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Ban 4n s6: 20/2021/DS-ST

Ngay 14-9-2021

VIV “Tranh chdp hop déng chuyén
nhirong quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN RANG - THAP CHAM,
TINH NINH THUAN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Hung
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Tran Vin Binh
Ong Tran Hoang Lién

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Trung — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

- Dai dign Vién kiém sdt nhén din thanh phé Phan Rang - Thap Cham,
tinh Ninh Thudgn tham gia phién tda: Ba Lé Nguyén Tuong VY - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 9 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh pho Phan
Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thun xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y
s6 311/2019/TLST-DS ngay 11/9/2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir so
19/2021/QDXXST-DS ngay 22/6/2021 va Thong bao thay dbi thoi gian xét xir s6
25/TA-DS ngay 22/7/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh ngay 01/3/1961 (C6 mat).

Dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén Van H: Ba Nguyén Thi Nh, sinh
nam: 1966 (Theo van ban uy quyeén ngay 23/8/2019).

Cung noi cu tra: Khu phé 2, phuong V, thanh phd P, tinh Ninh Thuan (C6

mat).

- Bi don: Ong Nguyén Vian H1, sinh nam: 1969 va ba Phung Thi T, sinh nam:
1972.

Cung noi cu tra: Khu phé 3, phuong V thanh phé P, tinh Ninh Thuan (Béu c6
mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi Nh, sinh nam: 1966.

Noi cu trii: Khu phé 2, phuong V, thanh phé P, tinh Ninh Thuan (Cé mat).

2. Ba Nguyén Thi Mai Tr, sinh nam: 1980.

~ Noi cu tra: Thén C, x& H, huyén N, tinh Ninh Thuan (C6 don dé nghj xét xur

vang mat).

3. Ong Nguyén Hong H, sinh nim 1983 va ba B Thi My D, sinh nam 1985.

Cung cu tra: Khu phd 7, phuong V, TP. P, tinh Ninh Thuén (C6 don dé nghi
Xet Xtr vang mat).

4. Ong Pham Vin Q, sinh nam 1992 va ba Phan Thi Thanh T, sinh nam 1993.

Cung cu tra: Khu phd 7, phuong V, TP. P, tinh Ninh Thuan (C6 don dé nghi
Xet Xtr vang mat).

5. Ong Nguyén Trung Nh, sinh nam: 1994,

6. Ong Nguyén Trung Ph, sinh nam: 1999,

Cung noi cu tra: Khu phé 3, phuong V, TP. P, tinh Ninh Thuan (Béu c6 mat).

Nguwoi lam ching:

Ong Thai Thanh M, sinh nim 1979.

Noi cu trii: Ho Ro, phuong V, TP. P, tinh Ninh Thuan (vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi ki¢n ngay 23/8/2019, trong qud trinh gidi quyét vu dn

nguyén don ong Nguyén Vin H va dgi dién theo uy quyén ciia nguyén don ba
Nguyén Thi Nh trinh bay:

Ngay 18/8/2002, 6ng Nguyén Vian H va 6ng Nguyén Van HI co 1ap gidy ban
rudng tai nha 6ng H, theo d6 vo chdng 6ng Nguyén Van H1 va ba Phung Thi T c6
sang nhuong cho dng Nguyén Vin H thia dat sb 216, to ban do sé 04, dién tich
3.816m?, muc dich str dung: bt tréng lua, toa lac tai xa Van Hai, thi xa Phan Rang
— Thap Cham, tinh Ninh Thudn (nay la phuong Van Hai, TP. Phan Rang — Thap
Cham). Gia tri nhan chuyén nhuong la 11.000.000 déng (muoi mot triéu dong).
Trudc d6, vo chong 6ng Nguyen Vén HI va ba Phung Thi T ¢6 no vo chong ong
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Nh 5.000.000 dong nén thoi diém viét gidy ban
rudng, ngay 18/8/2002 thi ba N dua thém cho 6ng H 5.000.000 dong. Sé tién con lai
1.000.000 dong ba N chua tra cho 6ng H vi gidy ching nhan quyén st dung dat ong
H va ba T dang dé trong ngan hang, hai bén thoa thuan trong vong ba thang s& sang
tén va tra s tién 1.000.000 dong con lai.



Vo chong 6ng H1 di giao rudng cho vo chdng 6ng H canh tac tir ndm 2002,
dén nam 2018 do nuéc vé khu vue rudng bi ngap khong canh tic dugc nén da bod
hoang. Trong thoi gian khong canh tac dugc 6ng H c6 nghe noi 1a vo chdng 6ng H1
da ban thtra rudng trén cho ong Nguyén Hong H. Vo chdng 6ng H ¢6 sang gap vo
chong ong H1 dé noi chuyén thi duoc 6ng H1 tra 161 ruong cua vo chdéng 6ng H1
nén 6ng H1 c6 quyén ban.

Nay, 6ng Nguyén Vin H khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan hop dong mua ban rufng gitta 6ng H va ong H1 lap ngay
18/8/2002. Truong hgp hop dong vo hi¢u thi yéu cau 6ng H1 va ba T phai boi
thuong cho 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Nh theo gia dat thi truong hién nay.

Theo bién bén ldy 10 khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn bj don dng
Nguyen Vin H1 trinh bay:

Ngay 11/8/1998, ho 6ng Nguyén Vin HI duoc Uy ban nhan dan thi xd Phan
Rang — Thap Cham cap Gidy chting nhan quyén st dung dat s K984552 ngay
11/8/1998 (dat nhan khoan) thira dat s6 216, t& ban d6 sb 04, dién tich 3.816m2, muc
dich sir dung: Dét trong lua, toa lac tai x4 Van Hai, thi x4 Phan Rang — Thap Cham,
tinh Ninh Thuan. Thoi diém dugc nha nudc giao dat ho gia dinh ong H11 c6 04
thanh vién, bao gdm: Ong Nguyén Van H1, sinh nim 1969, ba Phung Thi T, sinh
nam 1972 va 02 con Nguyén Trung Nh, sinh nim 1994, Nguyén Trung Ph, sinh
ngay 09/5/1998.

Trude ndm 2002, vo chong ong H va ba N 1am nghé mua ban laa, con vo
chong 6ng H1, ba T lam rudng. Mdi vu thu hoach vo chong ong H1 déu ban laa cho
vo chdng 6ng H. Pén nam 2002, vo chdng éng H1 no vo chong 6ng H 5.000.000
dong tién ban lta nén 6ng H lam gidy dua cho 6ng ky, ong H1 khong doc lai noi
dung dng H viét gi, ong chi nhd lac d6 6ng H dua thém cho 6ng 5.000.000 dong.
Ong H1 nghi 1a 6ng H cho muon thém nén ong dua rudng cho éng H canh tac tir
nam 2002. Tir khi giao ruéng nam 2002, dén nim 2012 vo chong ong H1 bat dau
dén nha doi lai ruong nhung vo chong 6ng H khong dong .

Pén nim 2018 vo chong dng chuyén nhuong thira rudng cé dién tich 3.810m?
toa lac tai khu pho 4, phuong Van Hai, TP. Phan Rang — Thap Cham cho 6ng
Nguyén Hong H tai Van phong cong chiing An Khang.

Gidy ban rudng ngay 18/8/2002, la chir viét va chir ky cua ong H1, dng khong
doc ky noi dung nén ky vao glay ong H viét, oOng clr nght la gidy xac nhan ng chtr
khong nghi la gidy ban rugng. Ong khong mudn ban ruong cho 6ng H, vo 6ng ciing
khong dong y ban. Trong gidy ban rudng chi c6 chir ky cua ong con vo ong khong
ky. Ddi véi yéu cau khai kién ctua ong Nguyén Van H thi ong khong dong ¥.



Theo cdc bién ban ldy 10i khai va trong qud trinh giai quyét vu dn, bi don
ba Phang Thi T trinh bay:

Ba T 1a vo 6ng H1, ba ddng y véi nodi dung trinh bay cua ong H1. Ba khong
biét gidy ban rudng ngay 18/8/2002 gitra ong H va 6ng H1. Ba c6 dong y dua rudng
cho vo chdng éng H canh tic vi vo chong ba dang ng 6ng H 10.000.000 déng va
chua c6 kha nang thanh toan cho 6ng H, khi nao c6 tién tra sé lay lai ruong. Ba T
xac dinh khong c6 ban rudng cho 6ng H, do muon tién nén méi dua rudng cho vo
chdng 6ng H canh téac.

Tai phién toa ba ddng vy tra lai cho ong H 10.0000.000 ddng d3 nhan va tra 13i
theo 1ai suat cua Ngan hang tr nam 2002 cho dén nay.

. Theo cac bién ban lay 107 khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Nh trinh bay:

Ba Nguyén Thi Nh 1a vo cua ong Nguyén Van H. Ba dong ¥ véi ndi dung trinh
bay va yéu cau khai kién ctia ong Nguyen Van H.

Theo bién bdn ld'y loi khai ngay 03/9/2020 va trong qud trinh gidi quyét vy dn
nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Trung Nh va anh Nguyén
Trung Ph trinh bay:

Anh Ph, anh Nh 14 con rudt 6ng Nguyén Vin H1 va ba Phung Thi T, tai thot
diém ho gia dinh 6ng H1 duoc Uy ban nhan dan thi x Phan Rang — Thap Cham cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 K984552 ngay 11/8/1998 ho gia dinh ong
H1 goém c6 04 thanh vién, bao gom: 6ng Nguyén Vin H1, sinh nam 1969, ba Phing
Thi T, sinh ndm 1972, cac con Nguyén Trung Nh, sinh nim 1994 va Nguyén Trung
Ph, sinh nam 1998.

Ngay 18/8/2002, 6ng H1 viét gidy ban rudng cho 6ng Nguyén Vin H, anh Nh
va anh Ph con nho nén khong blet gi. P6i v6i yéu cau khoi kién cua 6ng H thi anh
Nh va anh Ph khong dong ¥, vi gidy ban rudéng nhung khong cé chir ky ctua ba T, ba
T khong dong ¥ ¥ v6i viéc 6ng H1 ban rugng. Nay anh Nh, anh Ph ciing khong dong y
\(GRYE chuyen nhugng nay. Dé nghi Toa an khong chdp nhan yéu cau khoi kién
ctia ong Nguyén Vin H.

- Theo bién ban lay loi khai ngay 03/10/2019, bdn trinh bay y kién ngay
11/6/2021 ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hong H va ba Pé
Thi My D trinh bay:

Ngay 26/3/2018, 6ng Nguyén Hong H nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira dat sb 414, to ban do s6 10 (da chinh 1y), thudc phuong Van Hai, thanh phd
Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuén tir 6ng Nguyén Vin H1 va ba Phung Thi
T. Cac con cua 6ng H va ba T ciing ky vao hop dong chuyén nhuong. S tién nhan



chuyén nhuong thi 6ng khong nhé, viée chuyén nhuong dugc thuc hién theo ding
quy dinh phap luat. Ngay 24/04/2018, Ong H2 duoc Uy ban nhan dan TP. Phan
Rang —Thap Cham cip gidy ching nhan quyén st dung dit.

Théang 8/2019, do khéng c6 nhu cau st dung nén vo chong éng H2, ba D da
chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Van Q, viéc chuyén nhuong duogc 1ap thanh van
ban tai Vin phong cong ching An Khang. Gi4 thanh chuyén nhuong bao nhiéu ong
khong nhd.

Ong H2 nhan chuyén nhuong dat caa ong H1, ba T va chuyén nhuong lai cho
6ng Pham Vin Q la dang phap luat, cc bén khong cé tranh chip. Viéc 6ng H va
6ng H1 tranh chap dat dai khong lién quan dén 6ng. Do vay, 6ng dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat va khong dua 6ng, ba vao tham gia té tung; khdng
moi Ong, ba lam vi¢c trong vu an nay.

- Theo bién bdn ldy 1oi khai ngay 18/9/2020 ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Pham Vin Q va ba Phan Thi Thanh T trinh bay:

Ngay 20/8/2019 6ng nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Hong H va ba B
Thi My D, cu tru tai phuong Van Hai, TP. Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh
Thuan thtra dat sb 414, to ban d6 s 10, dién tich 3.810m? thudc phuong Vian Hai,
thanh phé Phan Rang - Thap Cham voi sO tién thyc té 1a 550.000.000 dong nhung
trong hop dong s6 2968 ngay 20/08/2019 1ap tai van phong cong chimg An Khang
ghi sd tién chuyén nhuong 266.000.000 dong 1a dé dugc giam tién thué.

Pén ngay 03/10/2019, 6ng va ba Phan Thi Thanh T lap hop ddng chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Mai Tr, sinh niam 1980, noi cu trii: Thon Luong Céch,
x3 HO Hai, huyén Ninh Hai, thira dat s6 414, to ban d6 s6 10, dién tich 3.810m?
thudc phuong Vian Hai, thanh phd Phan Rang - Thap Cham sé tién chuyén nhuong
thue té 820.000.000 dong nhung ghi trong hop dong chuyén nhuong lap tai vin
phong cong chimg Thanh Hang ngay 03/10/2019 1a 270.000.000 dong dé dugc giam
thué.

Do cong viéc ban nén 6ng Q va ba T dé nghi Toa giai quyét, xét xtr vang mit
ong, ba.

- Theo bdn khai, bién béin ldy 1oi khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba \/O Thi Mai Trang trinh bay:

Ngay 03/10/2019 ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng Pham
Vin Q va ba Phan Thi Thanh T thtra dat sb 414, to ban d6 s6 10, dién tich 3.810m?
toa lac tai phuong Van Hai, thanh phé Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan.
Céc bén c6 ra Van phong cong chimg Thanh Hang dé 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit. Gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 270.000.000 dong
(Hai traim bay muoi triéu dong), nhung gia tri thuc té ba nhan chuyén nhuong 1a



820.000.000 dong. Ly do gia thyuc té 820.000.000 dong nhung ghi 270.000.000 dong
1a dé tranh phai dong thué.

Ba Tr va dng Q c6 lap hop ddng dit coc ngay 30/09/2019 va dit coc
50.000.000 dong, c6 dng Thai Thanh M, sinh nim 1979 tra tai Ha RO, phudng Vin
Hai, thanh ph6 Phan Rang - Thap Cham chimg kién. Pén ngay 03/10/2019 tai van
phong cong chimg Thanh Hang céc bén ky hop dong chuyén nhuong va ba Tr da tra
du sb tién con lai cho ong Q, ba T 1a 770.000.000 déng, c6 su chung kién cua ong
Théai Thanh M.

Den ngay 21/11/2019, ba duoc So tai nguyén va moi trudng cap glay chung
nhan quyén str dung dat sé6 CT 701437 ddi vai thira dat s6 414, to ban d6 s 10, dién
tich 3810m? thudc phuong Van Hai, thanh phd Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh
Thuan. Tu thoi diém nhan chuyén nhugng nam 2019 dén nay hang nim ba van dang
trong lGa trén thira dat nay, khong co ai tranh chap hay céan tro.

Viéc ba Tr nhén chuyén nhuong cia 6ng Q va ba T 1a hgp phap, ong Q co
gidy to day dua, hop dong chuyén nhugng duoc cong ching, ba duoc nha nudc cong
nhén quyén sur dung dat va duge SO Tai nguyén va moi truong tinh Ninh Thuén cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat, nay ba cé quyén str dung va dinh doat.

Viéc 6ng H va 6ng H1 tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dién tich ma ba dang dimg tén va truc tiép st dung, ba_ dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat, khong dé anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua
ba.

- Theo bién bén ldy 10i khai ngay 07/4/2021 nhin chieng éng Thdai Thanh M
trinh bay:

Ngay 30/9/2019 tai nha 6ng Pham Van S tai phuong Vin Hai. Thanh phd
Phan Rang - Thap Cham éng M chung kién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng Pham Van Q, ba Phan Thi Thanh T véi ba Nguyén Thi Mai Tr thira dat s6
414, to ban d6 s6 10, dién tich 3.810m? thudc phuong Van Hai, thanh ph Phan
Rang - Thap Cham gia chuyén nhuong thuc té 1a 820.000.000 dong. Ba Tr di tra
cho ng Q va ba T 50.000.000 dong tién dit coc.

Pén ngay 03/10/2019 tai Van phong cong chimg Thanh Hang cac bén ky hop
dong chuyén nhuong, ong M chimg kién viéc ba Tr tra du sd tién con lai cho 6ng Q
va ba T 1a 770.000.000 dong.

Ong M cam doan 15i khai cua 6ng 1a ding su that, néu khai ba0 sai 6ng xin
chiu trach nhiém trudc phap luat.

Y kién cua Dai dién Vién kiém sdt tai phién toa so tham, cu thé nhw sau:



, Tham phan, Thu ky, Hoi C}éng xet xur da tuan thu dung quy dinh cua phap luat
to tung tur khi thu Iy vu an cho dén trude khi Hoi dong xét xur vao phong nghi an.

Vé Viég ché\p hanh phap luat tb tung cua du’ong Sur: Nguyén don, b1 don va
nguoi €6 quyen loi nghia vy lién quan da thyc hién day du quyen va nghia vu theo
quy dinh tai cac bieu 70, 71, 72 ciia B Luét to tung dan su.

Vé noi dung vu an: Can clr vao cdc tai liéu ching cur c6 trong ho so vu an di
duoc tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa dé nghi Hoi
ddng xét xir can clr cac diéu 133, 136, 146 B0 luat dan sy 1995, Piéu 203 Luat dat
dai khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau cong nhén
hop ddng chuyén _nhuong quyén st dung dat ngay 18/8/2002 giita ong Nguyén Vin
H voi ong Nguyén Vin HI. Tuyén hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 18/8/2002 giita 6ng Nguyén Vin H véi 6ng Nguyén Vin H1 d6i véi dién tich
3.810m2, thira dat s6 414, to ban do sb 10, thudc phuong Van Hai, thanh phé Phan
Rang - Thap Cham vo hiéu. Xéac dinh 16i ddn dén hop dong vo hiéu ong H va ba N
16i 40%; ong H1 va ba T 16i 60% dé giai quyét boi thuong thiét hai. Budc ong H1,
ba T phai boi thuong cho ong H, ba N 486.000.000 dong

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu co trong ho so vu én dwoc tham tra tai phién toa.
Loi trinh bay va két qua tranh tung cua duwong sy Hoi dong xét xu nhdn dinh:

1. V@ thii tuc t6 tung.
[1.1] Xac dinh quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Can ct ndi dung yéu cau khai kién ctia nguyén don va céc tai liéu, ching ctr
duoc thu thap trong hd so vu 4an; Nbi dung trinh bay va két qua tranh luan cua
duong su tai phién toa, HO1 déng x€t xur xac dinh quan hé phép luat cia vu an la

“Tranh chap hgp dong chuyén nhirong quyén si dung dat” theo khoan 3 Piéu 26
ciia Bo luat T tung dan sy. Bi don cu tra tai khu phé 11, phuong Van Hai, TP.
Phan Rang — Thap Cham. Can ctr khoan 1 Piéu 35, dlem a khoan 1 Piéu 39 Bo
luat T6 tung dan sy vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan TP.
Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

[1. 2] Vé viéc vang mit cta nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ba Nguyen Thi Mai Tr, 6ng Pham Van Q, ba Phan Thi Thanh T, 6ng Nguyén Héng
H va ba DS Thi My D ¢6 don xin xét xtr vang mat. Hoi ddng xét xtr can clr khoan 1
Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su, xét xir vang mit nhirng ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan theo quy dinh cua phép luat.

2. Vé noi dung vu an:



[2.1] Xét yéu cau khdi kién cia nguyén don ong_ Nguyén Vin H yéu cau Toa

an Cong nhdn hop dong mua bdn rudng giita ong Nguyén Vin H va 6ng Nguyén Vin
H1 vao ngay 18/8/2002, Hgi dong xét xir Xét thay:

Vé nQUOn goC 3.816m2, dit trong laa, thira dat s6 216, to ban dd sb 04, toa lac
tai x4 Van Hai, thi x3 Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuén (nay 1a thtra dat s6
414, to ban d6 sb 10, dién tich 3.810m? thudc phuong Van Hai, thanh ph Phan
Rang - Thap Cham) ho 6 ong Nguyén Vin H1 duoc Nha nudc giao khoan nim 1998
cho 04 nhan khau bao gom: ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1969, ba Phung Thi T,
sinh nam 1972, con Nguyén Trung Nh, sinh nim 1994 va Nguyén Trung Ph, sinh
ngay 09/5/1998.

Xét vé hinh thire va noi dung giao dich quyén sir dung dat giita ong Nguyén
Van H va 6ng Nguyén Van H1.

Ngay 18/8/2002, 6ng Nguyén Vin H va 6ng Nguyén Van H1 c6 lap Gidy ban
rudng v6i ndi dung” “Téi tén la Nguyén Vin HI, sinh nam 1969 va vo la Phing Thi
T, sinh nam 1972 cw ngu tai thon Van Son, xa Van Hdi, thi xa Phan Rang — Thap
Cham co 01 thwa ruong, dién tich 3.816m2, toa lac tai Bau Réam, thudc doi 2, Hop
tac xd néng nghiép Vian Son, da dwoc nha mede Cong nhan quyén sir dung dat. Nay
vi diéu kién kinh té gdp khé khdn, vo chong ching téi dong ¥ sang nhiweong lai cho
02 vo chong Nguyén Van H, sinh ndm 1961 cw ngu tai thén Van Son, xd Van Hdi
dién tich thira ruong 3.816m? voi s6 bac la 11.000.000d (muwoi mot triéu déng). Sau
khi sang nhwong vo chong téi chiu trach nhiém cdc khodan nghia vu truée nam 2001.
Néu ¢6 ai tranh chdp thira ruéng néi trén vo chong chiing t6i chiu trach nhiém trude
Phdp ludt nha mede. Piéu kién thod thudn giita hai bén, bén ban hen thing 3/2003
sé giao s6 chii quyén rudéng, bén mua dwa trude 10.000.000 dong (muoi triéu dong)
con 1.000.000d sé giao khi c6 s6 chit quyén”. Van son ngay 18/8/2002, bén ban da
nhdn di 10.000.000 dong”. Hop dong co chit ky, chir viét cua 6ng Nguyén Van H
va 6ng Nguyén Vin H1.

Tai bién ban lay 1oi khai, tai cac phién hoa giai ciing nhu tai phién toa so thim
ong Nguyen Van HI khong thura nhan viée chuyén nhuong dat cho 6 ong Nguyén Vin
H. Ong H1 cho rang, 6ng co muon ong H, ba N sb tién 10.000.000 dong nén co6 ky
gidy nhan ng vai 6ng H, khi ky gidy ong H1 1a nguoi viét, ong H1 khong doc lai noi
dung. Do dng muon tién cua ong H va ba N nén vo chong dng méi giao rudng cho
6ng H va ba N canh tic xem nhu cén trir no.

Tai phién toa so thim nguyén don Ong Nguyen Vin H1 trinh bay gidy ban
rudng ngay 18/8/2002 1a do éng H viét, sau khi viét ong H da doc lai toan bo noi
dung cho 6ng H1 nghe. Tai phién toa 6ng H1 xac nhan: Ong H1 ¢ trinh do van ho4
8/12, chit ky va tén Nguyén Van HI trong gidy ban rudng 1a do ong H1 ky va viét,
con phan noi dung thi do 6ng H viét, ong H sau khi 1ap gidy ban rudng nay co doc



lai cho 6ng H nghe hay khong thi dng khong nhd, khi ky ong H1 nghi 13 gidy nhan
no nén ky chir khong doc lai ndi dung.

Xét ndi dung cia Glay béan rudng gitra 6ng H1 va 6ng H ngay 18/8/2002 la ro
rang thé rd nodi dung, dbi tuong chuyén nhuong, gia tién va diéu kién thuc hién hop
déng. Do vay, ong H1 cho rang day la giay muon no la khong co can cur dé chap
nhan. Hoi dong xét xtr ¢6 du can cir khang dinh day 1a hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng H va 6ng H1 vé viéc chuyén nhuong 3810m?2, dat trong
lGa, thira dat s6 216, to ban dd sd 04, toa lac tai xa Vian Hai, thi xd Phan Rang —
Thap Cham nhu 16i trinh bay ctia nguyén don 1a ¢6 can ctr dé chap nhén.

Vé hinh thicc hop ddng: Theo quy dinh tai Piéu 707 Bo luat dan sy 1995
“Hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dat phai dugc 1ap thanh van ban. Viéc
chuyen nhuong quyén st dung dat phai dugc phép cua co quan nha nudc co tham
quyén, phai dugc lam thu tuc va dang ky tai Uy ban nhan dan cap ¢co tham quyén
theo quy dinh cia phap luat vé dat dai”. Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat giita 6ng Nguyén Van H va 6ng Nguyén Van HI chua duoc phép cua co quan
nha nudc co tham quyén, chua duoc 1am thi tuc va ding ky tai Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai 1a vi pham vé hinh thuc.

Vé noi dung hop dong: Ngay 11/8/1998, 'ho ong Nguyén Vin H1 dugc Uy
ban nhan dan thi xa Phan Rang — Thap Cham cap Giay ching nhan quyén st dung
dat s6 K984552 ngay 11/8/1998 (dat nhan khoan) thira dat s 216, to ban dd sd 04,
dién tich 3.810m?, muc dich st dung: Pat tréng lua, toa lac tai xa Van Hai, thi xa
Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan. Thoi diém duoc nha nude giao dat ho
gia dinh ong H ¢6 04 thanh vién, bao gdm: Ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1969, ba
Phung Thi T, sinh nim 1972 va 02 con Nguyén Trung Nh, sinh nim 1994, Nguyén
Trung Ph, sinh ngay 09/5/1998.

Nhu vay, dat duoc giao cho ho gia dinh theo dang nhan khoéan, nhung theo
gidy ban rudng ngay 18/8/2002, giita 6ng H va 6ng H1 khong cé chit ky cta ba T,
trong cac bién ban Iy 10i khai ciing nhu tai phién toa ba T cho rang ba khong biét
viéc ong H ban rudng cho 6ng Hong. Ba T khong dong ¥ véi viée chuyén nhuong
nay. Ba T chi x4c nhan c6 vay cua vo chong 6ng H, ba N 10.000.000 dong va co
giao rudng cho ong H 1am dé can trir no. Ngay 18/8/2002, khi ong H va 6ng H1 lap
gidy ban rudng thi ba T ¢6 con nho nén ¢ trong phong chir khong ra ching kién viéc
ky gidy ban rudng gilra Ong Hong va ong H, ba ciing khong biét, khong nghe néi vé
ndi dung gidy mua ban rudng giira ong H va dng H1.

Ngoai 10i trinh bay ctia nguyén don thi céc tai liéu, chimg cr trong hd so vu
an cting nhu két qua tranh tung tai phién toa khong du can cur dé chimg minh viéc ba
T ¢6 biét va dong ¥ vai viée chuyén nhuong dat gitra 6ng H va ong H1 hay khong.
Viéc chuyén nhuong dat khong co y kién ctia ba T anh hudng truc tiép dén quyén va
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loi ich hop phap ctia ba va cac con 1a Nguyén Trung Nh va Nguyén Trung Ph la
thanh vién trong ho gia dinh.

M;ﬁ‘g khac, theo quy dinh khoén, 1 Piéu 706 Bo luat dan sy nam 1995 vé diéu
kién chuyén nhugng quyén st dung dat.

“1- HO gia dinh, ca nhan su dung dat nong nghiép, dat 1am nghiép dé trong
rimg dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat khi c6 mot trong cac diéu kién sau
day:

a) Chuyén dén noi cu tra khac dé sinh song hodc san xuét, kinh doanh;
b) Chuyén sang 1am nghé khéc;
¢) Khong con hodc khong c6 kha nang truc tiép lao dong”.

Thoi diém 1ap hop déng mua ban rudng nim 2002 6ng H1 va ba T van sinh
song tai dia phuong, lam ngh€ néng va c6 kha nang lao dong nén khong du diéu
kién dé chuyén nhuong dat nong nghiép theo khoan 1 bi¢u 706 B0 luat dan sy nam
1995.

~Can cu vao nhiing nhén dinh néu trén, Ho1i dong xét xir xét thay, hop dong
chuy€n nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng H va dng H1 ngay 18/8/2002 bi vo hiéu
do vi pham c4 hinh thirc 1an ndi dung.

[2.2] Xét vé 16i 1am cho hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo
hiéu: Bén chuyén nhuong quyen str dung dat 6ng H1 biét dat duoc giao khoan cho
ho gia dinh nhung van chuyén nhuong ma khong cé y kién ctia ba T, dén nam 2018
lai chuyén nhugng cho nguoi khac. Trong qué trinh hoa giai cling nhu tai phién toa
nguyén don 6ng H ciing xac nhan c6 mot phan 18i khi thuc hién chuyén nhuong
khong lam thu tuc cong ching hodc ching thuc cua uy ban nhan dan cap c6 tham
quyén va khong xem xét lai 1a gidy chimg nhan quyén sir dyung dat cta bi don cap
cho ho gia dinh. Nhu vay, ong H1 c6 18i nhiéu hon va ty 1& 161 1a 70%, ong H c6 15i
it hon va ty 18 15i 1a 30%.

Vé gid tri tai san tranh chép:

Can ctr bién ban dinh gia tai san ngay 21/9/2020 thi gia tri thira dat s6 414, to
ban d6 s6 10, dién tich 3.810m?, thudéc phuong Van Hai, thanh ph6é Phan Rang -
Thap Cham theo bang gia dat cua nha nudc co gia la: 419.100.000 dong. Tuy nhién,
dai dién cua nguyén don yéu cau 6ng H1 ba T phai bdi thuong cho ong Nguyen Vian
H theo gia dat thi truong, dai dién cua nguyen don yéu cau lay gla chuyén nhuong
thuc té thira dét gitra ong Pham Vin Q va ba Nguyén Thi Mai Tr ngay 30/9/2019 véi
s6 tién chuyén nhuong 1a 820.000.000 dong 1am cin ctr giai quyét hau qua hop dong
vo hi¢u.
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S6 tién chuyén nhuong thuc té thira dat s6 414, to ban do sd 10, dién tich
3.810m2, thudc phuong Van Hai, thanh phd Phan Rang - Thap Cham gitta 6ng Pham
Vin Q va ba Nguyén Thi Mai Tr ngay 30/9/2019 duoc 6ng Q, ba Tr xac nhan phu
hop v6i 161 khai cua nhan ching 6ng Thai Van M va phu hop véi hop dong béng
gidy viét tay do ba Tr cung cdp nén co cin cir chap nhan gia chuyen nhuong thyc té
theo gia thi truong 1a 820.000.000 dong dé giai quyét tranh chép.

Can cu diém c, tiéu muc 2.2 muc II Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhan déan t6i cao hoi dong xét xir giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

- Vo chdng 6ng H1, ba T phai c6 trach nhiém tré lai cho vo chdng ong H ba N
10.000.000 ddéng (mudi triéu dong) dd nhan va phai bdi thudng thiét hai cho vo
chong ong H, ba N 567.000.000 dong (Nam trim sau muoi bay triéu dong) 156i 1am
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, cach tinh {(820.000.000 dong
- 10.000.000 dong) x 70%}

[2.3] P6i v6i viéc nhan chuyen nhuong cua ba Nguyen Thi Mai Tr: Ngay
03/10/2019, ba Trang nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Pham Vian Q
va ba Phan Thj Thanh T thira dat sb 414, to ban do6 s6 10, dién tich 3.810m? toa lac
tai phuong Van Hai, thanh phd Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan su 2015 “Truong hop giao dich dan sy vo
hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nioc ¢ tham quyén, sau dé
dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sw khdc cho ngueoi thir ba ngay tinh va
nguoi nay can cu Vao Viéc dang ky do ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich
dé khéng bi vo hiéu”. Ba Tr 1a nguoi tha ba, nhan chuyén nhuong ngay tinh nén
giao dich gitra ba Trang véi 6ng Q va ba T ¢o hiéu luc.

[3] Xét v kién cua dai dién Vién kiém sat vé co ban 1a phu hop v6i nhiing
nhan dinh néu trén nén dugc chép nhan.

[4] Vé chi phi do dac, dinh gia 1a 1.000.000 dong (Mot triéu dong), nguyén
don tu nguyén chiu toan by. Nguyén don da dong du chi phi do dac, dinh gia

[5] Vé an phi va quyén khang céo:

Do yéu cau khoi kién khong duoc chdp nhan nén nguyén don 6ng Nguyén
Vian H phai chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach. Tuy nhién, nguyén don
14 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan sy so tham. Bi don phai b01 thuong thiét
hai nén phai chiu an phi dan su so thim co gia ngach ddi v6i sd tién phai boi
thuong.

Cac duong su duge quyén khang cao theo quy dinh cta phap lut.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

‘ Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 147, 165, 271, 273 cua B Luat To tung dan su;

Can clr Biéu 133, 136, 146, 706, 707 B¢ luat dan sy 1995;

Can cﬁ’, Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi; Piém d khoan 1 Diéuq 12, khoan 3 Piéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vin H vé viée: Yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/8/2002 giira
6ng Nguyén Vin H véi ong Nguyén Vin HI.

2. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/8/2002 giira
6ng Nguyén Vian H voi 6ng Nguyén Vian HI d6i véi dién tich dat 3.816m? thudc
thira dat s6 216, to ban d6 s6 04, toa lac tai phudng Van Hai, TP. Phan Rang — Thép
Cham, tinh Ninh Thuan v6 hiéu.

~ Budc vo chong dng Nguyén Vian H1, ba Phung Thi T phai tra lai cho vg
chong 6ng Nguyén Van H va ba Nguyen Thi Nh so6 tien 10.000.000 dong (Mudi
tri¢u dong) chuyén nhugng dat.

Budc vo chong 6ng Nguyén Vin HI, ba Phung Thi T phai boi thuong cho vo
chong 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi Nh s6 tién 567.000.000 dong (Nam
tram sau muoi bay triéu ddng) do 16i 1am hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luit (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo mtrc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan sy nim 2015.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia: Ong Nguyén Van H dong y chiju 1.000.000
ddng (Mot triéu ddng). Ong Nguyén Vian H di ndp du chi phi do dac, dinh gia.

4. V& an phi: Ong Nguyén Van H dugc mién &n phi dan su so tham. Hoan lai
cho 6ng Nguyén Vin H 300.000 dong tam &ng an phi dan sy so tham theo bién lai
thu tién s6 0020284 ngay 06/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy TP. Phan Rang
- Thap Cham, tinh Ninh Thuan.
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Ong Nguyén Van H1 va ba Phing Thi T phai chiu 26.680.000 dong (Hai
muoi sau triéu sau tram tAm muoi ngan dong) an phi dan su so tham.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
Thi hanh &an dan sy thi nguo1 dugc Thi hanh 4n dan su, nguodi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan Thi hanh an, quyén yéu cau Thi hanh an, tu nguyén Thi hanh
an hodc bi cudong ché Thi hanh 4n theo quy dinh cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u Thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

An x1ir cong khai, nguyén don, bi don, ba Nguyen Thi Nh dai dién theo uy
quyen ctia nguyén don dong thoi 1a ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan; ong
Nguyén Trung Nh va ong Nguyen Trung Ph la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 mat tai phién toa co6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an 14/9/2021. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Van Q, ba
Phan Thi Thanh T, 6ng Nguyen Hong H, ba B6 Thi My D, ba Nguyen Thi Mai Tr
vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban
an duogc tong dat hop 18.

(Kém theo Ban an 1a trich sao ban d6 dia cl}inh s6 5540/VPDKDDNT-
CNPRTC ngay 19/11/2019 cua Van phong Pang ky dat dai Ninh Thuédn chi nhanh
Phan Rang — Thap Cham).

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan; x (N _ > A N
-VKSND TP. PR-TC: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. PR-TC;
- Buong su;
- Luu ho so.

Nguyén Xuin Hung



