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Ban 4n s6: 93/2017/DS-PT
Ngay: 27-9-2017

V/v: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt va tai
sdn trén dat” va “Tranh chdp hop
dong vay tai san”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NG VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:

Théam phan — Chui toa phién toa: Ong Hoang Minh Thinh

Céac Tham phdn: Ong Nguyén Viét Hing

Ong Hoang Thanh Diing

- Thu ky phién toa: Ong H6 Phuong Tam — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Binh
Phudec.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhdn dan tinh Binh Phwéc tham gia phién tda: Ba
D3 Thi Lua — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2017 tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xu
phtic thim cong khai vu én dan sy thy 1y s6: 46/2017/TLPT-DS ngay 27/6/2017 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san trén dat” va
“Tranh chdp hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n déan sy so thim sb 14/2017/DS-ST ngay 11/5/2017 cta Toa an nhan
dan huyén C bi khang cao va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 71/2017/QDB-PT ngay 08
thang 8 nam 2017 gitta cac duong sy:

1. Nguyén don:

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1960, dia chi: Ap 06, xa M, huyén C, tinh Binh
Phudc (Ving mit).

- Ba Lé Thi Ng, sinh nim: 1956, dia chi: Khu phd 8, thi trin C, huyén C, tinh
Binh Phudc (Ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyen ctiia nguyén don ba Lé Thi Ng la ba Pham Thi
Kim S, sinh nam: 1975, dia chi: Ap 3, thi tran C, ‘huyén C, tinh Binh Phudc theo Hop
dong iy quyén cong ching s6 003927, Quyén sb: 05/2017/TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/5/2017 tai Van phong Cong chimg huyén C, tinh Binh Phudc (Ving mit).

2. Bi don:



- Ba Pao Thi Ch, sinh nim 1959, dia chi: T6 02, 4p 02, thi trdn C, huyén C, tinh
Binh Phudc (Ving mit).

- Ba Vii Thi Ngoc A, sinh nam: 1974, dia chi: T6 02, ép 02, thi trin C, huyén C,
tinh Binh Phudc (Ving mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don ba Pao Thi Ch 1a ba Nguyén Ngoc
Diém H, sinh nam: 1965, dia chi: S6 120, quéc 16 13, t0 5, ép Xa Cat, xa Thanh Binh,
huyén Hén Quan, tinh Binh Phuéc theo Hop dong ty quyén cong chimg s 1829
Quyén sd: 01/2016 — TP/CC-SCC ngay 11/6/2016 tai Vian phong Cong chimg Binh
Long, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia bi don ba Vit Thi Ngoc A 13 ba Nguyén Ngoc
Diém H, sinh nam: 1965, dia chi: S6 120, qudc 16 13, t6 5, 4p Xa Cat, x3 Thanh Binh,
huyén Hén Quan, tinh Binh Phuéc theo Hop dong ty quyén cong chimg sé 1630
Quyén sd: 01/2016 — TP/CC-SCC ngay 27/5/2016 tai Van phong Cong ching Binh
Long, tinh Binh Phudc (c6 mét).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Duong Vinh T,
Vian phong luat su Duong Chi, thudc Poan luat su tinh Binh Phudc (c6 mat).

3. Nhifng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Vin T, sinh nim: 1976, ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1978, cung
dia chi: Ap 9, x4 Minh Hung, huyén C, tinh Binh Phudc (C6 don xin xét xir vang mat).

- Ong Vil Kim Btc L, sinh ndm: 1982, ba Vii Thi Thién H, sinh nim: 1984 va
ba Vi1 Thi Kim Ngoc, sinh nam: 1990, cung dia chi: T6 02, ap 02, thi tran C, huyén C,
tinh Binh Phudc (Vang mat).

4. Nguoi lam chung:

- Ba L Thi Minh T, sinh ndm: 1958, dia chi: T6 03, ap 02, thi trin C, huyén C,
tinh Binh Phudc (Ving mat).

- Ba Nguyén Thi Thanh X, sinh nam: 1966, dia chi: T6 01, 4p 6, xa M, huyén C,
tinh Binh Phudc (Vang mat).

- Ong Bui Van Thanh H, sinh nam: 1968, dia chi: T6 10, ép 3, thi trin C, huyén
C, tinh Binh Phudc (Vang mat).

- Ong Nguyén Vin N, sinh nam: 1963, dia chi: T6 01, ép 4, xa Thanh T, huyén
C, tinh Binh Phudc (Vang mat).

5. Nguoi khang cao: Bi don: Ba Vi Thi Ngoc A.

6. Vién kiém sat nhan dan huyén C khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kign ngay 07/4/2014 qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Lé
Thi Ng va ngwoi dai dai dién theo ity quyén ciia ba Ng la ba Pham Thi Kim S trinh
bay:

Ba Ng c6 quan hé lam n voi ba Vil Thi Ngoc A nén ba A di nhiéu 1an vay tién
ctia ba Ng, tong cong sd tién vay 1a 1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram triéu dong),
ba A viét gidy vay co thé chap s6 do dé ngay 30/12/2011, théa thuan 13i suat 2%/thang,
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khi vay sd tién nay thi ba A c6 thé chap 01 s6 d6 tén Lé Thi Hiép dé 1am tin nhung sau
d6 ba A d3 muon lai s6 do ndy va ban thira dat nay cho ngudi khac. Do khéng c6 tién
dé tra nén ba A cing me 1a ba Pao Thi Ch d3 dong y ban thua dit co dién tich
1702,3m” tai t6 02, 4p 02, thi trdn C, dit da dugc cap gidy CNQSD dat cho hd ba Pao
Thi Ch, 6ng Vii Van Phudc cho ba Ng va ba L véi gia 2,5 ty dong dé trir vao khoan
tién ma ba A di vay cua ba Ng va ba L. Trong d6, sb tién ba A d3 vay cua ba Ng la
1.100.000.000 ddng nhung do ba A khéng tra tién 14i tir khi vay cho dén khi thoa thuan
ban dat nén hai bén di thong nhat khoan 13i tir khi vay dén ngay 12/01/2013 thi ba A
ng ba Ng sd tién 1ai 13 150.000.000 dong cong voi khoan tién ng 1.100.000.000 dong
tong cong sb tién no gbe va i sut 1a 1.250.000.000 ddng, con phan cua ba L cling 1a
1.250.000.000 dong.

Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat ctia ba Ch cho ba Ng va ba L chi truc tiép
thdng qua ba A, sau khi thoa thuan xong thi ba A da viét gidy ban dat ngay 12/01/2013
giao cho ba Ng cat giir. Ba Ng khong chimg kién viéc ba A, ba Ch ky vao gidy ban dat
ngay 12/01/2013 vi ba A lam gidy ¢ nha ba A sau d6 mang dén giao cho ba Ng, khi
nay so do thira dat ba Ch dang vay von & Ngan hang nén ba A co6 hira dé khi ddo han
Ngan hang xong s€ lam thu tuc sang nhugng cho ba Ng, ba L. Ba A da giao cho ba Ng,
ba L quan 1y dat nhung con ba Ch van & trén thira dat nay va ba Ng, ba L da dung bang
rao ban thira dat mot thoi gian. Sau d6 phét hién ba Ch da ban thira dat nay cho ngudi
khac ma khong lam thu tuc sang tén cho ba Ng, ba L nhu théa thuan. Do vay, ba Ng va
ba L khai kién yéu cau ba Pao Thi Ch, ba Vii Thi Ngoc A phai lam thu tuc sang
nhuong thira dit d ban cho ba Ng va ba L theo gidy ban dat ngay 12/01/2013, néu
khong thuc hién viéc sang nhuong thira dit trén thi ba A phai tra lai sb tién
1.250.000.000 dong. Ba Ng khong yéu cau tinh 13i va khong c¢6 yéu cau gi thém.

Tqi don khoi kién ngay 07/4/2014 qua trinh giai quyét vu dn nguyén don ba
Nguyen Thi L trinh bay:

Ba L c6 lam an qua lai voi ba Vi Thi Ngoc A, ba A vay tién nhiéu lan, c6 thoa
thuan tién 13i 14 2 ,5%/thang, téng cong s6 tlen vay la 1.165.000.000 dong (Mot ty mot
tram sdu muoi ldm tri¢u dong) ba A da viét gidy tay ngay 25/ 12/2011, khi vay so tién
nay thi ba A co thé chap 01 s6 d6 nhung sau d6 ba A da muon lai s6 d6 nay, lau roi ba
L khong nhé so do tén ai nhung khong phai thira dat tén ba Ch, 6ng Phudc. Nam 2012
hai bén c6 chét no thi ba A con no ba L 1.400.000.000 déng (Mot ty bon tram triéu
d6ng), ba A tra dugc 10.000.000 dong tién 13i, tir d6 dén nay ba A khong dong 13i nita.
Cudi nim 2012, ba A hét kha nang tra ng nén me ba A la ba Pao Thi Ch c6 thuong
luong v6i ba L dong y ban thira dét tai ap 02, thi trdn C, dién tich ngang quéc 16 13 1a
20 m, sdu 100 m, ¢6 200 m* dét thd cu vé6i gia 2.500.000.000 ddng cho ba L va ba Ng
dé trir hét no cho ba A. Theo d6 sb tién ba A ng ba Ng 1a 1.250.000.000 dong, s tién
ba A no ba L 1a 1.400.000.000 dong nhung ba L chi 1dy 1.250.000.000 dong. Giita ba
L va ba Ch c6 thoa thuan ba Ch ban dat cho ba L va ba Ng nhung chi néi miéng,
khong lam gidy to. Sau khi thoa thuan miéng xong, ba A viét gidy ban dat giao cho ba
Ng. Ba L khong chimg kién viéc ba Ch, ba A ky vao gidy ban dat ngay 12/01/2013 ma
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do ba A thuc hién ¢ nha ba A sau d6 mang dén dua cho ba Ng. Do sb do6 thia dat ba
Ch dang vay vén & Ngan hang nén ba A c6 hira dé khi dao han ngan hang xong s& lam
thi tuc sang nhuong cho ba L va ba Ng. Sau khi mua dat ba L, ba Ng van dé cho con
ba Ch tén L ¢ lai trén dat. Nhung ba Ng cdm bang ban dat tai thira dat cua ba Ch
khoang 01 nim nhung khong c6 ai mua. Ngay 05/3/2014 ba L duoc biét ba Ch da lam
thu tuc sang nhuong thira dit cho ngudi khac nén ba L, ba Ng c¢6 1am don xin ngin
chin. Nay ba L yéu cau Toa an budc ba Dao Thi Ch, ba Vii Thi Ngoc A phai lam thu
tuc sang nhuong thira dat di ban cho ba L va ba Ng theo gidy ban dat ngay
12/01/2013. Néu me con ba A, ba Ch khong thuc hién viéc sang nhuong dat thi ba A
phai tra s6 tién con no ba L theo thoa thuan khi chdt no 13 1.250.000.000 d(‘A)ng.

_ Dgi dié¢n theo uy quyén ciia bi don ba Vii Thi Ngoc A la ba Nguyén Ngoc
Diém H trinh bay:

Do quen biét 1am an chung hon 10 nam, ba A vay n¢ ctia ba Ng, ba L tién ng géc
14 2.000.000.000 (Hai ty dong), c6 thoa thuan tra 13i cho ba L, ba Ng theo I4i suat 4,5%
-6%. Pén nam 2012 do gdp kho khan nén ba A vaba L, ba Ng da chét lai ba A no ba L
va ba Ng tong cong 2.500.000.000 dong (Hai ty nam tram tri¢u dong), trong d6 da
cong ca tién 1ai trong vong 1 nam. Pé tao dicu kién cho ba A lam an, ba L, ba Ng budc
ba A phai viét gidy ban dat dé 1am tin, trén thuc té ba A khong so hiru thira dat nao tai
t6 02, ap 02, thi tran C dé ban cho ba L, ba Ng nhu gidy ban dat dé ngay 12/01/2013,
chir viét trong gidy ban dat dé ngay 12/01/2013 1a chir ctia ba A, ba A viét va ky tén
“A, Vii Thi Ngoc A” va gia chit ky ctia ba Ch, ba A di ky “Ch, Pao Thi Ch” vao giay
ban dat dé giao cho ba L, ba Ng, khong thong qua ¥ kién ctia ba Ch va cac thanh vién
khac trong gia dinh vi ba L, ba Ng chi yéu cau ba A viét gidy lam tin, khong yéu cau
lam tha tuc chuyén nhuong dit va ciing khong gip truc tiép ba Pao Thi Ch dé thoa
thuan ban dat. Thoi diém ngay 12/01/2013 thi ba L, ba Ng déu biét so do thua dat
dung tén ba Ch dang thé chap tai Ngan hang. Ba A d3 nho me ding ra thé chip thira
dat ciia ba Ch dé vay 500.000.000 dong tai Ngan hang cho ba A 1am an, khi ba Ch
chuyén nhuong dit cho ong T, ba H thi 6ng T, ba H d3 dat coc 500.000.000 dong dé ba
Ch tra ng Ngan hang cho ba A, lay s6 d6 ra 1am thi tuc sang nhuong dat cho ong T, ba
H. Nay ba Ng, ba L yéu cau ba A va ba Pao Thi Ch thyc hién viéc sang nhuong dat
theo gidy ban dat ngay 12/01/2013, ba H dai dién cho ba A khong dong y. Vé s tién
ba A no cua ba L, ba Ng, ba H dé nghi tach viéc giai quyét no thanh vu an khac.

Ba Diém H dai dién theo iiy quyén ciia bi don ba Pao Thi Ch trinh bay:

Ba Ch khong biét vé ndi dung ban dat, khong ky gidy ban thira dat cho ba L, ba
Ng. Do con géi 1a ba A ty 1am gidy ban dat va ky tén ba Ch trong gidy. Thira dat ba A
ky ban cho ba L, ba Ng c6 dién tich 1702,3m? tai to 02, 4p 02, thi trin C, dat da duoc
cap gidy CNQSD dét cho ho ba Pao Thi Ch, ong Vil Van Phudc. Ngudn gdc thira dat
1a ctia ba Ch va chong 1a V@i Vian Phudc khai pha, cung tao 1ap, ong Phudc dd chét
nam 2008, khi ong Phudc chét khong dé lai di chuc va chua chia di san thira ké cua
ong Phudc. Trong ho ba Ch gom c6 ba Ch va cac con: Vii Thi Ngoc A, Vii Kim Duc
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L, Vii Thi Thién H va Vi Thi Kim Ngoc. Dién tich dat trén hie::n ho ba Ch da ban cho
ong T, ba H gia 1.900.000.000 dong (Mot ty chin tram triéu dong), hé ba Ch da nhén
du tién va 1am thu tuc sang nhuong theo quy dinh phap luat. Nay ba Ng, ba L yéu cau

ba Ch thuc hién thu tuc sang nhuong dat cho hai ba theo gidy ban dat ngay
12/01/2013, ba Ch khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Ng, ba L.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Vii Kim Piec L trinh bay:

Ong L 1a con cta ba Pao Thi Ch, 1a em rudt ba Vi Thi Ngoc A, dng L khéng
quen biét ba L, ba Ng. Ba A c6 no cua ba L, ba Ng hay khong dng L khong biét va
ctng khong biét ba A co ky gléy ban dat cia gia dinh cho ba Ng, ba L. Thura dat tranh
chap dién tich 1702,3m” tai t6 02, ap 02, thi trAn C, dat da dugc cap gidy CNQSD dit
cho ho ba Pao Thi Ch, 6ng Vii Vian Phudc co ngudn goc ctia cha me 1a Pao Thi Ch,
Vi Van Phudc tao 1ap, 6ng Phude da chét nam 2008, khong dé lai di chuc va chua
chia di san thira ké ctia 6ng Phude. Trude ddy ba Ch ¢6 cho ba A muon gidy ching
nhan quyén st dung dat dién tich 1702,3 m* dé ba A vay von Ngan hang Viettin bank
C 500.000.000 dong. Khi ca ho ban dat cho 6ng T, ba H thi gia dinh c6 thoa thuan chia
cho ba A 500.000.000 dong dé ba A tra ng cho Ngan hang.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Vi Thi Thién H trinh bay:

Chi H 1a con cta ba Pao Thi Ch, 1a em rudt ba Vii Thi Ngoc A, chi H khong
quen biét ba L, ba Ng ciing khong biét ba A c6 ng cta ba L, ba Ng hay khong, ciling
khong biét ba A co ky giay ban dat cua gia dinh cho ba Ng, ba L. Thua dat tranh chap
dién tich 1702,3m” tai t6 02, 4p 02, thi trdn C, dat di dugc cp gidy CNQSD dit cho ho
ba Pao Thi Ch, 6ng Vii Van Phudc co nguén gdc cua cha me 1a Pao Thi Ch, Vil Vian
Phudc tao 1ap, ong Phude da chét nam 2008, khong dé lai di chic va chua chia di san
thira ké ctia 6ng Phude. Trude day ba Ch c6 cho ba A muon gidy chting nhan quyén sir
dung dét dién tich 1702,3m? & ba A vay von Ngan hang Viettin bank C 500.000.000
d6ng. Khi ca ho ban dit cho ong T, ba H thi gia dinh c6 thoa thuan chia cho ba A
500.000.000 dong dé ba A tra no cho Ngan hang.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Vi Thi Kim Ngoc trinh bay:

Chi Ngoc 1a con cua ba Pao Thi Ch, la em rudt ba Vi Thi Ngoc A, chi Ngoc
khong quen biét ba L, ba Ng ciing khong biét ba A c6 ng cua ba L, ba Ng hay khong,
cting khong biét ba A co ky gléy ban dat cua gia dinh cho ba Ng, ba L. Thura dat tranh
chap dién tich 1702,3m” tai t6 02, ap 02, thi trAn C, dat da duoc cap gidy CNQSD dit
cho ho ba Pao Thi Ch, ong Vii Van Phudc c6 ngudn goc ciia cha me 1a Dao Thi Ch,
Vii Van Phudc tao 1ap, ong Phudc da chét nam 2008, khong dé lai di chac va chua
chia di san thira ké ctia 6ng Phude. Trude ddy ba Ch Cc') cho ba A muon gidy ching
nhan quyén sir dung dat dién tich 1702,3m’ dé ba A vay von Ngan hang Viettin bank C
500.000.000 dong. Khi ca ho ban dat cho 6ng T, ba H thi gia dinh c6 thoa thuan chia
cho ba A 500.000.000 ddng dé ba A tra no cho Ngan hang.



Nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi H
thong nhat trinh bay:

Ong T, ba H khong c6 quan hé ho hang véi ba L, ba Ng ciing nhu ba Ch, ba A.
Ngay 03/3/2014 6ng T, ba H c¢6 nhan chuyén nhuong ctia ho ba Ch 01 thira dat dién
tich 1702,3m? tai t6 02, ap 02, thi trdn C, dat da duoc cip gidy CNQSD dit cho ho ba
Pao Thi Ch, ong Vii Van Phude, voi gia 1.900.000.000 dong (Mot ty chin trim triéu
ddng). Khi thoa thuan sang nhuong dat, ong T, ba H duoc ho ba Ch cho biét gidy
chtng nhan quyén str dung dat cta thira dat dang thé chap tai Ngan hang, dat chua ban
cho ai. Khi mua éng T dua trudc 500.000.000 dong dit coc, dén ngay 23/3/2014 vo
chdng 6ng T giao tiép 1 :300.000.000 df)ng cho ba Ch thi hai bén ky hop déng tai Van
phong cong ching, hoan tat hé so chuyen nhuong va ndp tai Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén C cho ra s0 do cho vo chong 6ng T. Cach ngay hen lay gidy ching nhén
quyén st dung dat 03 ngay, 6ng T, ba H méi biét dit minh mua dang tranh chap va bj
Toa an ngan chan. Nay, Toa an nhan dan huyén C giai quyét tranh chap hop dong
chuyen nhugng quyén sir dung dat giita ba L, ba Ng véi ba Ch, ba A lién quan dén
thira dat ong T, ba H da sang nhugng cua h¢ ba Ch, ong T, ba H khong 6 ¥ kién gi d6i

véi viée giai quyét vu an, viéc mua ban dat gilta vo chong ong T va ho ba Ch 1a hop
phap, theo dung trinh tu phap luat quy dinh. Ong T, ba H chi yéu cau Toa an nhanh
chong giai quyét vu an dé dam bao quyén loi cho minh.

Tai Ban an dan sy so tham so 14/2017/DS-ST ngay 11/5/2017 ciia Toa dn nhdn
dan huyén C da quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi L, ba L&
Thi Ng.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy ban dat ngay
12/01/2013 gitra ba Vii Thi Ngoc A, ba Pao Thi Ch véi ba Nguyén Thi L va ba Lé Thi
Ng vo hiéu.

Budc bi don ba Vii Thi Ngoc A phai tra cho ba Nguyén Thi L sd tién no
1.250.000.000 déng (M6t ty hai trim nam muoi triéu dong); phai tra cho ba Lé Thi Ng
s6 tién no goc 1a 1.250.000.000 dong (Mot ty hai tram nim muoi triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, Ng vu thi hanh an va
quyéen khang cdo cta cac duong su theo luat dinh.

Ngay 25/5/2017, ba Vii Thi Ngoc A ¢6 don khang cdo véi ndi dung yéu cau Toa
an cAp phuc tham stra Ban 4n dan sy so tham s6 14/2017/DS-ST ngay 11/5/2017 cua
Toa &4n nhan dan huyén C theo huéng khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don ba Nguyén Thi L va ba L& Thi Ng vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét theo gidy ban dat ngay 12/01/2013”. Tach hop ddng vay tai san
gitta ba Vii Thi Ngoc A v&i ba Nguyén Thi L va ba Lé Thi Ng thanh mot vu kién khac
khi c¢6 yéu cau. Xem lai Ng vu chiu an phi dan su c6 gia ngach cia cac duong su.



Ngay 25/5/2017, Vién kiém sat nhan dan huyén C c6 Quyét dinh khang nghi s6
05/QD/KNPT-DS dé nghi Tda an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phuc thim huy
Ban 4n déan sy so tham sd 14/2017/DS-ST ngay 11/5/2017 cua Tda an nhan dan huyén
C va chuyén hd so cho Toa 4n nhan dan huyén C xét xir lai vu an theo thu tuc so thAm.

Tai phién toa phac thim nhiing nguoi tham gia t6 tung gdm nguyén don ba
Nguyén Thi L, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Lé Thi Ng la ba Pham
Thi Kim S va nhiing ngudi c6 quyén loi, Ng vu lién quan Pham Van T, Nguyén Thi H,
Vii Kim Ptec L, Vit Thi Thién H, Vi Thi Kim Ngoc déu vang mat. Xét nguyén don ba
Nguyén Thi L, ngudi dai dién theo 0y quyén cta nguyén don Lé Thi Ng 1a ba Pham
Thi Kim S va nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vii Kim Puc L, Vil Thi
Thién H, Vi Thi Kim Ngoc dé dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan th&r hai nhung van
vang mat, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Pham Van T, Nguyen Thi H ¢6 don
xin xét xtr vang mat; Hoi déng xét xtr cdn ctr vao Diéu 296 B luat to tung dan su tién
hanh xét xtr vu an.

Tai phién toa; Dai dién Vién kiém sat xét xtr phuc tham gitt nguyén Quyét dinh
khang nghi s6 05/QD/KNPT-DS ngay 25/5/2017 cua Vién kiém sat nhan dan huyén C,
nguot dai dién theo uy quyén cua bi don Vi Thi Ngoc A la ba Nguyén Ngoc Diém H
van gilt nguyén yéu cau khang cao néu trén.

Luat su Duong Vinh T phat biéu: Toa 4n cap so tham da vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung. Theo thong bao thu 1y vu 4n thi Toa an chi thy 1y vu an tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai Ban an dan sy so tham sb 14/2017/DS-
ST ngay 11/5/2017 cua Toa an nhan dan huyén C thi lai xac dinh thém 1a tranh chép
hop ddng vay tai san. An so thim tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat

v6 hiéu va tuyén budc bi don tra sd tién 2,5 ty dong 14 sai 1am ve€ viéc ap dung phap
luat nd1 dung. Vi gitra cac bén khong c6 giao nhén tién ma chi 1a cin trir no. Hop dong
chuyen nhuong Vo hiéu do gia tao. Toa cap so tham chua cho dai dién Vién kiém sat
phat biéu vé noi dung vu an la vi pham thu tuc tb tung. bé nghi, Ho1 déng xét xu huy
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat xét xir phuc tham phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap ludt: K& tir khi thy Iy vu an dén thoi diém xét xtr phtic
thadm, Tham phan va Hoi déng xét xir da tuan tha ding cac quy dinh cua Bo luat tb
tung dan su. Nhimg nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat
t6 tung déan sy

V& duong 16i giai quyét vu an: Dé nghj Hoi ddng xét xir tuyén huy toan bg ban an
so tham do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Giai quyét vuot qua yéu cau khoi
kién cua nguyén don, sai 1am trong viéc danh gia chimg ct, viéc niém yét cac vin ban
t6 tung khong dung quy dinh cua phap luat, viéc tuyén huy quyet dinh 4p dung bién
phap khan cip tam thoi khong tuyén trong ban an 1a sai. Hoi dong xét xir khong cho
dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém 1a vi pham. Tuy nhién, trong hd so vu an



c6 bai phat biéu ciia Kiém sat vién vé hudng giai quyét vu an 1 c6 sai sot. Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Phudc s& ¢6 vin ban kién nghi xu 1y.

Can ctr vao tai li¢u, ching ctr da dugc xem xé€t tai phién toa, can clr vao két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dé)ng x¢ét xtr phuc tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dbi v6i don khang cao cua bi don bd Vii Thi Ngoc A dé nghi khong chap
nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi L va ba L& Thi Ng vé “Tranh
chéap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy ban dat ngay 12/01/2013”.
Tach hop ddng vay tai san gitta ba Vil Thi Ngoc A vai ba Nguyén Thi L va ba Lé Thi
Ng thanh mét vu kién khéc khi ¢6 yéu cau. Xem lai nghia vu chju 4n phi dan su c6 gia
ngach cta cac duong sy, thi thdy: Theo gidy ban dat 1ap ngay 12/01/2013 (Bt luc sd
47) gitta ba Nguyén Thi L, ba Lé Thi Ng véi ba Dao Thi Ch va ba Vii Thi Ngoc A thé
hién ba Ch, ba A béan cho ba L, ba Ng mét dién tich dat toa lac tai t6 02, ap 02, thi tran
C, huyén C, tinh Binh Phudc dé can trir khoan ng 2.500.000.000 dong ma ba A ng ba
L va ba Ng. Xét vé hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong quyén str dung dt trén tuy
dugc 1ap thanh van ban nhung khong dugc cong ching, chiing thuc ctia co quan co
tham quyén 1a vi pham khoan 2 Piéu 689 va khoan 02 Piéu 124 Bo luat dan su nam
2005, Pbiéu 127 Luat dat dai ndm 2003. Mit khac, tai thoi dlem chuyen nhuong quyen
sir dung dat ngay 12/01/2013 thira dat tranh chap da dugc cap gidy chiang nhéan quyén
str dung dat cho ho ba Pao Thi Ch, ong Vii Van Phudc (6ng Phudc chét khong dé lai
di chiic), trong ho ba Ch ¢ nhitng thanh vién 13 con ba Ch, 6ng Phudc gém: ba Vii Thi
Ngoc A, sinh nam: 1974, chi Vii Thi Thién H, sinh nam: 1984, chi Vii Thi Kim Ngoc,
sinh ndm: 1990 va anh Vi Kim Dic L, sinh nam: 1982 deu trén 15 tudi, c4c thanh vién
trong ho ba Ch (trir ba A) khong biét va khong ky vao gidy ban dat ngdy 12/01/2013 1a
vi pham khoan 2 D1eu 109 Bo luat dan sy nim 2005. Vé ndi dung cta hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat khéng thé hién ¥ chi ty nguyén cua bén chuyén
nhuong vi theo Két luan giam dinh ngay 05/9/2016 ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong
an tinh Binh Phudc (Bt luc s6 173) va Két luan giam dinh ngay 12/01/2017 cia Vién
Khoa hoc hinh sy (Bt luc sé 206) két luan chir ky dung tén ngudi ban va cac chit
“Pao Thi Ch” dudi muc “Ngudi ban” véi cac mau giam dinh khong phai cing mot
nguoi viét ra. Tc chir ky va chit viét trong gidy ban dat ngay 12/01/2013 khong phai
chit ky va chit viét ciia ba Pao Thi Ch. Hon nita, ba Ch khong thira nhan c6 thoa thuan
chuyén nhuong thira dat nay cho ba L, ba Ng ba khong ky vao gidy ban dét (But luc sb
41). Piéu nay pht hop vai 10i trinh bay ciia bi don, ba A thira nhan 1a do ba A ky tén
va viét tén ba Ch trong gidy ban dat ngay 12/01/2013 véi muc dich dé lam tin cho
khoan vay ma ba A con ng cua ba Ng va ba L (But lyc s6 40). Nhu véy viéc bi don ba
A gia chit ky ctiia me la ba Ch trong gidy ban dat 13 vi pham phap ludt, trai dao duc xa
hoi. Do d6, Toa 4n cap so tham xac dinh Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ky ngay 12/01/2013 v6 hiéu ca vé mit hinh thirc 1an nodi dung theo quy dinh tai Piéu

8



134, Piéu 137 Bo luat dan sy nam 2005 1a co can ct, dung quy dinh phap luat. Tuy
nhién, Toa cap so thim khong can cir vao Diéu 128 B lut dan su nam 2005 xac dinh
vé ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu vi pham diéu cAm
cta phap luat, trai dao dirc xa hoi 1a co thiéu sot, Toa an cdp so tham can rut kinh
nghiém.

[2] Do hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat theo glay ban dat ngay
12/01/2013 v6 hiéu nén khong lam phat sinh, thay d6i, cham dit quyén, Ng vu dén su
ctia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi di nhan. Thuc té bén mua 1a ba L, ba Ng chua nhan va chua quan
Iy tai san nén khong budc tra lai tai san cho ba A, ba Ch. Phia ba A, ba Ch khong truc
tiép nhan tién chuyén nhuong dat tir ba L, ba Ng ma sé tién nay dugc ba Avabal, ba
Ng théa thuin trong hop dong chuyén nhuong dat 1a dé cén trr khoan no
2.500.000.000 ddng ma ba A no ba L, ba Ng trudc dé, diéu nay phu hop véi 1oi trinh
bay cua ba L, ba Ng, phu hop véi 10i trinh bay ctia ba A trong qué trinh giai quyét vu
an, cy thé tai ban tu khai ngay 30/5/2014 ba A thira nhan ba A c6 vay cta ba L, ba Ng
khoang 2 ty tién no gbc, dén khi chét no lai thi ba A ng ba L ca gbc va ldi 1a
1.250.000.000 dong, ng ba Ng ca gbc va lai 1a 1.250.000.000 dong. Loi khai nay cua
ba A phu hop voi néi dung giay vay tién ngay 25/12/2011 (But luc 240) gitra ba A va
ba L, gidy vay tién ngay 30/12/2011 (But luc s6 260) giira ba A va ba Ng. Nhu vay céac
khoan ng néu trén da dugc ba A va ba L, ba Ng thoa thuan dung dé thanh toan tién
chuyén nhuong dat. Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/01/2013
bi vO hiéu nén ba A cé trach nhiém tra cho ba L 1.250.000.000 déng, tra cho ba Ng
1.250.000.000 dong 1a phu hop phap luat.

Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dit ngay 12/01/2013 bi v6 hi€u, nhung
trong qua trinh giai quyét vu an cac duong sy khong yéu cau xem xét hau qua cta hop
ddng vo hiéu, do d6 Toa an cap so tham khong xem xét.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cip so tham xac dinh thém quan hé
phap luat tranh chép hop dong vay tai san va giai quyét yéu cau cia ba L, ba Ng budc
ba A tra khoan tién ng 2.500.000.000 dong 1a khong phu hop phap luat vi nhu trén da
phan tich, khoan tién no da duogc cac bén thoa thuén chuyén thanh tién thanh toan
trong hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat. Do d6, viéc Toa an cip so tham
quyét dinh chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba L, ba Ng budc ba
A tra ng va ba A phai chiu tién 4n phi c6 gia ngach 1a khong ding phap luat.

TU nhitng nhan dinh néu trén, HO1 dong xét xir phiic tham chp nhan mot phan
khang cao cua bi don ba Vi1 Thi Ngoc A veé phan an phi va stra an so thAm vé phan
nay. Khong chip nhan khang cao cua ba A vé viéc tach quan hé vay tai san giira ba A
v6i ba L, ba Ng dé giai quyét thanh vy an riéng.

Xét khang nghi cua Vién vkiém sat nhan dan huyén C dé nghi Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xu phuc thdm huy Ban an dan sy so tham s6 14/2017/DS-ST ngay
11/5/2017 cua Toa an nhan dan huy¢n C. Ho1 dong xét xtir nhan dinh:
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[4] Tai don khoi kién ngay 07/4/2014 va trong sudt qua trinh giai quyét vu an
nguyén don yéu cau bi don néu khong thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo gidy ban dat ngay 13/01/2013 thi bi don ba Vii Thi Ngoc A phai tra cho
nguyén don ba L, ba Ng mdi ngudi 1.250.000.000 dong tién ng va khong yéu cau tinh
14 tirc yéu cau huy hop ddng. Vién kiém sat nhan dan huyén C cho rang day la yéu cau
khoi kién khong rd rang, Toa an nhan dan huyén C khong yéu cau duong sy stra doi,
bd sung don khoi kién 1a khong dung. Xét ndi dung khang nghi nay 1a khong ¢6 can ctr
vi nhu trén da phan tich khoan tién ba A no ba L, ba Ng mdi nguoi 1.250.000.000
d6ng dd duoc chuyén thanh tién thanh toan trong hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, néu hop dong khong duogc thyc hién thi ba A ¢6 trach nhiém tra lai cho ba L,
ba Ng.

[5] Péi véi noi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén C vé viée
Toa an cap so tham khong tuyén hiy bo bién phap khan cap tam thoi trong ban an ma
ban hanh Quyét dinh huy bo bién phap khan cép tam thoi s6 07/2017/Qb-BPKCTT
ngay 11/5/2017 Xet noi dung khang nghi nay la c¢6 can cu, Toa cap so tham da vi
pham thu tuc t6 tung khong can ctr diém ¢ khoan 2 Diéu 266 Bo luat té tung dan sy
nam 2015 dé tuyén trong ban an so tham.

[6] P6i v6i ndi dung khang nghi tai phién toa ngay 09/5/2017, sau khi nhiing
nguoi tham gia to tung phat biéu tranh luan va doi dap xong, Kiém sat vién dé nghi
Hoi dong et xur tam ngung phién toa dé thu thap thém tai lidu, ching cu... HOi dong
xét xtr quyét dinh nghi an keo dai nhung khong yéu cau Kiém sat vién phat biéu ndi
dung huong giai quyét vu an 1a vi pham nghiém trong quy dinh tai Diéu 262, Diéu 263
B0 luét t6 tung dan sy nam 2015. Xét ndi dung khang nghi nay la ¢ can cir, viéc Hoi
dong Xt XU O tham trudc khi nghi an nhung khong yéu cau Kiém sat vién phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an 1a vi pham Diéu 262 B6 luat té tung dén suy.

Toa an cép so thim dd c6 mot sé vi pham thu tuc t6 tung nhu khang nghi cta
Vién kiém sat nhan nhan dan huyén C da néu va Hoi déng xét xr phuc tham phan tich
¢ trén, nhung Xét nhitng vi pham néu trén khong lam anh huong dén quyén va loi ich
hop phép ciia cac duong sy nén Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan mot phan khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén C va stra ban 4n so tham.

Vé Gn phi dén sy phiic tham: Do khang cao duoc chap nhan mdt phan nén bi don
ba Vii Thi Ngoc A khdng phai chiu.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan su 2015.

Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi va 1¢ phi Toa an.
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Cén clr cac Diéu 121, Diéu 122, Diéu 124, Diég 127, Diéu 128, Diéu 134, Diéu
137 va Dbiéu 410 B0 luit dan sy ndm 2005. Can ctr Diéu 127 Luat dat dai nam 2003.

Chép nhan mét phan Khang nghi s6 05/2017/QB/KNPT-DS ngay 25/5/2017 ciia
Vién kiém sat nhan dan huyén C.

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia bi don ba Vii Thi Ngoc A.

Stra Ban &n déan sy so tham s6 14/2017/DS-ST ngay 11/5/2017 cta Toa 4n nhan
dan huyén C, tinh Binh Phudc.

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi L, ba Lé
Thi ‘Ng ve viée b}lcf)c ba Da}o Thi C,h, ba Vi Thi Ngoc A thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat theo giay ban dat ngay 12/01/2013.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 12/01/2013 giira ba
Vi Thi Ngoc A, ba Bao Thi Ch véi ba Nguyen Thi L va ba Lé Thi Ng vo hiéu.

Buoc bi dp’n ba Vi Thi Ngoc A phai tra chq ba Nguyén Thi L sd tién
1.250.000.000 dong (Mot ty hai trdm ndm muoi tri¢u dong) va phai trd cho ba L Thi
Ng so tién la 1.250.000.000 dong (Mot ty hai tram nam muoi triéu dong).

- Vé 4n phi dan su so tham: Nguyén don ba Nguyén Thi L, ba Lé Thi Ng phai
chiu 200.000 dong 4n phi dan su khong co6 gia ngach, dugc trur vao tién tam Ung an phi
ba L, ba Ng di nop 41.000.000 dong (Bé6n muoi mot tridu dong) theo Bién lai thu tién
s6 014462 ngay 15/4/2014. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Binh Phudc
hoan tra s tién con lai 1a 40.800.000 dong (Bon muoi triéu tdm trim ngan dong) cho
ba Nguyén Thi L va ba Lé Thi Ng.

- Chi phi gidm dinh va dinh gia tai san: Nguyén don ba Nguyén Thi L, ba Lé Thj
Ng phai chiu sé tién 9.032.000 dong chi phi giam dinh va 2.000.000 dbng dinh gia tai
san, tong sb tién ba L, ba Ng phai chiu la 11.032.000 ddng. Do d6, ba L va ba Ng moi
ngudi phai chiu 13 5.516.000 dong (11.032.000 dong/Z) Do ba L di ndp tong s tién 1a
9.182.000 déng (chi phi giam dinh 1a 7.182.000 dong va dinh gi4 tai san 2.000.000
d6ng), ba Ng ndp tam tng chi phi giam dinh 1a 1.850.000 dong. Vi vay, ba L Thi Ng
phii tra lai cho ba Nguyén Thi L so tién 3.666.000 dong (9.182.000 dong - 5.516.000
dong).

- An phi dan sy phac tham: Bj don ba Vii Thi Ngoc A khong phai chiu. Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén C hoan tra cho ba Vi Thi Ngoc A s6 tién 300.000 dong theo
Bién lai thu tién s6 0008708 ngay 30/5/2017.

Ké tir ngay bdn an, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp luat (doi véi cdac truong hop co
quan thi hanh dan co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy co don
yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwge thi hanh dn (d6i véi cdc khodn tién phdi trd cho
nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt ca cdc khodn tién, hang thing
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cuia sé tién con phdi thi hanh dn theo
miure 1Gi sudt quy dinh tagi khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan su nam 2015,
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Trong truong hop ban dan dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan su
thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh én déan sw cé quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan su, thoi hiéu thi hanh an
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Bin dn phiic thim cé hi¢u liec phdp ludt ké tiv ngay tuyén dan./

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu (HSVA, TDS, TNV).

(Da ky)

Hoang Minh Thinh
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