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Ban an sb: 27/2022/DS-PT
Ngay 13-01-2023
V/v tranh chap thira ké tai san va
tranh chap tai san chung

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Ngd Thi Bich Diép.
Cac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Ong Bui Van Tam.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4an nhan dan
tinh Binh Duong.
- Dai dign Vign Kiémq sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.
Ngay 13 thang 01 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phuc tham cong khai vu an déan sy thy ly s6 441/2022/TLPT-DS ngay 15
thang 12 nam 2022 v¢ viéc “Tranh chap thira ké tai san va tranh chap tai san
chung”
Do Bén 4n dén sy so tham s6 96/2022/DS-ST ngay 15 thdng 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sb 287/2022/QDPT-DS,
ngay 15 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguy&n Ngoc A, sinh ndm 1942; dia chi: s6 30/1, khu
pho 1A, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.
Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Tan H, sinh nim
1987; dia chi: so 60/B, khu pho P, phuong P, thi xa T1, tinh Binh Duong, la
ngudi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyen ngay 09/12/2019); ¢ mat.
- Bi don: Ong Ho Vin L, sinh nam 1958; dia chi: s6 4/4A, khu pho T1,
phuong T2, thanh pho D, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ba Ho Thi P, sinh ndm 1963; dia
chi: s6 386, khu 5, phuong P, thanh ph6 T2, tinh Binh Duong, la ngudi dai dién
theo uy quyeén (van ban uy quyen ngay 04/10/2022); cé mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba HO6 Thi N, sinh nam 1959; dia chi: so 28/8, duong 2/9, khu phd 5,
thi trin T, huyén T, tinh Dong Nai; c6 don yu cau xét xir vang mat.

, 2. Ba HO Thi P, sinh nim 1963; dia chi: sb 386, khu 5, phuong P, thanh
pho T2, tinh Binh Duong; ¢6 mat.

3. Ba HO Thi Huynh N1, sinh ndm 1968; dia chi: s6 62/13B, 4p A1, xa H,
thanh pho B1, tinh Pong Nai; ¢c6 don yéu cau xét xir vang mat.

4. Ba Hb Thi My T, sinh ndm 1972; dia chi: sO N97, khu phé 7, phuong
T, thanh phd B1, tinh Pong Nai; c6 don yéu cau xét xir vang mat.

5. Ong HO Thgnh H1, sinh nam 1973; dia chi: sé 30/1, khu phé 1A,
phuong Al, thanh phd T3, tinh Binh Duong; c6 mat.

6. Ba HO Thanh N1, sinh nim 1976; dia chi: s6 28/8, khu phd N2, phuong
D, thanh phd D, tinh Binh Duong; ¢6 don y&u cau xét xtr vang mit.

7. Ong Ho6 Vin B, sinh nam 1979; dia chi: s6 37/20, duong Nguyen Thi
Tu, khu phé T4, phuong T3, thanh phd D, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau xét
XU Vang mat.

8. Ba Téng Thi B, sinh nim 1960; c¢6 don Yéu cau xét xtr vang mit.

9. Ba HO Thi Thuy L1, sinh nim 1983; c6 don yéu cau xét xir vang mat.
10. Ong Ho Trong K, sinh nim 1997; c6 don yéu cau xét xir vang mit.
11. BaHb Thi Anh T1, sinh nim 1987; c6 don yéu cau xét xir vang mat.
12. Ba Tran Thi T2, sinh ndm 1976; c6 don y&u cau xét xir ving mit.
13. Ong Ha Thanh T3, sinh ndm 1995; c6 don y&u cu xét xtr ving mit.
14. Ba Lé Thi Thu N2, sinh nim 1993; c6 don y&u cau xét xir vang mit.
15. Ong Ho6 Tuén K1, sinh ndm 1992; c6 mit.

Cung dia chi: s6 4/4A, khu phd T1, phuong T2, thanh phé D, tinh Binh
Duong.

Nguroi khadng céo: Bi don 6ng H6 Vin L.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi Kién ngay 31/12/2019, 1oi khai trong qud trinh t6 tung va
tai phién toa so tham Ciia nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don éng Nguyén
Van Hiép trinh bay:

Ba Nguyén Ngoc A va ong H6 Vian R (chét nam 2015 khong dé lai di
chac) chung sng voi nhau tir ndm 1972. Trude khi chung sdng véi ba A, éng R
c6 05 ngudi con riéng 1a H6 Van L, HO Thi N, H6 Thi P, H6 Thi Huynh N1, H6
Thi My T. Ngoai ra 6ng R con c¢6 mot ngudi con riéng 1a HO Van B. Ba A va
6ng R co6 hai ngudi con chung 1a H6 Thanh H1 va Hb Thanh N1. Qua trinh
chung sdng ba A va éng R tao 1ap dugc nhiéu phan dat, trong d6 co phan dat



dién tich 7.564m” thudc thira 769, 770, 771, 772 t& ban dd C3 va thira 642, 18,
17, 16, 15, 13 t& ban dd D3, toa lac tai x3 Tan Binh, huyén T3, tinh Binh Duong
(nay la phuong Tan Binh, thanh phé D, tinh Binh Duong) va dugc UBND huyén
T3 cép Gidy ching nhan sO 34/QSDD/CQ- TB ngay 09/4/1998 cho ho ong Ho
Vin R. Theo két qua do dac thuc té dién tich dat tranh chip 1a 7.360,6m?, trong
d6 6.792m? dat rudng; 568,6m* dat thd cu va dat vuon (300m? dht thé cu +
268,6m* dat vuon). Ngay 21/7/2002, 6ng R yéu cdu ba A ky ban thoa thuan
phan chia tai san cho cac con, mic du khong dong ¥ nhung bi 6ng R ép budc nén
ba A c6 ky tén vao gidy thoa thuan. Sau khi ky thoa thuan thi cac con ba A tiép
tuc tranh chip, ba A nhiéu 1an muén 1am tha tyc huy bo vige phan chia nhung
ong R khong dong y. Nam 2015 ong R chét, ba A mudn huy bo gidy phéan chia
nhung 6ng Ho Van L gitr gidy chimg nhan quyén st dung dat nén ba A khéng
thé dén chinh quyen thuc hién vi¢c huy bo van ban thoa thuan phan chia tai san.
Nay ba A lam don khoi kién yeu cau Ong L tra lai cho ba A % dién tich dat da
duge chia (twong duong 3.782m %), ¥ phan dat con lai (12 di san cta 6ng Rai)
chia thanh 09 ky phan thira ké cua ong R.

Tai phién toa, dai dién nguyén don xin rat mot phan yéu cau khéi kién, cu
thé: Nguyén don yéu cau tra lai ¥ dién tich dat da chia cho 6ng L va khéng yéu
cau chia thira ké d6i voi % phan dat con lai. Pbi véi dién tich 191,6m” thudc
thira dat 642, to ban d6 D3 da thu hoi dé thuc hién boi thudng giai phong mit
bang phuc vu cong trinh Xay dung nang cép, mo rong duong tur ngd tu B1 di T3
nim 2010; dién tich 153m’ dat khong nam trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat so 34/QSDD/CQ- TB ngay 09/4/1998 cap cho ong H6 Vin R; dién tich
25,2m? nam trong s6 cip cho dng R nhung thudc dudng trude khi duoc cap sd
nguyén don ciing khéng tranh chdp. Nhu vay, dién tich dit nguyén don tranh
chép con lai 1a 6.990,8m?.

Puong sy thong nhat két qua do dac, dinh gia; khong yéu cau dinh gia lai.
D61 véi cac tai san co trén dat do bi don dau tu nén nguyén don khong tranh
chap.

Tai liéu ching ct nguyén don cung cap: Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 34/QSDB/CQ- TB ngay 09/4/1998 do UBND huyén T3, tinh Binh Duong
cap cho 6ng H6 Vin R, ban thoa thuan phan chia tai san ngay 21/7/2002, gidy
chung tir ciia 6ng H6 Vin R, gidy khai sinh ctia ba Nguyén Ngoc A, tudng trinh
quan hé nhan than va chung chi séng chung cua éng R va ba A.

- Ba Hira Thi Thao dai dién cho bi don ong Hé6 Van L trinh bay:

Théng nhét phan trinh by ctia ba A vé phan con cai, tai san chung. Cha
me Ong L 1a ba A va ong R ¢6 nhiéu phan dat ¢ nhiéu noi khac nhau. Vao ngay
21/7/2002 ba A va 6ng R c6 1ap ban thoéa thuan phan chia tai san cho cac con.
Theo ndi dung ban théa thuan 6ng L dugc phan chia quan ly, sir dung nha tho
gan lién v&i phan dat thd cu + dat vuon 1a 582m* va 6792m? dat rudng; 08 nguoi
con duoc chia phan dat ¢ phuong Al, thi xd T3 (nay Ia thanh phé T), tinh Binh
Duong. Vin ban nay duge Uy ban nhan dan xa Tan Binh, huyén D (nay la thanh
phd D), tinh Binh Duong chimg thyc. Nam 2010 cac con tranh chap phan dat ¢



phuong Al, Toa 4n hai cap cua tinh Binh Duong d& cong nhan ban théa thuan
ngay 21/7/2002 c6 gia tri phap ly trong ban an dan sy so thim va dan sy phuc
tham. Trudc yéu cau khoi kién cua ba A, 6ng L khong dong v va c6 don phan tb
yéu cau Toa an cong nhin ban thoa thuin phan chia tai san ngay 21/7/2002 c6
gia trj phap 1y, cong nhan phan dat di duoc chia 1a cua dng L.

Puong su théng nhat két qua do dac, dinh gia. Khong yéu cau do dac,
dinh gia lai.

- Tai bién bdn ldy 10i khai ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho
Thi Thanh Nguyét trinh bay:

Théng nhat ¥ kién trinh bay ctia nguyén don, bj don vé quan hé huyét
théng, dién tich dat tranh chdp. Ngay 21/7/2002, 6ng R va ba A 1ap ban thoa
thuén phan chia tai san cho cac con, n¢i dung cu thé: Phan dat ruong va nha tho
dang tranh chip chia cho ong L; phan dat vuon dién tich 4.445m° & xa Al,
huyén T3 (nay la thanh phé T), tinh Binh Duong chia cho 08 nguoi con, mdi
nguoi dugc chia ngang 07m, dai 30m. Nam 2009, anh chi em xay ra tranh chap
phan dat & A1, Toa an nhan déan hai c4p tinh Binh Duong da xét xur. Sau khi ban
an co6 hiéu lyc phap luat, cac anh chi em dé lam thu tuc duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Nay ba A khoi kién va 6ng L c6 yéu cau phan t6, ba
Nguyét khong co y kién. D01 VOl két qua do dac, dinh gia ba Nguyét khong co y
kién va co don xin giai quyét vang mat.

- Tai bién bdn ldy 1oi khai nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Ho
Van D trinh bay:

Théng nhét ¥ kién trinh bay ctia nguyén don, bi don vé quan hé huyét
théng, vé dién tich dat tranh chip. Ngay 21/7/2002, ong R va ba A 1ap ban thoa
thuan phan chia tai san cho cac con, néi dung cu thé: Phan dat rudng va nha tho
dang tranh chip chia cho 6ng L; phan dat vuon dién tich 4.445m” & xa Al,
huyén T3 (nay la thanh phé T), tinh Binh Duong chia cho 08 nguoi con, mdi
nguoi dugc chia ngang 07m, dai 30m. Nam 2009, anh chi em xay ra tranh chép,
khoi kién tai Toa an T3, sau d6 Toa an tinh Binh Duong da xir phic thém cac
anh chi em da dugc cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat. Trudc yéu cau khoi
kién cua ba A va yeu cau phan t6 cia ong L, 6ng B khong coy klen D01 véi két
qua do dac, dinh gid 6ng P khong co6 y kién va c6 don xin giai quyét vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong HO Thanh H1, ba H6 Thi
Thuy L1, ba Téng Thi B, 6ng H6 Trong K, ba HO Thi Anh T1, ba H5 Thi P, ba
H6 Thi Huynh N1, ba Ho6 Thi My T, ba Hb Thi N, éng Ho Tuan K1 khong co
yéu cau trude yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau phan tb cua bi don.
Ba B4, 0ng H1, ba Linh, 6ng Trong K, ba T, ba P, ba N, ba T1, 6ng K1 va ba N3
c6 don xin giai quyét Véng mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi T2 va anh Ha Thanh
T3 trinh bay:

Vao ngay 01/4/2019, ba T2 va 6ng T3 c6 thué cua 0ng L thira dat ruong
c¢6 dién tich khoang 4.000m* véi gia 45.000.000 ddong/nam dé tréng hoa mau.
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Sau khi thué ba T2 va 6ng T3 c6 lam cén nha tam dién tich khoang 99m* (ngang
Om, dai 11m) va 03 chuong ga co tong dién tich khoang 64m?. Dbi v6i yéu cau
khoi kién cua ba A va yéu cau phan t6 ciia 6ng L, ba T2 va dng T3 khéng c6 yéu
cau va c6 don xin giai quyet vang mat.

Cac duong sy théng nhit két qua do dac, dinh gia va khong yéu cau dinh
gid lai tai san. Cu thé :

Phﬁq détré co dién tich 5§8,6m2 (trong d6 dién tich xay dung 248,3m2 va
dién tich dat trong 320,3m2), phan dat rudng dién tich 6792m’ (trong d6 dién tich
xay dung 86,6m?, dét trong 6.705,4m°).

Pon gia dat ¢ thuoc thira 642, 1597, 1503, 1508 t& ban do D3 la
25.000.000 dong/m?, don gia déat nong nghiép 1a 18.000.000 dong/m’; don gia
dat rugng (dat lua) thudc thura 769, 770, 771, 772 t6 ban d6 C3 la 2.500.000
déng/m?.

_ Nha tam do ba T2, 6ng T3 xay dung co6 dién tich 86,6m” don gia 742.000
dong/ m?, gia tri thuc té st dung con lai 80%.

03 ghuéng ga do ba T2, 6ng T3 xdy dung dién tich 36m® don gia 1a
421.000 dong/m”.

Nha ¢ do ong L va ba B4 xay dung nam 2000 dién tich 248,3m°, don gia
4.330.000 ddng/m?, gia tri thuc té sir dung con lai 40%.

Tru cong nha 6ng L dién tich 0,243m”, don gi4 1.486.000 dong/m?®, gié tri
thuc t€ sir dung con lai 40%.

Nha tam cua 6ng L xay dung nam 2018 di¢n tich 25m?, don gia 1.230.000
dong/m?, gia tri thuc té sir dung con lai 40%.

Nha vé sinh biét lap nuoi gia cam xay dung ndm 2018 dién tich 06m?®, don
gia 1.100.000 ddng/m?, gié tri thuc té sir dung con lai 40%.

Mai che dién tich 24m? don gia 445.000 dong/m , g1a tr1 thuc té sir dung

con lai 40%.
~ Nha tam chudng bo dién tich 24m” don gia 620.000 dong/m®, gi tri thuc
té st dung con lai 40%.

01 dong ho nuée don gia 234.000 dong, 01 giéng khoan don gid
5.382.000 dong, 01 bon inox loai 1000 lit don gia 702.000 dong, 01 dong ho
dién ke chinh don gia 1.755.000 dong.

~ Nguyén don xac dinh tai san trén dat do bi don dau tu nén khong tranh
chap.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 96/2022/DS- ST ngay 15/9/2022 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong tuyén xir;

1.‘Ch€’1p nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Ngoc A dbi voi ong Ho
Van L vé viéc tranh chap tai san chung.



Ba Nguyén Ngoc A dugc quyén quan ly sir dung phan dat rudng c6 dién
tich 5.392,0m? (ky hi¢u B) toa lac tai phuong Tan Binh, thanh pho D, tinh Binh
Duong (kém theo so d6 ban v¢).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia 6ng Ho Vin L.

Ong H6 Vian L duoc quyén quan ly sir dung phan dat thd cu + dat vuon
dién tich 390,4m2 (ky hiéu C) toa lac phuong Tan Binh, thanh phé D, tinh Binh
Duong va phan dit ruéng dién tich 1.400m® (ky hiéu A) toa lac phuong Tan
Binh, thanh phé D, tinh Binh Duong (kém theo so dd ban vé).

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong thu héi gidy
ching nhén quyén s dung dat s 34/QSDP/CQ-TB ngay 09/4/1998 cap cho
ong H6 Van R dé diéu chinh, cip lai cho cac duong su theo quyét dinh ctia ban
an nay.

3. Pinh chi ddi véi yéu cau chia thira ké ¥ phan dat 1a di san cta 6ng Ho
Van R.

4. Ba Nguyén Ngoc A phai tra cho ba Tran Thi T2 va 6ng Ha Thanh T3
s6 tién 63.530.560 dong gia tri can nha tam va chudng ga xay dung trén phan dat
ba Nguyén Ngoc A duoc chia. Sau khi tra tién cho ba ba Tran Thi T2 va 6ng Ha
Thanh T3, ba A duoc toan quyén sir dung, dinh doat dbi v6i cin nha tam va
chuéng ga trén.

Sau khi xét xur so tham, ngay 20/9/2022 b don ong HO Vin L khang céo
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don
gir nguyen yéu cau khoi kién va nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don gilr
nguyén yéu cau khang c4o nén cac duong su khéng thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vy an.

Y kién cua Kiém sat vién: Vé thu tuc t6 tung nhitng nguoi tién hanh té
tung va nhiing nguoi tham gia t6 tung di thyc hién dung theo quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su. Sau khi xét xtr so tham, bi don khang céo viéc khang cao
cua bj don con trong han luat dinh nén ¢ cin ctr dé xem xét theo thi tuc phic
tham. Vé noi dung vu an: Toa an cap so tham X 1a ¢o can cir tuy nhién trong
quéa trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham nguyén don rat 01 phan yéu
cau khoi kién vé dién tich dat duong di va phan di san cia 6ng Rai nhung Toa
an cap so tham khong dinh chi phan yéu ciu ma nguyén don da rat 1a co thiéu
s6t nén can thiét phai b sung nén dé nghi Toa &n cap phlc tham stra 01 phan
ban 4an so tham.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1.1] V& thu tuc t6 tung: Ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan: Ba Ho
Thi N, ba Hb Thi Huynh N1, ba H5 Thi My T, ba Hb Thanh N1, 6ng Hb Vin b,
ba Téng Thi B, ba H5 Thi Thuy L1, 6ng H6 Trong K, ba Ho Thi Anh T1, ba
Tran Thi T2, 6ng Ha Thanh T3, ba L& Thi Thu N2 c¢6 don yéu cau giai quyet
vang mit nén cin clr Diéu 296 Bo luat T4 tung dan sy Hoi dong xét xtr van tién
hanh xét xr vu an vang mit cac duong su néu trén.

[2] V& ndi dung vu &n:

[2.1] Ba A khoi kién yéu cau 6ng L tra cho ba A dién tich dat 3.782m?
trong tong dién tich 7.564m” thudc thira 769, 770, 771, 772 t& ban dd C3 va thira
642, 18, 17, 16, 15, 13 to ban dd D3, toa lac xa T4n Binh, huyén T3, tinh Binh
Duong theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao sé 34 QSDD/CQ.TB,
ngay 09/4/1998 do ho 6ng Rai durng tén, tuy nhién theo manh trich luc dia chinh
c¢6 do dac chinh 1y s6 160- 2020 do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh
phé D phat hanh ngay 17/4/2020 dién tich do dac thuc té 7.360,6m? nhung trir
dién tich 153m? ném ngodi giay ching nhén quyén sit dung dat va dién tich
25, 2m nam trong giay chang nhén quyén s dung dat nhung thudc duong trude
khi cap giay chung nhan quyén st dung dat Nhu vay phan dat nay hién nay co
dién tich 7.182,4 m>. Con dién tich 191,6m? thudc thira dat 642, to ban 6 D3 da
thu hoi nam 2010 dé thuc hién bdi thuong giai phong mit béng phuc vu cong
trinh xdy dung nang cip, mo rong dudng tir ngd tu B1 di dén huyén T3 va 6ng R
d3 nhén tién bdi thuong. Tuy nhién Toa &n cip so tham lai trir thém dién tich
191,6m?nén nhan dinh dién tich tranh chap 6.990,8m? 1a chua chinh xac.

Tai cp so tham nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don rat yéu cau
khong tranh chip di véi dién tich 153m?® va dién tich 25,2m® nhung Toa an cap
so tham khong dinh chi phan dién tich ma nguyén don da rat 1a c6 thiéu sot.
Pong thoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don rat yéu cau khai kién chia
thira ké dién tich 3.591,2m”1a di san cta 6ng R (7.182,4m” : 2 = 3.591,2m?) nén
Toa an cap so tham dinh chi d6i véi yéu cau nay 1a c¢6 can ci.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién ctia ba A vé viéc yéu cau 0ng L tra lai cho ba
A dién tich dat 3.591,2m? nam trong gidy chiing nhan quyén st dung dét do 6ng
Rai dtng tén.

Thay rang: 6ng Rai va ba A két hén va chung song véi nhau tir nam 1972.
Piéu nay dugc cac duong su thira nhan va cé gidy chung chi do Uy ban nhan
dan Cach mang xd Tan Binh ky ngay 16/11/1976. Do d6, c¢6 can ctr dé xac dinh
ong Rai va ba A 1a vo chong chung song véi nhau tir ndm 1972. Qué trinh chung
song Ong Rai va ba A duogc cha me cua 0ng Rai tang cho dién tich dat tranh
chap. Ben ngay 09/4/1998, 6ng Rai dugc Uy ban nhan dan huyén T3, tinh Binh
Duong cap gidy ching nhan cho ho 6 ong R theo Glay ching nhan quyén sir dung
dat sb 34/QSDB/CQ-TB va dién tich dat 4.445m? (thudc thira s6 16, 22 to ban do
D3) toa lac dp 1A, xi Al, huyén T3, tinh Binh Duong.

Ngay 21/7/2002, 6ng R va ba A 1ap ban thoa thuan phén chia tai san cho
cac con co chimg thuc cia Uy ban nhan dan xa Téan Binh, cu thé:
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- Ong H6 Vin L dugc quan 1y, su dung ngdi nha th gan lién dién tich dat
582m? va dién tich dit ruong 6.982m? tai xa T4n Binh, huyén D (nay 13 phuong
Tan Binh, thanh pho D), tinh Binh Duong. Ong L chua 1am tha tuc xin cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Phan dat nay chinh 1a dat dang tranh chap.

- Ong H6 Thanh H1 dugc quan ly st dyng dién tich dat ngang 16m, dai
hét dat (thudc thira 16, to ban d6 D3) thudc ap 1A, xa Al, huyén T3 (nay la
phuong Al, thanh pho T3), tinh Binh Duong. Ong Hai da 1am thu tuc xin cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat. Cac duong su khong tranh chap.

- Phan dat vuon dién tich 4.445m? (thudc thia 22, to ban d6 D3), tai xa
Al, huyén T3 (nay la phuong Al, thanh phd T3), tinh Binh Duong chia cho Ho
Vian L, Ho Thi N, HO Thi P, HO Thi Huynh N1, HO Thi My T, Ho Thanh N1 va
H6 Vin D, mdi ngudi quan ly, sir dung dién tich dat ngang 07m, dai 35m va céc
duong sy da lam thu tuc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Cac duong su
khong tranh chap.

- Phan dat tranh chap chinh 1a ¥ phan dat 6ng L dugc dng Rai va ba A
phan chia vao ngay 21/7/2002, tuy nhién sau d6 gitra 6ng L va ba A c6 mau
thuan nén ba A khai kién dé doi 6ng L tra lai. Thay rang: mac di 6ng Rai va ba
A di phan chia tang cho dng L nhung 6ng L chua lam tha tuc dang ky dé cap
gidy chung nhan quyén st dung dat ma 6ng Rai van duang tén quyén st dung
dat. Theo quy dinh tai cac Diéu 461, 463 cua Bo luat Dan sy nim 1995 (cac
Diéu 457, 459 B luat Dan su nim 2015): “... hop dong ting cho bat dong san
c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky” nhung 6ng L chua dang ky va mat khac
6ng L quan 1y dat nay chua dén 30 nim nén khéng thudc quyén sé hiru cua dng
L.Vi vdy, ba A khai kién yéu cau dng L tra lai dién tich 3.591,2m? la phan caa
ba A chung véi phan ctua dng Rai theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
34/QSDD/CQ-TB ngay 09/4/1998 cap cho ho dng R 1a ¢ can cir. Con lai %
dién tich dat 1a 3.591,2m?* cua dng Rai da phan chia cho 6ng L ma hi¢n nay cac
duong su khong tranh chap nén ong L dugc tlep tuc quan ly st dung. Phan dat
ong L dang quan ly su dung la dat tho cu va dat vuon c6 cat nha o nén can giao
cho 6ng L tiép tuc sir dung, con dng L tra lai cho ba A 1a dat néng nghiép nén
tinh toan gia tri dat thi 6ng L giao cho ba A dién tich nhiéu hon dién tich 3.591,2
m? ma ba A yéu cau la phu hop.

[2.3] Pbi voi yéu cau phan to ciia 6ng L yéu cau duoc tiép tuc s dung
phan dat 7.182,4m’ theo t& phan chia dat ngay 21/7/2002, tuy nhién nhu di phan
tich phan trén chi c6 chap nhan 01 phan yéu cau phan té cua ng L dugc tiép tuc
sir dung ¥ cua dién tich dat 7.182,4 m* (phan cua dng Rai).

Phan dat rudng 6ng L cho ngudi khac thué dé canh tac va da huong loi tir
viéc canh tac cho thué dat nén khong xem xét dén cong strc bdo quan gin gitt doi
vo1 phan dat rudng.

[2.4] Ddi v6i phan dat rudng ba A duoc chia ¢6 cin nha tam cta ba T2 va
6ng T3 xay dung dién tich 86,6m” don gia 742.000 dong/m?, gia tri thuc té st
dung con lai 80% va 03 chudng ga do ba T2, dng T3 xay dung dién tich 36m?,
don gia 1a 421.000 dong/m?, gia tri st dung con lai 1a 80%. Nhu vy, tong gié tri



tai san ba T2 va 6ng T3 xdy dung trén dat 1a 63.530.560 dong nén ba A phai
hoan trd cho ba T2, 0ng T3. Sau khi ba A tra tién cho ba Truong va ong TU thi
ba A duoc toan quyén st dung, dinh doat doi v4i can nha tam va chuong ga trén.

[2.5] Tir nhiing phén tich trén, khéng c6 can cir chap nhan yéu cau khéng
cao cua bi don, ve ndi dung Toa an cap so tham xu la c6 cén ctr, tuy nhién xac
dinh dién tich dat chua chinh x4c nén can diéu chinh Ial va nguyén don c6 rat
mot phan Yyeéu cau khai kién ddi vai dién tich dt 153m? nam ngoai gidy ching
nhan quyén stir dung dat va dién tich 25, 2m thugc duong nhung Toa an cap so
tham khong dinh chi la co thiéu sot nén Ca[l stra mot phan ban an so tham.Y kién
cua Kiém sat vién la phu hop nén dugc chap nhan.

An phi dan sy phtc tham: Ngudi khang cao khdng phai nop.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 ciia Bo luat To
tung dan su,

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don éng H6 Vin L.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 96/2002/DS-ST ngay
15/9/2022 cua Toa &n nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong nhur sau:

2.1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Ngoc A dbi voi ong Ho
Van L vé viéc tranh chap tai san chung.

- Ba Nguyén Ngoc A duoc quyén quan Iy s dung phan dé:c ruong c6 dién
tich 5.392m’ (ky hi¢u B) toa lac phuong Tan Binh, thanh pho D, tinh Binh
Duong (kém theo so do ban ve).

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua ong H6 Van L.

- Ong Ho Vin L dugc quyen quan 1y sir dung phén dat thd cu + dat vudn
dién tich 390,f1m2 (k}'f hiéu C) toa lac phuong Tan Binh, thanh pho D, tinh Binh
Duong va phéan dat ruong dién tich 1.400m* (ky hi¢u A) toa lac phuong Tan
Binh, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (kém theo so do ban v¢).

Kién nghi Uy ban nhan déan thanh pho D, tinh Binh Dwong thu hoi Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 34/QSDD/CQ-TB ngay 09/4/1998 céap cho
ong H6 Van R dé di€u chinh, cap lai cho cac duong su theo quyét dinh cia ban
an nay.

Cac duong sy c6 nghia vu dang ky ké khai dat dé duoc cap gidy chung
nhan quyen st dung dat.
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3. Dinh chi di voi yéu ciu chia thira ké dién tich dat 3.591,2 m’ 1a di san
cua 6ng HO6 Van R.

4. Ba Nguyén Ngoc A phai thanh toan cho ba Tran Thi T2 va éng Ha
Thanh T3 s tién 63.530.560 ddng (sau muoi ba triéu ndm trim ba muoi nghin
nam trim sau muoi déng) gia tri cin nha tam va chudng ga xay dung trén phan
dat ba Nguyén Ngoc A duoc chia. Sau khi b Nguyén Ngoc A thanh toan tién
cho ba Tran Thi Truong va 6ng Ha Thanh Ta thi ba Tran Ngoc Anh dugc toan
quyén sir dung, dinh doat ddi v&i can nha tam va chudng ga.

5. Chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gi&: Sé tién 8.120.000 dong
(tdm triéu mot tram hai muoi nghin ddng). Ba Nguyén Ngoc A va ong H6 Vin L
mdi ngudi phai noép sd tién 4.060.000 déng (bdn triéu khong trim sau muoi
nghin dong). Do ba Nguyén Ngoc A tam tng nén éng H6 Van L phai tra cho ba
Nguyén Ngoc A s6 tien 4.060.000 dong (bén trigu khong trim sau muoi nghin
dong).

6. An phi dan sy so tham: Mién toan bo an phi dan sy so tham cho ba
Nguyén Ngoc A va 6ng HO Van L.

7. An phi dan sy phtc tham: Ong H6 Vian L khong phai nop.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D:

- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su.

Ng6 Thi Bich Di¢p



