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V/v tranh chép: “Hop dong thué
va chuyén nhuong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Em
Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Thanh Triéu

Ong Nguyén Ngoc Thai Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Phic Tham - Thu ky Toa 4n, Tda 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhén déan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2024 tai try s6 Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 550/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 12
nam 2023 v¢ tranh chap “Hop dong thué va chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 235/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nidm 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 1076/2023/QD-PT
ngay 19 thang 12 nam 2023 gifta cic duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1970.
Dia chi: Ap T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia 6ng M: Ong Bui Quang N, sinh nim 1956
(co mat),

Dia chi: S6 D, t6 B, khu D, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang
(Vin ban tiy quyén ngay 20/6/2022).

- Bi don:

1. Ong Tra Van T, sinh nam 1972;

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1974;

3. Chi Tra Thi Anh T1, sinh nam 2002;



4. Ba DBoan Thi H, sinh nam 1933.

DPia chi: Ap T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng T, chi T1 va ba H: Ba Nguyén Thi L,
sinh ndm 1974 (c6 mat),

DPia chi: Ap T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

(Theo vin ban uy quyén ngay 11/8/2022).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba L: Luat su Nguyén Thi
Ngoc H1, thudc Van phong L1, doan luat su tinh T (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tra Van T2, sinh nam 1962 (c6 don vang mit);

2. Anh V& Van Duy K, sinh nim 1996 (c6 don ving mat);

3. Ba HO Thi H2, sinh ndm 1973 (ving mat);

Dia chi: Ap T, xd N, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Phong C, tinh Tién Giang (c6 don vang mat).

Dia chi: khu phd B, phuong E, thi xa C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin M.

NOI DUNG VU AN:

Theo dén so tham;
Nguyén don éng Nguyén Vin M trinh bay:

Ong M ¢ quyén st dung thia dat sd 136, to ban d6 so 39, dién tich
1.176m?, tai 4p T, xd N, huyén C, tinh Tién Giang, sd vao so cap gidy chung
nhan: CH01491 dugc Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 18/03/2013, ong M
da nhan chuyén nhuong va hién do ong M dung tén trén gidy chiing nhan ngay
14/4/2021.

Vao ngay 01/05/2021, éng M ¢6 1am hop ddng cho gia dinh 6ng T, ba L,
chi T1, ba H thué toan b¢ thira dat s6 136, to ban do s6 39, dién tich 1.176m”,
dia chi: Ap T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang, trén thira dat c6 can nha thd so,
xay tuong da lau nhung chua t6 vach tuong. Vo1 gid thué la: 110.000.000
doéng/nam va ong M cho gia dinh 6ng T, ba L, chi T1, ba H luu cu trong thoi han
01 nam ké tir ngay 01/05/2021. Sau khi hét thoi han luu cu thi gia dinh 6ng T,
ba L, chi T1, ba H s& don di va tra lai nha dat trén cho ong M.

Nhung tir ngay thué dén nay phia 6ng T, ba L, chi T1, ba H chi dong tién
thué cho 6ng M 13 15.000.000 dong. Tir d6 dén nay ong M da nhiéu lan dén nha
yéu cau phia 6ng T, ba L, chi T1, ba H tra cho 6ng M sd tién thué con thiéu 1a
95.000.000 dong va ong M yéu cau phia éng T, ba L, chi T1, ba H di doi tra lai
cin nha da thué cho 6ng M nhung dén nay phia ong T khong chiu thyuc hién.



Tir 1y do trén, nay 6ng M lam don nay yéu cau Toa an nhan dan huyén C
xem xét va giai quyét:

Buoc ong Tra Vin T, ba Nguyén Thi L, chj Tra Thi Anh’ T1 va ba Poan
Thi H c6 nghia vu lién doi tra cho 6ng M s6 tién thué con thiéu la 95.000.000
dong, tra 01 1an sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Buoc ong Tra Vin T, ba Nguyén Thi L, chi Tra Thi Anh T1 va ba Poan
Thi H phai di doi dé dung céd nhan di noi khac dé tra lai cho ong M thtra dat sb
136, to ban d6 sb 39, dién tich 1.176m? tai ap T, xa N, huyén C, tinh Tién
Giang, duoc Uy ban Nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 18/03/2013, 6ng M di nhan chuyen nhuong, duoc cap nhat vao ngay
14/4/2021, do 6ng M ding tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Bi don ba Nguyén Thi L, dong thoi la dai dién bi don éng Tran Vin T3, ba
Doan Thi H va chi Tra Thi Anh T1I trinh bay:

Do gia dinh ching ba ng tién hui cua ba H2, ong M, c6 nhiing lan ba H2
dén gia dinh ba doi no, do khong c6 tién nén ba cling da hira hen rat nhiéu lan.
Vao khoang thang 4/2021, blet gia dinh ba bi ng xau, khong thé 1nao vay ngan
hang dugc nén ba H2 da co tinh lira gat ba, ba H2 ndi ctt iy quyén gidy ching
nhan quyén st dung dat dé ba vay ngan hang cho.

Chéng cua ba 1a néng dan lao dong, chat phat, lai khong biét chir, ba H2
gat chong t61 dén Van phong cong chimg (do khong biét chir nén chong cua ba
khong biét 1a vin phong cong chimg hay ngan hang) ma di v6 do, do khong biét
chit nén chéng cua ba da ky tén trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat sang tén cho ong Nguyén Vin M.

Mii dén nay gia dinh ba méi biét vi gia dinh ba ctr tudng ky tén nhu vay dé
ong M dung ra vay ngan hang dum ba, nhung nao ngo chuyén lai ra nhu vay.

Sau d6 ba H2 dén nha ba kéu tat ca gia dinh ky tén vo hét dé ba vay ngan
hang nhung khong phai, ma do la ky hop dong thué dat.

Hién tai gia dinh ba c6 tong cong 1a 06 nhan khau, trong d6 c¢6 01 cu gia 88
tuoi, gia dinh ba xay dung mot ngdi nha cap 4 kién cb, vi vao nam 2002 gia dinh
ba dugc chinh quyén dia phuong trao ting nha tinh nghia cho gia dinh chinh
sach (vi me cua ba 1a vo cua li¢t si), gia dinh ba c6 danh dum tién nén xay ngoi
nha hoi 16n mét ti so véi b tién duge tro cép.

Trong lac ba H2 kéu ban dat, vo chong ba co xin ba H2 ctr lay hét dat trir
ng hui nhung chua lai ngéi nha nhung ba H2 khong déng ¥, ba con néi phai lay
ludn ngo6i nha ban ngudi khac dat méi c6 gia tri vi dat va nha cua gia dinh ba
nam ngay mit tién 16 16n.

Ba H2 noi sé& cho gia dinh ba mot miéng dit nho (phia sau hé nha ba bay
gi0, gan mé song) dé cat nha nhung thyc t€ néu ba bé nha nay xay lai nha moi
chi phi rat ton kém.

Gia dinh ba ng ba H2, ong M tong cong 451.000.000 dong tién ng hui.



Ngay 03/4/2022, vo chong ba H2, 6ng M gat chong cua ba ky tén vao hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, trong hop dong co ghi “Do ong Tra
Viéan T khong doc duogc, ong Tra Van T tuy moi 2 nguoi lam ching 1a 6ng Bui
Vin T4 va ong Ngo Vin T5, cing ngu Bén Tre, thuc té 6ng T4 1a chau rudt ca
ba H2 goi bang di, 6ng T5 la anh ré ctia ba H2, day 1a sy muu mo tinh toan co
khoa hoc. Lic nay con ré ctia ba 13 anh K dung bén ngoai, chong cua ba co yéu
cau anh K v6 phong nhung ba H2, 6ng M khong dong ¥ ma yéu cau anh K doi ¢
bén ngoai.

Ngay 14/4/2021, 6ng Nguyen Vin M dung tén trén gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Trong hop d6ng chuyén nhuong ba khong c6 ky tén. Theo quy dinh
tai khoan 1 Dleu 29 ciia Luat Hon nhén va gia dinh thi vo chong binh dang voi
nhau vé quyén, nghia vu trong viéc tao 1ap, chiém hiru, sir dung, dinh doat tai
san chung, khong phan biét gitra lao dong trong gia dinh va lao dong co thu
nhép. Theo do, quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat 1a tai san chung thi
chdng c6 quyén chiém hiru, str dung, dinh doat nhu vo.

Nhu vdy néu tai chung ma chong tuy chuyen nhuong, ting cho quyén sir
dung dat, nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ma khong cé su dong y cua Vo
thi vo c6 quyén yéu cau Toa an tuyén bd giao dich vo hiéu theo khoan 1 Piéu 29
cua Luat Hon nhan va gia dinh.

Pén ngay 01/5/2021, ba H2, ong M lai dén nha cta ba noi ky tén vao Hop
dong nay thi méi vay tién Ngan hang dugc, gia dinh ba da dong y ky tén do tin
tudng nhau nén gia dinh ba khong ngan ngai ma tat ca cung ky.

Thuc té gia dinh ba chi ¢ 1 ngdi nha va 1 miéng dat nay dé lam an va sinh
song. Ngoai miéng dat ndy gia dinh ba khong c6 miéng dat hay ngdi nha nao
khac, d6 1a manh dat duy nhét, thi lam sao gia dinh ba thué cta 6ng M, ba ba H2
dugc, day 1a mot dang hop dong gia tao.

Day r6 rang 1a no hui nhung phia nguyén don la 6ng M da xoay chuyén vu
viéc sang hinh thirc 12 “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”.

Dbi véi s6 t1\en 15.000.000 dong, 6ng M cho rang tra tién thué dat 1a khong
dung ma day la tién lai 01 thang ba da tra cho H2 vi ba H2 néi dé vay ngan hang
dum gia dinh ba 500.000.000 dong, moi thang dong lai 15.000.000 dong. Ba da
dong dugc 01 thi ba c6 yéu cau ba H2 dua gidy vay tién ngan hang, nhung ba
H2 khong dua ra, nén ba khong dong 13i tiép. Tir d6, ong M méi khoi kién gia
dinh ba.

Vi vay, ba yéu cau Toa an nhan dan huyén C giai quyét nhitng van dé sau
day do1 voi nguyén don:

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, 1ap ngay 03/4/2021
gitta 6ng Tra Van T v&i ong Nguyén Van M 1a vo hidu.

Tuyén bd hop dong thué dat ngay 01/5/2021 gitra 6ng Nguyén Vin M véi
ong Tra Vin T, ba Nguyén Thi L, chi Tran Thi Anh T6 va ba Poan Thi H 1a v6
hiéu.



Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Vé Van Duy K trinh bay:

Gia dinh cua vo anh chi thiéu tién hui cua vo chong ong M, ba H2, chur
khong co thué quyén st dung dit, ciing khéng c6 chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi H2 trinh bay: Ba thong
nhat va dong ¥ véi toan b yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Van M.

Tai ban an dan sy so tham sb 235/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang d3 quyét dinh ap dung: Cac diéu
115, 117, 122, 124, 166, 500 va 501 ctia B luat Dan sy; Diéu 166 cia Luat Pat
dai; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an, xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin M vé yéu ciu
ong Tra Vin T, ba Nguyén Thi L, chi Tra Thi Anh T1 va ba Poan Thi H c6
nghia vu lién d6i tra cho 6ng M s6 tién thué con thiéu 1a 95.000.000 dong, tra 01
lan sau khi 4n c6 hiéu luc phap lut va yéu cau 6ng Tra Van T, ba Nguyén Thi
L, chi Tra Thi Anh T1 va ba Boan Thi H phai di doi dd dung cad nhan di noi
khac, dé tra lai cho 6ng M thura dat s6 136, to ban do s6 39, dién tich 1.176m?,
tai ép T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang, duoc Uy ban Nhan dan huyén C cép
gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 18/03/2013, ong M da nhan chuyén
nhuong, dugc cap nhét vao ngay 14/4/2021, do 6ng M dimg tén trén gidy ching
nhan quyén str dung dat.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thj L.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ky ket gilra 6ng Tra
Van T VOI ong Nguyén van M1, thira dat sd 136, to ban d6 s 39, dién tich
1.176m?, tai 4p T, xa N, huyén C tinh Tién Giang, duoc Phong C, tinh Tién
Giang, cf)ng chung ngay 03/4/2021 1a v6 hiéu.

Tuyén bé Hop dong thué délt ngay 01/5/2021, xac lap gitra ong Nguyén Vin
M vo61 6ng Tra Van T, ba Nguyén Thi L, chi Tran Thi Anh T6 va ba Poan Thi H
la vo hiéu.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta duong su.

Ngay 11/10/2023, 6ng Nguyén Vin M c6 don khang céo ban 4n so tham,
yéu cau Toa an cip phic tham xét X :

+ Béc toan bd yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi L.

+ Buoc 6ng Tra Van T, ba Nguyén Thi L, chi Tra Thi Anh T1 va ba Doan
Thi H co nghja vu lién dé1 tra cho 6ng M s0 tién thué con thiéu la 95.000.000
dong, tra 01 lan sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

+ Budc ong Tl"‘é‘l Vian T, ba Nguyén Thi L, c}}j Tra Thi Anh T1 va ba Doa‘lr}
Thi H phai di doi d6 dung ca nhan di noi khac, d€ tra lai cho 6ng M thura dat s6
136, to ban d6 sd 39, dién tich 1.176m? tai ap T, xa N, huyén C, tinh Tién



Giang, dugc Uy ban Nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 18/03/2013, 6ng M déa nhan chuyén nhugng, duoc cap nhat vao ngay
14/4/2021, do 6ng M dung tén trén gidy chiing nhan quyén sur dung dat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khéi kién va yéu
cau khang cdo, yéu cau Hoi dong xet xu chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong chap nhén yéu_ cau phan t6 cua bi don, trudng hop Toa an
huy hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat thi de nghi Hoi dong x¢t xu
giai quyet héu qua cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, bi don
khong dong y voi yeu cau khang cdo cua nguyén don. Cac duong su khong thoa
thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Luat su bao v¢ quyén va loi ich cua bi don phat biéu: Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat gidy tay thi khong c6 cu H chuyen nhuong vi
trén dat c6 can nha tinh nghia cta cu H. Hop déng chuyén nhuong ngiy
03/4/2021 c6 cong chung chi c6 ong T chuyén nhugng nhung day la tai san
chung cua ong T, ba L. Nguyén don khong c6 chirng cr chirng minh bi don c6
nhan cua nguyén don 500.000.000 dong. Nén Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét giira 6ng M va ong T 1a gia tao do bi don thiéu no ctia 6ng M, ba
H2. Nguyén don cho rang néu hop dong khong thuc hién duoc thi tra
500.000.000 dong va tién 13i thi bi don khong dong ¥ vi khong c6 nhan tién. Do
d6 dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cdo ciia nguyén don. Giit nguyén ban an dan su so thim ctia Toa an nhan
dan huyén C.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién: V& té
tung Viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t tung dan
su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a
dung theo phép luat t6 tung dan su.

Vé nodi dung: Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat giita ong
Nguyén Vin M va éng Tra Vian T d6i véi thira dat s6 136, to ban do sé 39, dién
tich 1.176m? tai ap T, xd N, huyén C, tinh Tién Giang 1ap ngay 03/4/2021 tai
Vin phong C1 tinh Tién Giang 1a khong vo6 hiéu do gia tao theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 124 B luat Dan su nhu an so tham nhan dinh. Boi 18 trudce khi
ong T ky hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat thira dat s6 136, to ban do
s6 39, dién tich 1.176m?, tai 4p T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang tai Phong C,
tinh Tién Giang cho 6ng M thi ngay 21/02/2021 6ng Tra Van T, vo Nguyén Thi
L con 14 Tra Thi Anh T1 c6 lam gidy tay ban dét cho ong Nguyén Vin M, ba Ho
Thi H2 va 1am hop dong thué lai thira dat trén. Nay 6ng T, ba L, chi T1 lai cho
rang viéc chuyén nhugng dat cua ong T va 6ng M 1a 6ng ba khong biét ma ong
ba chi ity quyén cho 6ng M vay tién nhu nhan dinh trén 1a khong c6 cin ct. Hon
nita gia chuyén nhuong thtra dat vao thang 4/2021 13 500.000.000 dong dén khi
tranh chap theo bién ban Hoi dong dinh gia huyén C ngay 21/9/2022 la
796.000.000 dong 1a ciing khong chénh 1éch 16n so véi thot diém chuyén
nhuong. Do doé cé can ctr xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat
dién tich dat 1.176m?” dia chi 4p T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang lap ngay



03/4/2021 tai Phong C tinh Tién Giang gitta 6ng M va 6ng T gia 500.000.000
dong 1a co that.

Tuy nhién trén phan dat chuyén nhuong c6 01 cin nha tinh nghia cua cu
Poan Thi H dugc cap vao nam 2002 theo quyét dinh sb: 77/QD-UB ngay
22/5/2002 cua UBND huyén C. Khi 6ng T chuyén nhuong dat cho 6ng M trén
dat co can nha cua cu H ma khong co su ddng ¥ cua cu H. Do d6 hop dong
chuyén nhuong dét quyen st dung dat gitra ong M va ong T lap ngay 03/4/2021
tai phong C2 tinh Tién Giang 13 v6 hiéu do d6i twong khong thuc hién duoc theo
Piéu 408 Bo Luat dan sy 2015 nén hop dong thué quyén str dung dat gitra 6ng
M va ho 6ng T 1ap ngay 01/5/2021 ciing bi v6 hi¢u. Do d6 6ng M yéu cau khoi
kién, yéu cau khang cao yéu cau ho 6ng T di doi nha tra dat va tra tién thué dat
95.000.000 dong 1a khong ¢ cin ctr.

Do hop dong vo hiéu nén dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét hau qua cua
hop dong vo hi¢u va xac dinh 161 hai bén.

Tir nhitng phéan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2
bicéu 308 Bo luat T6 tung dan su, stra ban &n dan su so tham ctia Toa 4n nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan bd cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an, noi
dung yéu cau khang cdo ctia bi don, 15i trinh bay cua cac duong sy, y kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang. Trén co so két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Xét don khang cdo va bién lai thu tam tmg an phi dan su phuc tham cta
ong Nguyén Vin M con trong thdi han luat dinh, dung theo quy dinh tai cac
Piéu 271, 272 va 273 cta Bo luat T tung dan sy, nén duoc xem xét giai quyét
theo trlnh tu phuc tham.

[2] Vé quan h¢ phap luét tranh chép: Theo yéu cau khai kién ctia nguyén
don va yéu cau phan t6 cta bj don Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ phap
luat tranh chap “Hop dong thué va hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” dang theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat TO tung dan sy.

[3] Vé noi dung tranh chap: Xét yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo
ciia 6ng Nguyén Vin M cung céc tai lidu ching ctr ¢ trong hd so thé hién:
Ngay 21/02/2021 AL ong Tra Van T, vo Nguyén Thi L con 1a Tra Thi Anh T1
c6 lam gidy tay ban dat cho ong Nguyén Vin M, ba H6 Thi H2 c6 ndi dung

“chung t61 co chuyen nhuong cho 6 ong Nguyén Van M va ba H6 Thi H2 thira dat
136 to ban d6 39 dién tich 1.176m” dia chi 4p T, xa N, huyén C, tinh Tién
Giang. Gia dinh ching toi cam két khong c6 tranh chap vé sau va hoan toan ty
nguyén khong bi ép budc, gia chuyén nhuong 13 500.000.000 dong. Trén thira
dat c6 01 ngdi nha duoc luu cu ¢ lai 01 nidm sé& di doi nha, tinh tir ngay chuyén
nhuong dat cho 6ng M. Ong T, ba L, chi T1 cung ky tén. C6 ong Bui Van T4 va
Ngb Vian T5 ky tén nguoi lam chimg”. Pén ngay 03/4/2021 hai bén 1ap hop



d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat tai phong C, tinh Tién Giang thira dat
néu trén gia ghi trong hop ddng 1a 150.000.000 dong. Do gidy dét chi c6 6ng T
dung tén nén chi co6 6ng T lam hop d6ng chuyén nhuong cho 6 ong M. Ong M cho
rang da giao tién du cho vo chdng va con ong T ngay khi 1am glay tay mua ban
dat r01 moi ra cong ching, ong M duoc dimg tén trang 03 gidy chimg nhan
quyén st dung dat cua ong Tra Vin T dimg tén ngay 14/4/2021. Ngay 01/5/2021
ong M cho vo chdng ong T, ba L va con la Tra Thi Anh T1 thué lai dién tich dat
trén thoi han 1a 01 nam (tir ngay 01/5/2021 dén ngay 01/5/2022) hai bén c6 lam
hop dong thué dat gia thué 1a 110.000.000 dong duoc thanh toan lam 02 lan:
Lan 1: ngay 01/11/2021 1a 55.000.000 dong, lan 02: ngay 01/5/2022 1a
55.000.000 dong c6 6ng T, ba L va con 1a Anh Thu ky tén. Pén man hop dong
ong T, ba L tra dugc 15.000.000 déng, anh M khoi kién yéu cau ho ong T tra
tién thué dat va di doi nha tra dat. Ong T khong dong y cho rang VO chong ong
c6 ng 6ng M, ba H2 451.000.000 dong tién hui nén ong T ky gidy uy quyén cho
ba H2 vay gium 500.000.000 dong mdi thang tra ba H2 15.000.000 dong tién
1ai, ong T ba L dong cho ba H2 dugc 01 thang tién 1ai 1a 15.000.000 ddng nén
ong T, ba L khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua 6ng M ma yéu cau phan t6
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat ngay 03/4/2021 giita 6ng M va ong T.

Nhan thiy toa an cdp so thAm nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra 6ng Nguyén Vin M va ong Tra Van T d6i véi thia dat sd 136,
td ban dd s6 39, dién tich 1.176m?, tai 4p T, xd N, huyén C, tinh Tién Giang lap
ngay 03/4/2021 tai Van phong C1 tinh Tién Giang 1a v6 hiéu do gia tao theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 124 B6 luat dan sy 1a chua xem xét danh gia hét toan bo
tai liéu ching cr ¢ trong hé so. Boi 1€ truge khi ong T ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat thira dat s6 136, to ban do sé 39, dién tich 1.176m?,
tai 4p T, x4 N, huyén C, tinh Tién Giang tai Phong C, tinh Tién Giang cho ong
M thi ngay 21/02/2021 AL 6ng Tra Van T, vo Nguyén Thi L con 1a Tra Thi Anh
T1 6 lam gidy tay ban dat cho ong Nguyen Vian M, ba HO Thi H2 ¢6 noi dung
“chung t61 co chuyen nhuong cho 6ng Nguyen Vian M va ba Ho6 Thi H2 thua dat
136, to ban dd 39, dién tich 1.176m” dia chi ap T xd N, huyén C, tinh Tién
Giang. Gia dinh ching t6i cam két khong c6 tranh chap Vé sau va hoan toan tu
nguyén khong bi ép budc, gia chuyén nhugng 1a 500.000.000 dong. Trén thira
dat c6 01 ngdi nha duoc luu cu & lai 01 nam s& di doi nha, tinh tir ngay chuyén
nhuong dat cho ong M”. Pdng thoi sau khi ong M duoc dung tén gidy ching
nhan quyén str dung thi 6ng M cho 6ng T, ba L va con 1a Anh T1 thué lai thira
dat trén thoi han 13 01 nam gia 1 110.000.000 dong tién duge thanh toan lam 02
lan: Lan 1: ngay 01/11/2021 1a 55.000.000 dong, 1an 02: ngay 01/5/2022 la
55.000.000 dong hai bén c6 1am hop ddng c6 6ng T, ba L va con 1a Anh Thu ky
tén. Ong T, ba L va chi T1 khi ky hop dong chuyén nhuong dat va hop dong
thué quyén str dung dat cho 6ng M ¢ day du nang lyc hanh vi dan sy trong giay
tay ban dat con ghi chiing tdi cam két dat khong c6 tranh chép vé sau va hoan
toan tu nguyén khong bi ép budc, trén dat c6 01 can nha xin luu cu 01 nam sé& di
doi nha. Nay ong T, ba L, chi T1 lai cho rang viéc chuyén nhuong dat ctia 6ng T
va 6ng M 1a 6ng ba khong biét ma ong ba chi ty quyén cho 6ng M vay tién nhu



nhan dinh trén 1a khong c6 can ct. Hon nita gia chuyén nhuong thira dat vao
thang 4/2021 1a 500.000.000 dong dén khi tranh chép theo bién ban Hoi dong
dinh gia huyén C ngay 21/9/2022 1a 796.000.000 dong la cting khong chénh I¢ch
16n so véi thoi diém chuyen nhuong. Do do Hoi dong xét Xu’ xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich dat 1.176m” dia chi 4p T, xd N,
huyén C, tinh Tién Giang 1ap ngay 03/4/2021 tai Phong C tinh Tién Giang giita
ong M va ong T 1a c6 that.

Viéc anh M cho rang da chdéng du cho 6ng T, ba L sd tién 500.000.000 14
c6 can cur. Boi vi ong T, ba L va chi T1 thtra nhan da thiéu tién hui cta ong M,
ba H2 13 451.000.000 dong, nhung tién hui déng dan theo thang dén khi hyi man
thi khong thé nh¢ anh M, chi H2 vay gium 500.000.000 déng dé tra tién hui ma
con phai dong tién lai Ngan hang moi thang 15.000.000 ddng hon sb tién dong
hui hang thang ma sd no van con thiéu 500.000.000 dong. Viéc trinh bay nay
cua ong T, ba L, chi T1 khong dugc 6ng M, ba H2 thtra nhan. Hon nira néu 6ng
T, ba L khong nhan 500.000.000 déng sau khi lam gidy tay chuyén nhuong dat
ngay 21/02/2021 A thi khong thé nao dén ngay 03/4/2021 ong T ra cong chimg
lam hop dong chuyén nhuong cho ong M va khong thé nao dén ngay 01/5/2021
ho ong T, ba L, chi T1 lai 1am gidy thué dién tich dat trén ciia 6ng M trong thoi
han 01 nim. Do d6 c6 cin ct 1a ong M da tra cho 6ng T, ba L s6 tién chuyén
nhuong dat 1a 500.000.000 dong. S6 tién ba L thira nhan c6 tra cho 6ng M
15.000.000 dong nhu 6ng M trinh bay 1a tién cho thué lai dién tich dat 13 c6 can
cu.

Dbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich dat 1.176m”
dia chi ép T, x4 N, huyén C, tinh Tién Giang 1ap ngay 03/4/2021 tai Phong C
tinh Tién Giang gitra ong M va 6ng T v€ mat hinh thirc 1a ding quy dinh. Tuy
nhién trén dat co 01 can nha cua cu Poan Thi H nha tinh nghia duoc cap vao
nam 2002 theo quyet dinh s6: 77/QD-UB ngay 22/5/2002 cia UBND huyén C.
Khi ong T chuyen nhuong dat cho 6ng M trén dat co can nha cia cu H ma
khong c6 su dong ¥ ctia cu H. Tuy nhién theo gidy tay chuyén nhuong dat ngay
21/02/2021 1a ho ong T gom 6ng T, ba L va chi T1 xin dugc luu cu trong thoi
han 01 ndm s€ di do1 nha giao dét cho ong M la khong thuc hién duge. Do do
hop ddng chuyén nhuong dat quyén sir dung dét gitta ong M va ong T 1ap ngay
03/4/2021 tai Phong C2 tinh Tién Giang 1a v6 hiéu do ddi tugng khong thuc
hién dugc theo Diéu 408 Bo luat Dan su 2015 nén hop dong thué quyén sir dung
dat gitta ong M va ho ong T 1ap ngay 01/5/2021 ciing bi v6 hiéu. Do d6 6ng M
yéu cau khoi kién yéu cau ho ong T di doi nha tra dit va tra tién thué dat
95.000.000 dong 1a khong ¢ can ctr.

Xét yéu cau phan t cua bi don yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ky két giita ong Tra Van T véi ong Nguyén Vin M, thira dat
sO 136, to ban do sb 39, dién tich 1.176m? tai 4p T, xd N, huyén C, tinh Tién
Giang, duoc Phong C, tinh Tién Giang, cong chimg ngay 03/4/2021 va tuyén bd
Hop dong thué dat ngay 01/5/2021, xac 1ap gitra ong Nguyén Vin M véi ong
Tra Van T, ba Nguyen Thi L, chi Tra Thi Anh T1 va ba Boan Thi H 1a v6 hiéu.
Toda 4n cap so tham xac dinh vo hiéu do gia tao 1a khong phui hop nhu nhan dinh



trén ma hop dong chuyén nhuong dat nay vo hiéu do c6 ddi tuong khong thuc
hién duoc.

Xuat phat tir gidy tay ban dat ngay 21/02/2021 AL ong T, ba L va chi T1
chuyen nhuong cho 6ng M, ba H2 phan dit trén din dén ong T ky hop dong
Chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ong M lap ngay 03/4/2021 tai Phong C,
tinh Tién Giang. Toa an cap so tham tuyén hiy hop dong chuyén nhugng quyen
s dung dat gitta ong M va ong T lap ngay 03/4/2021 ma khong xem xet dén
glay tay ban dat ngay 21/02/2021AL 6ng T, ba L va chi T1 dé hily ma hién nay
van con ton tai 1a thiéu sot.

Tuy nhién d6i v6i bi don cd yéu cau phan t6 yéu cau tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ky két gitta ong Tra Van T véi 6ng Nguyén
van M1, duoc Phong C, tinh Tién Giang cong ching ngay 03/4/2021 vé hiéu thi
phai giai quyét hau qua cta hop dong:

Nhu vay, xét vé 16i ctia hop dong vo hiéu do c6 dbi twong khong thuc hién
duogc 1a ong M1 va ho ong T déu co 16i ngang nhau. Boi vi trén dat c6 01 ngdi
nha cta cu Poan Thi H nhung khi chuyén nhugng khong c6 su dong ¥ ciia cu H.
Theo bién ban Hoi dong dinh gid huyén C ngdy 21/9/2022 gia tri chuyén
nhuong quyén st dung dat 13 796.000.000 dong trir vao tién chuyén nhuong
500.000.000 dong phan chénh léch gia 1a 296.000.000 dong 15i ca hai thi mdi
nguoi chiu 13 148.000.000 dong. Budc 6ng T, ba L va chi T1 c6 nghia vy tra cho
ong M1, ba H2 1a 648.000.000 dong.

[4] T nhimg phén tich néu trén, Hoi dong xét xu ap dung khoan 2 Diéu
308 Bo luat To tung dan sy, stra ban an dan sy so thdm cua Toa an nhan dan
huyén C.

[5] Cac phan khéc clia ban an so t}l.’flm khong bi khang cado, khang nghi xem
nhu c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

~[6] Vé an phi: Do stra 4n so tham nén 6ng M1 khong phai chiu an phi phic
tham.

[7] Y kién Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don khéng phu
hop nhén dinh trén nén khong chap nhan. Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu
hop v6i nhéan dinh trén nén chap nhéan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat Tung dén sy;

Can cu cac diéu 115, 117, 122, 166, 408, 500 va 501 cua B luat Dan sy;
Diéu 166 cta Luat Dat dai; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an,



Khong 7ch€'1p, nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Nguyén Vian M. Stra ban an
dan sy so tham s0: 235/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van M vé yéu cau
ong Tra Vin T, ba Nguyén Thi L, chi Tra Thi Anh T1 va ba Poan Thi H c6
nghia vu lién d6i tra cho 6ng M sé tién thué con thiéu 1a 95.000.000 dong, tra 01
1an sau khi 4n c6 hiéu luc phap ludt va yéu cau éng Tra Vin T, ba Nguyén Thi
L, chi Tra Thi Anh T1 va ba Poan Thi H phai di doi d6 dung ca nhan di n(n
khac, dé tra lai cho ong M thua dét s6 136, to ban d6 sb 39, dién tich 1. 176m
tal ap T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang, dugc Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 18/03/2013, ong M di nhan chuyén
nhuong, dugc cap nhat vao ngay 14/4/2021, do ong M dung tén trén gidy ching
nhan quyén str dung dat.

2. Chap nhan 01 phan yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi L.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két giira ong Tra
Vin T v6i 6ng Nguyén Vin M, thia dat s6 136, to ban d6 s6 39, dién tich
1.176m2, tai ép T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang, duoc Phong C, tinh Tién
Giang, cong ching ngay 03/4/2021 1a vo higu.

Tuyén bd gidy tay chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giira 6ng Tra
Vin T v6i 6ng Nguyén van M1, ba Nguyén Thi L, chi Tra Thi Anh T1 thira dat
sO 136, to ban d6 sb 39, dién tich 1.176m? tai 4p T, xa N, huyén C, tinh Tién
Giang, duoc Phong C, tinh Tién Giang, cong chimg ngay 21/02/2021AL 1a vo
hiéu.

Tuyén bd Hop dong thué dat ngay 01/5/2021, xac lap giita ong Nguyén
Véan M véi ong Tra Van T, ba Nguyén Thi L, chi Tra Thi Anh T1 va ba Poan
Thi H 1a vo hié¢u.

Budc ong Tra Van T, ba Nguyén Thi L va chi Tra Thi Anh T1 lién déi
hoan tra cho 6ng Nguyén Van M va ba H6 Thi H2 sé tién 1a 648.000.000 dong.

Thoi gian tra tién khi 4n ¢6 hiéu luc phap lut.

3. Ong Tra Vin T dugc lién hé¢ voi co quan co thém quyén dé duogc cap lai
gidy chung nhén quyén su dung dat s6 136, to ban do s6 39, dién tich 1.176m?,
tai ap T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat dan su.

4. Véan phi: Ong Nguyén Vin M khong phai chiu an phi dan su phiic
tham. Ong Nguyén Vin M phai chiu 5.050.000 dong an phi dan su so tham. Ong
Nguyén Vin M da tam ndp 2.975.000 dong tam tng 4n phi theo céc bién lai thu
s6 0016466 ngay 15/7/2022 va bién lai thu s6 0018069 ngay 11/10/2023 cua Chi



cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, nén ong M con phai ndp tiép 2.075.000 dong
an phi dan sy so tham.

Ong Tré} Vian T, ba Nguyén Ihi L va chi Tra Thi Anh T1 phai chiu
29.920.000 dong an phi dan sy so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an déan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hi¢n theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Phong KTNV &THA TAT;
- Piang cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n;

Tran Thi Kim Em



