TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 442/2022/DS-PT
Ngay: 02/8/2022

VIV “tranh chdp Hop dong dit coc”.

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba P.T.H

Cac Tham phan: 1.BaL.T.M.N

2.0ngU.V.T
~ Dgi dign Vign kiém sit nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ong D6 Van H — Kiém sat vién.
Thur ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi K.C - Thu ky Toa an.

Trong ngay 02 thang 8 nam 2022, tai try s6 Toa an nhén dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 149/DSPT ngay 30/5/2022 vé
viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so tham sé 68/2022/DS-ST ngay 05/4/2022 ctia Toa an nhan déan
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 2337/2022/QPPT-DS ngay 14 thang 6 nam
2022 va Quy¢ét dinh hodn phién toa s6 9225/2022 ngay 12/7/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Duy M, sinh nim 1973

Dia chi thudng tra: 78/34 T.K, Phuong B, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2. Ba Tran Thi Bich N — sinh nam 1973

Dia chi thuong trii: 656/68/34 Q.T, Phuong E, quian G, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng M, ba N: Cong ty Luat TNHH Mot thanh
VienP.T

Tru so: 540/28 C.M.T.T, Phuong E, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Lam Hién P - sinh nam 1974 (c6 mit)

Dia chi: 127 duong N.M.H, Phuong T, quan TB, Thanh ph4 Ho Chi Minh.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia dng M, ba N: Ong Nguyén Vin A 1a
Luat su cua Coéng ty Luat TNHH MTV QAP thudc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi
Minh (c6 mat).

2. Bi don: Ong Tran Quang H, sinh nim 1993 o
Dia chi tam tra: 308/32/2 duong N.T.P, Phuong B, Quan M, Thanh pho H6 Chi



Minh.
Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ngb B, sinh nim 1993.
Dia chi: 67 duong H.N, phuong T, Quan N, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ’

3.1.Ong T.Q.P- sinh ndm 1986 (co don xin vang mat)

3.2. BaD.T.N.N — sinh ndam 1986 (c6 don xin vang mat) o

Cung dia chi tam tra: 308/32/2 duong N.T.P, Phuong B, Quan M, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Cung dia chi lién lac: Toa nha Etown 2, 64 C.H, Phuong T, quan TB, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4. Nguoi khéng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Duy M va ba Tran Thi Bich N.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 26/05/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 21/03/2020 thong qua ngudi moi gidi la ong L.b vaba T.L.H, dng M ba N
c6 ky két hop dong dit coc vé& viéc mua ban bat dong san v6i ong Tran Quang H. Theo
hop dong, 6ng H s& chuyén nhuong cho 6ng M ba N cin nha tai dia chi 308/32/2 N.T.P,
Phuong B, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh, dién tich 25 m? véi gia 4.800.000.000
ddng voi thoi han dit coc 1a 70 ngay ké tir ngay 21/03/2020. Viéc ky két hop dong dit
coc dugc ong L.b va ba T.L.H 1am ching.

Ngay sau khi ky Hop déng dat coc, ong M ba N da dit coc cho 6ng H sd tién 1a
400.000.000 dong, 6ng H di ky nhan du sb tién dit coc.

Tuy nhién, sau d6 dng M ba N duoc biét can nha nay do ong T.Q.P va ba BD.T.N.N
(anh rudt va chi dau ctua 6ng H) dimg tén. Tai thoi diém ky két hop dong dit coc ong H
khong phai la chu s¢ hitu can nha tai dia chi 308/32/2 N.T.P, Phuong B, Quén M, Thanh
phd HO Chi Minh, ciing khong c6 bat cir vin ban oty quyén nao tir chi s¢ hitu vé viéc mua
ban can nha nay. Hon nira, vao thoi diém d6 cin nha néu trén dang dugc 6ng T.Q.P va ba
P.T.N.N thé chép tai Ngan hang V — Chi nhanh Ky DPdng va chua dugc giai chap.

Ong M ba N da lién h¢ voi ong H yéu cau huy hop d6ng dit coc, dé nghi 6ng H tra
lai cho 6ng M ba N s6 ti€n dat coc la 400.000.000 dong da nhan. Tuy nhién 6ng H khong
c6 thién chi giai quy¢t, khong tra tién lai cho 6ng M ba N.

Hop ddng dit coc giita dng M ba N v&i 6ng H 1a mot giao dich dan sy, dé hop
déng dat coc néu trén co6 hi€u luc thi cac bén phai thoa man du diéu kién co hiéu luc cta
mot giao dich dan sy theo quy dinh cia phap luat vé chu thé, ndi dung va hinh thuce. Tuy
nhién & ddy, tai thoi diém giao két hop dong dit coc 6ng H khong phai 14 chu sé hitu cia
cin nha néu trén, khong co bat ky quyén va nghia vu nao déi voi tai san mua ban do d6 da
vi pham vé diéu kién c6 hiéu lyc ciia mot giao dich dan sy vé chu thé theo quy dinh phép
luat.

Vi vy, 6ng M ba N yéu cau: Tuyén hop dong dit coc ky ngay 21/03/2020 ky gitra

6ng Tran Quang H va 6ng Nguyén Duy M la v6 hiu; Bugc 6ng Tran Quang H phai hoan
tra cho 6ng Nguyén Duy M va ba Tran Thi Bich N toan bo mét 1an sb tién dat coc da



nhan 13 400.000.000 déng (Bon tram triéu dong).
2. Bi don éng Tran Quang H trinh bay:

Ngay 21/03/2020, théng qua ngudi moi gidi la ong L.D va ba T.L.H gidi thiéu cho
6ng H 1a vo chong 6ng Nguyén Duy M va ba Trin Thi Bich N muén mua cin nha
308/32/2 N.T.P, Phuong B, Quan M, TP H6 Chi Minh. Bén mua d3 dit coc s tién 1a
400.000.000 dong va cam két ngay 01/04/2020 thi s& thanh toan thém cho bén ban
100.000.000 dong.

Trude d6 dng H da thong bao cho 6ng M ba N biét 14 chi so hitu hién tai ciia cin
nha 1a 6ng T.Q.P va ba B.T.N.N, s6 hong cin nha hop 1& va dang vay thé chdp & Ngan
hang Vietcombank. Ba N ciing dd chu dong lién hé qua dién thoai 6ng T.Q.P dé ban vé
viéc dat coc mua can nha. Do 6ng T.Q.P di cong tac xa nén 0ng H dung ra nhan thay )
tién dat coc véi su Gy quyén cua ong T.Q.P ba BD.T.N.N. Ong M ba N hoan toan tu
nguyén dong y dé dng H dtng ra nhan thay sb tién dit coc nay.

_Sau khi nhan s tién 1a 400.000.000 dong tir 6ng M ba N thi dng H ¢6 dua cho ong
L.Dso tién mat 1a 160.000.000 dong la tién moi gioi theo hop dong trich thuong dé cam
ket va dua hét so tien con lai 240.000.000 dong cho 6ng T.Q.P ba B.T.N.N.

Ngay 31/03/2020, 6ng T.Q.P ¢6 lién lac véi ba N ban vé viéc ngay 01/04/2020 dng
M va ba N phai thanh toan tiép s6 tién 100.000.000 déng con lai nhu trong hop dong dit
coc. Nhung bén mua di khong thanh todn va trinh bay kho khin khong kha ning chuén bi
du sd tién nay.

Trudc ngay tién hanh cong chimg mua ban, dng H di thong béo thanh cong cho
6ng M va ba N bang tin nhin 1a ngay 29/05/2020 s& c6 mit tai Vin phong cong ching
M.V.C tai dia chi 236 C.T, Phuong T, Quan M, Thanh phé H5 Chi Minh dé cong chimg
sang tén.

Lac 15 gio ngay 29/05/2020 0ng H c6 mat tai Van phong cong chimg M.V.C véi
day du gidy to phap 1y hop 1& cho bén mua téi cong chimg sang tén nhung tdi sau 17 gio
cing ngay thi bén mua cling khong xuét hién. Ong H ¢ thué Vin phong Thira phat lai
Quan M tién hanh 1ap vi bang ghi nhan lai sy viéc.

Do d6, 6ng H khong dong v tuyén hop dong dit coc ky ngay 21/3/2020 13 v6 hiéu,
khong ddng ¥ tra lai tién coc di nhan 1a 400.000.000 dong.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng T.Q.P va ba b.T.N.N thdng nhdt y
kién trinh bay Ong T.Q.P ¢4 nho 6ng Tran Quang H nhan tién coc clia 6ng Nguyen Duy
M va ba Tran Thi Bich N dé thuc hién viéc mua ban nha. Vige 6ng H nhan tién coc co su
doéng y ctia 6ng T.Q.P ba B.T.N.N. Do d6 6ng H nhan tién coc 1a dang, 6ng M ba N
khong mua nha nira thi phai mat tién coc. Ong T.Q.P ba B.T.N.N théng nhét y kién trinh
bay cua bi don, khong dong y tuyén hop dong dit coc ky ngay 21/3/2020 1a vo hiéu,
khong ddng ¥ tra lai tién coc di nhan 1a 400.000.000 dong.

~ Taiban an s0 68/2022/DS-ST ngay 05/4/2022 ciia Toa an nhan dan Quéan M, Thanh
pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

“ Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu



147, khoan 1 Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271, Piéu 273 cua Bo luét t6 tung dan sy 2015;

Can ctt Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, khoan 5 Diéu 321 va Diéu 328 cia Bo luat
Dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 118 cta Luét nha & 2014;

Thong tu lién tich s6 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay 06/06/2014 cia
B6 Tu phap, B6 Tai nguyén va Moi truong, Ngan hang Nha nudc Viét Nam;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc Hoi;

Can ctr Luat thi hanh an dan sy 2008 (sira ddi, b sung nim 2014).

Xur:

1. Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don:

- V& viéc tuyén hop dong dat coc ngdy 21/03/2020 ky giita 6ng Tran Quang H va
ong Nguyeén Duy M la vo6 hi¢u.

- V& viéc budc ong Tran Quang H phai hoan tra cho ong Nguyen Duy M va ba
Tran Thi Bich N toan bd mot 1an sb tién dit coc da nhan 1a 400.000.000 dong (Bon tram

triéu dong)”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t0 tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 14/4/2022 nguyén don ong nguyén Duy M va ba Tran Thi Bich N ¢6 don
khang cdo toan by ban an déan sy so tham s6 68/2022/DSST ngay 05/4/2022 cua Toa an
nhan dan Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngi dung va cdn civ khdng cdo ciia nguyén don: Toa an cap so tham chua xem xét
khach quan toan bo céc tinh tiét cua vu 4n, chua xem xét day du cac chimg cur ¢6 trong ho
s0' vu an, nhan dinh chua phu hgp vdi cac quy dinh cua phap luat dan dén viéc ban hanh
ban an gay anh huong dén quyén va loi ich chinh dang cua nguyén don. Do do, nguyén
don dé nghi Toa 4n cip phuc thim sira ban 4n theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don khong rut yéu cau khoi kién, khong rat khang
cao.

Céc duong su thoa thuin véi nhau vé viée giai quyét vu an nhu sau:

1. Ong Trﬁn Quang H c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén‘ Duy M va ba Tr?tn Thi
Bich N s6 tién 200.000.000 (hai tram tri¢u) dong. Ong H tra so tién trén lam mot 1an vao
ngay 03/10/2022 theo phuong thirc chuyén khoan vao s tai khoan 216870018 cua ong
Nguyén Duy M tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Nguyén don tu nguyén chju s6 tién 4n phi 10.000.000
(muoi triéu) dong.

Dai dién vien kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién vé viéc
giai quyét vy an:



Vé tb tung: Toa cép phuc thadm da thuc hién dang trinh ty, tha tuc, cac duong su
duogc thuc hién day du vé quyén va nghia vu, don khang cado cua nguyén don con trong
tho1 han luat dinh.

V& noi dung: Xét nhimg thoa thuan ctia cic duong sy tai phién toa phuc tham 12 ty
nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, do d6 dé nghi hoi dong xét xir
phuc thdm stra ban an dan sy so tham s6 68/2022/DS-ST ngay 05/4/2022 cta Toa an nhan
dan Quan M, Thanh phé HO Chi Minh, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong sy, két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua
dai di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, Hi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Céc bén khoi kién tranh chip vé hop dong dit coc, quy dinh tai khoan 3 Diédu 26
ctia Bo luat T4 tung dan sy, ddi tugng tranh chap chinh cta hop dong 1 quyén va nghia
vu gitra cac bén lién quan truc tlép dén bat dong san tai dia chi 308/32/2 du:ong N.T.P,
Phuong B, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh. Toa 4n nhan dan Quéan M thy ly, giai quyét
vu 4n 14 dung theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctua Bo
luat TS tung dan su.

Ngay 05/4/2022, Toa 4n nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir va ban
hanh ban an sd 68/2022/DS-ST. Ngay 14/4/2022 nguyén don c6 don khéng céo toan bd
noi dung ban an dan su so tham, cin ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 thi khang céo
cua duong su con trong han luat dinh.

[2] Vé néi dung:

Cin clr vao cac tai lidu ching cir c6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cta cac bén
duong su thi ngay 21/03/2020 thong qua nguoi moi gidi 1a 6ng L.D va ba T.L.H thi ong
Nguyén Duy M ¢ ky két v6i ong Tran Quang H hop ddng dit coc dé chuyén nhuong cin
nha tai dia chi 308/32/2 N.T.P, Phuong B, Quan M, Thanh ph Ho Chi Minh, dién tich 25
m? véi gia 4.800.000.000 dong, thoi han diat coc 1a 70 ngay ké tir ngay 21/03/2020. Ngay
sau ky hop dong dit coc, 6ng M di giao va 6ng H da nhan 400.000.000 dong.

Tai phién toa phic thdm cac duong sy di thod thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyet vu an, theo do, 6ng Tran Quang H c6 trach nhiém tra lai cho ong Nguyén Duy M va
ba Tran Thi Bich N sé tién 200. 000.000 d6ng. Xét thay su thod thuan cia cac duong su 1a
ti nguyén, khong vi pham diéu cdm cua luat va khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi dong
x¢t xur phuc thadm can ci Diéu 300 cua Bo luat T6 tung Dan sy, stta ban &n déan su so
tham sb 68/2022/DS-ST ngay 05/4/2022 cia Toa an nhan dan Quan M, cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su nhu trén.

[3] Vé an phi: Can c quy dinh tai khoan 5 Piéu 29 Nghi quyet 326/2016
UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

An phi Dan sy so tham: Ong Nguy&n Duy M va ba Tran Thi Bich N tu nguyén chiu
s6 tién an phi 10.000.000 (mudi triéu) dong.



An phi Dan su phtc tham: Ong Nguyén Duy M va ba Tran Thi Bich N mdi nguoi
chiu 300.000 (ba tram ngan) dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct Diéu 300; khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

~ Can clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an;
1. Sura ban 4n dan sy so tham s6 68/2022/DS-ST ngay 05/4/2022 cta Toa 4n nhan
dan Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Cong nhan sy thoa thudn cua cac duong sy nhu sau:

Ong Tran Quang H c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyen Duy M va ba Tran Thi
Bich N s tién 200.000.000 (hai trim tri¢u) dong. Ong H tra s6 tién trén 1am mot 1an vao
ngdy 03/10/2022 theo phuong thirc chuyén khoan vao sé tai khoan 216870018 cua 6ng
Nguyén Duy M tai Ngan hang P.

Ké tir ngay c6 don thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugce Thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sé tién con phai thi
hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan su 2015.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Duy M va ba Tran Thi Bich N ty nguyén
chiu 4n phi dan su so thim 13 10.000.000 (Muoi triéu) dong, dugce trir vao sb tién tam ung
an phi ma 6ng M va ba N di nop 1a 10.000.000 (Muoi triéu) dong theo bién lai thu sb
AA/2019/0014654 ngay 08/06/2020 cia Chi cuc thi hanh an dan sy Quan M, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Ong M va ba N d ndp du an phi.

3.2. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyen Duy M va ba Tran Thi Bich N mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong, dugc trir vao so tién tam tng an phi ba N da nop 300.000
(ba traim ngan) dong bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2021/0018574 ngay
19/4/2022 va 6ng M da nop 300.000 (ba traim ngan) dong theo bién lai thu tién tam Ung
an phi s6 AA/2021/0018573 ngay 19/4/2022 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy Quan M,
Thanh phd HO Chi Minh.

4. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi
duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh &4n dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
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