TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI LAY Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban 4n sb: 248/2024/DS-ST
Ngay: 30-9-2024

V/v “Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat va Hop dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdn chit toa phién toa: Ong Lé Vin Giang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/. Ong V& Ké An.
2/. Ong Nguyén Vian Tu.

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Chi Pat - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cai
Lay, tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai L4y, tinh Tién Giang tham gia
phién toa: Ong Pham Vian Nhé - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 27 va 30 thang 9 nam 2024, tai tru s&, Toa an nhan dan huyén
Cai Lay, tinh Tién Giang md phién toa xét xur so tham vu 4n dan sy thu ly )
514/2022/TLST-DS ngay 17 thang 10 nam 2022 vé “Tranh chap Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddat va Hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra
Xét xir s6 304/2024/QDXXST-DS ngay 04 thang 9 nam 2024 va Quyét dinh hoin
phién toa s6 201/2024/QDST-DS ngay 26/9/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi P, sinh niam 1973;

Dia chi: Ap A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap ctia ba Tran Thi B: Anh Tran Pang K, sinh nim 1996
1a nguoi dai dién theo uy quyén, theo hgp dong iy quyén ngay 25/9/2022 (c6 mit);

Dia chi: ép M, xa M, thi xd C, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ong Poan Van L, sinh nam 1976;

Dia chi: Ap B, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngudi dai dién hop phéap ctia 6ng Poan Vin L: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh
nam 1977 1a ngudi dai dién theo iy quyén theo hop dong oy quyén ngay 15/7/2024
(c6 mat);

Dia chi: S6 A P, phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

- Ba Mai Thi N, sinh nam 1980 (c6 mat);

Dia chi: Ap B, x4 M, huyén C, tinh Tién Giang.



Nguoi dai dién hop phap ctia ba Mai Thi N: Ba Ta Kim T, sinh nam 1963 la
ngudi dai dién theo uy quyén theo hop dong ty quyén ngay 04/7/2024 (c6 mat);

Dia chi: S6 E duong B, khu phd A, phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang.

- Vén phong C (Van phong C1);

Dia chi: S6 C dudong M, khu phd A, phudng D, thi xi C ’

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ngo Thi Hoang K1, sinh nam 1978 (xin vang
mat);

. - Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang (xin ving mat);

Pia chi: Khu phé B, thi trdn B, huyén C, tinh Tién Giang.

- Poan Thanh L1, sinh ndm 2001 (xin ving mit);

- Poan Thanh P1, sinh ndm 2009 (xin vang mat);

Nguoi dai dién hop phap cua chau Poan Thanh D1: Ba Mai Thi N (c6 mat).

Cung dia chi: 4p B, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa anh Trdn Pdang K la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Tran Thi
D trinh bay:

Ong Poan Van L ding tén gidy chimg nhén quyén str dung dat d6i vé6i thira dat
s6 588, to ban dd sd 9, dién tich 796m2 tai ap B, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.
Thira dat nay dugc UBND huyén C cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sO
CH00646 ngay 30/6/2015 do 6ng Doan Van L ding tén gidy ching nhén quyén str
dung dét, trén dat c6 01 can nha cap 4. Ngay 16/11/2017 ong L chuyen nhuong toan
bd nha va dat néu trén cho ba b véi gia 400.000.000 dong. Hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat duoc Vin phong C, quyén sé 02/2017TP/CC-SCC/HDGD. Sau
khi ky hop dong ba B di hoan thanh thu tuc sang tén va duge Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén C ky xac nhan vao trang 3 gidy ching nhan quyén st dung
dat vao ngay 06/02/2018.

Theo don khéi kién trudc day ba P yéu cau Toa an budc 6ng Poan Vian L, ba
Mai Thi N, DPoan Thanh L1, Poan Thanh D1 phai di doi tai san di noi khac dé giao
tra thira dat s6 588, to ban do sb 9, dién tich 796 m? (dién tich do dac thyc té 1a
797,9m?) tai 4p B, xa M, huyén C, tinh Tién Giang va cin nha cap 4 nam trén dat dé
ba b str dung.

Nay ba P thay d6i yéu cau khoi kién, ba P xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba B va 6ng Poan Vin L d6i véi thira dat s6 588 thuc té dé
dam bao cho viéc ong L vay cua ba B 400.000.000 dong thoi han vay tir ngay
16/11/2017 dén ngay 16/02/2018, 13i suat hai bén thoa thuan 5%/thang dé chi tiéu
trong gia dinh va lam von kinh doanh. Tuy nhién ong L khong c6 tra 13i cho ba B
ma dén ngay 03/5/2018 ong L tra tién von cho ba P 125.000.000 ddng, con ng
275.000.000 dong khong tra va né tranh dén nay.



Trong qua trinh giai quyét vu an ba N ¢ cung cip gidy thoa thuan phan chia
tai san gitra 6ng L Va ba N ngay 29/9/2020. Van ban nay khong dung quy dinh phap
luat voi myc dich tau tan tai san vi ong L vay tién cta ba b trude va ong L hta ding
thira dat s 588 dé dam bao nghia vu tra cho nén mai ky hop ddng chuyén nhuong
cho ba . Ngoai ra hi¢n nay 6ng L dang phai thi hanh nhi€u ban 4n khac nhung chua
cé tai san dé thi hanh an.

Nay ba P yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau Tda an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quy,én str dung dat giira
ba D va 6ng Poan Vin L doi véi thira dat so 588, to ban do so 9, dién tich 796m?
dugc Van phong C cong chimg ngay 16/11/2019 vo hi¢u.

-Yéu cﬁu‘ 6ng Doan Van L va ba Mai Thi N phai lién déi tra cho ba b s6 tién
275.000.000 dong va tién lai voi 1ai suat 20%/nam ké tir ngay 03/5/2018 dén khi Toa
an x€t xur xong vu an, tinh dén ngay 27/9/2024 1a 76 thang. Yéu cau tra mot lan von,
121 khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

- Yéu cau tuyén bd vin ban théa thuan phan chia tai san chung ngay 29/9/2020
gitra 6ng Poan Vian L va ba Mai Thi N v6 hiéu.

- Theo don phan 16, ban tw khai, loi trinh bay trong qud trinh gidi quyét v dn
va tai phién toa ba Neuyén Thi Ngoc H la nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don
ong Poan Van L trinh bay:

Ong Poan Vian L va ba Mai Thi N trudc day 1a vo chong co hai nguoi con
chung la Poan Thanh L1 va Poan Thanh D1. Khoang nam 2015 cha 6ng L la 6ng
Poan Van P ¢6 tang cho chung vo chéng ong L thira dat s6 588, to ban d6 sb 9, dién
tich 796m? theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dét s vao sb cp gidy ching nhan
s6 CH00646 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 30/6/2015 cho
6ng Poan Van L dung tén quyén st dung dat. Thira dat s6 588 cha éng Ludn cho
chung 02 vo chdng 6ng L dé cat nha ¢ va lam an sinh séng, vo chong 6ng L théng
nhat dé ong L dimg tén nhan déat do cha tang cho. Khoang nim 2010 ba Mai Thi N
d3 vay ctia me rudt ba M 05 cdy vang dé cit nha cho vo chong éng L va cac con 6.

Pén nam 2017 6ng L va ba N phét sinh mau thudn, 6ng L b nha di va séng ly
than v6i ba N. Trong thoi gian ndy éng L ¢ vay tién cta ba B nhiéu 1an, tong cong
s6 tién 6 ong L vay cua ba b 1a 400.000. OOOdf)ng Ba b yéu cau 6ng L phai thé chép
cho ba gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat 588 bang hinh thirc lap Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung thira dat cho ba B dé bao dam sé tién ba cho éng L
vay. Vivay, ngay 16/11/2017 6ng L va ba b lap hop dong chuyen nhuong thira dat
s0 588 noi trén cho ba b. Cung ngay ba b yéu cau 6ng L viét bién nhan vé vige
muon tién, noi dung 6ng L mugn ba b s tién 400.000. OOOdong, ong L thé chap gidy
chung nhén quyén st dung dat, dén ngay 16/02/2018 tra du so tién va nhan lai tai
san thé chép. Ong L phai tra 13i cho ba B mdi thang 5% trén tong sb tién
400.000.000d6ng. Ong L di tra 13i cho ba B 01 thoi gian dai, sau d6 6ng L khdng



con kha nang tra nita. Thyc té thira dt 588 va can nha van do ba N va cac con 6ng
L quan ly, sir dung cho dén nay.

Ném 2020 ba N lam don ly hon véi ong L. Ngay 30/7/2020 Toa an nhan dan
huyén Cai L@y xét xir cho 6ng L va ba N ly hon. Ba N khong yéu cau Toa an giai
quyét tai san chung ma dé 6ng L va ba N ty thoa thuan véi nhau.

Ngay 29/9/2020 éng L va ba N 1ap hop dong gidy tay thoa thuin ba N chia tai
san chung cua vo chong cho éng L gia tri béng tlén la: 350.000. OOOdong Ong L
dong y giao cho ba N va 02 con toan b thura dat s6 588 va can nha cip 4 trén dat.
Ong L cam két sau khi nhan s6 tién ciia ba N giao, 6ng L khong con quyen gi dbi
v6i thira dat 588 va cin nha nita. Viéc thoa thuin giao tién giira 6ng L va ba N ¢6
cha 6ng Ludn ong Poan Van P va ba Mai Thi X chung kién va c6 xac nhén cta 6ng
Poan Vin D 1a Truong ap B, xa M.

Khiba N giao cho 6ng L s6 tién 350.000. OOOdong chia tai san chung, ba N hoan
toan khong biét viéc 6ng L da 1ap Hop dong chuyen nhuong cho ba Tran Thi D thira
dat s6 588. Do viéc ong L xac 1ap Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi
ba D chi 13 gia tao, nham muc dich dé vay tién, nén 6ng L khong néi véi ba N viéc
ong L 1ap Hop d6ng chuyén nhuong thira dat 588 cho ba P. Sau d6 ba N da tu bo
tién ra stra chita lai toan by can nha trén thira dat 588 véi chi phi khoang hon
500.000.000 dong 1a tién riéng cta ba N, 6ng L khong co dong gop. Sau khi ong L
nhan tién so tién 350.000.000d6ng ctia ba N chia, 6ng L di tra bét tién von cho ba
P va yéu cau ba P sang tén tra lai thira dat 588 cho ong L, dé o ong L lam thu tyc sang
tén cho ba N nhung ba b khong dong y trur von ma trir vao tién tra 13i. Vi vay ba B

chua sang tén tra lai quyen sir dung dat cho 6ng L. Pén nay 6ng L chi con ng ba P
tién von la 275.000.000 dong.

Ong L xac dinh chi ¢ vay tién ciia ba B va ¢ thé chap gidy ching nhén quyen
sir dung dét thira 588 cho ba b véi hinh thirc 1ap Hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung thira dat 588 cho ba B. Thuc té ong L khoéng c6 chuyén nhuong thira dat
588 va can nha cho ba B. Tir trudc dén nay thira dat 588 va cin nha trén dat van do
ba N cuing véi cac con 6ng L 1a Poan Thanh L1 va Poan Thanh D1 dang quan 1y st
dung.

Nay ba P khéi kién yéu cau ong L va ba Mai Thi N phai di doi di noi khac,
giao tra thura dat 588, to ban do s6 9, dién tich 796m? tai ép B, xa M, huyén C va can
nha cip 4 trén thira dat cho ba D 1a khong c6 can ctit vi Hop dong chuyén nhuong
thira dat sd 588 gitta 6ng L va ba D 1ap tai Vian phong chung Cai Ly ngay
16/11/2017 14 gia tao. Ong L khong dong y yéu cau khai kién cua ba b.

Ong L xac dinh thira dit 588 va cin nha trén thira dat 588 nay 1a tai san riéng
cua ba Mai Thi N va hai con ong L. Vi sau khi ly hon ba N da chia tai san chung cho
ong L gia tri bang tién nén ong L khong con quyén gi d6i voi thira dat 588 va can
nha trén dat nira. Ong L dong y voi yéu cau doc 1ap cua ba Mai Thi N. Yéu cau Toa
an cong nhan thira dat s6 588, to ban do sb 9, dién tich 796m? 1a ctia ba Mai Thi N.

Ong L yéu cau Toa an giai quyét:



- Yéu cau Toa an Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/11/2017 tai Vin phong C gitta 6ng Poan Vian L va ba Tran Thi D ddi véi thia
dat s6 588, to ban d6 sb 9, dién tich 796m? dit & néng thon 100m? va dat cay lau
nim 696m? dia chi thira dat & ip B, xa M, huyén C theo Gidy chting nhan quyén str
dung dat s6 CA183527 s6 vao so cap gidy chimg nhan s6 CH00646 do Uy Ban nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang cip ngay 30/6/2015 cho 6ng Poan Van L 14 vd hiéu
do gia tao.

- Pé nghi Toa an kién nghi Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang thu hdi,
huy bé Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb CA183527, s6 vao s6 cap GCN sd
CH00646, do Uy Ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 30/6/2015 cho
6ng Poan Vin L, theo xac nhan cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C
(diéu chinh trang 3) chuyén nhuong cho ba Tran Thi D, sinh nam 1973, dia chi: ép
A, x3 A, huyén C, tinh Tién Giang, theo hd so s6 364 884.CN.001 ngay 06/02/2018.

- Yéu ciu Toa an cong nhan thura dat sb 588, to ban d6 s6 9, dién tich 796m?
dat & nong thon 100m? va dat cay lau nam 696m? trén dat c6 can nha cap 4, dia chi
thira dat ¢ 4p B, xd M, huyén C 1a thudc quyén sir dung ctia ba Mai Thi N.

Ong L khong dong ¥ véi yéu cau cua nguyén don budc ba N phai lién doi tra
s6 tién vay ng cta 6ng L. Khong dong v v6i yéu cau tuyén bd vin ban thoa thuan
phan chia tai san chung cta vo chong ong L, ba B ngay 29/9/2020 v6 hiéu.

- Theo don yéu cau doc ldp, ban tu khai va tai phién toa ba Ta Kim T la nguoi
dai dién theo 11y quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi N trinh
bay: Toi thong nhat voi ¥ kién va yéu cau cua cta 6ng L. Toi thay d6i yéu cau doc
1ap, yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira 6ng
Poan Van L va ba Tran Thi B dugc cbng chang s6 03024 ngay 16/11/2017 v6 hiéu.
Rat lai yéu cau huy gidy chang nhan quyén st dung dat d6i véi thia dat sé 588, to
ban d6 s6 9, dién tich 796 m? do UBND huyén C, tinh Tién Giang c4p ba Tran Thi P
ngay 06/02/2018.

- Nguoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn ddn huyén C xin ving
mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn, tai céng van sé 432/UBND-TNMT ngay
29/3/2023 Uy ban nhdn déan huyén C trinh bay: Ngay 30/6/2015 UBND huyén C cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00646 ddi voi thira dat s 588, to ban dd
56 9, dién tich 796m? cho 6ng Poan Vian L. Ngay 16/11/2017 éng Poan Vin L chuyén
nhuong toan bo thira dat cho ba Tran Thi B, hop déng chuyén nhuong duoc Vin
phong C cong chimg. Ngay 11/01/2018 6ng L dang ky bién dong dén ngay 06/02/2018
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C chinh 1y bién dong chuyén nhuong
thira dat trén cho ba Tran Thi . Do dé viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba Tran Thi P 1a dung quy dinh.
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- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C (Vén phong C1) xin ving
mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vy dn, tai ban tuwong trinh ba Ngé Thi Hodng K1
la nguoi dai dién theo phdp ludt trinh bay: Ngay 16/11/2017 6ng Poan Vin L dén
ndp ho so cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Khi tiép nhan hd
s0 toi da kiém tra hd so ddy du va thyc hién thu tuc cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Poan Van L chuyén nhugng cho ba Tran Thi B
dung theo trinh tu, thu tuc céng chimg. Do d6 viéc cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat sé cong chiung 03024 do Vian phong C ching nhan ngay
16/11/2017 theo dung quy dinh phép luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Poan Thanh P1, Poan Thanh L1 da
dwoc Toa dn tong dat hop 1é cdc van bdn té tung nhung khéng cé van bdn trinh bay
¥ kién vé vu dn va cé don xin ving mdt.

Tai phién toa:

- Anh Tran Dang K 1a ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Tran
Thi D thira nhan giita ba D va 6ng L thuc té 13 quan hé hop dong vay tai san, viéc
chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a dé dam bao cho hop dong vay nén thay dbi yéu
cau khoi kién, yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
giita ba B va 6ng L vo hiéu, tinh dén ngay 03/5/2018 6ng L con ng ba B 275.000.000
ddng tién no gbc nén yéu cau ong L, ba N phai lién déi tra lai sb tién con no 1a
275.000.000 dong va tién 13i voi 1i suat 20%/nam, thoi han tinh 13i tir ngay 03/5/2018
dén ngay Toa 4n xét xtr so tham, yéu cau tra mot 1an khi ban an c6 hiéu luc phap lut.
Yéu cau Tda 4n tuyén bd vin ban thoa thuin phén chia tai san chung ctia éng L va ba
N ngay 29/9/2020 vo hiéu.

- Ba Nguyén Thi Ngoc H giir nguyén yéu cau phan t6, khong dong y véi yéu
cau cta nguyén don budc ba N phai lién di tra s tién no ciia 6ng L. Khong dong
v6i yéu cau tuyén bd vin ban thoa thuin phan chia tai san chung cua 6ng L, ba N
ngay 29/9/2020 vo hiéu.

- Ba Ta Kim T 1a nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Mai Thi N thay d6i yéu
cau khoi kién, yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
giita 6ng L va ba B v6 hiéu, rat lai yéu cau Toa 4n huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cap cho ba . Pong y véi cac y kién va yéu cau cua ong L. Khong dong ¥
v6i yéu cau cia ba B budc ba N phai lién déi tra sé tién gdc, 13i vay ciia 6ng L, khéng
dong ¥ voi yéu cau ciia ba B yéu cau tuyén bd vin ban thoa thuan phan chia tai san
chung cta vo chdng 6ng L, ba B ngay 29/9/2020 v6 hiéu.

Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu
an.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang phat biéu y
kién:
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- V& t6 tung: Tur khi thy 1y vu an dén khi xét xar, Tham phan, Thu ky va Hoi
déng x¢t xur da thuc hién dang quy dinh cua B luat T tung dan su; cac duong su
thuc hién dtng quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

- Vé noi dung vu an:

+ Tai phién toa ba T 12 ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba N ruat lai yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ba B nén dé nghi Hoi dong xét xur
dinh chi xét xir d6i voi yéu cau nay cta ba N.

+ Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu
cau phan t6 cua bi don va yéu cau doc 1ap cua ba N vé viéc yéu cau tuyén bd hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Poan Vian L va ba Tran Thi b
ngay 16/11/2017 vo hiéu. Budc 6ng L tra cho ba B s6 tién gdc con no 12 257.000.000
d6ng va tién 13i voi 14i suat 20%/nam tinh tir ngay 03/5/2018 dén ngay Toa an xét
XU so tham.

+ P& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc
budc ba N lién d6i voi ong L tra sb tién no vay cho ba .

+ Yéu cau ciia ba D vé viéc yéu cau Toa 4n tuyén bd van ban thoa thuan phan
chia tai san chung cta 6ng L va ba N ngay 29/9/2020 vo hiéu 1a vugt quéa yéu cau
khai kién ban dau nén dé nghi khong xem xét.

+ Ong L yéu ciu cong nhan thoa thuan phan chia tai san gitta 6ng L va ba N 1a
khoéng c6 co sd nén dé nghi khong chip nhan yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chimg Cir ¢é trong ho so vy dn da dwgc tham
tra tai phién téa va cdn cik vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C (Vin phong
C1), UBND huyén C, Poan Thanh L1 ¢6 don xin vang mit nén Toa 4n tién hanh xét
XU vang mit cac duong su néi trén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 va khoan 1
Diéu 228 cua B luat T tung dan su.

[2] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét cua Toa an: Nguyén don
ba B khai kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, bi don ong
L c6 don phan t6, ba N ¢ yéu cau doc 1ap cho rang cac bén thyc té xac 1ap hop dong
vay tai san, khong c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat nén Toa an xéac dinh quan
hé phap luat 1a “Tranh chap Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va Hop
dong vay tai san” thudc thim quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai Diéu 26
cua B luat T6 tung dan sy. Bi don c6 noi cu trh tai xa M, huyén C, tinh Tién Giang
nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Cai LAy, tinh
Tién Giang theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
cta Bo luat TH tung dan su.
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[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi B, yéu cau phan t6 cua
bi don 6ng Poan Vin L va yéu cau doc lap cia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba Mai Thi N, Hoi dong xét xur xét thay rang:

[3.1] Déi v6i yéu cau tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
vO hiéu:

Tai phién toa anh K 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don thay doi
yéu cau khoi kién, thira nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba
P va 6ng L 1a nham thuc hién hop dong vay tai san véi sb tién 400.000.000 dong
ctia 6ng L dbi v6i ba B. Loi trinh bay nay cua anh K 1a phu hop vé6i bién ban hoa
giai ngay 27/5/2022 ¢ 4p B, xa M va Bién nhan vé viéc muon tién ngay 16/11/2017
ctia 6ng Poan Vin L. Do d6 ¢6 c¢d s xac dinh Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 16/11/2017 giira ba Tran Thi P va 6ng Poan Vin L 14 gia tao, nham
che gidu hop ddng vay tai san nén hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
16/11/2017 gifra ba Tran Thi P va ong Poan Van L bi v6 hiéu theo quy dinh tai cac
Diéu 116, 117, 122, 124 va Diéu 131 cia B¢ luat Dan sy.

Do d6 ¢6 can cir chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi D,
yéu cau phan t6 cua bi don ong Poan Vin L va yéu cau doc 1ap ciia ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi N vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/2017 giira ba Tran Thi P va éng Poan
Van L vo hiéu.

[3.2] D6i v6i yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

Tai phién toa anh K yéu cau éng L va ba N lién d6i tra cho ba B sb tién von
con no 1a 275.000.000 dong va tién 1ai voi 131 suat 20%/nam. Xét thay tai bién ban
hoa giai ngay 27/5/2022 & 4p B, x4 M ba D thira nhan dng L con no ba sd tién goc
1a 275.000.000 dong. Tai phién toa anh K trinh bay tinh dén ngay 03/5/2018 dng L
con ng 275.000.000 dong tién no gdc va yéu cau ong L tra s6 tién nay. Xét thiy ong
L vay cua ba B 400.000.000dong, ba P thira nhan tinh dén ngay 03/5/2018 6ng L
con ng 275.000.000 ddng. Do d6 yéu cau ong L tra sb tién no gdc tinh dén ngay
03/5/2018 14 275.000.000 dong 14 c6 can ci.

Vé yéu cau tinh 13i: theo nguyén don trinh bay, khi cho vay ba P va 6ng L thoa
thuan 1ai suat 5%/thang, theo don phan té va tai phién toa ba H 1a ngudi dai dién
theo Uly quyén ctia 6ng L ciing thira nhan khi vay hai bén thoa thuan 1di vay la
5%/thang do d6 c6 can ctr xac dinh giita ba P va 6ng L c6 thoa thuan vé 13i suat tuy
nhién sy thoa thuin vé 13i suit vuot qua mirc 13i suat 20%/nim quy dinh tai Diéu
468 B luat Dan sy nén phan i sudt vuot qua quy dinh nay khong duoc chap nhan.
Tt ndi dung phan tich, Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cu ctia ba D vé viéc budc
ong L tra tién 14i véi mirc 14i suat 20%/nam tinh tir ngay 03/5/2018 dén ngay Toa an
xét XUr so tham.
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Pbi voi viéc ba B yéu cau ba N lién déi tra sb tién gdc va 1di cho ba b thay
rang, trong khoang thdi gian ba B cho ng L vay tién thi ba N va éng L ly than nhau,
ba N khéng cling dng L vay tién, cling khong biét viéc 6ng L vay tién cua ba b.
Nguyén don khong cung cip dugc chimg ctr gi ching minh 6ng L vay tién dé s
dung chung véi ba N nén khong c6 cin ctr chip nhan yéu ciu nay cta ba b.

Tién 13i duoc tinh nhu sau: D voi s tién 275.000.000 dong tinh tir ngay
03/5/2018 dén ngay xét xir so tham 27/9/2024, ba  tinh tron 76 thang. Lai suat la
20%/nam, tac 1,66%/thang. Tién lai 1a: 275.000.000d6ng x 76 thang x 1,66%/thang
= 346.940.000d6ng.

[3.3] D6i v6i yéu cau tuyén bd vin ban thoa thuan phan chia tai san chung ngay
29/9/2020 gitra ong Poan Van L va ba Mai Thi N v6 hiéu: tai phién toa anh K la
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don bo sung yéu cau khai kién nay va viéc
bd sung yéu cau nay vuot qua yéu cau khai kién ban dau cua ba B nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét.

[3.4] P6i v6i yéu cau phan t6 ctia ong L yéu cau Toa an cong nhan thira dat sd
588, to ban do sb 9, dién tich 796m? dat & nong thon 100m? va dat cdy lau nam
696m2, trén dat co cdn nha cép 4, dia chi thia dat & r?ip B, xa M, huyén C la thudc
quyén st dung cta ba Mai Thi N thay rang: Ngay 29/9/2020 gitta 6ng L va ba N c6
1ap vin ban thoa thuan phén chia tai san chung ctia vo chong 1 thira dat s6 588 va
cin nha gan lién voi thira dat nén 6ng L yéu cau Toa an cong nhan thira dat 588 va
cin nha gan lién v4i thira dt 13 tai san ctia ba N. Nhu da phan tich trén, hién nay
6ng L 1a nguoi c6 nghia vy tra sb tién vay cho ba B, dé dam bao quyén loi cho ngudi
dugc thi hanh 4n nén su thoa thuan trén 1a khong phu hop, giy thiét hai cho quyén
loi ctia ngudi duoc thi hanh an nén khong c6 cin ¢t chap nhan yéu cau nay cia ong
L.

[3.5] P6i v6i yéu cau hity gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ba Tran
Thi D: tai phién toa ba T 14 nguoi dai dién theo Gy quyén cta ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Mai Thi N rat lai yéu cau nén Hoi dong xét xir can ctr khoan
2 Piéu 244 cta Bo luat T tung dan sy dinh chi xét xir ddi voi yéu cau ndy cta ba
N.

[4] V& chi phi t6 tung: Ba B da ndp tam tng chi phi t6 tung nhu khong yéu cau
hoan lai chi phi td tung nén HO1 déng xét xur khong xem xét.

[5] V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muec thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

[6]Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang
phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng x&t xir nén duogc chép nhan.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin ct vao Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu
147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273
cua Bo luat TH tung dan su;

Cin clr vao khoan 4 Diéu 95, Dicu 100, Diéu 166, Diéu 167 va Diéu 203 cla
Luat Pét dai;

Can ctr vao cac Piéu 116, 117, 122, 124, 131, 357, 463, 466 va 468 ctia Bo luat
Dan su;

Cin ctr vao Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1/ Pinh chi xét xt di véi yéu cau cua ba Mai Thi N vé viéc yéu cau huy gidy
chting nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 588, to ban d6 s6 9, dién tich 796
m? do UBND huyén C, tinh Tién Giang cip ba Tran Thi B ngay 06/02/2018.

2/ Khéng chip nhan yéu cau ctia ba Tran Thi D vé viéc yéu cau ba Mai Thi N

c6 trach nhiém lién d6i tra s6 tién v6 gbe va 1di voi ong Poan Vian L.

3/ Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia ba Tran Thi B va mot phan yéu
cau phan t6 cua 6ng Poan Vin L va mot phan yéu cau doc 1ap ctiia ba Mai Thi N vé
viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat ngay 16/11/2017
gitra ba Tran Thi D véi 6ng Poan Vin L vo hiéu.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/2017 giira
ba Tran Thi P véi 6ng Poan Van L do Vin phong C, quyén s6 02/2017 TP/CC-
SCC/HDGD vo hiéu.

Budc ong Poan Vin L ¢6 nghia vu tra cho ba Tran Thi P 275.000.000d0ng tién
ng gdc va 346.940.000d0ng tién 13i. Tong cong 1a 621.940.000d0ng. Thyc hién khi
ban an c6 hiéu luc phép luat.

Kién nghi UBND huyén C can ctr vao ban an khi ban an c6 hi¢u luc phap luat
thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat cdp cho ba Tran Thi P, ding ky bién
dong sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Poan Vin L theo quy
dinh phép luat.

Céc duong su duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am
thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo quy
dinh phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién I4i cua sé tién
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con phai thi hanh 4an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan
su 2015 twong trng vai thoi gian cham thi hanh an.

4/ Khong chip nhan yéu cau ciia 6ng Poan Vian L vé viée yéu cau Toa an cong
nhan thira dat s6 588, to ban dd sb 9, dién tich 796m? dat & nong thén 100m? va dat
cdy lau nam 696m?, trén dat co cin nha cip 4, dia chi thira dat ¢ 4p B, x3 M, huyén
C 1a thudc quyén st dung ctia ba Mai Thi N.

5/ V& an phi:

- Ong Poan Vin L phai chiu 28.877.000 dong an phi dan sy so tham vé tranh
chap hop dong vay tai san va 300.000 dong an phi ddi véi yéu cau khai kién khong
dugc Toa an chip nhan nhung dugc trir vao 300.000 ddng an phi dan su so thim éng
L d& nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0016768 ngay 13/8/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cai Lay, tinh Tién Giang nén ong L phai ndp
tiép 28.877.000 ddng an phi dan sy so tham.

- Ba Mai Thi N khong phai chiu 4n phi, tra lai ba N 300.000 dong tién tam tng
an phi ba N da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s 0017066 ngay
27/12/2022 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

- Ba Tran Thi B phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so thAm nhung dugc trir
vao 300.000 dong tién tam tng an phi ba B da ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi,
1& phi Toa an sb 0016754 ngay 11/10/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an déan su huyén
Cai Lay, tinh Tién Giang nén ba P di thi hanh xong tién 4n phi.

6/ V& quyén khang cdo: Ba b, 6ng L, ba N, chau Poan Thanh D1 (ba N 1a nguoi
dai dién theo phap luat) c6 quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; UBND huyén C, tinh tién G, Van phong C (Vin phong C1), Poan
Thanh L1 c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay duoc tong
dat hop 1¢ ban an hoit tir ngay ban an duoc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xtr phiic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

An tuyén vao lic 10 gid 30 phat ngay 30/9/2024 c6 mit anh K, ba T, ba N,
vang mit ba H.

Noinhgn: ) )

- TAND tinh Tién Giang; TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Cai . B . . .
Lay; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Cai Lay;
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- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.
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