TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Péoc 1ap -Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 403/2024/DS-PT
Ngay: 31/7/2024
VIV “Tranh chdp quyén SDP
va yéu cau hity GCN OSD dit”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tién;

Cdc Tham phan: Ong Hoang Manh Hung;

Ong Ngo Tu Hoc.

- Thuw ky phién toa: Dang Thi Cam Ly- Tham tra vién.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Ha Nji tham gia phién toa:
Ba Poan Thi Binh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 31 thang 7 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xtr phtic thim cong khai vu an thu 1y s6 326/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 6
nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va huy Gidy ching nhan quyén
str dung dat”, do Ban an dan sy so tham sé 09/2024/DSST ngay 10/5/2024 cua
Toa an nhan dan tinh Nam Dinh bi khang céo.

- Nguyén don: Ba Duong Thi N, sinh nam 1951; dia chi: Xom E, xa H, huyén
G, tinh Nam Dinh. Véng mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Duong Thi N: Ong Vii Tién D- 1979
(13 con trai); tra tai: Xom E, x3 H, huyén G, tinh Nam Dinh (Véin bdan iy quyén
ngay 12 thang 7 nam 2024); “c6 mat”.

- Bi don: 6ng Bui Van H, sinh nam 1972; dia chi: X6ém E, xa H, huyén G,
tinh Nam Dinh; V:fmg mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia dng Bui Van H: 6ng Vii Van D1 (la em vor
6ng H); sinh nam: 1979; dia chi: s nha B, duong T, phudng D, thanh phd T (Vin
ban uy quyén ngay 10 thang 7 nam 2024); C6 mit.

Ba Vi Thi L, sinh nam 1976; dia chi: X6m E, xa H, huyén G, tinh Nam Dinh;
Co6 mat

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. f)ng Vii Tién D, sinh nam 1979; dia chi: Xém E, x4 H, huyén G, tinh Nam
Dinh; C6 mat.

2. Ba Vii Thi H1, sinh nam 1976; dia chi: Xom E, xa H, huyén G, tinh Nam
Dinh; C6 mat.

3. Ba Vi1 Thi Thanh M, sinh nam 1984; dia chi: 8 duong B, phuong B, quan
H, thanh phd Hai Phong. Co mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Vit Thi Thanh M, ba Vi Thi H1: Ong
Vii Tién D: Xom E, xa H, huyén G, tinh Nam Dinh (Véin ban 1ty quyén ngay 31
thang 01 nam 2024);,

4. Ba bang Thi X, sinh nam 1980; dia chi: X6m E, xa H, huyén G, tinh Nam
Dinh; C6 mat.

5. ny ban nhan dan huyén G, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Dodn Quang H2; Chi tich UBND huyén
G; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi N1; Ph6 chu tich ij ban nhan dan
huyén G; (Van ban iy quyén ngay 15 thang 07 nam 2024); Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong céc y kién trinh bay tai giai doan so tham ong D dai dién uy quyén
nguyén don trinh bay:

B4 me 6ng 13 6ng Vit Ngoc K va ba Duong Thi N ¢6 3 ngudi con 1a: Vii Thi
H1, Vi Tién D, Vi Thi Thanh M. Nam 2000, bé me ong nhan chuyén nhuong
thira dat 208, to ban d6 s6 21, dién tich 150m? tai xom E x& H ciia vo chong ong
Dodn Quang T, ba Phan Thi M1. Tién nhan chuyén nhuong dat 1a caa b me ong,
cac con khong ai c6 dong goép gi. Khi nhan chuyén nhuong, trén dat c6 nha mai
bang kién ¢ va cong trinh vé sinh, bé nudc, bép cui. Nam 2002, bd me ong lam
nha 3 tang kién c6 di cit 2/3 ngdi nha mai bang cii dé xay nha méi, con 1/3 ngoi
nha cii tin dung 1am chd dé xe. Ngay 11-02-2004 di dugce Uy ban nhan dan huyén
cap Gidy chting nhan quyén st dung dat v6i dién tich 90,5m? khong cé so d6
kém theo; khi nhan Gidy ching nhin quyén st dung dat, gia dinh 6ng da c6 y
kién vé viéc dién tich dat duoc cép Giéy chung nhan quyén su dung d4t khac véi
dién tich thuc té st dung; chinh quyén dia phuong da giai thich 1a do trir luu
khong quy hoach dudng tinh 16 489. Ngay 01-03-2004, gia dinh 6ng nhan chuyén
nhuong 11,3m? dét cta ong Pham Van C, phia sau nha. Nam 2011, Nha nudc da
thu hoi 18,7m? dit phuc vu cong tac giai phong mat bang 489. Nam 2014, b 6ng

chét, gia dinh ong tiép tuc str dung thira dat trén va khong cé tranh chap véi ai.



Ngay 19-7-2023, gia dinh dng c6 don dé nghi do dac hién trang dit thi nhan
thay phan dién tich dat xdy dung cong trinh phu, bép gia dinh 6ng dang sir dung
(xay dung nam 2009) da dugc cap vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat cta
gia dinh 6ng Bui Vin H va ba Vil Thi L. Nay ong dé nghi Toa 4n cong nhan
quyén st dung dat cua gia dinh 6ng d6i v6i 44m?, co tr can nhu sau: phia Béc
giap dat ong K; phia Tay giap dat ba M1; phia Pong giap dat ong H3; phia Nam
dat ong H; huty Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AP 330948 ngay . 10-6-
2009 do UBND huyén G di cip cho gia dinh 6ng H

Tai giai doan so thdm bi don la 6ng Bui Van H va ba Vii Thi L trinh bay:
Nam 1978, 6ng Pham Vian D (b6 6ng Pham Vin C) chuyén nhuong cho éng Vil
Pinh D2 va ba Mai Thi O (bd me dé ctia ba H) mot manh vuon khoang 3 miéng.
Ong D2, ba O di xay nha cép 4 va xay dang trén nén nha ma hién tai vo chong ba
dang str dung khoang 2 miéng, con mot miéng dat vuon trong cay lau nim. Nha
ong ba c6 6 vang canh nha 6ng K. Khi 6ng K 1am nha 3 ting d3 ph4 6 vang nha
ong ba di, gia dinh ong ba khong dong ¥ nén da xay ra tranh chap va gia dinh nha
6ng K da phai xay tuong bao. Nam 1998, dng D2 ba O d3 ting cho vo chong dng
ba L toan bo thira dat trén. D6i v6i phan dién tich dat tranh chép, gia dinh ong ba
chua bao gid st dung, khong trong cay trén dat d6 ma chi c6 mot s6 ciy lau nim
tir xwa; chi dé mot cira nho ra chd dat trong d6. Nam 2003, vo chong ba xay dung
nha 2 tang trén nén nha cii ciia bd me. Ngay 10-6-2009, UBND huyén G da cép
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AP 330948 ddi voi thira dat 120 to ban do
s6 38, dién tich 110 m? tai xom E xa H, huyén G, tinh Nam Dinh cho h6 éng Bui
Van H.

Viéc cap gidy chimg nhan QSDD c6 chit ky cua cac ho giap ranh. Gia dinh
ong ba khong biét viéc ba N xay dung céc cong trinh trén dét tranh chap chi biét
viéc xdy tuong bao. Ong ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba N dé
nghi Toa an budc gia dinh ba N tra lai phan dién tich dat da duoc UBND huyén
G cip Gidy chtng nhan.

Tai ban tu khai, cac tai li€u c6 trong hd so vu an va tai phién toa, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Pang Thi X trinh bay: ba va 6ng Vil Tién D két
hén nam 2005 va cing chung sdng voi bd me chong tai thira dat 208, to ban dd sb
21, x0m E x& H. Khi ba vé 1am dau, di c6 cac cong trinh xay dung trén dit va ba
c6 nghe bd me chong ké lai, nam 2002 khi gia dinh nha chdng ba xay nha 3 tang,
6ng H di cam dao sang chém gido de doa khong cho xay dung véi 1y do nha ba
cham vao ving cira s6 ngdi nha cap 4 cta gia dinh 6ng H. Can bo x4 H di ra do

3



dac phan dinh mdc gidi, giam sat nha ba xdy dung ngdi nha méi va toan bd tudng
bao nan xung quanh méc gidi gitra cac nha. Trong d6 ¢ blrc tudng ngin cach
gianh gidi giira nha ba va nha dng H, hién nay burc tudng van con. Sau d6 nha ong
H c6 pha ngdi nha cip 4 dé xiy dung ngdi nha 2 tang kién cb trén nén dat cii nhu
hién nay. Dén nim 2009 vo chong ba di stra bép cui thanh bép mai bang kién cb
nhu hién nay. Ca 2 gia dinh nha da sinh hoat 6n dinh tir 46 dén nay khong c6 tranh
chap hay mau thuin gi. Pén thang 7 nim 2023, me chong ba lam thu tuc chuyén
quyén str dung dat va tai san trén dat cho vo chong ba thi phat hién phan dién tich
dat xay dung cong trinh phu, bép cua gia dinh ba dang sir dung da duogc cap vao
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng Bui Van H va ba Vi Thi L.
Nay ba dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cta ba N

Tai ban tu khai ngay 21-12-2023, nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan
ba Vi Thi Thanh M, ba Vi Thi H1 trinh bay: Ba M va ba H1 1a con gai cua ba
Duong Thi N va 6ng Vii Ngoc K (chét nim 2014). Nam 2000, 6ng K, ba N nhan
chuyén nhuong thira s6 208, to ban d6 s6 21 dién tich 150m? tai Xm E x4 H cua
vo chong ong T, ba M1 va d3 duoc UBND huyén G cdp Gidy chimg nhin quyén
sir dung dat ngay 11-02-2004. Tién nhan chuyén nhuong dat, xay dung cong trinh
1a ciia b me, cac con trong gia dinh khong ai dong gop gi. Gia dinh da sir dung
6n dinh hon 20 nim nay. Pén thang 7 nam 2023, gia dinh c6 ¥ dinh chuyén
nhuong thira dat trén cho 6ng D mai phat hién ¢ sy sai 1éch giita hién trang sir
dung dat, dién tich duoc cép Giéy chirng nhan va ban dd dia chinh; dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién cia ba N.

* Lot khai ciia nguoi 1am chig:

Tai cac bién ban 1ay 10i khai, 6ng Pham Vian C, 6ng Pham Vian C1, éng Ping
Vii M2 trinh bay: Phan dién tich dat cac bén dang tranh chap 1a cua gia dinh nha
ba N, 6ng K nhan chuyén nhuwong ctia vo chong 6ng T, ba M1 va ctia 6ng C, khdng
phai 1a dét cua gia dinh 6ng H1. Hién trang sir dung dét cua hai gia dinh tir trudc
dén nay khong c6 thay d6i gi. Hién gia dinh ba N dang truc tiép st dung phan
dién tich dat cac bén dang tranh chép.

Tai bién ban lay 16i khai, 6ng Vi Dinh D2 trinh bay: Ong 14 b dé ciia ba Vil
Thi L. Nam 1978, vo chéng ong nhan chuyén nhuong dat cua ong Pham Van D.
Nam 1996, vo ché)ng ong chuyén lai cho vo chéng ba L; do chua du dién tich nén
chua sang tén duoc nhung di xay nha; dén khoang nim 2001 thi do dac va lam

thu tuc theo quy dinh cua nha nudc.



Tai bién ban léy 101 khai va cac tai li¢u khac c6 trong hd so vu 4n, ba Phan
Thi M1 trinh bay: Ba la hang x6m cua gia dinh ba N va c6 hg hang v4i nha 6ng
H1, ba L. Nam 1990, vo chdng ba nhan chuyén nhuong thira dat tai xom E x& H
tir ong Piang Vit M2, thira dat hinh chit L. Pdi v6i phan dat phia sau nha éng H1,
ba L, ba c6 trdng rau va c6 01 10 voi, 01 bép dau. Nam 2000, vo chdng ba chuyén
nhuong thira dét trén cho vo chéng ong K, ba N va can b dia chinh dén do dac,
cam moc rdi giao dat, ding v4i hién trang dat hién nay gia dinh ba N dang sir
dung va d3 xay dung cic cong trinh trén dt va sinh song tir 46 dén nay. Con d6i
v6i dién tich dat 6ng H1, ba L dang dang st dung ding nhu hién trang trudc kia
tir thoi bé me ba L 1a 6ng D2, ba O sir dung va dé lai cho con gai 1a ba L. Dién
tich dat tranh chap 14 ndm trong thira dt vo chong ba da chuyén nhuwong cho vo
chdng ba N.

Tai bién ban xac minh thu thdp tai lieu, chung cir ngay 16-01-2024, co so,
Uy ban nhén ddn xd H cung cdp:

+ Tai ban do nam 1987: thira dat s6 755 to ban dé sé 6, mang tén T1, dién
tich 1a 889m? (Nguon goc ddt la ciia cu P la bé ong C dé lai); thira 812, to bdn
dé sé 6, dién tich la 140m® mang tén H4 (tén goi khdc ciia ba O; nguon goc dit
la mua cua ong C).

+ Tai ban do nam 1992: Thira dét s6 775 to ban dé s6 6, éng C da chuyén
nhwrong cho éng Q phan dién tich dat la 95m?; tai thira sé 206, chuyén nhwong
cho 6ng M2 150 m? tqi thira 208. Con lai nha éng C 1a 820 m? tai thita 207. Ong
M2 chuyén nhwong cho éng Thing M3 thira s6 208, dién tich 150 m?. Thira s6
812 chuyén thanh thira 209, dién tich 86 m? tén thé hién trén ban dé la Du (bé ba
L)

+ Tai ban d6 nam 2006: Thira s6 207, éng C chuyén cho éng C2 (1a con trai)
464 m? tqi thira s6 118 va chuyén cho 6ng H5 395 m? tai thita 117. Ong Q sir dung
thira 116, dién tich 135 m2. Déi véi thira 208, éng Thing M3 dd chuyén nhwrong
cho nha 6ng Khanh N2 dién tich thé hién trén ban do la 100 m? tai thira s6 119,
10 ban do s6 38 tén thé hién trén ban do la K. Thira s6 812, éng D2 chuyén nhirong
cho con 1a 6ng H1, ba L, dién tich trén ban do la 110 m? tai thira sé 120 to 38 tén
thé hién trén ban do la H1.

Vé viéc chénh léch dién tich dat qua cac thoi ky c6 su thay ddi 1a do céc bén
xéac dinh moc gi61 khi doan do dac dén 1am viéc, mot phﬁn do sai khi do dac. Pbi

v6i phan dién tich dt tranh chap hién gia dinh ba N2 dang str dung 6n dinh va da



xay dung cic cong trinh trén dat tir nim 2000. Gia dinh ba L, 6ng H1 chua bao
210 st dung dién tich nay.

Tai ban do kiém ké nam 2005 va ndm 2010 X H to s6 21 thé hién thira s
208 ¢6 dién tich 150m?; thira s6 209 ¢6 dién tich 86m?

Tai bién ban thu thap tai liéu chimg c chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén G: Do qua trinh ludn chuyén hd so va ban giao qua cac thoi ky nén hién
nay Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén G khéng con luu trir tai liéu nao
d6i v6i hod so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi ho ong Dodn Vin
T2, ba Phan Thi M1 va ho 6ng Ping Vii M2 d6i véi thira dat s6 208, to ban dd s6
21 tai x6m E, xd H, huyén G, tinh Nam Dinh va ho so cap Gidy ching nhan quyén
st dung dét cta ho ong Vii Ngoc K ddi véi thira dat 755, to ban dd s6 6 tai xdm
E, xd H, huyén G, tinh Nam Dinh va hd so lién quan dén viéc huy bo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé Q484-961 di cap cho ho 6ng Vit Ngoc K;

Tai vin ban s6 208 ngay 05-3-2024 dai dién Uy ban nhan dan huyén G y
kién: Theo ban d6 dia chinh x& H 1ap nim 1992, tai to ban d6 dia chinh sb 21,
thira dat s6 208 thé hién dién tich 150 m? dat ¢. Hién nay, UBND huyén khong c6
hé so lién quan dén viéc ong ong Dodn Vin T2 va ba Phan Thi M1 chuyén nhuong
cho vo chéng ba Duong Thi N 150 m? dat tai vj tri nay. Nam 2004, UBND huy¢n
G ban hanh Quyét dinh s6 133/QD-UB ngay 11/2/2004 vé viéc cap lai gidy ching
nhan quyén st dung dat, theo d6 UBND huyén cap cho 6ng Vii Ngoc K 90,5 m?
dat trong d6 dat & 70 m? dat vuon 20,5 m? kém theo Quyét dinh 13 GCN QSDD
s6 X819041. Hién nay, UBND huyén khong luu trit duge va chua duoc tiép can
céc tai liéu phuc vu xac minh vé quyét dinh cdp GCN da cip cho 6ng Vii Ngoc K.
Ngay 1/3/2004, gia dinh ba Duong Thi N, 6ng Vii Ngoc K nhan chuyén nhuong
ctia ong Phan Vin C3 11,3 m? dat phia sau nha, tuy nhién viéc mua ban nay hién
nay chua c6 ho so di kém trong hd so vu an dé xem xét. Nam 2011, UBND huyén
d3 1ap phuong an bdi thudng hd trg, GPMB thuc hién du 4n mé rong tinh 16 489
tai X4 H, theo quyét dinh phé duyét da thu hoi va bdi thudng cho ho dng Vii Ngoc
K 18,7 m?,

Nam 1998, ong Bui Vin H va ba Vil Thi L nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dat 74 m? dat ¢ (tir 6ng Vi Pinh D2) tai vi tri to ban d6 s6 6, thira dat sb 812,
Ban dd dia chinh xa H 1ap nam 1987. Pén nam 2009, UBND huyén da ban hanh
quyét dinh cdp GCN QSD dat cho ho éng H 13 110 m? dit ¢. Nam 2011, UBND
huyén da 1ap phuong an bdi thuong hd tro, GPMB thuc hién dy 4n mé rong tinh
16 489 tai x& H, theo quyét dinh phé duyét da thu hoi va bodi thudng cho ho éng
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Bui Van H 21,5 m? Nhu vy, c6 cin cit dé xem xét viée cAp Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ho 6ng Bui Van H va ba Vi Thi L 1a chua dang quy dinh.

Két qua xem x¢&t thadm dinh tai san cu thé nhu sau:

Thira dat s6 775, to ban d6 s6 6 tai xom E, x4 H mang tén 6ng Vii Ngoc K
c6 vi tri nhu sau: phia Bic giap thd ba M1; phia Tay giap tho ba M1; phia Pong
giap tho 6ng H3, dng H; phia Nam gip duong T. Trén dat co cac cong trinh xay
dung: 01 nha 3 ting mai bang x4y nam 2002; 01 bép mai bang xay nam 2009; 01
bép tam xay nam 2002 da xudng cap lop bro; twong bao xdy xung quanh khu vuc
bép; ¢6 02 bi vanh nbi phi 1,1m cao 2,4m; nén phia sau bép lang vita xi mang; 01
lan ton phia sau.

Thira dat s6 120, to ban d6 s6 6 tai xom E, x4 H mang tén 6ng Bui Vian H
c6 vi tri nhu sau: phia Bac giap tho 6ng K; phia Tay giap thé ong K; phia Pong
giap tho 6ng H3, dng H; phia Nam giap duong T. Trén dat co cac cong trinh xay
dung gom 01 nha 2 tang x4y nam 2003.

Pbi voi phan dién tich dat tranh chap: phia Bac giap tho ong K; phia Tay
giap thd ba M1; phia Pong giap tho ong H3; phia Nam giap tho 6ng H. Trén dat
c6 cac cong trinh xay dung: 01 bép mai bang xay nim 2009; 01 bép xay nam 2002
da xudng cap lop pro; tudong bao xdy xung quanh khu vuc bép; c6 02 bi vanh ndi
phi 1,1m cao 2,4m; nén phia sau bép lang vita xi ming; 01 lan ton phia sau. Gia
tri quyén sir dung dat cua thira dat tranh chap & thoi diém hién tai 1a 15.000.000
ddéng/m? gia tri cac cong trinh xay dung: 7.275.000d

Tai Ban an dan su so thim s6 09/2024/DSST ngay 10/5/2024 ciia Toa 4n
nhan dan tinh Nam Dinh bi khang cdo di quyét dinh:

Cin ctt vao Diéu 166, Dicu 203 Luat Dat dai; khoan 9 Diéu 26, diém a khodn
1 Diéu 37, diém c khoan 1 Dicu 39, khoan 4 Dicu 34 khoan 1 Diéu 228; Diéu 147,
Diéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat T tung dan su; khoan 4 Diéu 32 Luit t6 tung
hanh chinh 2015; Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Duong Thi N.

2. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, s AP 330948 mang tén ho ong
Bui Van H ddi véi thira dat s6 120, to ban do s6 38 tai xom E, xa H, huyén G, tinh
Nam Dinh do Uy ban nhan din huyén G cdp ngay 10-6-2009.

3. Cong nhan ho éng Vi Ngoc K (vo 1a Duong Thi N) ¢6 quyén st dung d6i
v6i phan dién tich dat 44 m? thuoc mot phan thira dat s6 120, to ban do s 38 tai
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x0m E, x4 H, co tir can: phia Bic giap dat ho ong K: 5,84m; phia Tay giap thd ba
M1 :7,4m; phia Dong giap dat ong H3: 7,84m; phia Nam dét ong H: 5,74m (c6 so
dd kém theo)

4. Cac duong su co quyén, nghia vu lién hé cac co quan c6 tham quyén dé
diéu chinh vé thong tin thira dat theo quy dinh cta phép luét.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé quyén khang cdo, 4n phi.

Ngay 23/5/2024 bi don c6 don khang céo toan b Ban an so thim, dé nghi
Toa an xem xét hity Ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don giit nguyén y kién da trinh bay, gilt nguyén
khang cao toan bo ban an, dé nghi Toa 4n sira ban an so thim chap nhan khang
céo.

Nguyén don giit nguyén ¥ kién di trinh bay, dé nghi Toa 4n bac khang céo
giit nguyén quyét dinh ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién ding quy dinh cua
phap luat; nhimg ngudi tham gia t tung chap hanh dang quy dinh cta phap luat
t6 tung.

Don khang c4o cia bi don trong thoi han lut dinh, hinh thirc ndéi dung phu
hop du diéu kién xem xét theo thii tuc phiic tham.

Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham ciing di 1am 1 cac van dé, khong c6
cin ctr chip nhan khang cdo cta bi don. Pé nghi Hoi déng xét xir phuc tham can
ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su, bac khang cao, gilr nguyén ban an so

tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguyén don yéu cau Toa an budc bi don phai tra 44m? dat va
yéu cau huly gidy chimg nhan quyén sir dung dét da cap cho bi don. Can ctr khoan
9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, diém c khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Dicu 34 Bo
luat TH tung dan sy va Diéu 32 Luat TH tung hanh chinh, Toa 4n nhan dan tinh
Nam Dinh xét xtr so thdm 1a dtng phap luat.

[2] Vé noi dung: Bi don khang cdo toan bd ban an, Hj1 dé)ng xét xir xem xét
cac quyét dinh ctia ban 4n so tham.

[2.1] Nguon gdc thira dat tranh chap: thira dat tranh chap c6 s6 208, thudc to
ban d6 sb 21, qua trinh quan 1y cta co quan nha nudc c6 tham quyén va chu sir
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dung qua cac giai doan con chua déng nhét; tai ban d6 dia chinh nam 1992 thtra
208 tai XOm E, x& H, c6 dién tich 150m.2 Tai ban dd dia chinh ndm 2006 thé hién
tai thira s6 119, to ban dd s 38 tén thé hién trén ban do 1a K thé hién trén ban dd
c6 dién tich 100 m?; tai ban dd kiém ké nam 2005 va ndm 2010 x& H to s6 21 thira
s6 208 thé hién thira s6 208 c6 dién tich 150m2. Nam 2000, 6ng Dodn Vin T2 va
ba Phan Thi M1 chuyén nhuong cho dng Vii Ngoc K va ba Duong Thi N. Trén
dat co6 nha mai bﬁng, cong trinh v¢€ sinh, bé nuéc, bép ctai. Nam 2002, 6ng K, ba
N d3 cat 2/3 ngdi nha mai bang cii dé xay nha 3 tdng, con 1/3 ngdi nha cii. Ngay
11-02-2004, Uy ban nhan dan huyén C Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i
v6i thira dét trén voi dién tich 90,5m? khong c6 so d6 kém theo mang tén ho ong
Vii Ngoc K. Ngay 01-3-2004, dng K, ba N tiép tuc nhan chuyén nhuong 11,3m?
dat cia 6ng Pham Van C. Nam 2011, Nha nudc da thu hdi 18,7m? dat phuc vu
cong tac giai phong mit bang 489.

[2.2] B6i voi thira dat 209 to ban do s6 21 hién nay 1 thira 120 t& ban d6 s6
38 tai Xom E x& H, hién da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang
tén ho 6ng Bui Van H: Ngudn gbc dat 1a cua 6ng D2 (bd me dé ba L) nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Pham Vian C. Nam 1978, 6ng D2 chuyén nhwong cho ong H, ba
L ndm 1992 thé hién trén ban d6 ¢ dién tich 86m?; tai ban dd ndm 2006 thé hién
c6 dién tich 110m? (dién tich ting cé phan dién tich tranh chdp);tai ban d6 kiém
ké nim 2005 va nam 2010 x& H td s6 21 thia s6 209 thé hién thira s6 209 c6 dién
tich 86m2; nim 2003, vo chong 6ng H ba L d3 xdy dyng nha 2 ting nén nha ci;
ngay 10-6-2009 duoc UBND huyén G cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
mang tén h ong Bui Van H véi dién tich dat 13 110 m% Nam 2011, UBND huyén
da 1ap phuong an boi thuong hd tro, GPMB thuc hién du 4n mé rong tinh 16 489
tai x4 H, da thu hoi va boi thuong cho ho ong Bui Van H 21,5 m? dat.

[2.3] Dién tich dat tranh chép tai Xdm E x4 H, theo So dd khao sat thuc dia
do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén G thyuc hién ngay 24-01-2024,
c6 dién tich 44m?, tir cAn nhu sau: phia Bic; phia Tay giap dat ong K, ba N; phia
Pong giap dat 6ng H3; phia Nam dat 6ng H, qué trinh giai quyét vu 4n, sau khi
d6i chiéu hinh thé thira dét, ranh gidi cua cac thira dat duoc thé hién tai Trich luc
thira dat v6i ban dd giai thira ctia cac ban do dia chinh x4 H va gidy chimg nhén
quyén st dung dat xac dinh dién tich dat tranh chap 44 m? hién dugc cip vao thira
dat s6 120 to ban dd sb 38, dugc UBND huyén G theo gidy chimg nhin quyén st
dung dat sd AP 330948 dién tich 110 m? tai xom E xa H, huyén G, tinh Nam Pinh
cho h¢ 6ng Bui Van H.



[2.4] Két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién dién tich dat tranh chép la
44 m? thudc mot phan thira dat sé 120, to ban d6 sb 38 tai xom E, X4 H, ¢6 t can:
phia Bic giap dat ong K: 5,84m:; phia Tay giap tho ba M1:7,4m; phia Pong giap
dat ong H3: 7,84m; phia Nam dat ong H: 5,74m; trén di¢n tich dét tranh chép co
cong trinh phu va bép an do ba gia dinh 6ng K, ba N xay dung lai vao nam 2009
va da qua nhiéu 14n st chita, cai tao. Gia dinh ba N st dung on dinh lién tuc tur
khi nhan chuyén nhuong ciia 6ng T2 va ba M1 cho téi nay; gia dinh 6ng H, ba L
khong quéan 1y va sir dung dién tich nay; thoi diém gia dinh ba N x4y dung cac
cong trinh trén dién tich dat hai bén gia dinh c6 xay ra mau thuin nhung di duoc
Uy ban nhéan dan xa H giai quyét.

[2.5] Tai to ban d6 sb 6, Ban d6 dia chinh xa H 1ap nam 1987, thira dt s6
812 co dién tich 140 m?, tai ban d6 nam 1992 thira s6 812 chuyén thanh thira 209,
dién tich 86 m? tén thé hién trén ban do 1a “Du” nhung tai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 30 thang 9 nim 1998 giita ong D2 ba O vdi 6ng
H, ba L chi thyc hién chuyén nhuong 1a 74 m? dat. Tai so d6 kém theo hop dong
d3 thé hién chu st dung dat giap ranh phia ong T2 13,5 va 6,0; tiép giap ho ong V
13,5; mdt duong moi truong 5,0 chua trir luu khong duong 11,5; so sanh dién tich,
hinh thé thtra dat trén ban d6 cung thuc t& qua trinh st dung dat di co s xac dinh
dién tich dat ho ong H dang str dung va xdy dung nha theo do dac thuc té c6 dién
tich 63m? (néu tinh cd dién tich nam 2011 da dwoc boi thwong 21,5m? = 84,5m?)
1a phu hop véi qua trinh quéan 1y dat dai ciia co quan ¢ tham quyén trén co sé ban
d6 dia chinh 1987, 1992, ban db kiém ké nam 2005 va nam 2010 dong thoi phu
hop véi hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 30 thang 9 nim 1998;

[2.6] Két qua thu thap tai liéu ching cr cta tai UBND x& H va v kién cua
dai dién UBND huyén G ciing khang dinh: Nam 1998, 6ng H va ba L duoc nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat 74 m? dat tir ong Vii Binh D2 mic du di bi thu
hdi va nhan boi thuong véi dién tich 21,5 m? dat, nhung cin ctr don xin cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat ciia 6ng H, ngay 10-6-2009 UBND huyén di cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung sé AP 330948 d6i véi thira dat 120 to ban do so
38, dién tich 110 m? tai Xdm E x4 H cho ho 6ng Bui Vian H 1a c6 su chénh 1éch vé
dién tich dat khi cap Gidy ching nhan quyén st dung dét cho ho 6ng H tai hd so
kém theo gitta thoi diém chuyén nhuong nim 1998 va thoi diém 1ap ho so cip
Gidy chimg nhan quyén str dung dat nim 2009. Uy ban nhan dan huyén G ciing
cho rang: “cé cdin cir dé xem xét viéc cap gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt cho
hé ong Bui Van Hva ba Vii Thi [ la chua dung quy dinh” (Bt luc 157).
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[2.7] Viéc UBND huyén G cap Gidy ching nhan quyén st dung déat cho ho
6ng H, 6ng K 1a dang thim quyén, trinh tu thi tuc theo quy dinh cta phap luat;
tuy nhién do qua trinh cdp gidy chting nhan quyén st dat cic co quan co tham
quyén d3 sir dung ban do dia chinh 2006; do qua trinh xay dung ban db 2006 co
sai sot, khong so sanh véi cac ban do trong cac giai doan ciing nhu ban d6 kiém
tra va thuc té sir dung dat nén da dua dién tich 44m? dat thudc quyén sir dung cua
ho 6ng K ba N vao thira dat thudc quyén sir dung cua gia dinh ong H va nam 1999
cap gidy chimg nhan cta ho ong H.

Ho6 6ng K, ba N sir dung dat on dinh vé ranh gidi, moc gidi tir trude 1-7-
2004 du diéu kién dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, vi vdy can cong
nhan ho ong K, ba N c6 quyén st dung d6i v6i phan dién tich dat 44 m? thudc
mot phén thira dat s6 120, to ban dd s6 38 tai xom E, xa H, co t can: phia Bic
giap dat 6ng K: 5,84m; phia Tay giap thd ba M1:7,4m; phia Pong gidp dat ong
H3: 7,84m; phia Nam dat 6ng H: 5,74m (c6 so d6 kém theo); cac tai san trén dat
do gia dinh 6ng K ba N xay dung, trong qua trinh giai quyét vu an hai bén khong
cO tranh chép nén khong dat ra xem xét; Hoi déng x¢ét xtr nhan dinh Toa an cép
so tham c6 can ctr khi chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don dé nghi Toa
an cong nhan quyén st dung dat cua gia dinh nguyén don ddi voi 44m?, co tir can
nhu sau: phia Bic giap dat ong K; phia Tay giap dat ba M1; phia Pong giap dat
6ng H3; phia Nam dét ong H;

[2.8]. Nhung vé yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AP
330948 mang tén ho 6ng Bui Van H d6i voi thira dat s6 120, to ban dd s 38 tai
x6m E, xd H, huyén G, tinh Nam Pinh do Uy ban nhin dan huyén G cdp ngay
10-6-2009; Hoi dong xét xir xét thady: Ngan hang dang 1a ngudi nhan thé chap
quyén sir dung dat hop phap d6i voi bat dong san ctia bi don. Mic du ngan hang
d3 c6 y kién tranh chap khong anh huong dén quyén loi ciia ngan hang. Nhung
néu huy gidy ching nhan quyén st dung dat nay s& anh hudng dén quyén loi ich
hop phap cua Ngan hang N3 chi nhanh G. Nghi dinh 101/ND-CP ngay 29/7/2024
ctia Chinh phu (c6 hiéu luc phap luat tir 1/8/2024) quy dinh tai khoan 1 Diéu 38
vé cac truong hop duoc cip d6i gidy chimg nhan da cap: i) Thay doi kich thude
cac canh, dién tich, sé hiéu ciia thira dat do do dac ldp ban do dia chinh, trich do
dia chinh thira dat ma ranh gidi thira dat khéong thay do6i”. Didu 45 Nghi dinh
101/ND-CP ngay 29/7/2024 ciing quy dinh vé cac truong hop dinh chinh gidy

ching nhén quyén stir dung dat 1an dau néu co6 sai sot.
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Thira dat ho ong H dang sir dung va xay dung nha theo do dac thuc té ¢6 dién
tich 63m?. Trong truong hop nay, Uy ban nhan dan huyén G ciing thira nhan cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat chua chinh xac (BL 157) ma thyc té ranh gi6i
thira dat cac bén sir dung khong co thay ddi. Do d6 khong can thiét huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dit s6 AP 330948 mang tén ho 6ng Bui Van H d6i véi
thira dat s6 120, to ban d6 s6 38 tai xom E, xa H, huyén G, tinh Nam Pinh do Uy
ban nhan dan huyén G cdp ngay 10-6-2009. Budc cac duong su lién hé véi co
quan nha nuéc co tham quyén dé dinh chinh, cap d6i gidy ching nhan da cap phu
hop véi dién tich dat dang sir dung va dién tich dat 44 m2 tranh chap da duoc Toa
an phan dinh.

Do d6 Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan dé nghi cia Vi dai dién Vién
kiém sat cép cao tai Ha Noi, chép nhan mot phén khang céo; stra ban an so tham
vé phan quyét dinh nay, bac yéu cau khoi kién huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat di cap cho ho gia dinh ong H.

[2.9] Cac quyét dinh khac ctia Toa 4n so thAm d3 phu hop nén dugc giir
nguyén.

[3] V& chi phi t6 tung: Do khang céo dugc chdp nhan mét phan, ong H khdng
phai ndp an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 B luat t tung dan su; Cin ct Diéu
106, 166, 203 Luat Dt dai 2013; khoan 9 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan
4 Piéu 34; Diéu 296; Piéu 147 B luat TH tung dan su; Diéu 38, 45 Nghi dinh
101/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phi. Diéu 26, 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

XU

[1]. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Bui Vian H; stra Ban an
dan su so tham s6 09/2024/DS-ST ngay 10 thang 5 nam 2024 cua Toa an nhan
dan tinh Nam Dinh, nhu sau:

[1.1] Chip nhan mdt phan yéu cau khai kién ctua ba Duong Thi N.

[1.2]. Bac yéu cau cta ba N vé viéc huy Gidy chimg nhan quyén st dung dit,
s6 AP 330948 mang tén ho 6ng Bui Vian H d6i véi thira dat s6 120, to ban d6 s6
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38 tai xom E, xa H, huyén G, tinh Nam Dinh do Uy ban nhan dan huyén G cép
ngay 10-6-2009.

[1.3]. Céng nhan ho 6ng Vii Ngoc K (vo 1a Duong Thi N) ¢6 quyén st dung
ddi vai phﬁn dién tich dat 44 m? thudc mot phﬁn thtra dat s 120, to ban dd s6 38
tai Xm E, x4 H, c6 tr can: phia Bic giap dt ho 6ng K: 5,84m; phia Tay giap thd
ba M1:7,4m; phia Pong giap dat 6ng H3: 7,84m; phia Nam dat ong H: 5,74m (c6
so d6 kém theo ban 4n so tham).

Nguyén don c¢é quyén, nghia vu lién hé cic co quan c6 thim quyén dé cip
d6i hodc dinh chinh vé thong tin trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, phu
hop véi dién tich dat thuc té su dung va dién tich dat da duoc Toa an cong nhan
theo quy dinh cua phap luat.

Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén, nghia vu lién hé cac
co quan c¢6 tham quyén dé cip d6i hodc dinh chinh vé thong tin trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat, phi hop véi dién tich dat thuc té st dung va dién tich dat
khong duoc Toa an cong nhan theo quy dinh cta phap luat.

Co quan nha nudc ¢ thim quyén c6 nghia vu cip doi hoic dinh chinh thong
tin trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da cp cho 6ng Bui Van H va giay
ching nhan da cap ho ong Vii Ngoc K phu hop véi dién tich dét thyc té cac bén
duong su st dung va Toa an da phan dinh.

An phi dan sy so tham: Ong Bui Van H va ba Vil Thi L phai nop 300.000 d
an phi dan su so tham. Puoc ddi trir vao tién tam tng &n phi 6ng H da nop 300.000
d tai Bién lai thu tién tam Gng &n phi s6 05747 ngay 24/5/2024 Cuc thi hanh &n
dan su tinh Nam Dinh.

[2]. Vé an phi phic tham: Ong Bui Van H khéng phai chiu an phi dan su
phlc tham.

[3] Ban &n phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nam Pinh;

- VKSND tinh Nam Binh;

- Cuc THA dan sy tinh Nam Dinh;
- Cac duong su (theo dia chi).
- Luu HS, HCTP.

Nguyén Manh Tién
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