TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAI RANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Bén 4n s6: 156/2024/DS-ST

Ngay: 18-9-2024

V/v tranh chéap: “Hop dong tin
dung”.

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong BUi Thanh Tri

Ong Lé Vin Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Phan Vin Khai- Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Cai Rang, thanh pho Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dén qudn Cdi Rang tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Nhu - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 9 nam 2024, tai Toa an nhan dan quéan Cai Rang,
thanh pho Can Tho xét xi so tham cong khai‘ vu an d?m su thu‘ ly so
112/2024/TLST-DS ngay 06 thang 5 ndm 2024, v€ tranh chap “Hop dong tin
dung” theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xur s0 284/2024/QDXXST-DS ngay 01
thang 8 nam 2024 va Thong bao xét xur so tham s6 387/TBXX ngay 23/8/2024,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Cé phian P. Tru so: Thap B, S6 A
duong T, phuong L, quan H, Thanh ph6é Ha Noi. Pai dién uy quyen Ong
Nguyén Ngoc S —Pho Phong Khach hang- Chi nhanh H1; dia chi: S,o A duong
N, Phuong A, thanh pho V, tinh Hau Giang (Van ban uy quyén s6 203 ngay
29/3/2024). C6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Thanh V; sinh nam 1990. Dia chi: 5 khu V, phudng
L, quan C, thanh phd Can Tho. Pai dién uy quyén: Ba Phan Thi Cam N; sinh
nam 1989. DPKTT: A M, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho. Chd ¢ hién nay:
42 duong B Khu dan cu T, khu vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho
(Vin ban uy quyén ngay 21/5/2024). Ving mit.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 27/3/2024 va qua trinh giai quyét vu an,
ciing nhw tai phién toa, dai dién nguyén don la Ngan hang Thwong mai Co
phan D cho rang:

Ngay 26/5/2022, 6ng Nguyén Thanh V ¢6 ky Hep dong tin dung sb:
1521/2022/14949242/HPTD vay ctuia Ngan hang Thuong mai C6 phan D — Chi
nhanh H1- Phong G. Theo d6, ndi dung thoa thuan nhu sau:

+ S tién vay: 7.800.000.000d (Bay ty tim trim triéu dong).
+ Thoi han vay: 360 thang.
+ Muc dich vay: H vén mua nha &, dat &

+ Lai suat vay: 8%/nam, cd dinh trong 12 thang dﬁq tién, sau thoi gian uu
dai ap dung 1ai suat tha no1 va dugce dieu chinh 06 thang/lan vao cac ngay 05/05
va 05/11 hang nam.

+ Lai sudt qua han ap dung d6i v6i no gbe qua han 1a: 120% 1ai suét cho
vay trong han (1a1 suat da dugc di€u chinh néu c0) tai thoi diém chuyén no qua
han tinh trén s6 du ng goc bi qua han tuong tng véi thoi gian cham tra.

+ Lai cham tra ap dung dbi voi ng 13i cham tra 13: 1%/nam tinh trén s6 du
1ai cham trad tuong ung vaoi thoi gian cham tra.

+ Thod thuan thanh todn ng goc va lai: vao ngay 25 hang thang; Ky tra no
dau tién 1a ngay 25/06/2022. S6 tién tra ng gbe moi ky trong 359 ky dau tién la:

21.666.000 dong/’ky, S6 tién tra no goc ¢ ky cudi 1a 21.906.000d. Tién i tinh
theo du no thuc te.

- Bé dam bao khoan vay, 6ng Nguyén Thanh V c6 ky Hop dong thé chap
bat dong sin s6: 0042/2022/14949242/HPBD ngay 25/05/2022 voi Ngan hang
Thuong mai C6 phan D — Chi nhanh H1- Phong G. Tai san thé chip 1a: quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira 3447, to ban dd sé 02, dién tich
426,2m? (ODT) toa lac tai Khu dan cu L Khu d6 thi N, phuong P, quan C thudc
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6: DC739818 (S6 vao s6: CS16919) do ong Nguyén Thanh V dung
tén (xac nhan ding ky nhan chuyén nhuong ngay 23/5/2022).

Qua trinh thuc hién hop do”‘ng:

Ngay 26/5/2022, Ngan hang da giai ngan vao tai khoan cho ong V s tién:
7.800.000.0004d.

Ong V da thanh toan dwoc goc va lai 19 ky, dén ky tha 20 ngay
25/01/2024 thi ngung. Tong so tién da thanh toan: goc: 411.654.000d + lai:
1.134.960.1674d.

Tu ngay 26/01/2024, khoan vay cua ong V bi chuyén sang ng qué han.
Ngan hang da lam viéc nhiéu lan véi 6ng Nguyén Thanh V va cho 6ng cam két



tra ng qua han dén ngay 25/02/2024. Tuy nhién, dén nay 6ng Nguyén Thanh V
khong thyc hién dung bién ban lam viéc néu trén.

Nay ngan hang yéu ciu:

Ong Nguyén Thanh V phai thanh toan toan bd ng gbc, 13i con thiéu cua
Hop dong tin dung sb6 1521/2022/14949242/HDTD ngay 26/5/2022 cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan D, tam tinh dén ngay 16/9/2024 1a: 7.974.489.669d
(Bay ty chin trim bay muoi bén triéu bon trim tdm muoi chin ngan sau trim sau
muoi chin déng). Trong do:

- S6 tién gdc phai tra: 7.388.346.000d;

- Tién 14i trong han: 584.610.1164;

- Tién 13i qua han: 1.533.553d;

Va toan bo 13i, phi phat sinh tir ngay 17/9/2024 dén khi thanh toan tit no
theo murc 14i sut qua han thoa thuan ctia hop dong tin dung da ky.

Néu 6ng Nguyén Thanh V khdng thuc hién nghia vu tra ng thi yéu céu
phat méi tai san dam bao cua Hop dong thé chap bat dong san sO
0042/2022/14949242/HDBD ngay 25/05/2022 la quyén str dung dat va tai san
gan lién vé6i dat thude thira 3447, to ban d6 s6 02, dién tich 426,2m? (ODT) toa
lac tai Khu dan cu L Khu d6 thi N, phuong P, quan C thudc Giéy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat so:
DC739818 (S6 vao s6: CS16919) do 6ng Nguyén Thanh V dtng tén (xac nhan
dang ky nhan chuyén nhuong ngay 23/5/2022).

Va toan bo tai san khac thudc so hitu ctia ong Nguyén Thanh V dé thu hoi
no.

Qusi trinh giai quyét vu 4n, dai dién bi don 6ng Nguyén Thanh V cho
rang:
Thtra nhan 6ng Nguyen Thanh V co ky hop ddng tin dung vay cua Ngan hang
Thuong mai Co phan D s6 tién 7.800.000.000d, tra gc va lai dinh ky hang
thang v&i ndi dung thoa thuan ctia hop dong tin dung nhu trén. Tai san thé chap
1a thira dat sb: 3447; To ban d6 s6: 2, toa lac tai: Khu dan cu L Khu d6 thj N,
phuong P, quan C, thanh phd Can Tho, dién tich: 426,2m? (ODT).

Ong V da nh4n tién vay 7.800.000.000d. Tuy nhién, do diéu kién kinh té
kho khan nén khoang 04 thang nay ong V khong tiép tuc thanh toan dugc cho
ngan hang.

Nay phia bi don théng nhat vé so tién vén gdc, 13i da déng nhu ngan hang
da néu. Tuy nhién, phia bi don d¢ nghi phia ngan hang sao ké tai khoan s6 tién
bi don déa dong va con thiéu cu thé. Sau khi c6 sb liéu cu thé, bi don méi dong ¥
tra sd tién con no cho nguyén don nhung bi don xin cho thoi han dé bj don tu
ban tai san thé chap dé tra cho ngan hang.
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Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi déng xé‘g XU,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyet vu
an ké tur khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a phu hop
quy dinh phap luat.

- V& viéc giai quyét vu an: 6ng Nguyén Thanh V c6 ky hop dong tin
dung v&i Ngan hang Thuong mai C6 phan P, di nhan tién vay nhung vi pham
nghia vy thanh toan theo thoa thuan nén ngan hang khoi kién yeu céu 6ng V
thanh toan s tién ng gbc va lai con thleu 1a c6 co s, dé nghi chap nhan yéu cau
ctia nguyén don, budc 6ng V phai tra sb tién gdc va 1ai con thiéu.

Pbi véi Hop dong thé chép da ky la ding theo quy dinh vé hinh thire va
ndi dung, tai san thé chip do 6ng Nguyén Thanh V dung tén, hop dong co cong
ching, chimg thyc, co dang ky giao dich dam bao nén Hop dong the chép co
hiéu lyc. D& nghi chap nhén yéu cau cua nguyén don vé quyén yéu cau _phat mai
tai san dam bao dé thanh toan ng néu bi don khong thanh toan day du sb tién con
ng cho nguyén don.

Péi véi viée bi don xin thoi gian dé bi don ty ban tai san thé chap thanh toan no
cho nguyén don, do nguyén don khong dong ¥ nén yéu cau ctia bi don 1a khong
c6 co sd, dé nghi Ho1 dong xét khong chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai li€u co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
[1] Xét mdi quan h¢ phap luat: day la vy kién tranh chép Hop dong tin

dung” thudc tham quyén giai quyet ciia Toa an theo khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat TH tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién cuia Ngan hang Thuong mai C6 phan D:

[2.1] Xét nguyén don yéu ciu ong Nguyén Thanh V thanh todn sO tién
ng cua Hop d(‘“)ng tin dung s6 1521/2022/14949242/HPTD ngay 26/5/2022,
tam tinh dén ngay 16/9/2024 tong cong la: 7.974.489.669d (Bay ty chin trim
bay muoi bon triéu bon trim tdm mu:0’i chin ngan sau tram sau mu:ori chin df)ng)
va toan bo 131, phi phat sinh tir ngay tlep theo dén khi thanh toan tt no theo murc
1a1 suat qua han thoa thuan cta hop dong tin dung da ky; Hoi dong xét XU thay
rang

Ong Nguyén Thanh V ¢6 ky Hop ddng tin dung s
1521/2022/14949242/HDTD ngay 26/5/2022 véi nguyén don. Do 6ng V da
nhan du tién vay 7.800.000.000d vao ngay 26/5/2022 nhung vi pham nghia vu
thanh toan theo thoa thuan ctia Hop dong tin dung da ky nén ngan hang khai
kién yéu cau ong V thanh toan tit ng cta hop dong tin dung 1 ¢6 co sé nén
dugc chap nhan. Can budc 6ng Nguyén Thanh V phai thanh toan cho nguyén



don s6 tién ng con thiéu cua Hop dong tin dung so 1521/2022/14949242/HDTD
ngay 26/5/2022, tam tinh dén ngay 16/9/2024 la: 7.974.489.669d (Bay ty chin
tram bay muoi bon tri€u bon tram tdm muoi chin ngan sau tram sau muoi chin
dong). Trong do:

- S6 tién gdc phai tra: 7.388.346.000d;

- Tién 1ai trong han: 584.610.1164;

- Tién 14i qué han: 1.533.553d;

Va lai phat sinh ké tir ngay 17/9/2024 cho dén khi thanh toan tit no theo
muec 1ai suat qua han thoéa thuan ctia Hop dong tin dung da ky.

[2.2] Xét nguyén don yéu ciu dwoc quyén yéu ciu phat mii tai san
dam bao cua hop dong thé chap dé thue hién nghia vu thanh toan no ciia bj
don; Hoi dong xét xtr thay rang:

Ong Nguyén Thanh V c6 ky Hop dong thé chip bat dong san sb
0042/2022/14949242/HPBD ngay 25/05/2022 véi nguyén don. Tai san thé chap
1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira 3447, to ban do6 so
02, dién tich 426,2m? (ODT) toa lac tai Khu dan cu L Khu do thi N, phuong P,
quan C thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sb: DC739818 (S6 vao so: CS16919) do 6ng Nguyén
Thanh V dung tén (xac nhan diang ky nhan chuyén nhuong ngay 23/5/2022);
hop ddng thé chap co cong chiung va diang ky giao dich dam bao nén c6 hiéu luc.

Vé pham vi nghia vu bao dam dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 cua Hop
dong thé chap: “Pam bao cho viéc thuc hién toan b nghia vu cua bén thé chap
voi Ngan hang phat sinh tir cac Hop dong cap tin dung, khong giéi han nghia vu
tra ng gdc, 13i, cac khoan phi, tién bdi thudng thiét hai, chi phi xu 1y tai san thé
chép (chi phi trong giit, quan 1y, chi phi dinh gia, chi phi dang béo, chi phi ban
dau gia, thué luat su,....)

Nhu vay, tai san thé chép dugc dam bao cho toan by nghia vu phat sinh
ctia ong V ¢6 lién quan dén nghia vu thanh toan cua 6ng V tai Hop dong tin
dung va chi phi xu ly tai san thé chip. Do d6, néu ong V khoéng thuc hién nghia
vu thanh toan no diy du cho nguyén don thi nguyén don dugc quyén yéu cau
phat mai tai san dam bao theo hop dong thé chap da ky 1a c6 co sé nén dugc
chap nhan.

[2.3] Déi véi viée phia bi don yéu cau cho thdi gian dé bi don tu ban tai
san thé chap thanh toan no cho nguyén don; thiy réng yéu cau nay khong duogc
nguyén don chap nhan; ngoai ra, do hop dong thé chap c6 hiéu lyc nén cac bén
phai thyc hién theo thoa thuan cta hop dong. Do dé, yéu cau cta bi don la
khéng c6 co sd nén khong duoc chip nhan.

‘ [3] V& chi phi do dac, xem xét thim dinh tai chd: 3.500.000d: do yéu
cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét tham



dinh tai chd. Nguyén don déqn(jp tam L'mg~ nén bi don phai hoan tra lai cho
nguyén don chi phi xem xét thdm dinh tai cho 3.500.000d.

[4] V& an phi dan su so thim: theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an;

Do yéu cau cla nguyén don dugc chap nhan nén bi don 1a 6ng Nguyén
Thanh V phai chiu an phi doi v6i nghia vy thanh toan ng 7.974.489.669d; tuong
ung véi sO tién an phi bi don phai chiu: 115.974.500d.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39,
biéu 147, 157, 158, 227, 235, 266, 273 cua B luat To6 tung dan su.

- Piéu 91, 95, 98 Luat Cac to chirc tin dung.

- Diéu 167 Luat Dat dai.

- Piéu 317, 318, 320, 323, 502 B6 luat Dén sy.

- biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chéap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai C6 phan D.

Budc ong Nguy,én Thanh V phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan
b (B) tién ng con thicu cia Hop dong tin dung s6 1521/2022/14949242/HDTD
ngdy 26/5/2022, tam tinh dén ngay 16/9/2024 1a: 7.974.489.669d (Bay ty chin
trdm bay muoi bon tri€u bon tram tam muoi chin ngan sau tram sau muoi chin
dong) (Trong do: SO tién goc phai tra: 7.388.346.000d + 1ai con thi€u phai tra:
586.143.6694d) va lai phat sinh ké tir ngay 17/9/2024 cho dén khi thanh toan tat
ng theo muc 1ai suat qua han thoa thuan cua Hop dong tin dung da ky.

Néu 6ng Nguyén Thanh V khong thyc hién day du  nghia vy thanh toan ng
néu trén thi Ngan hang Thuong mai Co phan b co quyen yéu cau phat mai tai
san dam bao la quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira 3447, to
ban d6 s6 02, dién tich 426,2m? (ODT) toa lac tai Khu dén cu L Khu d6 thi N,
phuong P, quan C thudc Gidy ching nhén quyén s dung dat quyén s¢ hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat sé: DC739818 (S6 vao so: CS16919) do 6ng
Nguyén Thanh V dtng tén (xac nhén dang ky nhan chuyén nhuong ngay
23/5/2022) theo Hop dong thé chiap bat dong san b
0042/2022/14949242/HPBD ngay 25/05/2022 do 6ng Nguyén Thanh V d3 ky
vo1 nguyén don.



2. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Bi don 1a 6ng Nguyén Thanh
V phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 3.500.000d. Nguyén don da
ndp tam ung nén bi don phai tra lai cho nguyén don 3.500.000d (Ba tri¢u nam
trim ngan dong).

3. Vé 4n phi din sy so' thim:

3.1 Ong Nguyén Thanh V phai chiu 115.974.500d (Mot tram muoi lam
triéu chin tram bay muoi bon ngan nam tram dong) an phi.

3.2 Ngan hang Thuong mai Cé) phan P dugc nhan lai tién tam tng an phi
57.780.000d da ndp theo bién lai s6 0003388 ngay 23/4/2024 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quéan Cai Rang, Tp ..

4. Vé quyén khang cdo: Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an ddi véi
duong su c6 mat tai phién toa, ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hodc ban
sao ban an duoc niém yét d6i voi cac duong sy Vang mat tai phién toa; cac
duong su duoc quyén khang céo dé yéu cau Toa 4n cap trén xét xir phic tham.

5. Trudong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuin thi hanh an. Quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Céi Réng;

- Chi cuc T.H.A Q. Céi Rang;

- TAND Tp. Can Tho;

- Luu hd so tai Toa an.

Nguyén Thi Thiy Trang






