TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 102/2020/DS-PT
Ngay: 01-6-2020
V/v tranh chép quyén st
dung dat (16i di)

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- T3 phén Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén T3 Trung

Cdc Thiam phdn: Ong Ping Vian Chum

Ong Ngo Vian Minh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quéc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kié)mqsdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/5 va 01/6/2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Binh

Duong, xét xir phic tham cong khai vu 4n dan sy thu Iy s6 31/2020/TLPT-DS
ngay 10/01/2020 v¢ viéc “Tranh chap quyén stir dung dat (161 di)”.

Do Ban an so tham sb 76/2019/DS-ST ngay 06/11/2019 cta Toa 4n nhan
dan thi xa DA, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham s6 46/2020/QDPT-DS
ngay 17/4/2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Trong Q, sinh nam 1967 va ba Mai Thj Thu H1,
sinh nam 1971; cung thuong trh tai: 14/20 khu pho Nhi Dong 1, phuong DA, thi
xa DA (nay la T3 pho DA), tinh Binh Duong. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Q, ba H1:

1. Luat su Nguyén Duy Ph — Cong ty Luat hgp doanh Dai An Phat, Poan
Luat su tinh Binh Duong. C6 yéu cau xét xir vang mat.

2. Luat su Duong Lé U - Cong ty Luét hop doanh Dai An Phat, Doan
Luat su T3 phé Ha N6i. Co mat.

- Bi don:

1. Ong Ta Duy T1; dia chi: 97/15 khu ph6 Binh Minh 2, phuong DA, thi
x& DA (nay la T3 pho DA), tinh Binh Duong. Co mat.

2. Ong Lé Thanh D, sinh nam 1987; dia chi: 97/13A/5 khu phé Binh
Minh 2, phuong DA, thi xa DA (nay la T3 pho DA), tinh Binh Duong. C6 mat.



3. Ong biang Vin D1, sinh nam 1985; dia chi: 97/13A/3 khu phd Binh
Minh 2, phuong DA, thi xa DA (nay 1a T3 pho DA), tinh Binh Duong. C6 yéu
cau xét xur vang mat.

4. Ba Vo Thi My T2, sinh nam 1983; dia chi: 97/13A/3 khu phd Binh
Minh 2, phuong DA, thi xa DA, tinh Binh Duong. C6 mat.

5. Ba Lé Thi Mong Tr, sinh nam 1980; dia chi: 2A/36, khu phd Binh
Minh 2, phuong DA, thi xa DA (nay la T3 pho DA), tinh Binh Duong. C6 mit.

6. Ong Ha Lap T3, sinh,nér‘n 1974; dia chi: 1226 Kha Van Can, khu ph
2, phuong LT, quan TD, T3 phé H6 Chi Minh. C6 mit.

- NQueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tréan VH, sinh nam 1978; dia chi: 97/13A/3 khu ph6 Binh Minh 2,
phuong DA, thi xa DA (nay la T3 pho DA), tinh Binh Duong. C6 yé€u cau xét xu
vang mat.

o2 Ba Nguyén Thi ML, Sinh’nér‘n 1973; dia chi: 1226 Kha Van Can, khu
pho 2, phuong LT, quan TD, T3 phd H6 Chi Minh. Co6 yéu cau xét xtir vang mat.

3. Ba Nguyén TH, sinh nam 1980; dia chi: 117/13 t6 4, khu phd bong

Tac, phuong TDH, thi xa DA (nay la T3 phd DA), tinh Binh Duong. C6 yéu cau
x€t XUr vang mat.

4. Ong Tran Thanh Binh, sinh nim 1961; dia chi: 24 Khong Tu, khu phé
1, phuong Hiép Phu, Quan 9, T3 phd Ho Chi Minh. C6 yéu cau xét xir vang mit.

5. Ba Huynh Thi Mong Tuyen, sinh nam 1984, dia chi: 97/15 khu pho
Binh Minh 2, phudng DA, thi xa DA (nay 1a T3 phé DA), tinh Binh Duong. C6
yéu cau xét XU ving mit.

6. Ba Lé Thi Ph Linh, sinh nam 1987; dia chi: 97/13A/5 khu phé Binh
Minh 2, phuong DA, thi xa DA (nay la T3 phdé DA), tinh Binh Duong. C6 yéu
cau xét X vang mat.

7. Ba Pham TT, sinh nam 1988; dia chi: 97/13A/3 khu phé Binh Minh 2,
phuong DA, thi xa DA (nay Ia T3 pho DA), tinh Binh Duong. C6 yéu cau xét xir
vang mat.

8. Ba bang Thi Thao, sinh ném 1971; dia chi: 8/27 khu phé Binh Minh 1,
phuong DA, thi xa DA (nay la T3 pho DA), tinh Binh Duong. CO yé€u cau xét xu
vang mat.

9. Ba boan NY, sinh nam 1979; dia chi: 383 dudng Tran Hung bao,

phuong DA, thi xa DA (nay la T3 phé DA), tinh Binh Duong. C6 yéu cu xét xir
vang mat.

10. Ong Tran QN, sinh nam 1975; dia chi: 12/20 khu ph6 Binh Minh 1,
phuong DA, thi xa DA (nay 1a T3 pho DA), tinh Binh Duong. C6 yéu cau xét xu
vang mat.



11. Ba Bui TD, sinh nam 1945; dia chi: Thon Doai, xa Théi Giang, huyén
Théi Thuy, tinh Théai Binh. C6 yéu cau xét xu vang mat.

12. Chj Tran TH1, sinh ndm 2000; dia chi: 117/13 t0 4, khu ph6 Dong
Tac, phuong T1 Dong Hiép, thi xa DA (nay la T3 pho DA), tinh Binh Duong.
Co y€u cau xét xur vang mat.

13. Chau Tran VT1, sinh ngay 26/4/2008; dia chi: 117/13 t6 4, khu pho
bong Téac, phuong T1 Bong Hiép, thi xa DA (nay la T3 phd DA), tinh Binh
Duong.

NQuwoi dai dién hop phdp cua chau Tran VT1: Ba Nguyén TH, sinh nam
1980; dia chi: 117/13 t6 4, khu phd Déng Téc, phu’ong T1 Dong Hiép, thi xa DA
(nay 1a T3 phd DA), tinh Binh Duong. C6 yéu cu xét xir ving mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don o6ng Lé Trong Q
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va don khéi kién bé sung, nguyén don trinh
bay:

Nam 2013, vg chong ong Lé Trong Q, ba Mai Thi Thu H1 c6 nhan chuyén
nhu’ong ciia ong Tran Van Quynh, ba Nguyen TH hét phan dat co dién tich
104,6m? thudc thira dat s6 1866, t& ban do sb 3AB.9 toa lac khu pho Binh Minh
2, phuong DA, thi xa DA, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong Ia
1.000.000.000 (mét ty) dong. Thoi diém nhan chuyén nhuong, vo chong ong Q,
ba H1 c6 dén kiém tra hién trang thira dat thi thay trén dat mot bén 1a cin nha
ciia 6ng Quynh, bén hong cin nha la con duong di co chiéu ngang khoang 03
mét. Phia sau 13 06 16 dat, trong d6 01 16 da xay nha hoan chinh cua gia dinh ba
Poan TH dang ¢, 03 16 dat dang xay nha, 02 16 dat trong. Ong Q, ba H1 ¢ hoi
6ng Quynh tai sao lai cat nha chira dudng di bén hong thi 6ng Quynh néi hién tai
con duong 6ng Quynh, ba H1 cho ngudi bén trong di nho. Méc du thoa thuén dat
chuyen nhuong 104,6m? va nha véi gia 01 ty dong, nhung vo chong ong Q, ba
H1 sén sang chiu thiét nén vo chong ong, ba cd dé nghi 6ng Quynh néu da phai
cho cac ho bén trong di thi tach con duong di chung nay ra khoi sb 6ng, ba dé
sau nay ong, ba dé giao dich. Tuy nhién, ong Quynh nodi phan dat duong di nay
thudc quyén sé hitu ctia v chong 6ng Q, ba H1 va ong Q, ba H1 phai dong thué
hang nam, sau nay s€ c0 1gi cho 6ng, ba nén 6ng Q, ba H1 khong yéu cau tach
nira.

Sau khi nhan dét sir dung, theo ¥ ctia dng Quynh, vo chong 6ng ba tiép tuc
cho cac h¢ bén trong di nho con du:()’ng nay. Tuy nhién, thoi gian sau nay viéc di
lai cuia cac ho gay phién phirc cho gia dinh ong Q, ba H1 nén vo chong ong, ba
khong dong y cho di nho nita. Nay 6ng, ba yéu cau Toa an budc 06 hd bén trong
gom: Ong Ta Duy T1, 6ng Lé Thanh D, ong Dang Van D1, ba V6 Thi My T2, ba
Lé Thi Mong Tr va éng Ha Lap T3 chdm dut viéc sir dung phan dat bén hong
nha 6ng lam duong di chung (di¢n tich theo do dac thuc té 1a 43,3m2 thudc thura
dat so 1866, to ban do s6 3AB.9 toa lac khu phd Binh Minh 2, phuong DA, thi
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Xa& DA, tinh Binh Duong theo Giéy chtng nhan quyén sir dung dat sé CH 06868
do Uy ban nhan dan thi xa DA cap ngay 19/3/2013 cho 6ng Lé Trong Q va ba
Mai Thi Thu H1).

V& yéu cau phan t0 ciia ba V3 Thi My T2 thi ong Q, ba H1 khﬁng dong y.
Boi 6ng Q, ba H1 nhén chuyén nhuong hét phan dién tich 104, 6m’ cia ong
Quynh, ba H1, trong d6 c6 ca phan duodng di dang tranh chap. Bong tho1, khi vog
chong 6ng, ba nhan chuyén nhuong ciing khong hé nghe néi gi vé viéc co cam
két chura dudng di. Ba T2 cho ring c6 cam két chira duong di thi phai c6 chimg
ctr dé minh.

* Bi don trinh bay:

- Ba V6 Thi My T2 trinh bay:

Cubi nim 2011, vo chéng ba biét du’o’c ba Pang Thi Thao c6 nhu cau
chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 67,5m?, thudc thira 1825, t& ban do 3AB.9
toa lac khu phd Binh Minh 2, phudng DA, th1 xd DA, tinh Binh Duong. Ngay
23/11/2011, vo chong ba T2 dit coc tai nha ba Dang Thi Thao, tai thoi diém nay
con duong be - tong chua dugc lam (chi méi dong coc xac dinh duong di ngoai
thuc dia). Ngay 31/12/2011 vo chdng ba ra Vin phong cong ching ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Ngay 03/01/2012 vo chong ba thanh toan
tién chuyén nhuong dot 2 cho ba Thao. Thang 03/2012, vo chong ba thanh toan
hét tién chuyén nhuong cho ba Thao va nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat
tai nha ba Thao. Tai ddy, chong ba T2 1a ong Tran VH c6 ky gidy cam két chira
duong di c¢6 chiéu rong 03 mét, chiéu dai 28,3m. Con duong nay kéo dai tir dat
ong Lé Thanh D, 6ng Pang Van D1, ba Vo Thi My T2 va 6ng Lé Trong Q thong
ra hém 97 Tran Qudc Toan. Sau khi k¥ gidy, ba Thao giir gidy cam két.

Do d6, ba T2 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, dong
thoi ba yéu cau Toa 4n cdng nhan con dudng di co dién tich 81,3m” 13 dudng di
chung ctia ho 6ng L€ Thanh D, ba L& Thi Mong Tr, 6ng Bang Van D1, 6ng Ha Lap
T3, ba V& Thi My T2 va ba Huynh Thi Mong Tuyén. Tuy nhién, theo do dac thuc
té thi chiéu ngang cta con dudng & phia truée chd nha éng Q co chiéu ngang 3,65m
16n hon chiéu ngang thoa thuan con dudng di trude day. Tai phién toa, ba T2 Xac
dinh chi yéu cau céng nhan con dudng co chiéu ngang ¢ phia ngoai gidp nha ong Q
la 2,76m kéo dai xudng nha 6ng D, dién tich theo do dac thuc té 13 80,8m” 1a dudng
di chung cua cac hd ong Lé Thanh D, ba L.é Thi Mong Tr, 6ng Pang Van D1, 6ng
Ha Lap T3, ba V& Thi My T2 va ba Huynh Thi Mong Tuyén.

- Bi don 6ng Bang Van D1, 6ng Ha Lap T3, ong Lé Thanh D, 6ng Ta Duy
T1 va ba Lé Thi Mong Tr thong nhat phan trinh bay cta ba V& Thi My T2,

khong dong vy yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Trong Q va ba Mai Thi Thu HI,
ddng v vi yéu cau phan td ciua ba V4 Thi My T2.

- Nhurlg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Mdng
Tuyén, Ng}lyén Thi !\/IL, bé, Lé Thi Rh Linh, ba Pham TT, 6ng Tran Thanh Binh
va ong Tran VH thong nhat véi phan trinh bay va ¥ kién ctuia cac bi don ong



bang Van D1, 6ng Ha Lap T3, 6ng Lé Thanh D, 6ng Ta Duy T1, ba Lé Thi
Mong Tr va ba Vo Thi My T2.

* Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén TH trinh bay: Thira dat 1866 vo chong ba nhan chuyén
nhugng ctia ba Thao (do 6ng Tran QN chong ba Thao dung tén). Khi nhan
chuyén nhuong (ndm 2012) hién trang trén dat 1a dat trong, bén hong cd con
duong bé tong. Bén trong c6 01 can nha da c6 ngudi &, con cac 16 con lai ¢6 16
d3 xay nha, c6 16 dat tréng. V& sau, vo chong ba méi xay dung cin nha trén thia
1866. Ba Thao chi chuyén nhuong cho vo chong ba dung phan dat ma vo chong
ba da xay dyng nha, con con duong bén hong nha khong chuyén nhuong. Tuy
nhién, tai thoi diém d6 theo quy dinh khong the hién duodng di trén s6 dugc nén
moi dé phan con dudng di ndy nam trong s6 cua vo chong ba. Ba Thao 1a nha
dau tu, phan dat duong di nay 1a duong di chung danh cho nha ba va cac hd bén
trong st dung, khi ban ba Thao da tu chira, khong thé xay dung trén duong di
dugc. Giao dich véi vo chong 6ng Q, ba H1 thi do chf)ng ba truc tiép giao dich,
ba khong tham gia. Tuy nhién, ba xac dinh phan dat da chuyen nhuong la phan
dat gan lién voi nha, con con duong di thi vo chong ba khong thé chuyén nhuong
vi thoi diém dé vo chong ba van con mot thira dat bén trong 13 thira 1834, van
phai str dung duong di nay. Néu theo hop dong cong chimg di chuyén nhuong
thi vg chong ba chi chuyén nhuong dat khong co chuyén nhuong nha. Vo chong
ong Q, ba H1 can ctr vao hop dong nay cho rang vo chong ba chuyén nhuong ca
phan dat duong di 12 khong dang thyuc té. Hon nita, sau ong Quynh chét khoang
05-06 thang, chinh ba H1 vo ong Q c6 goi dién thoai cho ba hoi thu tuc tach
phan dat duong di chung nay ra khoi so6, ba c6 tra 15i khong biét va noi ba H1 vo
6ng Q tu lién hé v6i Phong Tai nguyén va Moi trudng dé hoi r6. Néu day khong
phai duong di chung thi tai sao lai hoi ba tach duong di ra khoi s6, khong ai tu
ldy dat ctia minh mua dé chira duong di chung. Do d6, ba khong dong y yéu cau
khoi kién cta vo chong ong Q, ba H1.

- Ba BUi TD, chi Tran TH1, chau Tran VT1 (la me va con cua 6ng Tran
Vian Quynh) thong nhat véi y kién cua ba Nguyén TH.

- Ba Bang Thi Théao, ba Poan NY trinh bay: Nam 2011 ba Thao va ba Yén
c6 mua dat va phan 16 chuyén nhuong lai, tong cong phan ra 1a 11 16, gom 05 16
mit tién giap dudng dat hién hitu va 06 16 bén trong. 06 16 bén trong ba Thao va
ba Yén phai chira dudng di ra c6 chiéu ngang khoang 3m, dugc do bé - tong va
x4y len hai bén dé xac dinh vi tri. Nhu vay dudng di ndy da c6 tir nam 2011. Khi
vo chong 6ng Q vé d6 1a da co duong di hién trang nhu vay va cac h bén trong
dang sur dung. Tuy nhién, do thoi diém d6 khong thé tach duong di ra khoi giay
ching nhan quyén st dung dat nén ba Thao va ba Yén van dé trong glay chiing
nhan quyen str dung dat khi thyc hién thu tyc ‘tach thura. Do do, thura dat 1866 co
phan dat lam duong di chua tach ra khoi gidy chimg nhin quyén sir dung dat.
Thuc té thira dat 1866 co chidu ngang 7m nhung trong d6 c6 duong di hét 3m
ngang chi con lai 4m. Khi ba Thao chuyén nhuong cho 6ng Quynh thi c6 thoa
thuan rd chi chuyén nhuong 4m, khong chuyén nhugng phan dat da chira lam
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duong di theo hién trang di chira. Tuy nhién, do trén so dat thé hién thua dat
1866 c6 7m ngang nén khi ky hop dong cong chimg phai ky chuyén nhuong toan
bo dién tich dat theo s6 méi hop 1&. Nam 2013 vo chéng ong Q vé & thi con
duong van nhu hién trang vi ong Quynh chi xay nha trén phan dat 4m, chira
duong di theo dang thuc té.

- Ong Tran QN trinh bay: Théng nhét voi phan trinh bay ciia ba Thao, ba
Yén. Ong Nhan 1 chong ba Thao va 1 ngudi dung tén thira dat 1866. Khi thoa
thuan chuyén nhuong cho 6ng Quynh 1a khong chuyén nhuong phan dat duong
di theo hién trang va ciing khong ban giao phan duong di ndy cho 6ng Quynh str
dung.

Tai Ban an so thim s6 76/2019/DS-ST ngay 06/11/2019 cua Toa 4n nhan
dan thi xa DA, tinh Binh Duong tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Trong Q,
ba Mai Thi Thu H1 ddi v6i cac bi don éng Ta Duy T1, 6ng Lé Thanh D, ong
béang Van D1, ba V6 Thi My T2, ong Ha Lap T3, ba Lé Thi Mong Tr vé viéc
yéu cau chidm dat st dung duong di qua dién tich dat 42,8m? thudc mot phan
thira dat 1866, to ban dd 3AB.9 toa lac khu phd Binh Minh 2, phuong DA, thi xi
DA, tinh Binh Duong (ky hi¢u A trén manh trich luc dia chinh kém theo).

2. Chap nhan yéu cau phan té cta bi don ba V3§ Thi My T2.

2.1. Xéc dinh dién tich dat 80,8m? thudc mot phan cac thira 1850 (12,7m?),
1851 (12,6m?), 1852 (12,7m?) va 1866 (42,8m?) td ban d6 3AB.9 tai khu phd
Binh Minh 2, phuong DA, thi xa DA, tinh Binh Duong (ky hiéu A, C, D, E trén
manh trich luc dia chinh kém theo) 1a dudong di chung.

2.2. Kién nghi Uy ban nhan dan thi xa DA, Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thi xd DA diéu chinh, cip nhat bién dong theo hudng cit trir dién tich dat
duong di ra khoi dién tich dat thudc quyén sir dung ctia cic 6ng ba: Lé Thanh D
(gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS 11480 ngay 24/11/2015), Pang Van
D1 (so CH06894 ngay 28/3/2013), V& Thi My T2 (gidy chimg nhan quyén sit
dung dat so CH 05120 ngay 12/3/2012) va Lé Trong Q, Mai Thi Thu H1 (gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé6 CHO6868 cap ngay 19/3/2013).

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac, tham
dinh, dinh gia tai san, chi phi trich luc hd so va quyén khang cao theo quy dinh
cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 15/11/2019 ong L¢ Trong Q 1a nguyén don
c6 don khang cdo toan bd Ban an so tham, yéu cau xet xu lai phic tham. Tai
phién toa phiic thAm, nguyén don giit nguyén yéu cau khang cdo, va yéu cau
khai kién.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don cho
rang: Ban an Sy tham ap dung khong diung phap luat. Vo chdng ong Quynh, ba
H1 da dugc cap gidy ching nhan quyen su dung dat hop phap; trong glay ching
nhan quyén st dung dat khong thé hién co 16i di chung. Viéc vo chong ong
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Quynh chuyen nhuong quyén str dung dat cho nguyén don va nguyén don da
dugc cap gidy ching nhén quyen str dung dat 1a hop phap, pht hgp véi quy dinh
ctia phap luat dat dai. Trong gidy ching nhén quyén sir dung dat ctia nguyén don
cling khong thé hién c6 16i di chung. Loi khai ctia ba H1 vo 6ng Quynh 1a khong
phu hop phap luat. Mot s6 duong su ¢ 101 khai c¢6 1gi cho phia bi don 13 khong
c6 co s& chap nhan. Trén so dd, ban v& déu khong thé hién 16i di chung nay.
Cong vin s6 1465 ciia Uy ban nhan dan thi x4 DA 13 c6 su mau thuan nén khong
c6 gi tri phap 1y. Bi don mudn c6 16i di thi phai c6 sy thoa thuin voi nguyén don.
pPé nghi Ho1 déng xét xUr stra ban an so tham, chép nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don; bac yéu cau phan t6 cta bi don.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhitng nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia td tung tai Toa an cap
phuc tham da thuc hién dung quy dinh cua B9 luat Té tung dan sy. V& ndi dung:
Tai thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia vo chong 6ng Quynh
thi da c6 16i di chung hién hiru nam bén hong nha cua nguyén don tur bén trong
ra duong dat. Thoi gian sau “nay do cac bén bat déng nén nguyén don moi khai
kién. Cac bi don str dung 16i di tir trude khi nguyén don nhan chuyén nhuong
nha, dat. Cac bi don ngoai str dung 16i di chung dé ra duong dat con str dung dé
lap dat duong day dan dién, dudng nudc tir bén ngodi vao nha cta cac bi don va
su viéc nay nguyén don ciing xac nhan. Toa an cip so tham da xét Xt ¢6 cin cu.
D% nghi Hoi déng xét xir bac khang cao cua nguyén don, giit nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Luat su,
Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng L€ Trong Q va ba Mai Thi Thu H1 khai kién cac bi
don: Ong Ta Duy T1, 6ng L& Thanh D, _0ng Déang Van D1, ba V5 Thi My T2, ba
Lé Thi Mong Tr, ong Ha Lap T3 yéu cau cac bi don cham dit hanh vi di lai trén
phan dat c6 dién tich 42,8m? bén hong nha cua nguyén don thudc thira dat sb
1866, to ban do sé: 3AB.9; nguyén don da duoc UBND thi xa DA (nay la T3
pho DA) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 19/3/2013. Nguyén don
cho rang: Thira dat néu trén khi nguyén don nhén chuyen nhuong quyén su dung
dat cia ong Tran Van Quynh, ba Nguyen TH thi trong giay ching nhén quyén st
dung dat cap cho ong Quynh khong thé hién c6 dudng di va gidy chung nhan
quyén str dung dat cip cho nguyén don ciing khéng thé hién c6 duong di bén
hong nha.

[2] Bi don ba V6 Thi My T2 trinh bay: Ba nhan chuyén nhuong quyen su
dung dat cta ba Nguyen Thién Thanh. Ba T2 dugc UBND thi xa DA cap Giay
chimg nhan quyén sir dung dat ngay 12/3/2012 c6 dién tich 67,5m? thudc thia
dat sb 1852, to ban dd sb: 3AB.9; khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir
ba Thanh thi da c6 con duong di chung tir trong ra duong d4; ba va cac ho dan
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bén trong cling st dung con duodng di nay, ngoai ra khong c6 con dudng nao
khac. Ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don va c6 yéu cau duoc
cong nhén phan dat co chiéu ngang phia ngoai (bén hdéng nha cua nguyén don)
tiép giap duong da 1a 2,76m va chiéu dai dén nha dat cta 6ng Lé Thanh D c6
dién tich 80,8m?” la dudng di chung. Céc bi don: Ong T1, 6ng D, dng D1, ba Tr,
6ng T3 1a cac ho co nha dat phia trong thong nhit voi ¥ kién cua ba T2, khong
ddng v voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3] Qua xem x¢t tai liéu ching cur thu thap dugc c6 trong hd SO VU an va
hd s0 quan ly dat dai, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, thiy rang: Thua
dat sb 1866, to ban dd so 3AB.9 co dién tich 104,6m? toa lac tai khu pho Binh
Minh 2, phuong DA, thi xd DA (nay 1a T3 phé DA) tinh Binh Duong. Ong Lé
Trong Q va ba Mai Thi Thu H1 dugc UBND thi xa DA cap gidy ching nhén
quyén str dung dat ngay 19/3/2013. Ngudn goc dat 1a nhan chuyen nhuong cua
ong Tran Van Quynh va ba Nguyén TH. Lién ké thu:a dat sd 1866 (phia bén
trong thira dat) 1a thira dat s0 1852 ¢6 dién tich 67 ,5m° cta ba V& Thi My T2 da
dugc UBND thi x4 DA cap Glay ching nhan quyen sir dung dat ngay 12/3/2012,
nguon gbc dat 1a nhan chuyen nhuong cua ba Nguyen Thién Thanh. Lién ké thtra
dat s6 1852 1a thira dat s0 1851 c6 dién tich 67, Sm cua 6ng bang Van D1 da
dugc UBND thi xa DA cap glay chting nhan quyén s dung dat ngay 28/3/2013;
nguon goc dat 1a nhan chuyen nhuong cua 6ng Nguyén Trung Tuyen Lién ké
thira dat s6 1851 1a thura dat s6 1850, to ban do s 70 ¢o dién tich 67,4m” cua ong
Lé Thanh D da dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap Glay
ching nhan quyen s dung dat ngay 24/11/2015; nguon gbc dat nhan chuyén
nhuong cta ba Tran Thi Hong Thuy va 6ng VO Anh Tuan; ngoai ra con c6 mot
s6 ho dan & phia bén trong thira dat 1850. Xét thay: Tuy giéy chtng nhan quyén
str dung dat cdp cho ong Tran Vian Quynh; 6ng Lé Trong Q, ba Mai Thi Thu H1;
ba Vo Thi My T2; 6ng Dang Van D1; ong Lé Thanh D déu khong thé hién c6 16i
di chung nhung qua 101 khai cta ba Nguyen TH (vo cua 6ng Quynh da chét) xac
dinh: Vo chdng ba H1 khi nhan chuyén nhuong dat ctia ba Thao thi bén hong dat
d3 c6 con duong di tir bén trong ra dudng dat. Khi vo chong ba chuyén nhuong
cho 6ng Q, ba Mai Thi Thu H1 thi khong c6 chuyén nhuong con duong di nay.
Mic du con duong thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat ctua vo chong ba
nhung con duong di ndy dé cho cac ho dan bén trong str dung. Loi khai clia 6ng
Q va ba Mai Thi Thu H1 (bat luc 21, 22) cling xac dinh hién trang dat khi nhan
chuyén nhuong tir 6ng Quynh, ba Nguyén TH thi di ¢6 con dudng hién hitu nim
& bén vi tri bén hong nha ciia nguyén don co chiéu rong khoang 03m va chiéu
dai khoang 15m. Mdt s ho dan cét nha & bén trong sir dung con duong nay dé di
ra duong da. Ngoai con duong di hién hitu thi cac hé dan bén trong khdng con
con duong di nao khac. UBND thj x3 DA ciing ¢6 Cong van s6 1465/UBND-NC
ngay 27/6/2019 xac dinh: Chu sir dung dat trudc day khi tach thira, chuyén
nhuong quyén st dung dat cho cac ho di co chira 16i di chung. De nghi duogc gitr
nguyén theo hién trang, sau nay khi thyc hién viéc cap d6i gidy chimg nhéan
quyén st dung dét s& co ghi chu “Lbi di chung” (but luc 563). Tai toa, nguyén
don ciing xac dinh trén 16i di ndy, cac bi don da sir dung dé lap dat duong day
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dan dién, nudc vao nha cic bi don. Nhu viy, c¢é cin cr xac dinh phﬁn dét dién
tich 80,8m? (trong d6: 42.8m?” thudc thira 1866, to ban dd sd 3AB.9 (ky hiéu A)
da cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Lé Trong Q va ba Mai Thi
Thu H1; 12,7m? thudc thira 1852, td ban do sb 3AB.9 (ky hiéu C) da cip gidy
chirng nhan quyén stt dung dat cho ba V& Thi My T2; 12, 6m? 1a thira dét sO
1851, to ban d6 sb 3AB.9 (ky hiéu D) da duoc cap glay chimg nhan quyen sur
dung dit cho 6ng béng Van D1; 12, 7m? thudce thura dat s6 1850, to ban d6 sb 70
(ky hiéu E) da dugc cap glay chimg nhén quyén str dung dat cho 6ng Lé Thanh
D 12 16i di chung. Tda an cip so tham di xét xir 14 ¢6 can ct, dung phap ludt cac
Diéu: 166, 203 Luat Dat dai; cac Diéu: 163, 164, 165, 169, 245, 246, 248 Bj luat
Dan sy. Xét thiy, d6i véi thira dat s 1850, to ban do s6 70 da duoc So Tai
nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat
s6 CS11480 ngay 24/11/2015 cho 6ng Lé Thanh D (c6 12,7m* 1a 16i di chung
duogc ky hiéu E) nhung phan quyét dinh ctia ban an so tham ghi thtra 1850 thudc
td ban db s 3AB.9 1a khong chinh x4c. Can diéu chinh phan nay va khong can
thiét phai sira ban an so tham.

[4] Xét khong co co s& chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don, ¥
kién cta Luat su 1a khong phu hop. Y Kién ciia Kiém sat vién 1a phu hop phap
luat. An phi so tham: Bi don khong phai chiu; nguyén don phai ndp theo quy
dinh cta phap luat. An phi phtic thim: Nguyén don phai chiu. Chi phi tham dinh,
do dac, dinh gia tai san, trich luc ho so: Nguyén don phai nop theo quy dinh cia
phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
- Can ctr cc Diéu: 106, 166, 203 Luat Dat dai;
- Can ctr cac Diéu: 163, 164, 165, 169, 245, 246, 248 B luat Dan su;

- Can ct cac DPiéu: 147, 148, 157, 165, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung
dan su.

- Can ct cac Diéu: 26, 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Khong ghép nhan yéu cau khang cdo ctia ong 6ng Lé Trong Q. Gii
nguyén Ban an s6: 76/2019/DS-ST ngay 06/11/2019 cua Toa an nhan déan thi xa
DA (nay la T3 pho DA), tinh Binh Duong nhu sau:

- Khong chép nhéan yéu cau khoi kién cua ong Lé Trong Q va ba Mai Thi
Thu H1 d6i voi 6ng Ta Duy T1, 6ng L& Thanh D, éng Dang Van D1, ba V5 Thi
MV T2, ba Lé Thi Mong Tr, 6ng Ha Lap T3 vé viéc yéu cau chdm dit hanh vi di
lai trén phan dit c6 dién tich 42,8m? thudc thira 1868, t& ban d6 3AB.9 toa lac tai
khu phd Binh Minh 2, phuong DA, thi xi DA (nay 14 T3 phé DA) tinh Binh
Duong (ky hiéu A trén so dd kém theo).



- Chap nhan yéu cau phan td ctia ba Vo Thi My T2. Xac dinh phan dat
dién tich 80,8m” 1a 16i di chung, gdm: 42,8m’ thudc thira 1866, t& ban do sb
3AB.9 (ky hiéu A); 12,7m* thudc thira 1852, t& ban dd sé 3AB.9 (k¥ hiéu C);
12,6m* thudc thira dat sd 1851, to ban do sé 3AB.9 (ky hiéu D); 12,7m?* thudc
thira dat s6 1850, to ban d6 s6 70 (ky hiéu E); ¢ so d6 kém theo.

- Kién nghi Uy ban nhan dan T3 phé DA céap nhat, bién dong Vé 16 di
chung néu trén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CHO6868 cap ngay
19/3/2013 cho ong Lé Trong Q, ba Mai Thi Thu H1; Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 CHO05120 cép ngay 12/3/2012 cho ba V& Thi My T2; Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CH06894 cip ngay 28/3/2013 cho ong Pang Vin D1,
Kién nghi S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Dwong cap nhat, bién dong vé
16i di chung néu trén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS11480 cap
ngay 24/11/2015 cho 6ng Lé Thanh D.

2. An phi, chi phi tham dinh, do dac, dinh gia tai san, trich luc ho so:

- An phi so tham: Ong Lé Trong Q va ba Mai Thi Thu H1 phai chiu
300.000 dong, duogc khau trir vao 300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi,
1& phi tda an s6 0027894 ngay 21/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa
DA, tinh Binh Duong. Chi cuc Thi hanh &n dan sy T3 phé DA hoan lai cho ba
V& Thi My T2 300.000 dong theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 1¢ phi toa an s6
0029246 ngay 10/9/2019.

- An phi phuc tham: Ong Lé Trong Q phai chiu 300.000 dong, dugc khau
trir vao 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi TOa an s6 0029641
ngay 19/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa DA, tinh Binh Duong.

- Chi phi tham dinh, do dac, dinh gid tai san, trich luc ho so: Ong Lé Trong
Q va ba Mai Thi Thu H1 phai chiu 3.650.652 dong; duoc khau trir vao so tién da
nop.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong s THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa 4n nhan dan T3 phé DA;

- Chi cuc THADS T3 phd DA,

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén T3 Trung
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