TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY TU Poc lap- Tu do- Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 35/2022/DS-ST
Ngay: 28 - 9- 2022.
“V/v Tranh chép doi lai quyén
str dung dat bi 14n chiém”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY TU, TINH SOC TRANG

Thanh phan Hi dong xét xir so thim gom c6:

Thém phén - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Kiéu Oanh.

Cdc Hoi tham nhdn dan:

Ong Nguyén Minh Tuan;

Ong Ly Thanh Chiéu.

Thuw ky phién toa: Ong Poan Phudc Pat - Tham phan Toa an nhan dan
huyén My Tu, tinh S6c Trang.

Dai dign Vign kiém sdit nhan ddn huyén My Tu, tinh Séc Trang tham gia
phién toa: Ba Triéu Thi Mong Ly - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 ndm 2022 tai phong xur 4n Toa an nhan dan huyén My Tu,
tinh Soc Trang xét xur so' tham cong khai vu an dén sy thu ly so: 88/202Q/TLST-
DS ngay 20 thang 10 ndm 2020 v€ “Tranh chap doi lai quyén su dung dat bi lan
chiém” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 28/2022/QDXXST-DS ngay 20
thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L; Cu tra tai: Ap Phudc A, xi My T, huyén
My T, tinh Séc¢ T (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Vin Bay N; Cu tra tai: Ap Phudc A, xa My P, huyén
My T, tinh Séc T;

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Nguyen Van T; Cu tra tai:
Ap Phudc A, xd My P, huyén My T, tinh Séc T - Theo Gidy Uy quyén ngay 12
thang 5 nam 2022 (c6 mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin b;

2. Ba Nguyén Thi A;

Cung cu tra tai: Ap Phudc A, xa My P, huyén My T, tinh Soc T.

Chd & hién nay: S6 18, 4p Phudc A, xa My P, huyén My T, tinh Séc T (vang
mat).



3. Ba Nguyén Thi M; Cu trti tai: Ap Phudc A, xa My P, huyén My T, tinh
Séc T (vang mat).

4. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét N: Dia chi tru s¢
chinh: S6 18, Pudng Tran Hitu D, phudng My D, quan Nam T L, thanh ph Ha
N.

Ngueoi dai dién theo iy quyen Ong Nguyén Hai H; Dia chi lién hé: S6 09,
DBuong Tran P, ap Cau D, Thi trdin Huynh Hiru N, huyén M¥ T, tinh Séc T - Theo
Gidy iy quyén ngay 02 thang 3 ndm 2022 (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 13 thang 10 nam 2020 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn cing nhu tai phién toa so tham nguyén don ba Nguyen Thi L trinh bay:

Vao nam 2002 ba L c6 nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng ngoai ba L 1a
ong Nguyén Vin H (da chét) dién tich chiéu ngang 10m, chiéu dai 39m va phan
dat mé song 40m?, sau khi nhan chuyén nhuong thi ba Loan nhén dat, dén ngay
09/02/2012 dugc Uy ban nhan dan huyén My TG cép gidy chimg nhan quyén str
dung dat d6i v6i 02 phan dat ba L nhan chuyen nhuong, tai thira dat s6 545, to
ban dd s6 9, dién tich 390,0m? va thira dat s6 876, t& ban d6 sb 9, dién tich 40m?,
cung toa lac tai ap Phudc A, xi My P, huyén My T, tinh Soc T.

Phéan dat cua ba L gidp véi dat ciia 6ng Nguyén Vian B, tir trudc dén nay
khong c6 tranh chép hay mau thuan gi. Tuy nhién, dén dau nam 2020 ong D
chuyen nhuong phan dit cho 6ng Nguyen Vin Bay N thi ong Nho lai 1an chlem
qua phan dat cua ba L voi dién tich chiéu ngang phia trudc (giap 10) 1a 02 tac,
chiéu ngang phia sau 13 02m, chiéu dai la 39m va phan dat mé séng co dién tich
40m?, trong khi 6ng N chua duoc cap quyén sir dung dat va viéc do dac chuyén
nhuong dét giita ong Bay N véi ong D thi ba L khong chimg kién xac dinh ranh
dat. Sau khi lan chiém 6ng N dao con muong trén phan dat cua ba L va don cay
dira ma ba L di trong trén phan dat caa ba L. Khi phat hién ba L yéu cau 6ng N
phai tra lai phan dit ma ong da lan chiém nhung 6ng N van c6 tinh khong tra.

Ba Nguyén Thi L yéu cau Toa an glal quyet Budc ong Nguyen Van Bay
N c6 nghia vu tra lai cho ba L phan dat 1an chiém co dién tich chiéu ngang phia
trude (giap 16) 1a 02 tic, chiéu ngang phia sau 1a 02m, chiéu dai 1a 39m, tai thira
dat sb 545, to ban d6 sé 9: Phan dat mé song c6 dién tich 40m?, tai thira dat sd
876, t& ban d6 s6 09, dat toa lac tai ap Phudc A, xi My P, huyén My T, tinh Séc
T va budc bi don lap tra lai con muong dao lan qua phan dat ctia nguyén don.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién,
yéu cau bi don tra lai dién tich dat 1in chiém theo két qua do dac thuc té 1a
45,8m?, tai thira s6 545, to ban dd s6 9, toa lac ap Phude A, xa My P, huyén My
T, tinh S6c T; Phan dat mé song c6 dién tich 40m?, tai thura dét s6 876, to ban dd
sb6 09, dat toa lac tai ép Phudc A, xa My P, huyén My T, tinh Soc T hién nay bi
don khong con str dung nén khéng yéu cau va khong yéu cau budc bi don phai
1ap tra lai con muong cho nguyén don.



Péi véi bi don ong Nguyén Van Bay N: Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an da tong
dat hop 1¢ thong bao ve viéc thu ly vu an, nhung bi don khéng c6 y kién gi ddi véi
yéu cau khoi kién cta nguyén don. Toa &n triéu tdp hop 1& bi don 02 lan dé tham
gia t6 tung tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va
hoa giai, nhung bi don ving mit, ngay 12/4/2022 Tda 4n tién hanh 1dy 101 khai tai
noi cu tra cua bi don nhung bi don cling khong c6 mat tai noi cu tri nén khong ghi
101 khai dugc. Vi vay, Toa an da 1ap bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai ching cu; Bién ban khong t1en hanh hoa giai duge va thong bao vé két qua
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimng ctr dé dua vu 4n ra xét
XU.

Tai phién toa so tham ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don 6ng Nguyén
Vén Bay N 1 éng Nguyén Vin T trinh bay:

Phan d4t ma hién nay ong Nguyen Vin Bay N va ba Nguyén Thi M dang
quan ly, su dung. Vao nam 2019 chuyén nhuong cua vg chong & ong Nguyén Vin D
va ba Nguyén Thi A, nhung Gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng Nguyen Vian
D con ding tén chua sang tn cho 6ng Bay N, thura dat s6 874, to ban dd sb 9, toa
lac 4p Phudc A, x3 My P, huyén My T, tinh Soc T. Chuyén nhugng phan dat theo
Gidy chung nhan quyén str dung dat gén lién 02 can nha (nha trudc va nha sau),
chudng heo va con muong 6ng B da dao san. Hang rao phia trudc 16 1a do ong Bay
N x4y dyng vao nim 2019 (sau khi chuyén nhuong), lic xay dung chinh quyén dia
phuong c6 kéu ngumg xay dung nhung 6ng Bay N van xdy dung, néu xay dung
trén phan dat tranh chap thi 6ng Bay N dng ¥ pha bo.

Qua yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi L thi bi don khong dong ¥ vi bi
don khong c6 1an chiém dat ctia nguyén don. Phan dat tranh chap nguyén don khoi
kién gia dinh 6ng Bay N di¢n tich 40m? (dat phia mé song) lic trude co trong hoa
mau do dat tréng khong ai sir dung, nhung hién nay gia dinh bi don khéng con st
dung. Néu két qua xem Xx¢t, tham dinh tai chd phﬁn dat bi don str dung cé lan qua
phan dat ciia nguyén don thi bi don dong ¥ pha bo di doi tra lai phan dat cho
nguyén don ké ca phan hang rao ma bi don xay dung nam 2019.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 30 thang 11 nam 2021 va trong qua trinh gidi
quyét vu an nguwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin P trinh bay:

Vao nam 2019, vog chong cua Ong Nguyen Van D, ba Nguyen Thi A c6
chuyen nhuong cho vg chong cua ba Nguyen Thi M, ong Nguyen Van Bay N 02
phan dat thudc thira dat s6 874 va thira dat sb 875, cung td ban dd s6 9, toa lac ap
Phudce A, xa My P, huyén My T, tinh Soc T (phan con lai ong Nguyén Vin D da
chuyén nhuong cho ba Nguyen Thi V, dia chi: Ap Phudc A, xa My P, huyén My T,
tinh Soc T). Viéc chuyen nhuong co lap Glay chuyén nhuong vao ngay
16/12/2019, 6ng Nguyén Vian P, ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi M va 6ng
Nguyén Vin Bay N cung ky tén, c6 su xac nhan ctia Ban nhan dan 4p Phudc A.
Thoi diém chuyén nhuong thi trén thira dat nay c6 tai san gan lién 02 can nha,
chudng heo va con muong, cin nha la do 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi A
xdy dung ndm 2010, cin nha c6 két cdu: Vach tuong, mai tole, nén gach men.



Theo thoa thuan trong Gidy chuyén nhuong vao ngay 16/12/2019 thi 6ng B,
ba A thdng nhit va dong ¥ sang lai phan dat va nha & va toan b cac dd vat dung
trong nha giao lai cho vo chdng 6ng N, ba M, gia tri 1a 140.000.000 dong. Mic du
thoa thuan gia tri chuyén nhuong chi 1a 140.000.000 dng nhung thyc t& ba M giao
cho 6ng D tong sb tién 1a 170.000.000 dong, viéc ba M giao tién cho dng D khong
cO lam bién nhan.

Yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi L thi éng D khéng c6 ¥ kién, viéc
chuyén nhuong quyen sir dung dét gilta 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi A
cung véi ba Nguyén Thi M, ong Nguyen Van Bay N la dung quy dinh, 6ng D
chuyén nhuong trong pham vi phan dat ong D da duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat.

Déi véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi A: Sau khi thy
Iy vu an, Toa an da téng dat hop 16 thong bao vé viéc thu 1y vu an, nhung nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 ¥ kién gi d6i véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Toa an triéu tap hop 1€ ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 02 lan
dé tham gia t6 tung tai phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai, nhung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vang mat, Toa an
cing khong ghi 101 khai dugc. Vi vay, Toa an da lap bién ban kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching ctr; Bién ban khong t1en hanh hoa giai dugc va
thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr dé dua vu 4n ra xét xu.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 16 dé tham gia
t0 tung tai phién toa so tham dén lan thir hai nhung vang mat khong co 1y do.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 30 thang 11 nam 2021 va trong qua trinh gidi
quyét vu an nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M trinh bay:

Vao ndm 2019, vo chdng cia ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi A c6
chuyen nhugng cho vo chong ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyen Van Bay N 02 thtra
dat s6 874 va thira dat s6 875, clng to ban do sd 9, toa lac 4 ‘ap Phudc A, xa My P,
huyén My T, tinh Soc T. Viéc chuyén nhuong c6 1ap Gidy chuyén nhuong vao
ngay 16/12/2019. Giy chuyen nhuong vao ngdy 16/12/2019 dng Nguyén Vin D,
ba Nguyén Thi A, ba Nguyen Thi M va 6ng Nguyen Van Bay N cung ky ten, co su
xac nhan cua Ban nhén dan a ap Phudc A. Thoi diém chuyen nhuong thi trén cac
thira dat nay c6 02 cin nha, chudng heo va con muong dao san, nha do dng Nguyen
Vin D xdy dung nam 2010, cin nha c6 két cau: Vach tuong, méi tole, nén gach
men.

Theo thoa thuan trong Gidy chuyén nhuong vao ngay 16/12/2019 thi 6ng B,
ba A thong nhit va dong ¥ sang lai phan dat va nha & va toan bo cac dd vat dung
trong nha giao lai cho vo chdng 6ng N, ba M, gia tri 1a 140.000.000 dong. Mic du
thoa thuan gia tri chuyén nhuong chi 1a 140.000.000 ddng nhung thuc t& ba Mai
giao cho ong P tong sd tién 1a 180.000.000 dong, viéc ba M giao tién cho 6ng P
khong c6 1am bién nhén.



Yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Th L thi ba Mai khong dong ¥ vi gia dinh
ba M khong c6 lan chi€ém dat ciia ba L. Phan dat tranh chap ba L khdi kién gia dinh
ba M (dat phia mé song) hién nay gia dinh ba M khéng con sir dung.

Tai vén ban s6: 17/TB-NHNoMT ngay 24 thang 01 ndam 2022 ciia nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Nong nghiép va Phdt trién Nong thén Viét
N- Chi nhanh huyén My T va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo
1y quyén éng Nguyén Hai H trinh bay:

Ngay 02/6/2021 Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét N -
Chi nhanh huyén M¥ T ky hop dong tin dung sb: 7604LAV202100710 cho nguyén
don ba Nguyén Thi L vay s tién 1a: 75.000.000 ddng, thoi han vay 60 thang, muc
dich vay stra chita nha, tai san thé chdp lién quan viéc khoi kién 1a Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s BC 541248, thira dat sb 545, to ban d6 s6 9, dién tich
390m?, s6 vao s6 CHO00511, do Uy ban nhan din huyén My Ta, cip ngay
09/02/2012 cho ba Nguyén Thi L. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét N - Chi nhanh huyén My T khong yéu cau doc lap trong vu an nay, do ba
Nguyén Thi L chua dén han tra no, chua vi pham hop dong tin dung di ky, nén
Ngan hang khong c6 yéu cau.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa:

- V& to tung: Viéc Toa an thu 1y vu 4n 1a ding tham quyén. Tu khi thu Iy vu
an dén khi dua vu an ra xét xtir Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
thuc hién ding theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su. DPéi voi nguyén don, b1
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién tda hom nay da thuc
hién quyén va nghia vu dung theo quy dinh cua phap luat. Riéng nhimg nguoi co

quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D, ba A va ba M ving mit chua chip hanh dung
theo quy dinh cta B luat T4 tung déan su.

Y klen vé vigc giai quyét vu an: Phan dat nguyén don va bi don quan ly, su
dung duogc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat, nguyén don sir dung tai thira
dat s6 545 cip ranh voi thira dat s6 874 do bi don st dung, déu thudc to ban do s6
09, cung toa lac a ap Phudc A, xa My P, huyén My T, tinh S6¢ T. Theo gidy ching
nhan quyén str dung dét quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cap
cho ba Nguyen Thi L, thira dat s6 545, to ban do s6 09, dién tich 390m?, nhung khi
do dac thyc té thi thira dat nguyén don thiéu dién tich 1a 45.8m? so véi dién tich
quyén str dung dat dugc cap, khi xem xét, tham dinh tai chd Hoi dong do Toa an
thanh 14p vao ngay 18/12/2020 nguyén don va bi don thdng nhét chi ranh dat. Tai
phién tda nguyén don thay doi yéu cau thira dat s 876, to ban d6 sb 9, dién tich
40m?, do hién nay bi don khong con sir dung nén nguyén don thay d6i yéu cau,
khong yéu cau budc bi don tra lai dién tich dat nay. Phan dit tranh chap 6 ong D xay
dung nha ¢, chuong heo va dao con muong dén nam 2019 6ng b chuyén nhuong
toan b tai san gan lién vai dat cho bi don, bi don sir dung 6 6n dinh tir nam 2019 den
nay. Dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé
viéc yéu cau bi don tra lai dat 1an chiém dién tich 1a 45,8m? nhung 6n dinh cho bi
don str dung budc bi don tra gia tri quyén str dung dat cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa va can cw vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu

nhdn dinh:
[1] V& t6 tung:

- Toa an tricu tap hop 1€ nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét N dén 1an thir hai dé tham gia t6 tung tai
phién toa so tham, ngudi c¢o quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang Nong nghlep
va Phat trién Nong thon Vi€t N ¢6 don Xin xét xu vang mat. Xét thay, viéc vang
mit ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Néng nghiép va Phat
trién Nong thon Viét N khong gy tré ngai cho viée xét xtr. Vi vay, can ctr diém b
khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xir ving mit nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Nong thon Viét N,

- Toa an triéu tap hop 1¢ nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 0ng
N guyen Van b, ba Nguyen Thi A va ba Nguyén ThiM dén lan tha hai dé tham gia
t6 tung tai phién toa so tham, nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang
mit khong c6 1y do. Vi vdy, cin cir diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228
B0 luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi A va ba Nguyén Thi M.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Tranh chip giita cac duong su 1a tranh chap
doi lai quyén str dung dat bi 1an chiém, theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B6 luat
T tung dan sy, ddi tuong tranh chép la ph?m dat toa lac tai ép Phudc A, xa My P,
huyén My T, tinh Soc T, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan
1 Biéu 39 Bo ludt T6 tung dan su, Toa an nhan dan huyén My Tu, tinh Séc Tring
thu 1y, giai quyét vu an 1a dung tham quyén.

[3] Vé quan h¢ phap luat tranh chap: Hoi dong xét xtr nhan thay, nguyén don
khoi kién yéu ciu Toa an giai quyét budc bi don tra lai phan dat ma bi don lan
chiém ciia nguyén don. Vi vay, Hoi dong xét xtr xac dinh quan h¢ phép lut tranh
chap trong vu 4n nay 1a tranh chap doi lai quyén st dung dat bi 1an chiém.

[4] Tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién phan
dat thira s0 876 10c khoi kién bi don sir dung nhung hién nay thi bi don khong
con str dung va nguyén don yéu cau bi don phai lap tra lai con muong, tai phién
toa nguyén don khong yéu cau. Phan d4t tai thira dat s6 545, to ban do sb 9, toa
lac tai ap Phude A, xa My P, huyén M¥ T, tinh S6c T nguyén don thong nhat két
qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac thyuc té dién tich la 45,8m? nén nguyén
don yéu cau bi don tra cho nguyén don dién tich 1 45,8m2 X¢ét thdy, viéc thay
d6i mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don khong vuot qua pham vi yéu
cau khoi kién. Can ctr khoan 1 Diéu 244 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét
xt chp nhan su thay ddi nay ctia nguyén don.

[5] Vé ndi dung: Phan dat nguyén don va bi don quan 1y, st dung dugce
cap gidy chung nhan quyén st dung dat, c6 chung ngudn gbc cua cu Nguyén
Van Hu nguyén don va nguoi co6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng D nhan thura
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ké cta cu H, cu H 14 cha ruét cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong b,
1a 6ng ngoai cua nguyén don ba L, phan dat nguyén don st dung tai thira dat sd
545 d4 dugc Uy ban nhan dan huyén My Tu, tinh Séc Trang cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi L vao ngay 09/02/2012; Phan dat
thira dat s6 874 cap ranh voi thura dat 50 545 Uy ban nhan dan huyén My Tu,
tinh Soc Tring cap Gidy ching nhan quyen su dung dat cho ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D vao ngay 09/02/2012, nhung bi don la
nguoi truc tiép quan ly, st dung, 02 phan dat cing to ban d6 s6 9, cung toa lac
ap Phudc A, xa My P, huyén My T, tinh Séc T. Toa an tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd voi két qua nhu sau:

* Phan dat do nguyén don sir dung thira sé 545, to ban do sé 9, ¢é sé do va
twr can nhuw sau:

- Huéng Dong: Gidp phan dit tranh chap, co sé do 8,19m + 23,25m +
7,60m = 39,04m;

- Huéng Tay: Giap dat ba Pd Thi H (thira s6 544), c6 sb do 2,35m +
36,65m = 39m;

- Huéng Nam: Giép 10 bé tong, c6 s6 do 8,09m;

- Huéng Bic: Giap phan dat ong Nguyen Vén Bay N su dung (do 6ng
Nguyen Vin P dung tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 874),
c6 so do 8,02m;

Dién tich: 344,2m?.

* Phan ddt do bi don sit dung thira s6 874, 1o ban do s6 9, ¢é s6 do va tik cin
nhw sau:

- Huéng Dong: Gidp phan dat ba Nguyén Thi V (thira dat so 926) dang
quan ly, st dung, c6 s6 do 77,10m;

- Huong Tay: Giap p~h§n dat tranh ch,ép, ,ph'?m dat bél’Nguyén Thi L (thtra
dat s6 545), phan dat ba B6 Thi H (thua dat s6 544), c6 s6 do 39m + 1,98m +
8,02m + 38,55m = 87,55m;

- Hudng Nam: Giép 16 bé tong, c6 s6 do 8.09m;

- Huéng Bac: Giap phan dat ba DS Thi H (thira dat s6 473), c6 sd do
17,26m;

Dién tich: 984,3m?.

* Phdn dat tranh chdp (hét thira) nguyén don ditng tén thira s6 876, to bdn
do so0 9, co 5o do va tir can nhw sau:

- Hudng Dong: Giap thira dét sé 875, c6 s6 do: 4m;
- Hudng Tay: Giap thura dat sb 544, ¢ sd do: 4m;

- Hudng Nam: Giap Kénh thay loi, c6 s6 do: 10m;
- Hudng Béc: Gidp 10 bé tong, c6 s do: 10m;
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Dién tich: 40m?, thanh tién: 1.800.000 dong (Mot triéu tam trim nghin
dong).

* Phan dat tranh chd}), Vi tri ¢ gitta thita dat s6 545 va thira dat sé6 874, to
ban do 5o 9, co so do va tir can nhu sau:

- Huong Dong: Giap phan dét 6 ong Nguyén Vin Bay N dang quan ly, su
dung (do ong Nguyen Vin P ding tén Gidy ching nhan quyén sir dung dét, thira
dat sb 874), c6 s6 do: 39m;

- Huong Tay: Giap phan dat ba Nguyén Thi L (thia dat s6 545) dang
quan 1y, st dung, c6 s6 do: 8,19m + 23,25m + 7,60m = 39,04m;

- Hudng Nam: Giép 16 bé tong, c6 sb do: 0,17m;

- Huéng Bic: Giép phan dit éng Nguyen Van Bay N dang quan ly, su
dung (do 6ng Nguyen Vin b dung tén Gidy chting nhan quyén st dung dat, thira
dat s6 874), c6 s6 do: 1,98m;

Di¢n tich: 45,8m? (trong do d‘ét ONT 39m?; §i§t CLN 6,8 m%) dat ONT
250.000 dong/m?; dat CLN 45.000 déng{mz, thanh tién: 10.056.000 dong (Muoi
tri¢u, khong trdm ndm muoi squ nghin dong).

Tai san trén phan dat tranh chap:
- S&é No: Két cau bé tong cot thép, dién tich: 0,29m?.

- Hang rao: Két cau tuong xay limg, cot bé tong khung sat hop, dién tich
7,38m x 0,26m = 1,91m?,

- Cot 6p gach men, dién tich: 2,2m x 1,2m x 3m = 7,92m2.

- Mai che tdn: Két cau cot sit, kéo don tay cdy, dién tich: 7,38m x 0,4m =
2,95m?,

- Nha sau: Két cdu mai ton, ct kéo cdy, dién tich: (0,25m + 0,51m) : (2 x
7,23m) = 2,75m?.

- Chudng heo két cau: Mai ton, cot gd, kéo don tay cdy, dién tich: (2,18m
+2,02m) : 2 x 6m = 12,6m?.

- Con muong, dién tich: [(2,04m + 1,98m) : 2] x [(2,31m + 2,4m) : 2] =
4.,73m?.

Téng gia tri tai san tranh chap 1a 25.608.503 dong (Hai muoi lam triéu,
sau tram 1€ tam nghin, nam tram 1¢ ba dong).

[6] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay: Theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat ba Nguyén Thi L duoc Uy ban nhan dan huyén My Ta cip vao ngay
09/02/2012, thira dat s6 876, to ban d6 sb 9, dién tich 40m? Thira dat s6 545, to
ban d6 s6 9, dién tich 390m?, ‘nhung do dac thyc té thi thira dat 545 clia nguyén don
c6 dién tich 344,2m? 14 thiéu so véi dién tich quyen sir dung déat duoc cép la
45,8m?, con dét cua bi don sir dung do nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong
P dimg tén Gidy chimg nhin quyén sir dung dat thira dat sé 874, t ban dd sb 9,
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dién tich 2.224m? nguoi c¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ong B chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi V dién tich la: 1.245,3m?, dién tich con lai 1a: 978,7m? nhung
khi do dac thuc té thi thira dat 874 cua bi don st dung c6 dién tich 1a; 984,3m? Ia du
S0 v6i dién tich quyén st dung dét dugc cap, 1a chwa tinh phan dat tranh chip dién
tich 1a: 45,8m2, khi xem xét, tham dinh tai chd Hoi déng do Toda an thanh lap vao
ngay 18/12/2020 c6 su chimg kién chi ranh dit ctia nguyén don, bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong D.

[7] Toa an tién hanh thu thap tai lidu, ching ct cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dét theo cong van sd: 47/2021/TA-DS ngay 14 thang 4 nam 2021 tai Chi
nhanh Van phong dang ky Pit dai huyén My Tu, tinh Séc Tring thi khi cap gidy
chimg nhan quyén sur dung dat cho nguyén don Can bo do dac lap bién ban xac
minh ranh gi6i, moc gioi, ngudn goc thira va so do mo ta mdc, ranh dat. Thira dat
sO 545 13 hinh chit nhat c6 tir cAn: Hudng Dong, co s6 do 39m; Hudng Tay, co sO
do 39m (but luc 111); Huéng Nam, c6 s6 do 10m, nhung khi do dac thyc té la
9,83m; Hudng Bic, c6 s6 do 10m nhung khi do dac thuc té 1a 8,02m (but lyc 77) la
thiéu so v6i dién tich dugc cp, so dd cua thira dat sb 545 va thira dat s6 874 giap
ranh v6i nhau 14 mot duong thang nhung thuc té khi do dac bi don chi ranh 1a
dudng xéo vé hudng Tay (1a hudng dat cua nguyén don thira dat sd 545).

[8] Phan dat tranh chap thira dat s 545 cua nguyén don dung tén Gidy
ching nhan quyen sit dung dat, nim 2010 ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vian P di xay dung nha & (nha trudc va nha sau), chudng heo
va dao con muong, dén nam 2019 nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
Nguyén Vin D va ba Nguyen Thi A chuyén nhuong phan dat con lai theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat cho bi don 6ng
Nguyén Vin Bay N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M
quan ly, str dung (chua sang tén), khi bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba M chuyén nhuong khong co tranh chép, bi don va ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan ba M da su dung @ on dinh, Hoi dong xét xir thdy rang: Phan
dat tranh chap ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong D xay dung nha ¢ va
tai san gan lién voi dat xong da dua vao su dung, dén nam 2019 méi chuyén
nhugng toan b phan dat va tai san gan lién vé6i dat cho bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan ba M. Bi don va ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan ba M str dung, chir khong phai bi don va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ba M 1an chiém dat ctia nguyén don.

[9] Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don 1a 6ng Nguyén
Vin T dong ¥, néu két qua xem xét, tham dinh tai chd phan dat bi don st dung
1a dat ctia nguyén don thi bj don déng ¥ pha v toan bo tai san gin lién voi dat
tra lai cho nguyén don. Hoi ddng xét xtr nhan thay, tuy nguoi dai dién theo uy
quyén ctia bi don dong ¥ pha v& toan bd tai san gan lién véi dat tra lai dat cho
nguyén don, nhung bi don va ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba M da su
dung tir nim 2019 dén nay, cin nha ¢ 6n dinh trén phan dat nay va trong qué
trinh quéan 1y, st dung cling da tu bo, stra chita, néu nhu budc bi don thao g tra
lai phan dat cho nguyén don thi anh huong dén két cau tai san gin lién trén dat,
tai san c6 gia tri 1on hon gia tri phan dat tranh chap, nén can thiét phai 6n dinh
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cho bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba M dién tich dat tranh
chép, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba M ¢6 nghia vu thuc
hién viéc dang ky quyén sir dung dit theo quy dinh cua phap luat dat dai, dong
thoi bi don phai co nghia vu hoan tra cho nguyén don gia tri quyén st dung dét
tuong ung véi phan ma bi don duoc on dinh dién tich 1a: 45,8m?, thanh tién 1a:
10.056.000 dong (Mudi triéu, khéng trim nim muoi sau nghin dong).

[10] D6i v6i phan dat ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Van b, ba Nguyén Thi A chuyén nhuong cho bi don 6ng Nguyén Vin Bay N va
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi M. Bi don va nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan ba M khong co yéu cau Hoi dong xét xir xem xét
viéc chuyen nhuong dat ciia ngudi co quyén lo1, nghia vy lién quan 6ng Nguyén
Van D va ba Nguyen Thi A, nén Hoi dong xét xir khong xem xet néu bi don va
ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba M c6 yéu cau thi sé khoi kién thanh
mot vu kién khac theo thu tuc chung.

[11] Déi v6i phan dat tranh chap hién nay nguyén don dang thé chap vay tién
ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét N - Chi nhanh huyén My
T. Xét thay, ddy 1a quan hé tranh chap doi lai quyén str dung dat bi 1an chiém giita
nguyén don va bi don cd lién quan viéc thé chap Giay chimg nhan quyén sir dung
dat vay tién ctia nguyén don. Tai van ban s6: 17/TB-NHNoMT ngay 24 thang 01
nam 2022 cua nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thén Viét N - Chi nhanh huyén My T khong c6 yéu cau doc lap
trong vu an nay, nén Hoi dong xét xir khong dé cap xem xét theo quy dinh tai Diéu
201 Bo luat T6 tung dan sy, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thén Viét N - Chi nhanh huyén My T ¢6 yéu cau sé khoi
kién thanh vu kién khac.

[12] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 ¢6 can ctr, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[13] An phi dan su so tham: Do toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don
duogc chap nhan nén nguyén don khdng phai chiu an phi dan sy so tham, bj don va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Mai phai chiu 4n phi dan su
so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
su dung an phi va 1€ phi Toa an.

[14] V& chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san): Can
ctr khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165 B luat T tung dan su, bj don va nguoi co

quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M phai chiu chi phi t6 tung 13
11.300.000 dong.

Vi cac Ié tren;
QUYET PINH:

- Can cilr vao khoan 9 Diéu 26; ‘diém a khoan 1 Diéu 35; diém khoan 1
biéu 39; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; biéu 201; diém b khoan 2 biéu 227

10



va khoan 1 va khoéan 3 Diéu 228; khoan 1 Diéu 244; khoan 1 Diéu 273 va khoan 1
biéu 280 B0 luat T6 tung dan su;

- Khoén 1 Diéu 203 cua Luat DAt dai nim 2013;

- Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1 Chép nhéan yéu cai1u khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi L Vé’ viée
yéu cau bi don 6ng Nguyen Van Bay N tra lai cho nguyén don dién tich dat lan
chiém la: 45,8m?, thira dat so 545, t& ban d6 so 9, toa lac tai ap Phudc A, xa My P,
huyén My T, tinh Séc T.

2. On dinh cho bj don 6ng Nguyén Van Bay N va nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi M duoc quyén quan 1y, sir “dung mot phan dat

tai thira s6 545, t& ban dd s6 9, ghen tich la: 45,8m?, toa lac 2 ap Phudc A, xa My
P, huyén My T, tinh Soc T, ¢6 s6 do va tr can nhu sau:

- Huong Dong: Giap phan dat 6 ong Nguyén Vin Bay N dang quan ly, su
dung (do 6ng Nguyen Vin b dung tén Gidy chting nhan quyén sir dung dat, thira
dat s6 874), c6 s6 do: 39m;

- Hu6ng Tay: Glap phan dat ba Nguyén Thi L (thia dat s6 545) dang
quan 1y, st dung, c6 so do: 8,19m + 23,25m + 7,60m = 39,04m;

- Hudng Nam: Giép 16 bé tong, ¢6 sb do: 0,17m;

- Huéng Bic: Giap phan dit 6ng Nguyen Van Bay N dang quan ly, str
dung (do 6ng Nguyen Vin b dung tén Gidy ching nhan quyén st dung dat, thira
dat s6 874), c6 s6 do: 1,98m;

Dién tich: 45,8m?2. Trén phan dat tranh chap c0 tai san:
- S& No: Két cau bé tong cot thép, dién tich: 0,29m?.

- Hang rio: Két cau tuong xay ling, cot bé tong khung sat hop, dién tich
7,38m x 0,26m =1,91m?

- Cot 6p gach men, dién tich: 2,2m x 1,2m x 3m = 7,92m?.

- Mai che ton: Két cau cot sat, kéo don tay cdy, dién tich: 7,38m x 0,4m =
2,95m?,

- Nha sau: Két cau mai ton, cot kéo cay, dién tich: (0,25m + 0,51m) : 2 X
7,23m = 2,75m>.

- Chudng heo két cau: Mai ton, cot gd, kéo don tay cdy, dién tich: (2,18m
+2,02m) : 2 x 6m = 12,6m?2,

- Con muong, dién tich: [(2,04m + 1,98m) : 2] x [(2,31m + 2,4m) : 2] =
,fom em theo so do).
4,73m? (kém th do)
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3. Bi don 6ng Nguyén Vin Bay N va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi M c6 nghia vu lién déi tra cho nguyén don ba Nguyén Thi
L gia tri quyén st dung dat ddi véi dién tich dat la: 45,8m? sb tién la:
10.056.000 dong (Mudi triéu, khéng trim nim muoi sau nghin dong).

4. Khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luét, ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau
thi hanh an ma bi don 6ng Nguyén Vin Bay N va nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi M chua thanh toan, thi hang thang bi don 6ng Nguyén Vin
Bay N va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi M con phai tra 1ai
cho nguyén don theo muc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su
nam 2015 dbi véi s6 tién cham thi hanh an.

5. V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so thim, nguyén don dugc
nhan lai sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 déng (Ba trim nghin dong), theo
Bién lai thu tam {mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0006165 ngay 13 thang 10 nam 2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M¥ Tu, tinh S6¢ Trang;

- Bi don 6ng Nguyén Vin Bay N va nguoi co quyép loi, nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi M lién d6i phai chiu an phi dan sy so' tham la 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

6. Vé chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san): Bi don
ong Nguyén Van Bay N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
M lién doi phai chiu la 11.300.000 dong. Nguyén don di ndp tam tmg trude sb tién
11.300.000 dong, theo phiéu thu ngay 23 thang 11 ndm 2020 ctia Toa 4n nhan dan
huyén My Tu, tinh Séc Tring. Bi don 6ng Nguyén Vin Bay N va ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi M c¢6 nghia vu lién déi tra lai cho nguyén
don s6 tién 11.300.000 déng (Mudi mot triéu, ba trim nghin dong).

7. Vé quyén khang céo: Cac duong sy O mit co quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong sy vang mit thi thoi han
khang cao néu trén duoc tinh ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém
yét cong khai tai Uy ban nhan dan noi cu tr, dé yéu cau Toa 4n nhan dén tinh Soc
Trang xét xtr theo trinh ty phuc tham.

8. Trudong hgp ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su duoc sira doi, bé sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy,
ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh 4n, tir nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su duoc stra d6i, b sung nam 2014,
thot higu thi hanh an duogc thye hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan
su duoc stra d6i, bd sung nam 2014,

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Chc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén My Tu;

- Chi cuc THADS huyén My T(; (Pi ky)

- TAND tinh Soc Trang;

- Luu ho so vu an.
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