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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Yén Nhi
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba H6 Thi Kim Luyén
2. Ba Nguyén Thi Mai Hong

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thi Ngoc Di¢p — Thu ky Toa an nhan
dan quan Ninh Kiéu, Thanh phb Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn ddn qudn Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho: Ba Lé
Hoang Dung — Kiém sat vién.

Trong ngdy 30 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho xét xt so thim cong khai vy an dan sy so tham thu Iy $6:
812/2024/TLST-DS ngay 11 thang 12 nam 2024 vé “Tranh chdp Hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung ddat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 364/2025/QDXX-
ST ngay 25 thang 4 nam 2025 va quyét dinh hodn phién toa so: 364 ngay 13/5/2025,
gifta cac duong su:

- Nguyén don:1. Ong Lé Thanh P sinh nim: 1978 - c6 mdt

2. Ba Nguyén Song Nit S nim: 1977- ¢6 mdt
Cung dia chi: SO CP,P. T, Q. N, TP ..

- Bi don: Ong Lé Quang T sinh nam: 1977 - ving mdt

biachi: CP,P.T,Q.N, TP ..

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong C (xin gidi quyét ving mdt)
Diachi: CN,P. A Q. N, TP ..

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Lé Thanh D, bA Nguyén Song N trinh bay: Vo chong 6ng ba 1a
nguoi co quyén s dung ddi voi ph?m dat tai thira dat sd: 22, to ban do: 07, dién tich:
1429.2 m?, dit toa lac tai: Khu vuc Binh Yén B, P. L, Q. B, TP . theo Gidy chimg nhan
quyén sirdung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 537088, sd
vao s6 cdp GCN: CH04711 do Uy ban nhan dan quan B, thanh phd Can Tho cip ngay
28/10/2011.



Niam 2015, vo chdng 6ng ba va ong L& Quang T ¢o6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai hop dong chua duoc thuc
hién, 6ng T chua thanh toan bat ky khoan tién nao, ong ba chua ban giao dat, dong thoi
ban chinh gidy chtirng nhan quyén st dung dat hién tai ciing do 6ng ba dang giir.

Mic du, 6ng ba ciing nhiéu 1an lién hé phia 6ng T dé nghi cung dén Vian phong
cong chimg dé hay bo hop dong da ky két nhung khong duoc. Su viée tiép tuc kéo dai
1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia dng ba. Do d6, 6ng ba khai kién dén
Tda an nhan dan quan Ninh Kiéu dé yéu cau Toa an giai quyét:

Huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét s cong chimg 267, quyén
s6 02/2015/CC-SCC/HPGD ngay 11/5/2015 dugc Cong chung tai Van phong Cong
chimg 24h thanh phd C dbi véi thira dat s6 22, t& ban do sé 07, dién tich 1429.2m? toa
lac tai: KV. Binh Yén B, P. L, Q. B, thanh phd Can Tho theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BD 537088, s6 vao so cap GCN: CH04711 do Uy ban nhan dan quan B, TP
. cAp ngay 28/10/2011 cho ba Nguyén Song N dung tén st dung.

* Dai di¢gn Vin phong C trinh bay: Van phong nhan dugc thong bao ctia Toa an
nhung Vin phong ban giai quyét cong viéc cta don vi nén xin vang mat, khong tham
gia phién lam viéc vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa
giai cho dén phién xét xtr cia Toa an. D& nghi Toa an tién hanh giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa an da tong dat hop 16 Thong bao thu 1y vu an,
thong bao hop 1& ddi v4i bi don 6ng L& Quang T dé tham gia phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai ngay 27/02/2025 va ngay 25/4/2025
nhung ong T déu ving mit khong 1y do.

Mit khac, nguyén don c6 yéu cau khong qua thu tuc hoa giai, d& nghi dua vu an
ra xét xir nén Toa an khong tién hanh md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cr va hoa giai duoc theo quy dinh tai Diéu 207 ctia Bo luat TS tung
dan sy nam 2015.

Do d6, Toa an quyét dinh dua vu 4n ra xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa,

- Ong P, ba N trinh bay: Ong ba van giit y kién va yéu cau khai kién nhu ndi
dung don khoi kién. Cu thé, 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét: Hay bo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 267, quyén sé 02/2015/CC-
SCC/HDPGD ngay 11/5/2015 dugc Cong ching tai Van phong Cong ching 24h thanh
phé C dbi voi thura dit s6 22, to ban d6 s6 07, dién tich 1429.2m?, toa lac tai: KV. Binh
Yén B, P. L, Q. B, thanh phd Can Tho theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BD
537088, s6 vao sd cAp GCN: CH04711 do Uy ban nhan dan quin B, TP . cip ngay
28/10/2011 cho ba Nguyén Song N dimng tén st dung. Do ong T da vi pham nghia vu
thanh toan tién chuyén nhuong dét theo hop dong néu trén. Tir luc ky hop dong dén nay,
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ba dd nhiéu 1an trao ddi ndi chuyén nhic 6ng T tra tién nhung éng T chua tra tién cho
ba. Ba di dé nghi hai bén ra Vian phong coéng chimg 24H ky huy bd hop déng nhung
6ng T noi dé sip xép thoi gian rinh ra ky huy bo hop dong nhung ong T khong thuc
hién. Tir khi ba duoc cp gidy chimg nhan dén nay, phan dat tai thira dat s6 22 van do
ba va 6ng B quan 1y, st dung. Gidy ching nhan quyén st dung dat van do ba dung tén
va ban chinh Gidy dit 6ng ba van dang gir.

Bi don va nguoi lién quan ving mdt khéng cé kién gi thém.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan din quan Ninh Kiéu phdt biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur da tudn thu theo dung cac quy dinh cua
Bo luét td tung dan su vé viéc xét xtr so thAm vy an. Thu ky da thyc hi¢n dung nhiém vy,
quyén han theo quy dinh B luat t6 tung dan su. Nguyén don tuan thu theo Gidy triéu
tap cua Toa an. Bi don da dugc Toa an tricu tap hop 1€ tham gia phién toa ngay
13/5/2025 va ngay 30/5/2025 nhung vang mat, khong 15 1y do. Riéng vin phong cong
chtng 24H xin giai quyét vang mat nén dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét vang mit
cac duong su theo quy dinh Diéu 227 va biéu 228 B6 luat to tung dan su.

- Vé néi dung: Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg c c¢6 trong hd so vu an. Dé
nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Hity bo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 267, quyén sé 02/2015/CC-
SCC/HDPGD ngay 11/5/2015 dugc Cong chiing tai Van phong Cong ching 24h thanh
phé C i voi thira dit s6 22, to ban d6 sb 07, dién tich 1429.2m?, toa lac tai: KV. Binh
Yén B, P. L, Q. B, thanh ph6 Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BP
537088, sd vao sd cap GCN: CH04711 do Uy ban nhan dan quan B, TP . cip ngay
28/10/2011 cho ba Nguyén Song N dung tén sir dung.

Vé Gn phi va chi phi tham dinh: bi don phai chiu theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdai lidu, chitng cit ¢é trong hé so vy dn da dwoc xem xét
tai phién toa va cdn cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chép va thim quyén gidi quyét:

Ong Lé Thanh B, ba Nguyén Song N va 6ng Lé Quang T da ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi nhau. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng D, ba N cho
rang ong T khong thuc hién ding theo thoéa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat
nén éng B, ba N c6 don khoi kién. Do do, quan hé phap luat dugc xac dinh 1a “Tranh
chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”, bi don cu tri tai quan N nén thudc
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35 ciia Bo luat t tung dan sy ndm 2015.

- Vé té tung: Bi don d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 1& tham gia phién toa ngay
13/5/2025 va ngay 30/5/2025 nhung vang mat, khong 1 1y do. Riéng Vin phong C ¢6



don xin giai quyét vang mat. Do d6, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir vang mit bi don
va nguoi lién quan theo quy dinh tai Diéu 227 va biéu 228 B6 luat td tung dan su.

[2] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don.

- Do véi yéu khdi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau Hity bé hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi don ngay 11/5/2015 dwoc cong chiing
tai Van phong C véi Iy do bi don chwa trd tién cho nguyén don.

Nhén thdy, gitta nguyén don va bi don di ky Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat v6i nhau ngay 11/5/2015 duoc cong ching tai VPCC 24H dbi vé6i thira dat so:
22, to ban dd: 07, dién tich: 1429.2 m?, dat toa lac tai: Khu vuc Binh Yén B, P. L, Q. B,
TP . theo Gidy chimg nhan quyén stirdung dit quyén so hiru nha & va tai san khic gin
lién v&i dat s6 BD 537088, s6 vao s6 cap GCN: CH04711 do Uy ban nhan dan quan B,
thanh phé Can Tho cap ngay 28/10/2011 cho ba Nguyén Song N dung tén sir dung.
Theo d6, nguyén don chuyén nhugng cho bi don thira dat néu trén. Gia chuyén nhuong:
750.000.000 déng. Phuong thure thanh toan: tién mat. Viéc giao nhan tién do hai bén tu
thuc hién.

Tuy nhién, tir khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dén nay bi don
chua thanh todn tién cho nguyén don. Hién nay, ban chinh Gidy chimg nhin quyén st
dung dat do nguyén don giit va phan dat vin do nguyén don quan 1y, sit dung chua ban
giao cho bi don. Cy thé: Theo bién ban tham dinh ngay 28/3/2025 ctia Toa an thé hién:
Nguyén don dang quan 1y, sir dung thira dat néu trén tir khi dimg tén quyén st dung dat
(ngay 28/10/2011) cho dén nay.

Pong thoi, theo Cong van sb 225 ngay 05/3/2025 cua Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai quan B thé hién: Chu sir dung dat hién tai 1a ba Nguyén Song N, chua ding
ky bién dong vé chu str dung dét, chua dang ky giao dich dam bao d6i voi quyén st
dung dat néu trén.

Phia bi don Toa &n da tri¢u tap hop I¢ tham gia hoa giai va cac phién toa nhung
vang mat khong 1y do. Nén Toa an khong c6 ¥ kién cta bi don ciling nhu khong nhan
duoc ching ctr cia bi don cung cap. Do d6, Toa an cin ¢t vao cac chimg ¢ ¢ trong hd
so giai quyét theo quy dinh phép luét.

Tir nhitng tinh tiét va ching cr néu trén, cho thiy bi don d vi pham nghia vu
thanh toan nén nguyén don chua ban giao dat va giao Gidy chung nhan quyén sir dung
dat ban chinh cho bi don. Pong thoi, hién nay nguyén don van dang dung tén trén Giay
ching nhan quyén sir dung dat. Do d6, nguyén don cho rang bi don vi pham nghia vu
thanh toan nén yéu cau hiuy bo Hop ddng chuyén nhuong gitta nguyén don va bi don 1a
cO can cur chép nhan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 423 BLDS nim 2015.

Do d6, quan diém cua Pai dién Vién kiém sat 1a phu hgp nén co6 co s& chép nhan.



[3] Vé chi phi tham dinh: Bi don phai chiu 5.000.000 dong. Nguyén don da nop
tam ung chi phi tham dinh, d3 chi xong. Bi don c6 trach nhiém trd nguyén don sb tién
nay.

[4] Vé én phi dén sw so tham:

+ Bi don ong L& Quang T phai chiju 300.000 dong.

+ Ong Lé Thanh D, ba Nguyén Song N duoc nhan lai 300.000 dong tién tam
g 4n phi d4 nop theo bién lai thu sé 0000765 ngay 08/11/2024 tai Chi Cuc Thi hanh
an dan sy quan Ninh Kiéu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1]Cén cik vao: - Khoan 3 Diéu 26, Piém b khoan 1 Diéu 35, Piéu 92, Piéu 147,
207, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 244, Piéu 271 va Diéu 273 cta Bo luit t6 tung dan su
nam 2015.

- Khoan 1 Diéu 423, Diéu 501, Diéu 502 va Diéu 503 B¢ luat dan sy ndm 2015.

- Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

2]Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lé Thanh D, ba
Nguyén Song N.

Huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét s cong chimg 267, quyén
s6 02/2015/CC-SCC/HPGD ngay 11/5/2015 duge Cong ching tai Van phong Cong
chimg 24h thanh phd C dbi véi thira dat s6 22, to ban do s6 07, dién tich 1429.2m? toa
lac tai: KV. Binh Yén B, P. L, Q. B, thanh phd Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dét s6 BP 537088, s6 vao s6 cdp GCN: CH04711 do Uy ban nhan dan quan B, TP
. cAp ngay 28/10/2011 cho ba Nguyén Song N dimg tén st dung.

3] Vé chi phi tham dinh: Bi don phai chiu 5.000.000 déng. Nguyén don di ndp
tam (ng chi phi tham dinh, d4 chi xong. Bi don ¢6 trach nhiém tra nguyén don sd tién
nay.

[4] Vé én phi déan sw so tham:

+ Bi don 6ng L& Quang T phai chiu 300.000 dong.

+ Ong Lé Thanh D, ba Nguyén Song N dugc nhén lai 300.000 dong tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu sé 0000765 ngay 08/11/2024 tai Chi Cuc Thi hanh 4n
dan su quan Ninh Kiéu.

5] Vé quyén khdang cdo: Puong su duge quyén khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (Puong su vang mdt thi thoi han khdng cdo tinh tir
ngay nhdn dwoc ban dn hodc ban dn dwgce niém yét) ¢ yéu cau Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho giai quyét theo thu tuc phiic tham.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
*Noi nhin: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Toa an nhan dan Tp . Can Tho;
- Vién kiém sat nhan dan Q.Ninh Kiéu;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy Q . Ninh Kiéu;
- Chi nhanh VPDKDD quén Binh Thuy;

- Luu hd so v 4n. Pham Thi Yén Nhi



