TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 153/2022/DS-ST
Ngay 31-8-2022
VIV tranh chap hop ddng vay tai san
va thé chap quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Diang Quédc Trang

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vian Hién

Ong Trinh Khéi Nghia

- Thuw ky phién tda: Ba Pham Cam Tu 12 Thu ky Toa an nhan dan huyén Pam
Doi.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan din huyén Dam Doi tham gia phién toa: Ba
Ngb Tra My — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2022, tai tru so Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét xir
so tham cong khai vu én dén sy thy ly sO: 210/2022/TLST-DS ngay 30 thang 5
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va thé chap quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 166/2022/QDXXST-DS ngay 15
thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong L& Minh L, sinh nam 1980; cu tré tai: Ap CN, x& TT, huyén PD, tinh
Ca Mau.

2. Ba Lé My N, sinh nam 1987; cu tru tai: Ap CN, xa TT, huyén BD, tinh Ca
Mau.

- Bi don:

1. Ba Ha Bach M, sinh nam 1984; cu tra tai: Ap TT, x& TT, huyén DD, tinh
Ca Mau.

2. Ong L& Qudc S, sinh ndm 1983; cu trt tai: Ap TT, x& TT, huyén DD, tinh
Ca Mau.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh L& Nguyén H; cu tra tai: Ap TT, x4 TT, huyén DD, tinh Ca Mau.



2. Anh Lé Gia Hu; cu tra tai: Ap TT, xa TT, huyén PD, tinh Ca Mau.
3. Ong Lé Van D; cu tru tai: Ap TT, xa TT, huyén DD, tinh Ca Mau.
4. Ba Nguyén Thi Ng; cu tra tai: Ap TT, x4 TT, huyén PD, tinh Ca Mau.

Tai phién Toa, ba N, 6ng S ¢6 mat, cac duong su con lai Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Ong L& Minh L va ba Lé My N thong nhdt trinh bay:

Ngay 31/01/2019, dng S, ba M thé chip cho dng L, ba N phan dat do ong Lé
Qudc S dimg tén sb CP 308398 va CP 308399, dién tich 20.019m? & 4p TT, xa TT,
huyén DD, tinh Ca Mau dé vay 500.000.000d, thoi han vay 03 nam, khong thoa
thuan 13i suat. Sau khi thé chap, 6ng L, ba N cho éng S, ba M thué lai phan dat véi
gia 50.000.000d/nam. Dén ngay 06/7/2020, 6ng S, ba M thoa thuin ting gia thé
chap phan dat trén 1én 900.000.000d va ting gia thué dat 1én 80.000.000d. Dén
ngay 15/02/2022, dng S, ba M khéng tiép tuc thué dat ma giao dat cho éng L, ba N
sir dung cho dén nay.

Tai don khoi kién, ong L va ba N yéu cau coéng nhan hop dong thé chip
quyén str dung dat va tai san gan lién v&i dat gitta 6ng L, ba N véi ong S, ba M.
Budc 6ng S, ba M tra cho dng ba 900.000.000d va ong ba dong y tra lai dat cho
ong S, ba M.

Ba Ha Bach M trinh bay: Ngay 31/01/2019, ba, 6ng S da thé chap phan
dat do ong S dung tén quyén st dung vay s6 tién 500.000.000d, dén ngay
06/7/2020 hai bén thoa thuan nang gia tri the chap 1én 900.000.000d. Ba yéu cau
Toa 4n cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat giira ba ong S vai 6ng
L, ba N. Ba dong ¥ tra cho ong L, ba N 900.000.000d va yéu cau dng L, ba N tra
lai dat.

Tai don yéu cau Toa dn xét xir vang mdat ngay 30/8/2022, 6ng L& Minh L
trinh bay: Ong yéu cau Tda an tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dit
gitra 6ng ba vdi 6ng S, ba M vo hiéu. Budc 6ng S, ba M tra cho 6ng va ba N
900.000.0004. Ong ddng ¥ tra lai cho 6ng S, ba M phan dat va ban chinh gidy
chting nhan quyén st dung dat do 6ng S dung tén quyén sir dung.

Tai phién Toa,

Ba Lé My N trinh bay: Ba yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thé chap
quyén st dung dét giita ba, ong L voi 6ng S, ba M v6 hiéu. Budc ong S, ba M
tra cho ba, 6ng L 900.000.000d. Ba dong v tra lai cho ong S, ba M phan dat va
ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ong S dung tén quyén sir dung.

Ong Lé Quoq S trinh bay: Ong va ba M da vay cua o6ng L, ba N
900.000.000d, co thé chap hai gidy ching nhan quyén su dung dat do ong dung
tén. Ong dong y tra cho nguyén don 900.000.000d va yéu cau nguyén don tra lai
dat va hai giay chiing nhan quyén st dung dat do 6ng dung tén.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Pam Doi phat biéu quan diém:

2



Pé nghi Hoi dong x€t xur chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng L, ba N. Tuyén
bb hop dong thé chap quyén sir dung dat giira ong ba v6i 6ng S, ba M vo hiéu.
Budc 6ng S, ba M tra cho 6ng L, ba N 900.000.000d. Budc 6ng L, ba N tra lai
cho 6ng S, ba M phan dit thé chap va ban chinh gidy chimg nhéin quyén str dung
dat do ong S dung tén quyén sir dung.

Dbi v6i anh Le Nguyén H, anh Lé Gia Hu, 6ng Lé Van D va ba Nguyen Thi
Ng da duoc Toa an tong dat hop 1¢ Thong bao thu ly vu an va cac van ban t6 tung
nhung cic duong sy van vang mat khong ¢ 1y do, khong c6 y kién giai trinh lién
quan dén yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc té tung: Ba Ha Bach M, 6ng L& Minh L c6 yéu ciu xét xtr ving
mat. Anh Lé Nguyén H, anh Lé Gia Hu, 6ng Lé Van D va ba Nguyen Thi Ng da
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa lan thir hai nhung van vang mit
khong co Iy do. Hoi dong xét xtr can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Biéu
228 ctia Bo luat T tung dan su xét xtr vang mat d6i vai cac duong su trén 1a phi
hop.

[2] Vé yéu cau khai kién: Tai don khoi kién, 6ng L va ba N yéu cau cong
nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat giita 6ng L,
ba N vai ong S, ba M. Tai don yéu cau Toa an xét xur vang mat va tai phién Toa,
Ong L, ba N yéu cau tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat giira ong L, ba N vé6i 6ng S, ba M 1a vo hiéu. Xét thay, viéc nguyén
don thay d6i yéu cau khoi kién 1a hoan toan ty nguyén, phu hop quy dinh tai khoan
1 Diéu 244 cua Bo luat t6 tung dan sy nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Vé ' quan h¢ phap luat phat sinh tranh chap Nguyén don khoi ki¢n yéu cau
bi don tra s6 tién vay 900.000.000d va tuyén bd hop ddng thé chip quyén sir dung
dat gitra nguyén don va bi don vo hiéu. Nén quan hé phap lut phap sinh tranh
chap duoc xéac dinh 1a tranh chap hop dong vay tai san va hop dong thé chap quyén
sir dung dat.

[4] Xét yéu cau tra s tién vay 900.000.000d cua nguyén don thay rang
Theo 101 trinh bay cua nguyén don, bi don, hop dong thé chap quyen sur dung dat
va tai san gan hen voi dat ngay 31/01/2019 va hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 06/7/2020, Hoi dong xét xtr co dii co so xac
dinh: Ngay 31/01/2019, 6ng S, ba M da vay cua ong L, ba N 500.000.000d, khi
vay co thé chap quyén st dung dat do 6ng S dung tén quyén sir dung, dén ngay
06/7/2020 hai bén thoa thuin nang gia tri thé chap 1én 900.000.000d. Xét thay:
Hop dong vay giita hai bén 1a hoan toan tu nguyén, phu hop quy dinh cua phap
luat nén duogc thtra nhan va bao v€. Nguyén don yéu cu bi don tra sb tién vay
900.000.000d 1a phu hop quy dinh tai Didu 466 ctua B lut dan su nén duoc chip
nhan.

[5] Xét hop ddng thé chap quyen sir dung dat gitra ong L, ba N véi ong S, ba
M, thay rang: Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
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dat ngay 31/01/2019 duoc cong chung, chic thyc tai Uy ban nhén dan xa TT
nhung khong dang ky giao dich bao dam. Hop ddng thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 06/7/2020 khong thuc hién cong chung, chung thuc
va khong ding ky giao dich bao dam. Nhu vay cac hop dong trén da vi pham vé
hinh thirc cua hop dé)ng quy dinh tai Piéu 122 va biéu 129 cua Bo luat dan sy nén
khong 1am phat sinh hiéu luc ciia hop déng. Nén hop dong thé chap quyén str dung
dat giita 6ng L, ba N véi ong S, ba M 1a v6 hiéu.

Theo Diéu 131 ctia Bo luat dan su quy dinh: Khi giao dich dan sy v6 hi¢u
khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir
thoi diém xac 1ap va cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau. Theo nguyén va
bi don deu xac dinh nguyén don dang truc tiép st dung phan dét thé chap dién tich
20.019m? toa lac ap TT, x& TT, huyén PD, tinh Ca Mau va ban chinh hai gidy
chtng nhan quyén str dung dat do 6ng S dung tén quyén su dung. Nén can budc
nguyén don tra lai dat va ban chinh hai gidy ching nhan quyén str dung dat do 6ng
S dung tén quyén st dung.

TU nhiing nhan dinh trén, HO1 déng xét xur co du co so chép nhan yéu cau
khoi kién cua 0ng L, ba N. Budc 6ng S, ba M tra cho 6ng L, ba N 900.000.0004d.
Tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dét gitta 6ng ba véi ong S, ba M v
hiéu. Budc ong L, ba N tra lai cho 6ng S, ba M phan dat va hai ban chinh giy
chtmg nhan quyén st dung dat do 6ng S dung tén quyén st dung.

[6] VVé an phi dan su so tham:

An phi dan su so tham khong c6 gid ngach: Ong L, ba N khong phai chiu, da
ndp duoc nhan lai. Ong S, ba M phai chiu 300.000d.

An phi dan su so tham c6 gia ngach: Ong L, ba N khong phai chiu. Ong S, ba
M phai chiu (36.000.000d + 100.000.000d x 3%) : 2 = 19.500.000d do c6 don xin
giam an phi ding theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong L, ba N khong phai chiu, da
ndp tam tng 800.000d dugc nhan lai tir 6ng S, ba M. Ong S, ba M phai chiu
800.000d.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao Diéu 91; khoan 2 DPiéu 92; Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 1 Diéu 228 va biéu 273 ctia Bo luat t tung dan su;

Can ctr vao Diéu 122, Piéu 129, biéu 131, Piéu 317, Piéu 318, Piéu 319,
Piéu 321, biéu 322, Diéu 323, Diéu 463, Piéu 466 ctua Bo luat Dan sy; khoan 3
Piéu 167 va khoan 3 Diéu 188 ciia Luat Dat dai; Diéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng L& Minh L, ba Lé My N.
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- Budc dng Lé Quéc S, ba Ha Bach M tra cho éng L& Minh L, ba Lé My N s6
tién 900.000.0004 (chin trim triéu déng).

- Tuyén b cac hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra 6ng L& Minh L, ba
Lé My N voi 6ng Lé Qudce S, ba Ha Bach M ngay 31/01/2019 va ngay 06/7/2020
1a vo hi¢u.

- Budc 6ng L& Minh L, ba Lé My N tra cho 6ng Lé Quéc S, ba Ha Bach M
phan dat dién tich 20.019m? toa lac ap TT, x4 TT, huyén DD, tinh Ca Mau theo
cac Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat sé6 CP 308398, CP 308399 do 6ng Lé Quéc S dimg tén quyén sir
dung. Phan dit c6 ti can: Hudng Pong giap dat ong Lé Vin S, ba Lé Hong T;
huéng Tay giap dat ong Lé Phu H, 6ng Lé Vian P, ba Lé Thi H; huéng Nam giap
dat ong Quach Hitu T; hudng Bic giap kénh TD.

- Budc ong Lé Minh L, ba Lé My N tra cho ong Lé Quéc S, ba Ha Bach M
ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién Véi dat s CP 308398, thudc thira dat sb 6, to ban do sb 4, dién
tich 3085,0m® do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cép ngay
28/01/2019 do ong L& Québc S dung tén quyén st dung. Ban chinh Giay chimg
nhan quyén st dung dat, quyen s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VO’l dat s6
CP 308399, thudc thira dét sé 530, to ban dd sé 4, dién tich 17.134,0m* do S&
tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap ngay 28/01/2019 do ong Lé Qudc S
dung tén quyén sir dung.

2. Vé an phi dan sy:

- An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Ong L& Minh L, ba Lé My N
khong phai chiu, d3 ndp tam tng an phi 300.000d (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0012519 ngay 30 thang 5 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dén su
huyén Dam Doi dugc nhan lai. Ong Lé Quéc S, ba Ha Bach M phai chiu 300.000d
(ba trim nghin dong).

- An phi dan sy so tham c6 gia ngach: Ong L& Minh L, ba Lé My N khong
phai chiu. Ong Lé Qudc S, ba Ha Bach M phai chiu 19.500.0004.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: C)ng Lé Quéc S, ba Ha Bach M phai
chiu 800.000d (tam traim nghin d6ng). Budc Ong Lé Quéc S, ba Ha Bach M c6
trach nhi¢m thanh toan cho ong L& Minh L, ba Lé My N 800.000d (tam tram
nghin dong).

Ké tir ngay ngu:(‘yi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an déi véi sd tién
ng 900.000.0004d va chi phi xem xét, tham dinh tai chd 800.000d, néu ngudi phai
thi hanh an cham thi hanh khodn tién trén, thi hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai chiu thém khoan 13i suat cham thi hanh theo mic 14i suat cham thue hién
nghia vu dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta BO luat Dan su tuong Ung s6 tién
va thoi gian cham thi hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh



an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Puong su c6 mit quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Puong su ving mit dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Duongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;
- Chi cuc Thi‘ hanh an dan sy huyén Pam Doi;
- Luu: VT, ho so vu an. (Dﬁ ky)

Ping Quéc Trang



