TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an s6: 03/2025/HNGD-PT
Ngay: 25/02/2025

V/v ly hon, chia tai san chung

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hién

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Hang
Ong Tran Minh That

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Nhu Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:
Ong Tran Van Phién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,
xét xi¢ phic thdm cong khai vu 4n hén nhan va gia dinh thu ly so:
24/2024/TLPT-HNGD ngay 11 thang 12 nam 2024 vé viéc: “Ly hon, chia tai
san chung”.

Do Ban an sO: 94/2024/HNGD-ST ngay 17/7/2024 cua Toa an nhan dan
thanh pho Nha Tyang,, tinh Khanh Hoa bi khang cao; theo Quyét dinh dua vu an
ra xet xtr phiic tham so6: 02/2025/QDXXPT-DS ngay 04/02/2025 gifra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Téan H, sinh nam: 1957

Dia chi: S6 C dudng B, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. C6 mit.
- Bi don: Ba Phan Thi N, sinh nam: 1963

Dia chi: S6 E duong T, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Cé mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Tran Thi H1,
Luat su Cong ty L, chi nhanh K. C6 mat.

- Nguroi khdng cdo: Ong Nguyén Tan H va ba Phan Thi N.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi Nkién,dé‘ ngay 19/10/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Nguyén Tan H trinh bay:

Nam 1988, dng va ba Phan Thj N tw nguyén dang ky két hon tai Uy ban
nhan dan phuong V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. Ttr ndm 2018 dén nay, gitra
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hai nguoi phat sinh mau thuin do bat dong quan diém, ba N da don ra ¢ riéng,
Vo chong khong con song chung va khong quan tam den cudc sdng cua nhau.
Xét thay khong thé tiép tuc chung sdng nén ong H yéu cau duoc ly hon ba N.

Vé con chung: Vo Nchon’g ong c6 02 con chung 1a Nguyén Tan D (sinh
ngay 25/6/1989) va Nguyén Tan P (sinh ngay: 08/5/1991). Cac con déu truéng
thanh, khoée manh.

Vé tai san chung: Ong khong yéu cau Toa an giai quyet Ong khong dong
y voi yéu cau ctia ba N vé chia nha, dét tai s6 C duong B, T6 B T, phuong V,
thanh phd N vi day la tai san cua ba ngoai 6ng (ba Nguyén Thi T) cho riéng ong
thé hién bang Gidy ty quyén dat lai cho chau va cho quyén st dung dat ngay
03/7/1995, ¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong V, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa. Chinh 6ng da stra chita nha nhleu lan va ¢ 6n dinh cho dén nay.
Nam 2014, ong xin cap gidy chung nhan quyén s dung dat. Theo quy dinh cua
phap luat, gidy chimg nhéan phai ding tén hai vo chdng nén ong chi dong ¥ cho
ba N dimg tén chir khong dong ¥ cho ba N s& hitu chung khdi tai san trén cua
ong.

V& no chung: Vo chong 6ng khong cé no chung.

Bi don ba Phan Thi N trinh bay:

‘ Vé quan hé hon nhan va vé con chung, ba thong nhat nhur 6ng H trinh bay.
Ba dong y ly hon.

V& tai san chung: Ba va ong H ¢6 01 can nha, dit tai dia chi s6 C duong
B, T6 B T, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa c6 ngudn gdc do ba ngoai
ctia ong H cho riéng 6ng H trudc khi ba va 6ng H két hon. Sau khi két hon, ba
va ong H da chung song tai nha, dat trén tir ndm 1988 cho dén nam 2018 thi
song ly than, ba dén & nho nha em géi rudt cua ba cho dén nay. Qua trinh chung
song, vo chong ba da Xay stra lai nha vao ndm 2008 va nam 2017 dé c6 ngdi nha
cap 4, dién tich 36, 8m? (ky hiéu nha G1 (B) nhu hién nay. Néu ly hon, ba yéu
cau dugc chia d6i tai san chung 13 nha va dat, ba xin nhan phan dat co dién tich
khoang 70m? dé 6n dinh cudc sdng. Di voi cin nha cap 4, dién tich 36,4m?, ky
hiéu G1 (A) trén dat, ba xac dinh 1 tai san riéng cua 6ng H, do 6ng H xay dung
sau khi vo chong song ly than va ba khong tranh chip.

Vé no chung: Vo chong ba khong c6 ng chung.

Nguweoi lam chimg éng Nguyén Tan D trinh bay tai Bdn tw khai ngay
01/02/2023:

Ong 1 con trai ctia 6ng Nguyén Tan H va ba Phan Thi N. Ong sinh ra va
16n 1én trén manh dét tranh chip tai T6 B T, phudng V, thanh phd N. Vé ngudn
gbc dat, ong nghe ba me 6ng ké 1a ciia ¢d ngoai dé lai nhung khong biét nim
nao. Tt nam 1989 dén nam 2008, ong lon 1én tai thira dét co can nha ton rong
khoang 40m?. Ba ong 1a ong Nguyén Tan H 1am nghé tho tién, con me 6ng 1a ba
Phan Thi N vtra lam nghé budn ban, vira 1am ndi trg lo com nudce cho gia dinh.
Nam 2008, ba me¢ ong danh dum dugc mot khoan tién dé x4y nha cép 4 co6 dién
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tich khoang 150m? gém 03 phong ngu, 01 nha bép, 02 nha vé sinh. Hién tai, ba
ong dang cho thué phan mit tién dudng B, ba 6ng dang ¢ phan dién tich con lai
phia sau nha. Me 6ng phai chuyén dén nha cua em rudt ciia me & vi bi éng H la
mang va gy kho khin cho me ong trong viéc budn ban. Ong khang dinh tai san
1a can nha rong 150m? tai thira dat s6 04, to ban do 22, dia chi tai T6 B T,
phuong V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa 1a do ba me 6ng xay dung, trong d6 ¢
tién ctia me 6ng danh dum budn ban ma c, me 6ng cd cong 16n trong viéc xay
dung va duy tri dugc cin nha cho dén thoi diém hién tai.

Ban 4an so tham sd: 94/2024/HNGD-ST ngay 17/7/2024 cua Toa an nhan
dan thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa da can ctr khoan 2 Piéu 98 Luat Dt
dai nam 2013; Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000; Diéu 33, Piéu 34
va Diéu 55 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Piéu 170 ciia Bo Luat dan su
nam 2005 va Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1& phi Toa 4n, quyét dinh:

1. Cong nhan sy thuan tinh ly hon giita 6ng Nguyén Tan H va ba Phan Thi
N.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia bi don.

2.1. Giao cho 6ng Nguyén Tan H quén 1y, str dung toan bo dién tich nha,
dat thudc thira dat s6 04, to ban d6 s6 22, dia chi tai s0 C duong B, T6 B T,
phuong V, thanh phé N theo Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 cap cip GCN: CH 03057/22330
do Uy ban nhan dan thanh phd N cép ngay 09/10/2014 cho 6ng Nguyén Tan H
va ba Phan Thi N (c6 so d6 ban v& kém theo).

Ong Nguyen Tan H lién hé véi co quan co tham quyén tién hanh cac thu
tuc xac 1ap quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.

2.2. Ong Nguyén T4an H phai thanh toan cho ba Phan Thi N phan gia trj
tai san chung la 365.105.999d (ba tram sdu mwoi lam triéu mot tram lé nam
nghin chin tram chin muoi chin dong).

Ngoai ra, Ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang céo cta duong su;Ngay 23/7/2024, 6ng Nguyén Tan H c6 don
khang cao. Ngay 26/7/2024, ba Phan Thi N c6 don khang céo.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don 6ng Nguyén Tan H khang co cho
rang toan bd dat tranh chap la tai san 6ng dugc cho riéng, con nha do 6ng bo tién
riéng ra xay, stra nén khong phai la tai san chung vg chong.

Bi don ba Phan Thi N khang cédo cho r::ing Toa an chia cho ba 30% gia tri
nha, dat tai san chung 13 khong twong ximg v&i cong stc ciia ba, ba yéu cau
duoc chia dbi va xin nhan bang hién vit 1a ' nha, dat dé c6 chd ¢; ba dé nghi
tham dinh gia tai san vi gia ma Hoi dong dinh gia dua ra 13 qua théap.



Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Khdanh Héa phdt biéu: Toa an da
thuc hién dung cac qui dinh cua B¢ luat T tung dan sy nam 2015. pé nghi Ho1
dong xét xir khong chap nhan khang cao ciia nguyén don va cua bi don, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat 04, to ban d6 sd 22, dia chi tai sé C duong B, T6 B T,
phuong V, thanh phé N 14 do ong Nguyén Tan H duoc cho riéng vao nim 1986,
trude khi ong va ba N két hon nam 1988. Tuy nhién, tai Pon xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dt ngay 18/8/2009, ong H da truc tiép ké khai nguoi su
dung dat 1a “ho ong Nguyen Tan H” va da dugc Uy ban nhéan dan thanh phé N
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat sé CH 03057/22330 ngay 09/10/2014 cho ong Nguyen Téan H va vo
ong la ba Phan Thi N. Qua trinh cap gidy ching nhan quyén str dung dat ciing
nhu sau do, 6ng H khong ¢ y kién hay don khiéu nai viéc cap gidy ching nhan
quyen su dung dat; vo chong 6ng van cung nhau sinh song trén thira dat 04, to
ban d6 s6 22. Piéu nay cho thdy ong H di chdp nhin nhap quyén sir dung thira
dat nay thanh tai san chung vo chong. Mii dén thang 4/2023, sau khi ba Phan
Thi N ¢6 don yéu ciu chia tai san chung d6i véi thira. dat nay, ong méi c6 don
khiéu nai dén co quan cép gidy ching nhén va yéu cau dinh chinh chi dé mot
minh ong dimg t€n nguoi su dung dat yéu cau nay cua 6ng da dugc Uy ban
nhan dan thanh ph tir chdi giai quyét bang Cong van s6 1057/TB- UBND ngay
21/3/2024. Nhu véy, khang cdo cta 6ng H cho rang dat thudc quyén st dung
riéng cua Ong la khong co6 can cu.

[2] V& can nha cép 4, dién tich 36,8m? ky hiéu G1 (B) trén dat: Nha dugc
xay dung trong thoi ky hon nhén giita 6ng H véi ba N. Ong H cho rang day la
tai san riéng cta 6ng, do ong tu bo tién ra xay nhung khong cé gi chimg minh
trong khi ba N khong thira nhan nén can xac dinh day 13 tai san chung vo chong.

[3] V& yéu cau thim dinh gia tai san: Bi don ba Phan Thi N cho ring
quyén st dung dat duoc gia dinh qua thap va chimg minh bang thong tin rao
chuyén nhuong trén mang cta 1 thira dat khac. Tuy nhién, vi tri, dién tich va
hinh thé thira dat rao ban kia déu khong twong dong so véi thira dat dang tranh
chap; hon nita, day 14 thong tin rao ban, khong phai 1a thong tin chuyén nhuong
chinh thirc nén khong thé str dung lam chimg ct chimg minh gia da dinh la thap.
Yéu cau thim dinh gia tai san cta ba N khong duoc ong H ddng y. Theo quy
dinh tai Piéu 104 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an khong c6 can cu de
dinh gid lai tai san va cling khong c6 can cir dé chap nhan yéu cdu thim dinh gia
tai san cua ba N.

[4] V& chia tai san chung 1a d4t va nha trén dat: Dat tuy c6 ngudn gdc ong
H dugc cho riéng vao nim 1986 nhung tir nim 1988, vo chong ong H va ba N
da sinh sdng trén dit, cung nhau dong gop cong stic trong coi, bao quan, tén tao
dat, xdy, sira nha cho dén khi ly thdn nam 2022. Toa an cdp so thdm chia cho ba
N 30% gia tri tai san chung 1a chua thoa dang, can chia cho ba N 40% gia tri tai
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san chung. Nha dat khong thé chia bang hién vat cho ca 02 ngudi, hién 6ng H
dang sinh song tai diy nén Toa an cdp so tham dé 6ng H nhan nha dat va thanh
toan gia tri tai san chung cho ba N 1a c¢6 cin ct. Tong gia tri nha, dat la:
1.217.019.997d, nhu vay, 6ng Nguyén Tan H phai thanh toan cho ba Phan Thi
N: 1.217.019.997@ x 40% = 486.808.0004.

[5]. An phi: Ong Nguyén Tan H va ba Phan Thi N déu 13 nguoi cao tu01 va
c6 yéu cau mién an phi nén cin ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an, Hoi dong xét xtr mién toan bd an phi cho 6ng H va ba N,

[6] C4c nd1 dung con lai cia ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi dugc gitr nguyén.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 DPiéu 308, Piéu 309 B6 luat TS tung dan sy nam 2015;
khodn 2 Diéu 98 Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 170 Bo luat Dan sy ndm 2005;
Piéu 33, Piéu 34, Diéu 55 va Biéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir: Stra ban 4n so tham.
1. Cong nhan sy thuan tinh ly hon giita 6ng Nguyén Tan H va ba Phan Thi

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don vé chia tai san chung.

2.1. Ong Nguyen Tan H dugc quyén sir dung thira dat s6 04, to ban do sd
22, dién tich 220,6m?, toa lac tai s6 C duong B, T6BT, phuong V, thanh phd N,
tinh Khanh Hoa theo G1ay ching nhan quyén sur dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat sd vao sb cap GCN: CH 03057/22330 ngay
09/10/2014 do Uy ban nhan dan thanh phd N cip cho 6ng Nguyén Tan H va ba
Phan Thi N va duoc quyén s& hiru can nha cép 4, dién tich 36,8m?, ky hiéu G1
(B) trén thira dit theo so d6 ban vé kém theo ban an.

Ong Nguyen Tan H ¢ quyen va nghia vu lién h¢ voi co quan Nha nudc
c6 tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat va quyén so hitu nha o theo quy
dinh cua phap luat.

2.2. Ong Nguyén T4n H phai thanh toan cho ba Phan Thi N phan gia tri
tai san chung ba N dugc phén la 486.808.0004 (bon tram tam muwoi sau triéu
tam tram linh tam nghin dong).

3. Chi phi té tung: Ong Nguyén Tan H phai thanh toan cho ba Phan Thi N
6.000.000d (sau triéu dong).



4 An phi: Mién toan bd an phi so thim va phuc tham cho 6ng Nguyén
Tan H va ba Phan Thi N.

Qui dinh chung:

- Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an va
ban an co6 hiéu luc thi hanh, néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh an thi
con phai tra 13i theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015 twong tmg voi sd tién va thoi gian chua thi hanh an.

- Truong hgp ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc du‘o*ng su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND thanh ph6 Nha Trang;

- Chi cuc THADS TP. Nha Trang;

- Luu: VP, ho so vu an.

Lé Thi Hién



