TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phc
TINH HAI DUONG

Ban an s6: 04/2018/DSST
Ngay: 04-5-2018
“V/v Tranh chap hop dong tin dung”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Vi Thi Khuon

2. Ba Pham Thi Lan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Hai Duong;

- Pgi di¢gn Vign kiém st nhan dan thanh phé Hai Duwong, tinh Hi
Dwong tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Nhiém - Kiém sat vién.

Ngay 04 théng 5 nam 2018 tai try so, Tod &n nhéan dan thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong xét xitr so tham cong khai vu an dan s thu 1}’1‘ sO
63/2017/TLST- D§ ngay 06 thang 10 nam 2017 veé viéc: Tranh chap hop dong
tin dung theo Quyét din}l dua vu an ra xét xu 50: 03/2018/QDST - DS ngay 27
thang 2 nam 2018; Quyet dinh hoan phién toa s 17/QDST-DS ngay 22 thang 3
nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa so 20/QDST-DS ngay 19 thang 4 nam
2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TNHH A Viét Nam; Dia chi: Toa nha B,
phuong B, quan B, thanh pho H6 Chi Minh

7 Nguoi ,dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham H. H - chac vy:
Tong giam doc.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Th T - Giam déc quan ly
danh muc tin dung tiéu dung.

Nguoi dwoc 1ty quyén lai: Ong Vi Tr T, sinh ndm 1988 - Can bo quan ly
danh muc tin dung tiéu dung.

(Vin ban ty quyén ngay 26-9-2016), c6 mit.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Nguyén
An N, sinh nam 1983— Luat su Coéng ty Luat B Quan B TP Ho Chi Minh. C6
mat.

2. Bi don: Ong Phung Dtc T, sinh nim 1968, DPKHKTT: s A phd L,
phuong N, TP Hai Duong va ba Pham Thi X, SN 1980, PKHKTT: duong A,



phuong B, TP Hai Duong, deu tra tai: s6 M phd N, phuong H, Tp Hai Dufong,
tinh Hai Duong; Ba X uy quyen cho 6ng T tham gia giai quyet vu an. Béu vang
mat.

3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ngé Dai B, sinh nim
1977; cu trh tai: s N td6 M phuong C, quan B, thanh phé Ha No6i. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don
la Ngan hang TNHH A Viét Nam (sau déy goi tdt la Ngdan hang A) va nguwoi dai
dién theo uy quyén lai ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang A va éng Phung Dtrc T, ba Pham Thi X ky Hop dong tin dung
s6 VHNMOR1302 ngay 24-6-2013 v&i ndi dung thoa thuan ong T, ba X vay s6
tién 1.850.000.000 déng v4i muc dich vay mua nha. Thoi han vay 276 thang
tinh tir ngay khoan vay duoc rut; L&i suat co ban 01 thang caa A cong véi bién
d6 0,75%/mam. Thanh toan khoan vay géc bang 276 dot bang nhau vao mdi
thang cung vai 1ai phét sinh vao ngay 27 hang thang. Can clr vao don dé nghi
giai ngan cua 6ng T ba X, ngay 27/6/2013 Ngéan hang A giai ngan cho 6ng
Phing Duc T, ba Pham Thi X s6 tién 1.850.000.000 dong vao tai khoan ctia 6ng
ba ma tai Ngan Hang A.

Pé dam bao cho khoan vay trén gitta Ngan hang A va éng T, ba X ky hop
ddng thé chap tai san s6 VHNMOR1302 ngay 26-6-2013. Tai san thé chip la
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat s6 BI597476 tai dia chi to6 M
phuong C, quan B, Tp Ha Noi do UBND quan B, TP Ha Noi cip ngay 20-8-
2012 do 6ng Phung Bac T nhan chuyén nhuong cua ong Ngo Pai B va di dang
ky sang tén ong Phung Puc T tai Van phong ding ky quyén sir dung dat —
Phong TNMT quan B, TP Ha Noi ngay 01-6-2013 nén day la tai san hop phap
cuabng T, ba X.

Trong qué trinh thanh todn no tir ngay vay von dén ngay 06-5-2014 dng T
da tra dugc tong sb tién gdc 1a 67.028.990 ddng, 1ai trong han 13 144.771.917
ddng, 13i quéa han: 235.093 ddng tong 1a 212.036.000 dong. Tir ngay 06/5/2014
dén nay 6ng T da khong tiép tuc thanh todn cho Ngan hang A khoan tién vay, vi
pham ndi dung hop ddng ky két giira hai bén. Do vay, Ngan hang A khai kién ra
Toa &n nhan dan TP Hai Duong yéu cau 6ng T, ba X thanh toan cho Ngan hang
A sb tién no goc 1a 1.782.971.010 dong va tién 1ai phat sinh dén ngay 4-5-2018:
lai trong han: 694.483.079d; l4i qua han: 101.348.154d6ng, tong cong lag
2.579.802.243ddng va tiép tuc phai chiu tién 13i dén khi thanh toan xong khoan
tién no theo hop ddng tin dung.

Néu vo chdng 6ng T va ba X khdng tra khoan no trén thi Ngan hang A ¢6
quyén d& nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san dam bao Ia
quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tén ong Phung Duc T, dia chi tai s6
N t6 M phuong C, quan B, Tp Ha Noi.



Ong Ngb Pai B ¢6 ¥ kién mua lai tai san trén nhung Ngan hang A khong
c6 quyén ban lai tai san thé chip vi day 1a tai san hop phéap cua éng T, ba X.

Tai ban tw khai, trong qud trinh t6 tung bi don 6ng Phing Pire T va ngueoi
dai dién theo 1ty quyén ciia ba X: 0ng Phiing Pire T trinh bay:

Ngay 24-6-2013 dng va ba X c6 ky hop dong tin dung vay ctia Ngan hang
A sb tién 1.850.000.000d, thai han vay 276 thang tinh tir ngay khoan vay duoc
rdt véi muc dich mua nha. Bé dam bao cho khoan vay ngay 26-6-2013 gitta 6ng,
ba X va Ngan hang A ky hop dong thé chap tai san 1a quyén str dung dét va tai
san gan lién véi dat sb BI597476 tai dia chi t6 M phuong C, quan B, Tp Ha Noi
do UBND quan B, TP Ha Nbi cip ngay 20-8-2012, tai san thé chap nay ong
nhan chuyén nhuong cua ong Ngo Dai B; di diang ky sang tén 0ng tai Vin
phong dang ky quyén su dung dat quan B, TP Ha Noi ngay 01-6-2013. Ngay
27/6/2013 Ngan hang A giai ngan cho 6ng vay sé tién 1.850.000.000 dong. Poi
v6i khoan vay trén do 6ng vay cho ong Ngo Dai B, sau khi rut tién cua Ngan
hang 6ng da dua cho 6ng B 1.500.000.000d.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung dén ngay 6-5-2014 ong da tra no
Ngan hang A sb tién gdc 1a 67.028.990d6ng; tién 13i trong han 1a 144.771.917
ddng, 18 qua han: 235.093d6ng; 6ng con no Ngan hang A sb tién gbc la
1.782.971.010 d6ng va tién I3i phat sinh trong han: 454.754.000d6ng; 13i qua
han: 39.981.955d6ng theo nhu don khéi kién caa Ngan hang A. Dén nay, khong
c6 kha ning thanh toan khoan tién no trén, dng nhat tri ban giao tai san cho
Ngan hang A dé phat mai tai san thé chap thanh toén tién tra cho Ngan hang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Pai B trong qua trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa trinh bay:

Do ng xau Ngan hang H (Ngan hang H, thanh phé H6 Chi Minh - chi
nhanh Ha Nbi) sd tién 1 ty dong nén éng B da chuyén nhuong nha dat tai to M
phuong C, quan B, Tp Ha Noi cho dng T. Ong T cho 6ng vay s tién 1 ty dong
dé tra ng cho Ngan hang H. Ong B va 6ng T tién hanh 1am thu tuc hop dong
chuyén nhuong quyén str dung nha dat tai Van phong ding ky quyén st dung
dat quan B, TP Ha Noi ngay 01-6-2013, 6ng T da nhan va truc tiép quan ly Giay
chting nhan QSD dat, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat
gitta 6ng va dng T 1a hop phép. Viéc 6ng T thé chap tai san ma 6ng chuyén
nhuong cho 6ng T vay vén tai Ngan hang A dén thang 8 nim 2014 6ng méi biét.
Nha dat trén 6ng dang quan ly, st dung, qué trinh sir dung 6ng di xay dung
thém 01 phong nga tang 2 va lop chdng néng. Khi xay dung 6ng khdng xin cap
phép xay dung tai dia phuong, khong thong bao cho dng T biét.

Tuy nhién, ngay 03-10-2013 dng c6 viét gidy nhan no vai dng T s6 tién
1,5 ty dong bao gom 01 ty dong 6ng T di tra thay 6ng tai Ngan hang H va s
tién 500 triéu tién 14i cua 1 ty dong trong 3 nim theo ban cam két ngay 26-5-
2013; gitra 6ng va 6ng T c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ tai thira dét s6 1, to ban do 3 & t6 M phuong C, quan B Tp
Ha Noi khong ghi ngdy thang nim c6 chit ky cta ong T, ddu x4c nhan ctia cong
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ty TNHH dau tu xay dung va thuong mai A va chua c6 bién ban ban giao tai
san nay gitta 6ng va 6ng T nén chwa hoan tit giao dich mua ban nha dat. Ong dé
nghi dugc wu tién mua lai tai san ndy, tir nim 2014 dén nay dng co Y kién V6i
6ng T dua lai cho 6ng 300 triéu dong va lam tha tuc chuyén tra lai quyén su
dung dat cho éng, 6ng s& co trach nhiém thanh toan khoan no ddi voi Ngan
hang. P4i vai tai san ong da xay dung thém sau khi chuyén nhwong cho éng T,
ong khong dé nghi xem xét vé tai san nay. Ong khong nhat tri viéc Ngan hang A
phat mai tai san nay, néu sau khi Toa &n tuyén phat mai tai san thi gitra 6ng va
6ng T s& lam viéc voi nhau dé giai quyét vé tai san nay.

Tai phién toa:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay: Dé
nghi tda chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Ngan hang A. Yéu cau 6ng
Phung Puc T, ba Pham Thi X thanh toan mét lan va toan bo cho Ngan hang A
sb tién tong cong 1a 2.578.802.243ddng trong d6 s6 tién no gbc 1a 1.782.971.010
ddng va tién 1ai phat sinh dén ngay 4-5-2018: I4i trong han: 694.483.079d; lai
qué han: 101.348.154d6ng va tiép tuc phai chiu tién 14i dén khi thanh toan xong
khoan tién no theo hop dong tin dung.

Trong vong 30 ngay ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap luat b1 don khong
thanh todn toan bo va mot 1an khoan no thi Ngan hang A duoc quyén yéu cau co
quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san bao dam.

Ong Ngo Pai B va éng Phung Pic T ky hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ tai thira dat s6 1, to ban d6 3 & td6 M phuong C,
quan B, Tp Ha N§i1 khong ghi ngay thang nam, khong dugc cong ching, chirng
thuc theo ding quy dinh cua Luat nha ¢, B luat dan sy nén khong lam phat sinh
quyén va nghia vu ctia cac bén. Mit khac, tai san nay ong T dang thé chip dé
dam bao cho khoan vay 1.850.000.000d0ng tai Ngan hang A. Phan tai san xay
thém ctia ong Ngo Pai B trong thoi gian quan 1y, st dung 6ng B khong dé nghi
xem xét, nén dé nghi Hoi dong xét xir khong xem xét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Duong phat biéu:

Toa an nhan dan thanh phé Hai Duong thu Iy giai quyét vu an ding tham
quyén, ding thoi han té tung, trong qua trinh giai quyét, xét xu tai phién toa
Tham phan, HDXX, thu ky va nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan di tuan theo dung trinh ty t6 tung, chap hanh theo dung quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan su. Bi don chwa chip hanh dung quy dinh cua Bo luat té tung
dan su.

Vé ndi dung giai quyét vu an:

Cin ctr khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 121, Piéu 122 B
luat dan sy nim 2005; Diéu 299, khoan 6 Piéu 320, Piéu 351 Bo luat dan sy
nam 2015. Luat phi va 1& phi; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 V& viéc quy dinh muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va I¢ phi toa an.



Pé nghi: Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” ctia Ngan hang TNHH MTV A Viét Nam. Ong Phung Dtc T va ba Pham
Thi X phai c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang TNHH MTV A Viét Nam s6
tién ng goc: 1.782.971.010dong va tién 1ai trong han: 694.483.079dong, tien 13
qua han 1a 101.384. 154dong Tong cong 1a 2.578.802. 243d0ng

Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan c6 thAm quyén xtr 1y tai san thé
chap dé dam bao thanh toan khoan no.

Vé an phi: Ong Phung Puc T va ba Pham Thi X phéi chiu 4n phi dan sy
so tham theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Ngan hang TNHH MTV A Viét Nam yéu cau bi don 6ng Phung Puc T,
ba Pham Thi X thanh toan khoan tién no goc va l&i theo hop dong tin dung s6
VHNMOR130206 ngay 24-6-2013 vi muc dich vay mua nha. Ong Phung Puc
T, PKHKTT tai s6 A phé L, phuong N, TP Hai Duong va ba Pham Thi X, SN
1980, PKHKTT: duong A, phuong B, TP Hai Duong, déu tra tai: s6 M phd N,
phuong H, Tp Hai Duong, tinh Hai Duong. Do d6, can ctt vao khoan 3 Diéu 26,
35, 39 B luat to tung dan su xac dinh yéu cau khai kién cua Ngan hang nop
dung trinh tu thi tuc, thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh
phd Hai Duong va xac dinh quan hé phap luat day 1a vu an dan su vé viéc:
Tranh chép hop dong tin dung nén duoc xem xét, giai quyét theo quy dinh cta
phép luat.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, 6ng Phung Puc T dé nghi xét xtr ving
mit, néu dén duoc s& tham gia phién toa (BL187). Bi don 6ng Phung Buc T va
l1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Pham Thi X (b1 don) da tri¢u tap hop 1€
lan thir 2 nhung vin vang mit, can cir khoan 2 Piéu 227, Picu 228 Bo luat tb
tung dan su. Hoi dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat bi don.

[2] V& noi dung tranh chap:

Hop dong tin dung s6 VHNMOR1302 ngay 24-6-2013 giita Ngan hang A
va 6ng Phung Dtic T, ba Pham Thi X di dugc hai bén théng nhat thoa thuan, ky
két boi nhitng nguoi o du tham quyén, hinh thirc, noi dung hop dong khong vi
pham céc diéu cam, khong trai phap luat, dao dirc xa hdi. Do vay, hop déng tin
dung 1a hop phap, 13 cin cir phap 1y dé cac bén thuc hién. Ngan hang A di giai
ngan cho ong Phung Pirc T, ba Pham Thi X vay s6 tién 1.850.000.000d theo phu
luc don dé nghi giai ngan ngay 27-6-2013. Theo thoa thuan ctia hgp dong 6ng T,
ba X phai thanh toan khoan vay goc bang 276 dot bang nhau vao mdi thang
cuing véi 13i phét sinh vao ngay 27 hang thang. Tuy nhién, tinh tir thoi diém giai
ngan ngay 27-6-2013 dén ngay 06-5-2014 6ng T da tra dugc tong sd tién gbc 1a
67.028.990d6ng; tién 1ai trong han va 14i qué han 1a 145.007.010dong; 6ng T, ba
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X da vi pham nghia vu tra ng, vi pham cac cam két, thoa thudn trong hop dong
va cac diéu khoan cua phu luc don dé nghi giai ngan Can cu ban tu khai va cac
bién ban 14y 10i khai 6ng T déu thira nhdn so tién gdc no Ngan hang 1a
1.782.971.010d6ng. Do vay, Ngan hang A yéu cau bi don 6ng Phung Duc T, ba
Pham Thi X phai c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang A sé tién no gdc
1.782.971.010d6ng 14 c6 cin ctr chap nhan. Ddi véi khoan tién 13i do 6ng T, ba
X vi pham thoi han tra no géc va lai tai muc 1 va muc 2.2 caa hop dong tin dung
nén phai chiu tién Iai trong han, tién |4 qua han phat sinh theo hop dong tin
dung ddi véi khoan no gbc tir thoi diém ngay 6-5-2014 dén ngay xét xir so tham
04-5-2018 cu thé tién 1ai hang thang 1 694.483.079d, tién I&i qua han I
101.384.1544 la phu hop vai quy dinh caa phap luat.

Pbi véi tai san bao dam: Pé dam bao nghia vu thanh toan d6i v6i khoan
tién vay ctia Ngan hang A theo Hop dong tin dung va don dé nghi giai ngan, 6ng
T, ba X da ky hop dong thé chap tai san di v6i Ngan hang nhu sau:

Hop ddng thé chip tai san s6 VHNMOR1302 ngay 26-6-2013 sb cong
chtng 3568, Quyén s6:02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26-6-2013 tai phong cong
chtng s6 1 TP Ha Noi.

Theo ndi dung Hop dong thé chip tai san 6ng Phung Puc T, ba Pham Thi
X d3 thé chp tai san 13 quyén st dung 94,60m* dat ¢ d6 thi va tai san gin lién
v6i dat 1a nha ¢ dién tich xdy dung 14 27,2m?2 tai thira dat s6 1, to ban d6 3 tai to
M phuong C, quan B, Tp Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat
quyén s& hiru nha & Va tai san khac gan lién véi dat s6 BI 123456 do UBND
quan B, Tp Ha Noi cdp ngay X-8-2012. Tai san nay, ong Phung buc T da nhan
chuyén nhu:ong cua ong Ngb Dai B theo hop ddng chuyén nhuong quyen sur
dung dat, quyén so hiu nha & s6 1070.2013/HPCN, quyén s6
02/TP/CC/SCC/HDbGD ngay 25-5-2013 tai Phong cong chung S, Tp Ha Noi va
da dang ky sang tén tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat — Phong tai
nguyén mdi truong quan B, Tp Ha Noi ngay 01-6-2013 theo ding trinh ty, tha
tuc quy dinh cta phap luat nén day la tai san hop phap cua 6ng Phung Puc T, ba
Pham Thi X; 6ng T, ba X c6 quyén dung tai san thudc sé hiru ctia minh dé bao
dam thyc hién nghia vu cho bén nhan thé chép.

Theo bién ban thoa thuan dinh gia tai san thé chap 13 2.773.000.000d0ng.

Xét thdy: Hop dong thé chap tai san néu trén duogc thoa thuan, ky két boi
nhirng nguoi c6 du nang luc, duge ching nhan bo1 co quan cong ching va dang
ky tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luét; c6 ndi dung va hinh thirc phu
hop véi quy dinh cua phap luat, Do vay, hop dong thé chap co6 hiéu luc phap
luat, 13 can ctt phap 1y phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén.

Tuy nhién, 6ng T, ba X ky hop dong thé chap tai san bao dam khoan tién
vay 1.850.000.000d tai Ngan hang A, ngudn gdc tai san ctia ong Ngo Dai B
nhung ong Ngo Dai B di 1am thu tuc Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha ¢ (dién tich 94,60m2 dAt trén dat co tai san tai thia dat sb
1, to ban d6 3) ¢ t6 M phuong C, quan B, Tp Ha Noi cho 6ng Phung Puc T
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ngdy 25-5-2013, di ding ky sang tén quyén st dung ong Phung Puc T theo
dung quy dinh cua phéap luat va theo hop déng chuyén nhuong ong B di chuyén
nhuong voi s6 tién 12 1.500.000.000d. Sau khi chuyén nhuong dat va tai san
trén dat 6ng B van sinh sdng tai thira dat ndy. Trong qua trinh sir dung, 6ng B ¢6
xdy dyng thém 1 phong trén tang 2 phia sau dé lam phong ngu va chdng nong
tang 2 dé phuc vu sinh hoat cta gia dinh. Khi x4y dung khong xin cap phép xay
dung tai dia phuong, khong thong bao cho chu s& hitu quyén st dung 12 éng T,
ba X va bén nhan thé chdp Ngan hang A. Tai phién toa, ong Ngo Dai B khong
dé nghi xem xét vé tai san nay nén HDXX khong xem xét, giai quyét. Theo Diéu
324 BLDS quy dinh thi 6ng B d3 quén 1y, giit tai san thé chip chi dugc khai thac
cong dung tai san thé chip nén khong chip nhan vé quyén sir dung déat va quyén
s& hiru nha ¢ cua 6ng B.

Theo két qua xem x&t, tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan thanh phé
Hai Duong thi trén dién tich 94,60m2 dit tai thira dat sé 1, to ban d6 3 t6 M
phuong C, quan B, Tp Ha Noi ¢6 01 nha 2 ting: Tang 1 gom c6 phong khach,
phong ngu, cong trinh phu va san; ting 2 gdm 2 phong va san phoi lop pro xi
ming, phan chong néng tang 2 do 6ng Ngb Pai B quan 1y, sir dung. Tuy nhién,
theo ban anh chup nha dit tai thoi diém Ngan hang nhan thé chip tir bén thé
chap ngay 20-6-2013 di c6 nha xdy 2 tang, cong trinh phu va san do Ngan hang
cung cip (BL 93, 94).

Theo ndi dung ctia hop ddng thé chip néu trén: tai diéu 1 Nghia vu duogc
bao dam thi muc 1.1.1 quy dinh: Toan bd cac nghia vu tra ng ctia bén B (bén thé
chap: 6ng Phung Puc T, ba Pham Thi X), hién tai ciing nhu tuong lai, d3 phat
sinh hodc co thé phét sinh, riéng 1& hodc lién déi ddi véi bat ky nguoi nao khac,
cho bén A (Ngan hang) bao gom nhung khéng giéi han béi khoan no goc. lai
trong han, 131 qua han, phi tu van phap 1y (néu cO) va cac khoan phai tra theo
Hop dong tin dung s6 VHNMOR1302 ngay 24-6-2013 va theo quy dinh cua
phép luat Viét Nam.

Va Diéu 4 quy dinh vé thoa thuan chung vé tai san thé chap:...Chi tiét vé
TSTC hinh thanh trong tuong lai xac dinh tai thoi diém ky hop dong duoc dwa
theo c4c tai liéu do bén B (6ng T, ba X) cung cép....Truong hop khong ky duoc
phu luc Hop déng vi bat cir Iy do gi, tai san da duoc hinh thanh van thudc tai san
thé chap (ké ca khi TSTC da duoc hinh thanh khac véi mé ta trong Hop dong
nay).

Tt nhan dinh trén, mac du tai san do 6ng Ngoé DPai B dang quan ly, st
dung nhung day 12 tai san hop phap cta 6ng T, ba X. Trong qua trinh giai quyét
vu an, 6ng T nhét tri ban giao tai san cho Ngan hang A dé phat mai tai san thé
chap thanh toan tién tra cho Ngan hang. Phia bi don: dng T, ba X dd vi pham
nghia vy thanh toan theo hop dong tin dung da ky v6i Ngan hang A néu trén,
néu 6ng T, ba X khong thuc hién nghia vy tra no d6i vai Ngan hang A thi Ngan
hang dugc quyén dé nghi co quan ¢ tham quyén xt 1y tai san thé chap theo quy
dinh cua phap luat dé dam bao thanh toan khoan ng ctia éng T, ba X. S tién
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phat mai xu 1y tai san thé chip dugc xtr 1y nhu sau: Sau khi trir cac chi phi cho
viéc phat mai dugc wu tién thanh toan nghia vu tra ng cua 6ng T, ba X cho Ngan
hang A tién gbc va cac khoan tién 1ai phai tra. Néu con thiéu thi 6ng T, ba X
phai c6 trach nhiém tra no tiép, néu thira thi Ngan hang A tra lai cho dng T, ba
X.

Ong Ngo Pai B phai c6 trach nhiém giao lai tai san thé chdp cho Ngan
hang A khi Ngan hang A co yéu cau phat mai xtr Iy tai san thé chép.

Viéc 6ng Ngb Dai B dé nghi dugc wu tién mua lai tai san cia 6ng T, ba X
thé chip tai Ngan hang A nhung theo quy dinh ciia Ngan hang A khong c6
quyén ban lai tai san thé chip vi day 1a tai san hop phap cua éng T, ba X nén
Toa an khdng xem xét yéu cau nay ciia 6ng B.

V& ban chinh gidy xac nhan no ngay 3/10/2013 giita 6ng T va 6ng B Xxéac
nhan s6 no 1.500.000.000d; ban chinh ban cam két ngay 26-5-2013 giira Cong
ty TNHH dau tu xdy dung va thuong mai A va 6ng B, ban poto hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & tai thira dat s6 1, to ban
d6 3 o t6 M phuong C, quan B, Tp Ha Noi khong ghi ngiy thang nam gitta 6ng
T va dng B (ddu cta cong ty TNHH A); cac giao dich dan su nay khéng lién
quan dén hop dong tin dung va hop dong thé chép tai san tai Ngan hang A, dng
B xé4c dinh khong lién quan dén yéu cau khdi kién ciia Ngan hang A nén Toa an
khéng xem xét.

[3] Vé an phi: Yéu cau khoi kién ciia Ngan hang A dugc chap nhan nén
khong phai chiu an phi dan su so tham va duogc hoan tra lai sé tién tam ung an
phi dan sy so tham da nop.

Ong Phung Purc T, ba Pham Thi X phai ndp 4n phi dan sy So thim theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac le trén:
QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 3 Didu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; khoan 2 Diéu
227; biéu 228, biéu 271, Piéu 273 B0 luat t6 tung dan sy;

- Cin ctr cac diéu 116, 117, 119, 295, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322,
323, 324, 351, 357, 466, 468 B¢ luat dan sy; cac dicu 50, 51, 91, 95 Luat cac to
chtc tin dung; Diéu 167, 188 Luat dat dai;

- Can ctr Piéu 3 Nghi dinh sé 83/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu
vé dang ky giao dich bao dam; Piéu 4, 8, 9, 10 Nghi dinh sd 163/ND-CP ngay
29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22-01-2012 cta Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh
s6 163/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh pht vé giao dich bao dam. Luat phi
va & phi sb 97/2015/QH13 ngay 25-11-2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 vé viéc quy dinh muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xur:



1.Chap nhan yéu cau khdi kién vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”
cia Ngan hang TNHH MTV A Viét Nam; Dia chi: Toa nha B, phuong B, quan
B, thanh phé Hb6 Chi Minh

Budc 6ng Phung Puc T va ba Pham Thi X phai ¢6 nghia vy thanh toan
cho Ngan hang TNHH MTV A Viét Nam s6 tién no gbe: 1.782.971.010d6ng va
tién 14i trong han: 694.483.079dong, tién 13i qua han: 101.384.154d6ng. Tong
cong 13 2.578.802.243d0ng (Hai #y nam tram bay tam triéu tdm tram linh hai
nghin hai tram bén muwoi ba dong).

K¢ tir ngay 5-5-2018 bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6
tién ng gdc chua thanh toan theo muc 13i suat ma cic bén thoa thuan trong Hop
d6ng tin dung cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng gdc.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, truong hop 6ng Phung Puc T va ba
Pham Thi X khong thuc hién nghia vu trd ng, ngan hang cé quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén tién hanh phat mai xur 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 1, to ban d6 3 tai t6 M phuong C,
quan B, Tp Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién vé6i dat sé6 BI 597476 do UBND quan B, Tp Ha Noi
cap ngay 20-8-2012, d3 diang ky quyén st dung dat tén 6ng Phung Puc T tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat - Phong tai nguyén méi trudng quéan B,
Tp Ha Noi ngay 01-6-2013 theo Hop dong thé chap tai san sd6 VHNMOR130206
ngay 26-6-2013 sd cong chimg 3568 13, Quyén s6:02/TP/CC-SCC/HPGD ngay
26-6-2013 tai phong cong chimg sé 1 TP Ha Noi do 6ng Ngo Pai B dang quan
1y, str dung.

Tong so tién phat mai xir 1y tai san thé chp nay sau khi trir cac chi phi
cho viéc phat mai dugc uu tién thanh toan nghia vu tra ng ctia ong T, ba X cho
Ngan hang TNHH MTV A Viét Nam sb tién gdc va cac khoan tién 1ai phai tra,
tong la 2.578.802.243d0ng. Néu con thiéu thi 6ng T, ba X phai c6 trach nhiém
hoan thanh nghia vu tra no, néu thira thi Ngan hang TNHH MTV A Viét Nam
tra lai cho 6ng T, ba X.

Ong Ngb Dai B phai c6 trach nhiém giao lai tai san thé chap la thira dat so
1, to ban dd 3 tai to M phuong C, quan B, Tp Ha Noi cho Ngan hang TNHH
MTV A Viét Nam khi Ngan hang c6 yéu cau phat mai xtr Iy tai san thé chép.

2. Vé an phi:

Ong Phung Puc T va ba Pham Thi X phai chiu 83.576.044d (Tdam muroi
ba triéu nam tram bay sau nghin khéng tram bon muoi bon dong) an phi dan su
so tham.

Hoan tra Ngan hang TNHH MTV A Viét Nam s tién 38.174.800d (Ba
muoi tam triéu mot tram bdy tw nghin tam tram dong) tam tng an phi da nop tai
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Hai Duong theo bién lai thu tam tng an
phi s6 AB/2014/006430 ngay 21 thang 10 nam 2016.

3. V& quyén khang céo:



Céac duong su c6 miat co quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Puong su vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an dwoc niém yét theo quy dinh cua
Bo luat té tung dan su.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dén
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn; T nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an ddn sw. Thoi hiéu thi hanh dn thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw./.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP Hai Duong THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP Hai Duong;

- Cac duong su;

- Nhitng ngudi tham gia tb tung khac;

- Luu ho so vy an.

NGUYEN THI THU
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