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Ban 4n s6: 104/2026/DS-ST
Ngay 24 — 4 - 2026

V/v tranh chp hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé :

Thdm phén - chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Oanh

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Huynh Hoang Khéi

Ba Huynh Trac Duyén

- Thuw ky phién toa: Ba To Huyén Trang - 1a Thu ky vién Toa an nhan dan khu
vuc 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhén dan khu viee 1 - Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Luyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 3 va ngay 24 thang 4 nam 2026, tai try s0 Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Ca Mau xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 467/2025/TLST-
DS ngay 27 thang 10 nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 350/2026/QDXXST-DS ngay
28/01/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1959, sé6 CCCD: 096....
Pia chi cu tri: Nha khong s, khom X, phuong L, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ong Nguyén Tan N, sinh nim 1985, s6
can cude: 096...; dia chi: khom X, phuong L, tinh Ca Mau (theo vin ban iy quyén
ngay 26/02/2026).(c6 mat)

- Bi don: Cong ty c6 phan N1
Pia chi: S6 B, T, phuong M, tinh An Giang
Dia chi chi nhanh tai Ca Mau: Puong s6 A, khu dan cu N, khom B, phuong L, tinh
Ca Mau.
Nguoi dai dién hop phép cua bi don:

1. Ong Nghiém Dinh M, sinh nam 1984, s6 CCCD: 038...; dia chi: Puong s6
A, khu dan cu N, khom B, phuong L, tinh Ca Mau. (c6 mat)

2. Ong Nguyén Viét T, sinh nam 1986, s6 CCCD: 038...; Dia chi: Khém G,
phuong L, tinh Ca Mau (theo vin ban oty quyén ngay 05/11/2025) .(c6 mit)
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- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba T6 Thanh T1, sinh nam 1987

Pia chi: Khu dan cu P quéc 16 A- Khu A, khém B, phuong L, phuong A, tinh
Ca Mau. (xin vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don va trinh bay cua nguoi dai dién hop phdp
ciia nguyén don trong qud trinh gidi quyét vu dn, dwoc bé sung tai phién toa thé hién:

Theo to thoa thuan ngay 16/6/2019, sau khi dugc nhan tién boi thuong giai toa
tir Cong ty cd phan N1 (sau day duoc viét tat 1a Cong ty), ba Nguyén Thi L duoc
Cong ty c¢6 phan N1 chuyén nhuong lai phan dat nén cua Cong ty tai vi tri s6 D I6N
thudc khu dan cu phia dong Quéc 16 A - Khu A, phuong L, tinh Ca Mau véi tong
dién tich 135,1m?, myc dich st dung dat & tai d6 thi, thoi han st dung lau dai, gia
chuyén nhuong 1a 4.296.180.000d. Ngoai ra, doi bén con thoa thuan, Cong ty phai
c6 trach nhiém thue hi¢n cac thu tuc sang tén quyén str dung dat cho ba L va ban giao
Gidy chimg nhan quyen st dung dat cho ba L. Ba L va Céng ty da ky két hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 18/6/2019. _Qua trinh thyc hién, ba L da giao
tién day du cho Cong ty va Cong ty ciing d giao nén dung vi tri thoa thuén cho ba L
vao ngdy 16/6/2019 theo Bién ban ban giao dit ngoai thuc dia ngay 16/6/2019. Tai
bién ban nay cing ghi nhan thoa thuan, Cong ty s¢ ban giao Gidy chimg nhan quyén
str dung dat dimg tén ba L cho ba L sau 24 thang ké tir ngay bién ban thoa thuan nay
duogc ky két. Sau khi duge Cong ty ban giao dat, ba L khong xay cat nha duoc vi
Cong ty chua ban giao glay ching nhan quyén st dung dat cho ba L. Pén nim 2024,
ba L méi tién hanh xay cit nha tién ché dé o, dén ngay 28/6/2025 thi cho ba T1 thué
v6i gia 7.000.000d/thang cho dén nay. Ba L da nhiéu lan yéu cau Cong ty tién hanh
tha tuc dé ba dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat nhung Céng ty H kéo dai
cho dén nay van khong thuc hién, gdy thi¢t hai cho gia dinh ba khong xin dugc gidy
phép kinh doanh, ciing khong vay von dé mua ban gi dugc do chua cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, anh hudng rat 16n vé kinh té gia dinh.

Tai Don khoi kién, ba L yéu cau Cong ty ¢ phan N1 tlép tuc thuc hi¢én Hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ba voi Cong ty co phan N1 lap ngay
18/06/2019, cong nhan phan dat c6 vi tri nén s6 49 16 N09 dién tich 135,1m? dét toa
lac tai khu dan cu phia déng Qudc 10 A - khu A, khom B, phuong L, tinh Ca Mau
thudc quyén quan 1y, sir dung ctia ba L. Yéu cau Cong ty cé phan N1 b6i thuong thiét
hai cho ba L do vi pham hop dong véi sb tién 52.000.000d, mdi thang 1.000.000d,
tam tinh tir ngdy 18/6/2021 dén 15/10/2025 va boi thuong tiép cho dén khi giai quyét
xong vu an.

Trong qua trinh giai quyet vu 4an ba L bo sung yeu cau: yéu cau Cong ty c6 phan
N1 t1ep tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra ba vdi Cong
ty c6 phan N1 lap ngay 18/06/2019, cong nhan phan dét c6 vi tri nén s6 49 16 N09
dién tich 135,1m? dit toa lac tai khu dan cu phia dong Quéc 16 A - khu A, khom B,
phuong L, tinh Ca Mau thugc quyen quan ly, st dung cua ba L, Cong ty tlep tuc thuc
hién céac thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho ba L dung tén va giao gidy chimg
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nhan vé quyén sir dung dat, quyen so hitu tai san gan lién v6i dat d6i v6i phan dat
trén cho ba L. Yéu cau Cong ty c6 phan N1 bdi thuong thiét hai cho ba L do vi pham
hop dong véi s6 tién 58.000.000 dong, mdi thang 1.000.000d, tinh tir ngay 18/6/2021
dén 24/4/2026.

Theo ban tu khai va trinh bay cua nguoi dai dién hop phdp cua bi don trong
qud trinh giai quyét vu dan, dwoce bé sung tai phién toa thé hién:
Cong ty C6 Phan N1 va phia gia dinh ba Nguyén Thi L c6 hoan d6i dat néng nghiép
lay dét tho cu da hoan thién co's6 ha tang. Theo d6, sau khi duoc nhan tién boi thuong
giai toa tir Cong ty ¢ phan N1, ba L dugc Cong ty c¢b phan N1 chuyén nhuong lai
phan dat nén ctia Cong ty tai vi tri s6 D 16 N thudc khu dan cu phia dong Quéc 16 A
- Khu A, phuong L, tinh Ca Mau véi tong dién tich 135,1m? gia chuyén nhuong 1a
4.296.180.000d dung nhu nguoi dai dién hop phap cuaba L da trinh bay. Phia Cong
ty Co Phan N1 da ban giao dang vi tri nén cho ba Nguyén Thi L quan ly va su dung,
ba L ciing da thanh toan du s6 tién sang nhuong. Hién nay do mot s6 nguyén nhan
khach quan nén nen s6 49 16 N09, phia Cong ty C6 Phan N1 chua dugc cip gidy
chirng nhan quyen str dung dat.
Nay Cong ty co phan N1 dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat ngay 18 thang 6 nam 2019 da ky gitra ba Nguyen Thi L Va Cong ty Co
Phan N1 néu trén va dong ¥ voi yéu cau cong nhan phan dat co dién tich 135,10 m?
toa lac Khu dan cu P Qubc Lo A - Khu A, phudng L, tinh Ca Mau thudc quyén quan
ly va str dung cua ba Nguyen Thi L, Cong ty cling dong y t1ep tuc thyc hién cac thu
tuc cap quyén sur dung phan dat trén cho ba L dé giao Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba L. Pdi vai yéu cau boi thuong sé tién 58.000.000d, tinh tir ngay
18/06/2021 dén nay, do van dé khach quan nén Cong ty Co Phan N1 cham ban giao
gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba L nén Cong ty chi dong ¥ boi thudng cho
ba L mdi thang 500.000d.

Trinh bay ciia ba T6 Thanh TI tai Bién bin xem xét tham dinh tai ché ngay
20/01/2026 trong qud trinh gidi quyét vu dn thé hién:

Ba 14 ngudi thué nha va dat ciia ba L, can nha trén dat 1a cia ba L cat va cho ba
thué lai, viéc thué gitra cac bén c6 1am hop dong, thoi gian thué 1a 05 nam, gia thué
1a 7.000.000d/thang. Hién nay hop dong thu¢ gitra ba va ba L van dang thyc hién va
khong co tranh chép. Viéc tranh chap giira ba L va Cong ty c¢d phan N1, ba khong c6
y kién, yéu cau gi. Viéc thué dat gitra ba va ba L, khi ndo ¢o tranh chap s€ khai kién
thanh vu kién khac theo quy dinh.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhdn dan khu viee 1 — Ca Mau phat biéu
¥ kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Toa an va Hoi dong xét xur,
thu ky phién toa dd dam bao dung thii tuc té tung theo quy dinh, cac duong sy chap
hanh dung quy dinh cta phap luét. Vé noi dung vu an: Do tai thoi diém ky ket hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat, Cong ty ¢ phan N1 chua dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nén viéc chuyén nhuong nay bi vo hiéu va giai quyét
héu qua ctia hop dong vo hiéu. Do d6 8 nghi Hoi dong xét xir 4p dung Piéu 9, khoan
2 Diéu 49 Luit kinh doanh bat dong san, Diéu 188, 194 Luat dit dai, Diéu 131 B
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luat dan su: Khong chap nhén toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don. Puong su
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba T6 Thanh T1 yéu cu xét xir vang mit co 1y do, nén Hoi ddng xét xir tién
hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai Piéu 227, 228 Bo luat to tung dan sy.

[2] Tranh chép giita cac duong sy duoc xac dinh la tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va bdi thuong thiét hai, thudc thim quyén giai quyét cta
Tda an theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35 B luat td tung dan su.

[3] Déi voi yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat S6 49N09/HDCN-CM I ciia nguyén don, xét thdy, qué trinh giai quyet vu an va
tai phién toa, nguyén don va bi don deu thtra nhén, Cong ty co phan N1 di sang
nhuong cho ba Nguyén Thi L phan dat nén vi tri s6 49, 16 N, dién tich 135,1m? thudc
khu dan cu P quéc 10 A - khu A, phuong L, tinh Ca Mau véi gid 4.296.180.000d,
cung voi thoa thuan, Cong ty phai co trach nhiém lam thu tuc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho ba L khi ba L d4 thanh toan xong tién sang nhuong. Viéc thoa
thuan nay duoc thé hién tai Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat Sé
49N09/HDCN-CM1, khong ghi ngay thang nam, dugc ky két giira bén chuyén
nhuogng la Cong ty cé phan N1 va bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi L.
Theo cac bén trinh bay 1a dugc ky két ngay 18/6/2029 (But luc so 25-27). Qua trinh
thuc hién hop dong, ba L da thanh toan du cho Cong ty s6 tién sang nhuong 1a
4.296.180.000d va ba L di nhan nén dé quan 1y, st dung tir 20/6/2019 (Bt luc s6
49-60). Theo Cong vin sd 2441/SNNMT-VPPKDD ngay 23/3/2026 ciia S¢ Nong
nghiép va M61 truong tinh C, thi hién nay vi tri nén sb 49 16 N09, dién tich 135, 1m
thudc thira s6 91, to ban d6 s6 89, phuong L chua duoc cip Glay ching nhan quyen
su dung dat cho Cong ty N1, do d6 viéc ky két hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat vi tri néu trén 1a khong pht hop quy dinh phép luat. Tuy nhién, vi tri dat
nén ma cac bén tham gia giao dich chuyén nhuong phu hop véi du an va ban vé quy
hoach phan 16 di duoc co quan c6 thim quyén phé duyét, cac bén di giao nhan du
tién sang nhuong, da giao nhan, quan 1y, st dung, khai thac gia tri str dung vi tri nén
sang nhuong, dé dam bao quyén loi chinh dang cta ngudi co thién chi, trung thuc
trong viéc xac 1ap, thuc hién giao dich dan sy, chip nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don, Cong ty c6 phan N1 phai c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong néu trén, thue hién thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai va giao gidy chimg nhan vé quyén su dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai cho bén nhan chuyén nhuong
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 40 Luat kinh doanh bat dong san.

[4] Déi voi yéu cau boi thuong thiét hai do vi pham hop dong cua nguyén don,
xét thay, tai quy dinh tai hop dong va bién ban thoa thuan ngay 16/6/2019, cac bén
déu thoa thudn, Cong ty co trach nhiém thuc hién thi tuc dang ky dét dai theo quy
dinh cua phép ludt vé dat dai va giao gidy chimg nhan vé quyén st dung dit, quyén
so hitu tai san gin lién vé6i dat theo quy dinh ctia phap ludt vé dét dai cho bén nhan
chuyén nhuong trong thoi han 24 thang ké tir ngay bién ban thoa thuén ngay
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16/6/2019 dugc ky két, tirc 1a tir ngy 16/6/2019 cho dén ngay 16/6/2021. Thyc té ba
L khai thac gia tri dat tir ngay ba cho ba Té Thanh T1 thué véi gia 7.000.000d/thang
tir ngdy 28/6/2025 cho dén nay, khong khai thac duoc hiéu qua sir dung dat tir ngay
16/6/2021 cho dén ngay 28/6/2025 nén thiét hai thuc té duoc tinh tir ngay 16/6/2021
cho dén ngay 28/6/2025, lam tron la 48 thang voi muac thiét hai duge tinh la
1.000.000d/thang theo yéu cau ctia nguyén don, thi Cong ty phai bdi thuong thiét hai
do vi pham hop ddng cho ba L so tién 48.000.000d. Khong chap nhan khoan tién boi
thuong thié€t hai chénh 1éch s6 tién 10.000.000d.

[5] Dbi voi hop ddng thué nha dét gira ba L v6i ba T6 Thanh T1, xét thay, hién
nay ba L va ba T1 khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay, khi nao c6 tranh
chap sé& khoi kién bang vu an khac theo quy dinh nén khong dé cap xem xét trong vu
an nay.

[6] V& an phi dan sy so tham, ba Nguyén Thi L phai chiu d6i voi yéu cau khoi
kién khong dugc chap nhan, tuy nhién ba L 12 nguoi trén 60 tudi, c6 don xin mién an
phi dan su so thadm nén dugc mién nop. Ba L da duoc mién du ndp nén khong dat ra
viéc hoan lai. Coéng ty c6 phan N1 phai chiu theo quy dinh dbi véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao cac Diéu 26, 147, 227, 228 B luat t6 tung dan su; cac Diéu 12, 26
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 caa Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1¢ phi Toa an; céc
Diéu 3, 361, 385, 419 B0 luat dan su; Diéu 236 Luat dat dai; Diéu 40 Luat kinh doanh
bat dong san nam 2014,

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L.

Bugc Cong ty ¢ phan N1 tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat S6 499N09/HPCN- CM1 gitra ba Nguyén Thi L va Cong ty co phan N1.
Cong nhéan phan dat tai vi tri nén sb 49 16 N, dién tich 135,1m?thudc thira s6 91, to
ban db sb 89, phuong L toa lac Khu dén cu P Qudc Lo A - Khu A thude phu(mg L,
tinh Ca Mau thudc quyen quan ly va sir dung cta ba Nguyen Thi L.

Budc Cong ty co phan N1 thyc hién cac thu tuc chuyen quyen str dung dat cho
ba L dimg tén va giao gidy ching nhan vé quyén s dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién v&i dat dbi v6i phan dat trén cho bén nhan chuyén nhuong 12 ba Nguyén Thi
L.

Budc Cong ty cd phan N1 bdi thuong thiét hai do vi pham hop dong cho ba
Nguyén Thi L s tién 48.000.000d (B6n muoi tam triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh 4n xong, nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ciia s6 tién con
phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan
sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.
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2/ Khong chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thj L vé viéc
yéu cau Cong ty co6 phan N1 boi thuong thiét hai do vi pham hop dong s6 tién chénh
1éch 10.000.000d.

3/ An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi L dugc mién ndp an phi dan su so tham.

Cong ty ¢d phan N1 phai ndp 2.700.000d. (chwa nop).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7A va 9 Luat thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh
an dan suy.

Ba L, Cong ty co phan N1 co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Ba T1 c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan ban an hodc ngay ban an duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 1 - Ca Mau;

- Phong THADS khu vuc 1 — Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so - an van.

Lé Thi Kim Oanh



