TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban &n s6: 195/2024/KDTM-ST
Ngay: 16-8-2024
V/v “tranh chap hgp dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH — THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ba Truong Lé Diém Thay.

Cac Hgi tham nhan dan;

1. Ba Pham Thi Phuéc

2. Ba Nguyén Thi Luong

Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Thuy — Thu ky Toa an nhan dan quan
Tan Binh — Thanh pho Ho Chi Minh.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn Tan Binh, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyen Bao Ngoc — Kiém st vién.

Trong ngay 16 thang 8 nam 2024 tai Toa an nhan dan quan Tan Binh xét
xu so tham cong khai vy an thy ly s6: 146/2023/TLST-KDTM ngay 30 thang 10
ndm 2023 ve: “tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra xet
Xt 0 563/2024/QDXXST-KDTM ngay 23 thdng 7 nam 2024 gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang C (V); Tru so: phuong C1, quan H, Thanh phd
H1; Dia chi lién hé: Phuong K, Quan L, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ba Nguyén Thi My D, 6ng
Nguyén Phi DB, ba Vi Thi Thu Gi, 6ng Vi Van N; cung dia chi‘lién,hé: Phuong
K, Quan L, Thanh pho H6 Chi Minh, theo vdn ban uy quyén so6 1186/UQ-
HDQT-NHCT-PCTT3 ngay 05/12/2023 (Ong N c6 mdt; ba D, ong D, ba Gi
vang mat).

- Bi don: Cong ty TNHH UL
~ bia chi tru s6: S6 01 duong Pho Quang, Phuong 2, quan Tan Binh, Thanh
pho HO Chi Minh.
7 Nguoi ﬁai dién theo phap luat cua bi don: Ba Vién Thi Ngoc Tr, chirc vu:
Tong giam doc; dia chi cu tru:, Phuong X, quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh (ba
Tr co mat)



Nguoi dai dién theo uy quyén, cua bi don: Qng Nguyén Van L, sinh nam
1983; dia chi: phuong A, Thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (theo giay uy
quyén ngay 15/01/2024 — Ong L vang mat)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Vién Thi Ngoc Tr, sinh nam 1979

2/ Ong Vién Ngoc T, sinh nam 1973

3/Ba Ly Thi Kim H2, sinh ndm 1974

4/ Chi Vién Thi Trac Q, sinh nam 2002

5/ Tré Vién Ngoc Gia H3, sinh nam 2015 (do 6ng T, ba H2 1a nguoi dai
dién hop phép)

6/ Ba Vién Thi Ngoc H3, sinh nam 1968

7/ Ba Nguyén Ngoc Phuong V, sinh nim 1994

8/ Ba Vién Th1 My D1, sinh nam 1963

9/ Ong V& Tién Nh, sinh nam 1955

10/ Anh V0 Thanh B1, sinh nam 2000

Cung dia chi: Phuong X, quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ (BaTrcémar; ong T, ba H2, ba Q, ba H, ba V, ba D1, ong Nh, éng D1
vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 06/10/2023, ban ty khai, bién ban phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiep can, céng khai ching cu, bién ban khong tién hanh hoa
giai duogc, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don trinh bay:

Ngan hang C (V) - Chi nhanh 4, Thanh phé H6 Chi Minh (sau day goi 1a
nguyén don) c6 ky voi Cong ty TNHH U (sau day goi 1a bi don) hop dong cho
vay han muac s6 90835.905.005/2022-HDCVHM/NHCT908 17/05/2022 véi
thong tin cu the nhu sau: Han muc cho vay: 8.000.000.000 (tam ty) ddng; Muc
dich vay vén: B6 sung vén luu dong phuc vu hoat dong san xuét
kinh doanh; Thoi han duy tri han muac: tr ngdy 17/05/2022 dén ngay
17/05/2023; Thoi han cho vay: 06 thang/Gidy nhan no; Lii suat cho vay: Diéu
chinh, ghi nhan theo ting gidy nhan ng; tai thoi diém giai ngan 1a 9,5%/nam
(chuong trinh “déng hanh cuing KHDN VVN).

Thyuc hién cac hop déng néu trén, nguyén don da giai ngan khoan tién
7.800.000.000 dong theo 07 Giday nhéan ng, cu thé nhu sau:

1/ Gidy nhén n¢ s6 04 ngdy 16/11/2022, ngay dén han 16/5/2023, s0 tién
giai ngan: 1.000.000.000 dong.

2/ Gidy nhan ng s6 05 ngay 17/11/2022, ngay den han 17/5/2023, 6 tién
giai ngan: 1.000.000.000 dong.



3/ Gidy nhén ng s6 06 ngdy 18/11/2022, ngay dén han 18/5/2023, s0 tién
giai ngan: 1.000.000.000 dong.

4] Gidy nhn ng s6 07 ngdy 21/11/2022, ngay dén han 22/5/2023, s6 tién
giai ngan: 1.000.000.000 dong.

5/ Gidy nhan n¢ s6 08 ngay 12/11/2022, ngay dén han 22/5/2023, s6 tién
giai ngan: 1.300.000.000 dong.

6/ Gidy nhan n¢ s6 09 ngay 23/11/2022, ngay dén han 23/5/2023, s6 tién
giai ngan: 1.300.000.000 dong.

7/ Gidy nhan no s6 10 ngay 24/11/2022, ngay dén han 24/5/2023, s6 tién
giai ngan: 1.200.000.000 dong.

Tong so tién da giai ngan 1a 7.800.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH U, ba Vién Thi Ngoc Tr
dd su dung tai san bao dam dé thé chap cho khoan vay la bét dong san gom
quyén st dung dat (dién tich 95,6 m2) tai thira dat s6 141, TBD s6 51 (BDPC-
2005) va nha ¢ gan lién véi dat (dién tich san: 187,2 m2), dia chi: s6 Phuong X,
quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén st dung dt,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CV 553676, s6 vao sd
cap GCN CH 03091 do UBND Quan Tan Binh, Thanh pho Ho Chi Minh cap
cho ba Vién Thi Ngoc Tr ngay 22/09/2020. Tai san bao dam nay di dugc thé
chap hop phiap theo Hop dong thé chiap tai san s
90835.905.009/2022/HDBD/NHCT908 ngay 17/05/2022, dugc cong chung tai
Vin phong Cong ching H5 s6 004210, quyén sd 05/2022 TP/CC- SCC/HPGD
va dang ky giao dich bao dam ngay 17/05/2022 tai Vin phong Dang ky dat dai
quan Y.

Trong qué trinh thyc hién hop dong tin dung, ké tir ky tra ng 16/5/2023,
Cong ty TNHH U da vi pham nghia vu thanh toan ng cho nguyén don nén khoan
ng vay cua khach hang nay da chuyen thanh khoan ng qua han. Nguyén don da
nhiéu lan goi dién, gui thong bao nhic ng, moi Cong ty TNHH U va ba Vién Thi
Ngoc Tr dén lam viéc vé phuong an tra ng cung nhu thoéa thudn xtr 1y tai san bao
dam. Tuy nhién, dén nay Céng ty TNHH U va ba Vién Thi Ngoc Tr khong thyc
hién dang nghia vy tra khoan ng gdc va 1ai cho V. Viéc Cong ty TNHH U khong
thanh toan khoan no dén han da gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don nén nguyén don khéi kién yéu cau:

- Yéu cau Cong ty TNHH U phai thanh toan ngay cho Ngan hang C toan
bo s tién no goc, no li tam tinh dén ngay 04/6/2024 1a 8.950.420.532 dong,
trong d6: ng goc: 7.800.000.000 dong; no I&i trong han: 51.718.499 ddng, lai
quéa han: 1.098.702.033 dong

- Ngoai ra, Cong ty TNHH U phai tiép tuc tra cdc khoan I&i phat sinh ké
tur ngay 05/6/2024 cho dén khi tra heét cac khoan ng cho nguyén don theo muc
18i suat quy dinh tai hop dong cap tin dung va cac khé udc nhan ng néu trén.

- Truong hop Cong ty TNHH U khong thuc hién ding va day du nghia vu
tra ng néu trén Ngan hang C dugc quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy ¢
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tham quyen phat mai toan bo tai san bao dam 1a Bat dong san (nha va dat) tai dia
chi s6 Phuong X, quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh theo Hop dong thé chap tai san
s6 90835.905.009/2022/HPBBD/NHCT908 ngay 17/5/2022, dé thu hoéi ng theo
quy dinh cta phép luat.

~ Truodng hop tai san phat mai khong du tra ng thi Cong ty TNHH U phai
tiép tuc tra cho dén khi hét cac khoan ng cho nguyén don.

Bi don, do ba Vién Thi Ngoc Tr la ngudi dai dién theo phép luat trinh bay
tai ban ty khai ngay 24/11/2023: Ngay 17/5/2022, ba Tr dai dién Cong ty TNHH
U ky véi Ngan hang C, chi nhanh 4 hO’p ddéng cho vay han mic )
90835.905.005/2022-HDCVHM/NHCT908 va ba Tr ky hop dong thé chap tai
san s6 90835.905.009/2022/HPBDH/NHCT908 do ba Tr 1a chu & hitu, thé chap
bat dong san tai Phuong X, quan Y. Trong thoi gian thuc hién hop déng, Cong
ty Ul van thanh toan day du cac khoan I3i. Tuy nhién, dén thoi gian hét han hop
d6ng thi sb tién gdc va 1ai hon tam ty dong, Cong ty Ul chua xoay x& Kip s6 tién
nay dé thanh todn nén dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho thém thoi gian toi
thiéu 06 thang dé thanh toan khoan vay hoac chuyén khoan vay qua Ngan hang
khac va dé nghi mién 13i dé hd trg cong ty thanh toan géc trong thoi gian kho
khan nay.

Véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Vién Thi Ngoc
Tr trinh bay: Ba la chu tai san bao dam theo Gidy chimg nhan CV 553676, sb
vao sO cadp GCN CH 03091, thira dat s6 141, to ban do 51 tai dia chi Phuong X,
quan Y, Thanh phd HO Chi Minh. Ba d3 dung tai san nay bao dam cho hop dong
vay han mirc s6 90835.905.005/2022-HDCVHM/NHCT908 va Hop dong thé
chap tai san s0 90835.905.009/2022/HPBD/NHCT908. Do thi trudng bat dong
san giam nghiém trong trong nhitng nam qua. Nhiéu thang qua ba di co gang
tim phuong an dé c6 thé thanh toan khoan vay cho V trong thoi gian sém nhat.
Ba Tr dé nghi Ngan hang cho thoi gian t6i thiéu 6 thang dé ban tai san tra no
hodc chuyén khoan vay qua Ngan hang khac, mé quyén cho ba duoc giao dich
nhdn coc trong truong hop ba ban tai san va dé nghi Ngan hang mién khoan tién
ai.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Ong Vién Ngoc T, ba Ly
Thi Kim H1, ba Vién Thi Trac Q va tré Vién Ngoc Gia H2 (do 6ng Vién Ngoc
T, ba Ly Thi Kim H1 1a nguoi dai dién hop phap), ba Vién Thi Ngoc H2, ba
Nguyen Ngoc Phuong V, ba Vién Thi My D1, 6ng Vo Tién Nh, 6ng V0 Thanh
D1 déu vang mat trong qua trinh Toa an giai quyet mic du da duoc téng dat hop
1¢ va khong co y kién trinh bay ddi v6i yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don la 6ng Vi
Vin N trinh bay: Ngan hang C van gitr yéu céu khai kién, yéu cau Cong ty
TNHH U phai tra cho nguyén don s6 tién con no theo hop ddng cho vay han
muc tinh dén ngay 16/8/2024 13 9.161.033.342 dong, trong d6 no goc 1a
7.800.000.000 (bay ty tam tram tri¢u) dong, lai trong han: 51.718.499 (nam
muoi mét tridu bay trim muodi tdm ngan bon trim chin muoi chin) dong, 18i qua
han: 1.309.314.842 (mét ty ba tram 1& chin triéu ba trim muoi bdn ngan tam
trim bén muoi hai) dong. Ngoai ra, bi don con phai tiép tuc chiu tién 1ai phét
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sinh ké tir ngdy 17/8/2024 cho dén khi tra hét no theo 13i suat thoa thuan tai hop
d6ng tin dung, gidy nhan no di ky véi nguyén don. Déi voi viéc bi don xin mién
tién 14i, tai phién toa hom nay nguyén don khong dong ¥ vi bi don vi pham viéc
trd ng, hon mdt ndm nay khong thanh toan n¢g cho nguyén don mac du duoc
nhéc nhd, tao diéu kién. Néu trong qua trinh thi hanh an ma bi don thuc hién
dung nghia vu tra no thi ¢6 thé lam don xin mién giam 13i va nguyén don s& xem
xét sau. Vé thoi han yéu cAu tra no, dé tao diéu kién cho bi don, nguyén don
ddng v cho bi don tra dan nhu sau:

- Ngay 25/9/2024: Tra 300.000.000 dong tién no gdc.
- Ngay 25/10/2024: Tra 200.000.000 ddng tién no géc.
- Ngay 25/11/2024: Tra 200.000.000 dong tién no géc.

- Ngay 25/12/2024: Tra s6 no gbc con lai 7.100.000.000 dong va toan bo
tién 1i bao gdm: tién I&i trong han: 51.718.499 ddng, 14 qua han tinh dén ngay
16/8/2024 14 1.309.314.842 dong va tién i phat sinh tir ngay 17/8/2024 cho dén
khi thanh toan xong cac khoan ng. Truong hop bi don khong tra duoc no theo
thoi han trén thi nguyén don c6 quyén yéu cau phat mai tai san bao dam dé thu
hoi no.

Dai dién theo phap ludt cua bi don, ba Vién Thi Ngoc Tr trinh bay Tai
phién toa hém nay, ong Nguyén Van L la nguoi duge uy quyén nhung vang mat
khong tham gia, ba Tr sé& truc tiép tham gia t6 tung tai phién toa voi tu cach 1a
dai dién bi don. Ba Tr x4ac nhan viéc bi don cd ky hop dong cho vay han mirc
v6i nguyén don va con no sb tién dung nhu nguyén don trinh bay. Sau khi vay
tién, bi don ludn cb gang tra 1ai hang thang cho nguyén don. Tuy nhién dén ngay
hét han ctia hop dong thi cong ty gip kho khan nén khong thé xoay x& dé thanh
toan ng cho nguyén don. Ba Tr mong muén nguyén don cho thoi gian tra dan va
ddng y voi phuong an tra nhu nguyén don yéu cau néu trén.

Vi tu cach l1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tr trinh bay: Khi
ba thé chap tai san 1a nha & va quyén sir dung dat ¢ tai dia chi Phuong X, quén
Y, Thanh phé H6 Chi Minh ba nghi 13 c6 kha ning s& giai quyét duoc no véi
Ngan hang nhung sau do gap kho khan trong kinh doanh nén khoéng tra duoc. Ba
van dang tim giai phap dé hop tac vdi cac ddi tac, tao ngudn thu nhap de giai
chap tai san. Truong hop khong trd duoc nog, phai phat mai tai san ba van co
gang dé khong anh huong dén gia dinh.

Pai dién vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu:

- Viéc chap hanh phap luat cia Hoi dong xét xir 1a dang qui dinh cua Bo
luat To tung dén su. Toa an thu ly vu an la ding thdm quyén, xac dinh dung tu
cach phap ly cua nhitng nguoi tham gia to tung, quan hé phap luat tranh chap.
Tai phién toa hdom nay, Ho1 dong xét xur da thuc hién dang qui dinh cta Bo luat
To tung dan su vé phién toa so tham.

- Y kién vé viéc giai quyet vu an: Xét thiy cac bén da thira nhan viéc ky
ket hop dong han muc tin dung gitta cong ty TNHH U va Ngan hang C va ba
Vién Thi Ngoc Tr da ky hop dong thé chap quyén sir dung dat, quyen sé hiru
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nha & va tai san gan lién véi dat thuoc quyén sé hitu cua ba Tr dé bao dam cho
khoan vay cua Cong ty TNHH U. Do bi don vi pham nghia vu tra ng theo hop
dong da ky két, nén nguyén don yéu cau bi don c6 trach nhiém thanh toan so
tién Ny goc 1a co co so chap nhan. Déi véi tlen l&i, cac bén tu nguyén thoa thuan
|3i suat, duoc quy dinh tai hop dong cac giay nhan ng va phu hop véi quy dinh
tai cac DBiéu 91, 98 Luat c4c t6 chuc tin dung. Hop ddng thé chap dugc cong
chirng tai Van phong cong chitng Huynh Ngoc Minh va dang ky giao dich bao
dam ngay 17/5/2022 tai Vin phong dang ky dat dai quan Tan Binh, cac bén da
ky hop dong thé chap dung quy dinh, c6 dang ky giao dich bao dam. Do do, dé
nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai lieu cé trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao loi trinh bay va tranh luan cta duong su tai phién toa, y
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh tham gia phién tda, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& phap luat t6 tung: Nguyén don - Ngan hang C khoi kién yéu cau
bi don — Cong ty TNHH U phai tra s6 tién no gdc va 14i theo hop dong cho vay
han mac s6 90835.905.005/2022-HDCVHM/NHCT908, muc dich vay: bd
sung von luu dong phuc vu san xuat kinh doanh. Bi don ¢6 tru so tai Phuong
U, quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh nén thugc tham quyén giai quyét caa Toa
4n nhan dan quan T4n Binh theo qui dinh tai khoan 1 Biéu 30, diém b khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su nim 2015.

Cong ty TNHH U do dng Nguyén Vian L |a ngudi dai dién theo uy quyén
da duoc triéu tap hop 1€ l1an thir 2 nhung van vang mat. Ba Vién Thi Ngoc Tr
xac dinh ba la nguoi dai dién theo phap luat cua bi don dai dién bi don tham
gia tb tung tai phién tda. Ngoai ra, ba Tr ciing tham gia vé6i tu cach 1a nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan con lai
gom: 6ng Vién Ngoc T, ba Ly Thi Kim H1, ba Vién Thi Tric Q va tré Vién
Ngoc Gia H2 (do 6ng Vién Ngoc T, ba Ly Thi Kim H1 la nguoi dai dién hop
phép), ba Vién Thi Ngoc H2, ba Nguyén Ngoc Phuong V, ba Vién Thi My D1,
6ng V& Tién Nh, 6ng V& Thanh D1 da duoc triéu tap hop 18 nhung vang mat
nén can cr vao khOan 2 biéu 227 Bo luat té tung dan su Hoi dong xét xir van
tién hanh xét xu.

[2] VVé phéap luat noi dung:

[2.1] Xét nguyén don yéu cau bi don phai tra so tién ng goc va lai tam
tinh dén ngay 16/8/2024 la 9.161.033.342 dong.

[2.1.1] P6i véi yéu cau tra no goc:

Can clr vao hop dong cho vay han mic s6 90835.905.005/2022-
HDCVHM/NHCT908 ky ket gitta nguyén don va bi don ngay 23/6/2021, cac
giay nhan ng s6 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 161 khai cua dai dién nguyén don, Xac
nhan cua nguoi dai dién theo phap luat cua bi don ba Vién Thi Ngoc Tr thi
nguyén don va bi don c6 ky hop dong cho vay han mirc v&i han mirc cho vay la
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8.000.000.000 (tam ty) déng, muc dich sir dung tién vay 1a dé bo sung von luu
dong phuc vu kinh doanh, thoi han vay t6i da khong quéa 09 thang; thanh toan l4i
vay trong han dinh ky mot thang mét lan vao ngay 25 hang thang, thanh toan 13i
d6i voi du no gbe qua han, 1ai cham tra 1ai ngay khi phat sinh theo thdng bao
bén cho vay, thanh toan no gdc vao ngay dugc ghi trén gidy nhan no hodc thoi
diém khac theo sy thoa thuan bang vin ban giita cic bén, thanh toan phi theo
diéu 2.3 cua hop dong; 14i suat cho vay dugc ghi trén tung gidy nhan ng va dugc
diéu chinh mot thang mot lan 131 suat d6i voi du no gde qua han: 150% lai suét
cho vay trong han. LAi sut cham tra l4i:10%/nam tinh trén s6 du 14i cham tra
tuong Ung vai thoi gian ch@m tra. Nguyén don dé giai ngéan cho bi don téng sb
tién 7.800.000.000 dong theo 07 gidy nhan ng, cu thé nhu sau:

- Gidy nhan ng s6 04 ngay 16/11/2022, ngay dén han 16/5/2023, s tién
giai ngan: 1.000.000.000 dong.

- Gidy nhan ng s6 05 ngay 17/11/2022, ngay dén han 17/5/2023, s6 tién
giai ngan: 1.000.000.000 dong.

- Gidy nhan ng s6 06 ngay 18/11/2022, ngay dén han 18/5/2023, s tién
giai ngan: 1.000.000.000 dong.

- Gidy nhan n¢ s0 07 ngay 21/11/2022, ngay dén han 22/5/2023, 6 tién
gidi ngan: 1.000.000.000 dong.

- Giay nhan ng s6 08 ngay 12/11/2022, ngay dén han 22/5/2023, s tién
gidi ngan: 1.300.000.000 dong.

- Giay nhan ng s6 09 ngay 23/11/2022, ngay dén han 23/5/2023, s tién
gidi ngan: 1.300.000.000 dong.

- Giay nhan ng s6 10 ngay 24/11/2022, ngay dén han 24/5/2023, s tién
gidi ngan: 1.200.000.000 dong.

Téng sb tién di giai ngan 1a 7.800.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop ddng, bi don vi pham viéc tra ng theo nhu cam
két tai hop dong vay da ky voi nguyén don, chua tra cho nguyén don khoan tién
no gdc ndo. Tai cac ban tu khai ngay 24/11/2023, va tai phién toa, ba Vién Thi
Ngoc Tr da xac nhan c6 vay cia nguyén don va hién con ng nguyén don sb tién
no gbc va lai nhu nguyén don trinh bay. Nhu vay, cin cit hop dong cho vay han
muc s 90835.905.005/2022-HPCVHM/NHCT908, cic gidy nhan no, bang
tong hop du ng cho vay dén ngay 16/8/2024, 1oi khai cua nguyén don, bi don,
Hoi dong xét xir ¢6 can cir xac dinh bi don con ng nguyén don so tién no goC la
7.800.000.000 d6ng nén nguyén don yéu cau bi don phai tra sé tién no géc nhu
néu trén 1a c6 can ct chap nhan.

[2.1.2] Xét yéu cau tra tién no l4i:

Nguyén don xac nhan bi don da tra tién 14i 316.006.569 dong. Tinh dén

ngdy 16/8/2024 bi don con no nguyén don s6 tién ldi trong han: 51.718.449

dong, 13i qua han: 1.309.314.842 ddng. Ba Tr dé nghi nguyén don mién tién l4i

dé hd tro bi don trong giai doan kho khin. Dé nghi nay khong duoc nguyén don

chap nhan vi cho rang sb tién no trén da lau, viéc mién giam tién Iai chi duoc
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xem xét khi bi don tat toan cac khoan vay voi nguyén don. Xét thay, muc l4i
suat do hai bén tu nguyén thoa thuan, pht hop véi quy dinh caa phép luat tai
khoan 2 diéu 91 Luat cé4c t6 chtc tin dung nam 2010, Théng tu 12/2010/TT-
NHNN cta Ngan hang Nha nudc ngay 14/4/2010 nén yéu cau tra tién l4i cua
nguyén don dugc chap nhan.

Nhu vay, téng s6 tién budc bi don phai tra cho nguyén don la
9.161.033.342 dong. Trong do, ng gbc 1a 7.800.000.000 ddng, l4i trong han 1a
51.718.499 dong, i qua han 1a 1.309.314.842 dong. Ngoai ra, bj don con phai
tra cac khoan tién 1ai phat sinh ké tir ngay 17/8/2024 cho dén khi thi hanh xong
cac khoan tién no theo I4i suat quy dinh tai hgp dong vay han muc va cac giy
nhan ng da ky.

~ [2.1.3] Ve thoi han tra: Tai phién toa, nguyén don dong y cho bi don tra
dan, cu thé nhu sau:

- Ngay 25/9/2024: Tra 300.000.000 dong tién no géc.
- Ngay 25/10/2024: Tra 200.000.000 dong tién no géc.
- Ngay 25/11/2024: Tra 200.000.000 dong tién no géc.

- Ngay 25/12/2024: Tra s6 no gbc con lai 7.100.000.000 déng va toan bo
tién 14i bao gom: tién lai trong han: 51.718.499 dong, 14 quéa han tinh dén ngay
16/8/2024 1a 1.309.314.842 dong va cac khoan tién lai phét sinh tr ngay
17/8/2024 cho dén khi thanh toan xong céc khoan no.

Ba Tr cling dong y thoi han tra nhu nguyén don yéu cau nén ghi nhan va
budc bi don phai tra ng cho nguyén don theo thoi han tra nhu trén.

[2.2] D6i véi yéu cau phat mai tai san thé chap trong truong hop bi don
khéng thuc hién dting nghia vu tra no:

Xét Hop dong thé chp tai san s6 90835.905.009/2022/HDBBD/NHCT908
ngay 17/05/2022 dugc cong ching tai Van phong Cong chimg Huynh Ngoc
Minh s6 004210, quyén s6 05/2022 TP/CC- SCC/HPGD va ding ky giao dich
bao dam ngay 17/05/2022 tai Vin phong Dang ky dat dai quan Tan Binh, Thanh
phd HO Chi Minh thi ba Vién Thi Ngoc Tr da dong y thé chap quyén sir dung
dat va nha & gan lién véi dat tai thura dat sé 141, TBD sé 51 (BPDC-2005) toa
lac tai dja chi: s6 Phuong X, quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CV 553676, s6 vao s6 cdp GCN: CH03091 do UBND Quén Y, cép cho ba Vién
Thi Ngoc Tr ngay 22/09/2020.

Hop dong thé chap noi trén da duoc cong chang hop 18, thuc hién ding
ky giao dich bao dam tai Vian phong diang ky quyén st dung dat noi c6 dat la
phl hop quy dinh tai Diéu 298, 317, Piéu 318 B luat Dan sy nim 2015 nén
dugc cdng nhan. Can ct bién ban xem xét tham dinh tal chd cua Toa an ngay
19/4/2024 thi hién trang nha dat khong thay doi vé két cau dién tich so voi gidy
chting nhan. Trong qué trinh Toa an giai quyét, hoa giai va tai phién toa, ba Vién
Thi Ngoc Tr xac nhan c6 ky hop dong thé chap nhu trén d¢é ¢am bao cho khoan
vay cua Cong ty U tai Ngan hang C. Do vay, viéc nguyén don yéu cau trong
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truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong ding nghia vu tra ng
theo thoi han nhu néu trén thi nguyén don c6 quyen yéu cau phat mai tai san thé
chap 1a quyen st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat
tai dia chi s6 Phuong X, quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhén
quyén st dung dat quyen s6 hitu nha & va tai san khac gan Ilen véi dat sé CV
553676, s6 vao s6 cap GCN CH 03091 do UBND Quan Y cép cho ba Vién Thi
Ngoc Tr ngay 22/09/2020 (theo Hop dong thé chip tai san sb
90835.905.009/2022/HPBB/NHCT908 ngay 17/5/2022), dé thu hdi no theo quy
dinh caa phap luat 13 co cin ct chap nhan.

Truong hop sau khi phat mai ma gia tri tai san phat mai nho hon nghia vu
tra ng cuia Cong ty TNHH U doi véi Ngan hang C thi Cong ty TNHH U c¢6 trach
nhiém ti¢p tuc thanh toan phan tién con lai cho Ngéan hang C.

Truong hop s6 tién thu dwoc tir viée xu Iy tai san thé chap sau khi thanh
toan chi phi bao quan, thu git va xur ly tai san the chap I6n hon gia tri nghia vu
duoc bao dam thi so tien chénh 1éch phai duogc tra cho bén bao dam.

Ngay sau khi bi don thanh toan xong tat ca cac khoan tién no, bao gom no
g6c va cac khoan no I3i, nguyén don c6 trach nhiém thuc hién thu tuc giai chap
va hoan tra cho ba Vién Thi Ngoc Tr ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CV 553676, s6 vao
s6 cap GCN: CH03091 do UBND Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh cap cho ba
Vién Thi Ngoc Tr ngay 22/09/2020.

Xét thay, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh dé
nghi HG1 dong xét xtr chap nhan toan b yéu cau cia nguyén don la ¢6 can ct,
phu hop véi quy dinh phép luat va nhan dinh cta Hoi dong xeét xi nén chap
nhan.

Chi phi xem xét tham dinh tai ché ddi voi tai san thé chap Ia 5.000.000
(nam tri¢u) dong Nguyén don di nop tam ang chi phi xem xét tham dinh tai
chd. Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan, bi don phai chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd nén c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don sé tién
5.000.000 (nam triéu) dong.

[2.3] V& &n phi: Bi don phai c6 nghia vu tra cho nguyén don s tien
9.161.033.342 dong nén phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham la
117.161.033 dong.

Nguyén don dugc hoan lai s6 tien tam wng &n phi da nop 58.110.794 dong
theo Bién lai thu tam tng an phi, I¢ phi toa an s6 AA/2023/0023911 ngay
25/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh.

Vi céc I& trén;
QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, Piéu 157, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 273, khoan 1 biéu
280 B0 luat To tung dan sy nam 2015;

- Can cr diéu 280, 298, 317, 318, 323 B9 luat dan sy 2015;
9



- Cin ctr vao cac DBiéu 91, biéu 95, khoan 3 Diéu 98 Luat cac To chic Tin
dung;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don - Ngan hang C:

1.1 Budc Cong ty TNHH U c6 nghia vu tra cho Ngan hang C khoan tién
con no cua hop dong cho vay han muac s6 90835.905.005/2022-
HPCVHM/NHCT908 ngay 17/5/2022 va cac gidy nhan no sé 04 ngay
16/11/2022, giay nhan no s6 05 ngay 17/11/2022, giay nhan ng s6 06 ngay
18/11/2022, giay nhan no s6 07 ngay 21/11/2022, giay nhan ng sé 08 ngay
22/11/2022, giay nhan no s6 09 ngay 29/11/2022, gidy nhan no s6 10 ngay
24/11/2022, gom:

- No géc: 7.800.000.000 (bay ty tam trdm triéu) dong.

- Ldi trong han: 51.718.499 (ndm muoi mot trigu bay trim muoi tAm ngan
bon tram chin muoi chin) dong.

- - Lai qua han:,1.309.314.842‘ (mot ty ba tram 1€ chin triéu ba tram mudi
bon ngan tam tram bon muoi hai) dong.

Tong cong: 9.161.033.342 (chin ty mot trim sau muoi mot trigu khong
tram ba muo1 ba ngan ba tram bon muoi hai) dong.

Ké tir ngay 17/8/2024 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty TNHH U
con phai tlep tuc tra tién 13 qua han cua so tién no goc chua thanh toan theo
muc lai suat do cac bén thoa thuan trong hop dong cho vay han muc $6
90835.905.005/2022-HDCVHM/NHCT908 17/05/2022 va cac Giay nhan ng da
ky két. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuén ve viée dieu
chinh lai suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat dugc
diéu chinh cho phu hop vai su dieu chinh I&i suat cua Ngan hang cho vay.

1.2 Phuong thirc va thoi han tra:

- Ngay 25/9/2024: Tra 300.000.000 (ba tram triéu) dong tién ng géc.

- Ngay 25/10/2024: Tra 200.000.000 (hai trim triéu) dong tién ng goc.

- Ngay 25/11/2024: Tra 200.000.000 (hai trim triéu) dong tién ng goc.

- Ngay 25/12/2024: Tra sb no goc con lai 7.100.000.000 (bay ty mot tram
triéu) dong va toan bo tién 14 bao gdom: tién I4i trong han: 51.718.499 (nim
muoi mot triéu bay trim muoi tim ngan bén tram chin muoi chin) dong, I13i qua
han tinh dén ngay 16/8/2024 1a 1.309.314.842 (Mot ty ba tram 1é chin triéu ba
tram muoi bén ngan tam trim bon muoi hai) dong va tién 13 quéa han phat sinh
tir ngay 17/8/2024 cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.

1.3 Ngay sau khi Cong ty TNHH U thanh toan xong tat ca cac khoan tien
no goc va lai, Ngan hang C phai thuc hién thu tuc giai chap, hoan tra lai cho ba
Vién Thi Ngoc Tr ban chinh Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
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nha & va tai san khac gan lien véi dat s6 CV 553676, so vao so cap GCN:
CHO03091 do UBND Quan Y cap cho ba Vién Thi Ngoc Tr ngay 22/09/2020.

1.4 Néu Cong ty TNHH U khéng thuc hién hoic thuc hién khong duing
nghia vu tra no theo thoi han tai myc 1.2 néu trén thi Ngan hang C co quyén yau
cau phat mali tai san thé chap la quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat tai dia chi s6 Phuong X, quan Y, Thanh pho Hb Chi
Minh theo Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb CV 553676, s6 vao 56 cap GCN CH03091 do UBND
Quan Y cap cho ba Vién Thi Ngoc Tr ngay 22/09/2020 dé thu hdi no.

Truong hop sau khi phat mai ma gia tri tai san phat mai nho hon nghia vy
cua Cong ty TNHH U doi véi Ngan hang C thi Cong ty TNHH U c6 trach nhiém
tiep tuc thanh toan phan tién con lai cho Ngan hang C.

Truong hop s6 tién thu dwoc tir viée xu Iy tai san thé chap sau khi thanh
toan chi phi bao quan, thu git va xur ly tai san the chap I6n hon gia tri nghia vu
duoc bao dam thi so tien chénh 1éch phai duogc tra cho bén bao dam.

- 1.5Cong ty TNHH U phai hoan tra lai cho Ngan hang C chi phi xem xeét
tham dinh tai cho 1a 5.000.000 (nam tri¢u) dong.

2/ V& an phi:

An phi kinh doanh thuong mai so tham la 117.161.033 (Mot trdm muoi
bay triéu mdt tram sau muoi mot ngan khong tram ba muoi ba) dong do Cong ty
TNHH U phai chju.

Hoan lai cho Ngan hang C s tién tam ¢ng an phi da nop la 58.110.794
(ndm muoi tam triéu Mot trim muoi ngan bay trim chin muoi bon) dong theo
Bién lai thu tam wng &n phi, 1&¢ phi Toa an s6 AA/2023/0023911 ngay
25/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh.

3/ V& quyén khang céo: Nguyen don, bi don, ba Vién Thi Ngoc Tr duoc
quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen an. Cac duong su con
lai vang mat dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir nhan duoc ban
&4n hoac ban 4n dugc niém yét.

_ Vién kiém sat nhan dan ciing cap, Vién kiem sat nhan dan cép trén dugc
quyen khang nghi theo quy dinh caa Bo luat To tung dén su.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su da duoc stra doi, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh &n
duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su da duoc stra
doi, bo sung nam 2014,

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- T0a an nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Q.Tan Binh;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy Q.Tan Binh;
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- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so
Truwong Lé Diém Thuy
HOQI PONG XET XU SO THAM
HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA
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