TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 17/2023/DS-PT
Ngay: 09-02-2023
“VIv Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen s dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Ai Loan

Ong Ping Vin Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thoan — Tham tra vién Toa an
nhéan dan tinh Tra Vinh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ba Tran Huong Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 09 théng 02 nam 2023, tai tru s¢ T(‘)a,én nhan dan tinh Tra Vinh tién
hanh xét xir phitic thdm cong khai vy 4n thu 1y so: 16}/2022/TLPT-QS ngay 09
théng 11 nam 2022 vé “T ra{zh c}’zdp hop dong chuyén nhuwong quyén sw dung
dat”. Do ban an dan sy so thérp s0 31/2022/DS-ST, ngay 29 thang 06 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho T bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 26/2023/QDPT-DS
ngay 27 thang 01 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Vian B, sinh nam 1980. Pia chi: khém A,
phuong M, thanh pho T, tinh Tra Vinh. (c6 mat)

- Bi don: Thach S, sinh nam 1961. Pia chi: s6 D, _duong Q, khom Z,
phuong G, thanh phd T, tinh Tra Vinh. (c6 don xin xét xir ving mit)

- Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Quéc Th, sinh nim 1972. Pia chi: s6 M, Puong D, khom
Z, phuong H, thanh pho T, tinh Tra Vinh. (c6 don xin xét xr vang mat)

2/ Ba Tran N}lu: X, sinh nim 1966. Dia chi: s6 D,, duong Q, khom Z,
phuong G, thanh pho T, tinh Tra Vinh. (cd don xin xét Xt vang mat)

Nguoi khang cao: Ong Duong Vin D la nguyén don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10/12/2020 va loi khai cua éng Duwong Van D la
nguyén don trinh bay:



Thira dat s6 68, dién tich 793,9m’ thudc to ban d6 sb 23, toa lac tai Khom
U, Phuong M, thanh phd T 13 cua 6ng, giap voi thira dit 68 1a dat cua ong
Thach S. Do khong c6 16i di nén 6ng B va 6ng S thoa thuan, ong S dong y sang
nhuong mot phn dat c¢6 dién tich 70,21 m® (ngang 3,41m dai 20,59m) nim
trong téng dién tich 396,8m2 , thudc thira sd 72, t& ban d6 sb 23, dé lam 16i di.
Hai bén thoa thudn gia chuyén nhuong 1a 49.000.000 ddng. Cac bén khong tién
hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh vi dién tich
khong du dé 1am thi tuc sang tén tach thira theo quyét dinh ctua Uy ban nhan dan
tinh Tra Vinh. Nén 6ng D va 6ng S dén Uy ban nhan dan phuong M, thanh phd
T ky vin ban thoa thuan vao ngay 10/02/2020 dé lam tin. Ong D d3 giao du s6
tién 49.000.000 dong cho 6ng S vao ngay 13/02/2020 va ong D ciing di quan ly
str dung dat.

Mot thoi gian sau, ong D biét duoc viée sang tén tach thua co thé thuc
hién dugc nén 6ng D co6 dén gip ong S dé yéu cau éng S dua gidy ching nhén
quyén sir dung dat cho ong P 1am thil tuc sang tén, nhung ong S khong giao gidy
va noi la da sang nhugng cho 6ng Nguyén Quoc Th. Pé bao vé quyén va loi ich
cua 6ng nén 6ng khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Thach S phal tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dién tich dat 70,21 m>,

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng B ¢ y kién truong hop Toa an
tuyén bo thoa thuan gilta 6ng va 6ng Thach S v6 hiéu thi ngoai viéc ong Thach S
phai tra lai cho éng D sb tién chuyen nhuong 49.000.000 dong Ong P yéu cau
6ng S phai bdi thuong cho ong D gap 05 lan s6 tién chuyen nhuong cu thé la
49.000.000 x 5 lan = 245.000.000 dong Tai phién toa so tham ong b yéu cau
ong Thach S tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat dién
tich 70, 21m (ngang 3,41m dai 20,59m) (thuc do 14 69,2m?) thudc thira s 72, to
ban d6 sb 23, toa lac tai khom U, phuong M, thanh phé T cho ong b. Ong b
khong yéu cau Toa an giai quyet héu qua cta hop dong v6 hiéu. Ong B khong
yéu cau ong S phai boi thuong sd tién 245.000.000 dong.

Bi don éng Thach S ving mdt nhung c6 16i trinh bay tai hé so nhw sau:
Trudc day 6ng S va 6ng Duong Vin D ¢ thoa thuin hin mua chung méinh dat
lta, dién tich khoang 1.500m?, toa lac tai Khém U, Phuong M, thanh phd T. Sau
do, 6ng S va 6ng D thoa thuan tach phan dién tich 1.500 m* ra thanh hai phan
riéng biét, dé cua ai ngudi d6 st dung (Thira 68 tach cho 6ng B, phan con lai
gdm thira 70,71,72 tach cho 6ng S). Phan dat cta 6ng S thi c6 16i di, con phan
dat ctia 6ng D thi chon 16i di 1a dudng bo kinh. Sau nay, 6ng P nhan thiy khong
c6 16i di ra 10 nén dén gip ong S dé nin ni nhuong lai mot phan dé 1am 16i di vi
so sau ndy ong S ban dat cho ngudi khac thi s& gip kho khin cho 6ng D. Viée
thoa thuén hai bén chi 1am gidy tay c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan Phudng
M, thanh phé T, khong c6 1am hop dong chuyén nhugng vi dién tich tach thira
khong dting quy dinh.

Ngay 08/12/2020 vo chong 6ng S c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Qubc Th phﬁn dét ¢ dién tich 396,8m?, thudc thia sd 72, to ban do sb
23, toa lac tai khdm U, phuong M, thanh phd T, tinh Tra Vinh. Hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong. Hop dong duoc cong chimg hop
phap tai Van phong cong chimg Cong 1y Tra Vinh. Vo chong 6ng S da nhén tién
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va giao dat cho Ong Th quan 1y st dung, 6ng Th da dugc nha nudc cap glay
chtng nhan quyén st dung dat. Khi sang nhuong dat cho dng Th thi 6ng S ¢c6
néi véi 6ng Th 1a 6ng co sang nhuong 16i di cho éng Duong Vin P dién tich
70,21m? trong tdng dién tich 396,8m?, 6ng Th van ddng ¥ sang nhuong va c6 ky
tén vao gidy thoa thuan.

Hién tai, 6ng Th van cho dng Duong Véan D st dung 16i di, chi 1a khong
thé cap gidy ching nhén quyen str dung dat cho 6ng Duong Vin B duoc. Néu
ong D khong dong y_ thi dé nghi Toa 4n huy Van ban thoa thuan ngay
10/02/2020 va dng S dong v tra lai cho 6ng B sb tién 49.000.000 dong. Ong S
khong ddng ¥ boi thudng cho ong P sb tién 245.000.000 dong nhu 6ng D trinh
bay, vi 16i dan dén khéng ky hop dong chuyén nhuong duoc 1a do quy dinh cua
nha nudc, khéng phai 16i ctiia 6ng S. Lic chuyén nhuong ong S va ong B déu
biét khong thé lam thi tuc tich thira nén mdi khong ky hop dong chuyén
nhuong ma chon phuong an lam to thoéa thuan. Vi vay, ong S khdng co trach
nhiém gi dé boi thuong cho ong D.

Tai ban tu khai ngay 28/01/2021, éng Neuyén Quéc Th la ngueoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ngay 08/12/2020 6ng Th c6 nhan chuyén
nhuong cta 6ng Thach S va ba Tran Nhu X dién tich 396,8m?, loai dit lua,
thudc thira s6 72, to ban d6 s 23, toa lac tai khom U, phuong M, thanh phé T,
tinh Tra Vinh (nay la khom 6, Phuong M, thanh phé T, tinh Tra Vinh). Gia
chuyen nhuong 13 500.000.000 ddng. Cac bén c6 ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dit tai Vin phong céng ching Cong Ly — Tra Vinh. Sau khi hoan
thanh cac thu tuc v4i1 nha nudce thi S¢& Tai nguyén va M6i truong tinh Tra Vinh
da cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho dng Th vao ngay 29/12/2020.
Hién tai 6ng Th 1a nguoi quan 1y st dung dat. Khi nhan chuyén nhuong dit cta
6ng S va ba Xuan thi 6ng S, ba Xuan khdng c6 néi cho dng Th biét 1a c6 ban
phan dién tich 70,21m? (thuc do 1a 69,2m?) niam tong dién tich 396,8m?, thudc
thira s6 72, to ban d6 s6 23 cho 6ng Duong Van P. Giao dich giita 6ng S va 6ng
P thi 6ng Th hoan toan khong biét vi dng Th mua dat tron thira. Pat 6ng Th mua
la hop phap nén dng Th van tiép tuc sir dung. Con giao dich gitta 6ng S va dng
P thi 6ng Th khong c6 y kién hay yéu cau gi.

Déi voi phan dién tich 6ng D chi 1an qua déat cia 6ng Th 1a 0,9m* thudc
thira s6 70, to ban do sé 23. Ong B khong yéu cau nén dng Th khéng cé y kién
phan hoi vé van dé nay.

Ba Tran Nhu X 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay théng
nhat v&i 101 trinh bay cuia 6ng S.

Tai ban an dan su so tham sé 31/2022/DS-ST, ngay 29 thang 6 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd T da xu:

Cin ctr vao khodn 3, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a,
diem c khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Dicu 228 va
Diéu 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 117, Pidu 119, Biéu 131, Piéu
500, biéu 501, Piéu 502, Piéu 503 B luat Dan sy ndm 2015; cac Dicu 26, Dicu
27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.



Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tuyén bd vin ban thoa thuin ngay 10/2/2020 vé viéc thoa thuin chuyén
nhuong 16i di c¢6 dién tich 70,21m? (ngang 3,41m dai 20,59m) (thuc do la
69,2m2) nam téng dién tich 396,8m2, thudc thtra sd 72, t& ban dd sb 23 gilta Ong
Duong Van B va éng Thach S v6 hiéu.

~ Budc ong Thach S phai tra lai cho 6ng Duong Van D s6 tién 49.000.000
dong.

Ngoai ra an so thAm con tuyén chi phi tham dinh, dinh gia va nghia vu do
cham thi hanh &n, vé an phi va quyén khang céo cia cac duong su theo luit
dinh.

Ngay 06/7/2022, 6ng Duong Vin P khang cdo yéu cau budc ong Thach S
va 6ng Nguyén Qudc Th tra lai dién tich 70.2m* (ngang 3.14m, dai 20.59m)
(thuc do 69.2m?) nam trong tong dién tich 369.8m? thudc thira 72, t& ban dd s6
23, toa lac tai khom U, phuong M, thanh phd T, tinh Tra Vinh. Tru’ong hop
khong chap nhén yéu cau budc éng S va 6ng D tra lai di¢n tich 70. 2m’ neu tren
thi ong yéu cau ong S phai c6 nghia vu boi thuong thiét hai gap 05 lan so tién
6ng S da nhan ctia 6ng véi sb tién 49.000.000 dong x 5 lan = 245.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don dng Duong Vian P khong rat don
khoi kién va gilr nguyén sy tu nguyén thoa thuan ngay 10/01/2023 giita 6ng voi
6ng Thach S, 6ng Nguyén Quéc Th véi ndi dung sir dung phan dat tranh chap co
dién tich 70,21 m? lam 16i di chung, cac bén khong dugc thuc hi¢n tat ca cac
giao dich lién quan dén 15i di chung trén; 6ng B dong ¥ giao cho 6ng Th s tién
74.000.0004d dé lam duong danl 16i di chung trén; ong Thach S dong v tra lai cho
ong D s6 tién 49.000. OOOdong Maic du 6ng Nguyén Qudc Th, 6ng Thach S véng
mat tai phién toa nhu’ng cac Ong van giit nguyén noi dung ghi trong bién ban
thoa thuan 1ap ngay 10/01/2023 néu trén. Nhu vay, xem nhu cac duong su da
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh vé vu 4n: Vé
tha tyc t6 tung tur khi thu ly vu an dén truée khi mo phién toa dé thyc hién ban
hanh vian ban t tung va tong dat cac van ban chuyén ho so sang cho Vién kiém
sat nhan dan tinh Tra Vinh day da va dang theo quy dinh b luat tb tung dan su,
Tham phan thuc hién ding vé thoi han xét xir phic tham va Hoi dong xét xir cap
phlc tham da thyc hién ding va day di vé trinh ty, thi tuc phién toa phiic tham,
cac duong sy di chip hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat td
tung dan sy.

Vé ndi dung vu an: Tai phién toa hom nay nguyén don 6ng Duong Vin B
Khong rat don khoi kién va gitt nguyén su tu nguyén thoa thuin ngay
10/01/2023 giira 6ng véi ong Thach S, 6ng Nguyén Qudc Th véi nodi dung sir
dung phén dét tranh chip c6 dién tich 70,21 m® lam 15i di chung, cac bén khong
dugc thuc hién tat ca cac giao dich lién quan dén 16i di chung trén; 6ng D dong y
giao cho ong Th s6 tién 74.000.000d dé lam dudng danl 10i di chung trén; dng
Thach S ddng ¥ tra lai cho 6ng s6 tién 49.000.000d0ng. Mac du ong Nguyen
Quédc Th, 6ng Thach S ving mat tai phién tda nhung cac ong van giit nguyén noi
dung ghi trong bién ban thoa thuan 1ap ngay 10/01/2023. Nhu vay, xem nhu Cac



duong sy thoa thuan dugc vdi nhau veé viée gidi quyét vu an. Be nghi Hoi dong
xét xtr ghi nhan sy thoa thuén trén cia cac duong su stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem xet cac tai liéu, ching cir ¢4 trong hd so vu an, 16i trinh bay
tranh luan cua cac duong sy, y kién cua Kiém sat vién; Hoi dong xét xir thy
rang;

[1] Xét don khang cdo ciia ong Duong Van P con trong thoi han khang
cao nén hop 1¢ duoc HO1 déng xét XU chép nhan xem xét theo trinh ty phuc
tham.

[2] Tai phién toa phuc thAm hom nay, 6ng Thach S 1a bi don va ong
Nguyén Quéc Th, ba Tran Nhu X la nguot co quyén loi & nghia vu lién quan
trong vu an c6 don xin xét xir vang mit nén vu an dugc dua ra xét xir theo quy
dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[3] Vé noi dung: 6ng Duong Vin B, 6ng Thach S va dng Nguyen Quoc
Th ty nguyén thoa thuan véi ndi dung sir dung dlen tich dat tranh chap 70,2 1m?
(ngang 3,41m dai 20,59m) (thuc do 1a 69,2m%) ndm tong dién tich 396,8m?
thudc thira s6 72, to ban d6 sb 23, toa lac tai khom U, phudng M, thanh phé) T,
tinh Tra Vinh 1am 16i di chung; cac bén khong duoc thuc hién tat ca cac giao
dich lién quan dén 16i di chung nay; éng Duong Vian B dong ¥ giao cho ong
Nguyén Qudc Th s6 tién 74.000.000d dé 1am dudng danl trén 16i di chung; 6ng
Thach S dong v tra lai cho 6ng Duong Vian D sb tién 49.000.000d0ng. Mic du
6ng Nguyén Quédc Th, 6ng Thach S ving mat tai phién toa nhung cac ong van
gitr nguyén nodi dung ghi trong bién ban thoa thuan 1ap ngay 10/01/2023. X¢ét
thay viéc thoa thuan cua cac duong sy la ty nguyén, phu hop voi phap luat, dé
nghi ctia Vi dai dién Vién kiém sat 1a c¢6 co so nén Hoi dong xét xtr chap nhan,
stra ban an so tham, ghi nhan sy tu nguyén néu trén cia cac duong su.

[4] V& an phi dan su phlc tham: Ong Duong Vin P 13 nguoi khang céo
nén ong D phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 ctia Bo luat TH tung dan sy nam
2015.

Can cu cac Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam thu, nop,
quan 1y va su dung an phi, 1€ phi Toa an;

Ghi nhan sy tu nguyén thda thuan cta 6ng Duong Van b, 6ng Thach S va
6ng Nguyén Qudc Th.

Stra ban 4n dan su so tham sé: 31/2022/DS-ST, ngay 29 thang 6 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T.

Ong Duong Vian B, 6ng Thach S va dng Nguyén Quéc Th thoa thuan st
dung dién tich dat tranh chap 70,21m* (ngang 3,41m dai 20,59m) (thuc do la
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69,2m%) nam tong dién tich 396,8m?, thudc thira s6 72, t ban do s6 23, toa lac
tai khom U, phuong M, ‘thanh phd T tinh Tra Vinh lam 16i di chung; cic bén
khong duoc thuc hién tt ca cac giao dich lién quan den 101 di chung nay; ong
Duong Vin P dong ¥y giao cho 6ng Nguyén Qudc Th sb tién 74.000.000d (Bay
muoi bén triéu déng) dé lam duong danl trén 16i di chung; 6ng Thach S dong ¥
tra lai cho 6ng Duong Vin D sb tién 49.000.000dong (Bén muoi chin triéu
dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (ddi voi cac trudong
hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh 4n (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho den khi thi hanh an xong,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai
thi hanh an (tat ca cac khoan tién) theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B9 luat Dan su 2015.

An phi dan sy phtic tham: Ong Duong Van D phai nop 300.000d (Ba tram
nghin dong) an phi dan sy phtic thAm nhung duoc can trir vao sb tién tam tng 4n
phi phuc thim da nodp theo bién lai thu sé 0011736 ngay 06/7/2022 ciia Chi cuc
Thi hanh &n thanh phé T, tinh Tra Vinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an.Quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7h
va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Céc phan quyét dinh khac ciia ban an so thim khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: >
Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND tinh Tra Vinh;
- TAND thanh phé T;

- Chi cuc THADS TP T,;
- Buong su;

- Luu: HS, TDS.

Nguyén Vin Thanh



