TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

. KHU ch 10 Poc lap - Tw do - Hanh Pc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 67/2026/DS-ST
Ngay: 13/01/2026 ,
VIV “Tranh chap quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Lé Long Toan

Cac Héi tham nhan dan:

1. Ong Ping Van An

2. Ba Phan Thi Don

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Bich Diép — Thu ky Toa an nhén dan Khu
vuc 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sﬂdt nhan dan Khu vue 10, Thanh phé Hoé Chi Minh: Ba
Duong Thi Thanh Nhan, Ki€ém sat vién.

) Ngéy 13 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 10, Thanh
pho HO Chi Minh xét xir so' tham cong khai vu an dén sy thu ly s6: 87/2025/TLST-
DS ngay 10 thang 02 nam 2025 v€ vi¢c: “Tranh chap quyén sur dung dat” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xu $6:643/2025/QbDXXST-DS ngay 18 thang 10 ndm 2025;
Quye¢t dinh tam ngung phién toa s6 105/2025/QDST-DS ngay 16/12/2025, gitra cac
duong suy:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Thanh L, sinh nim 1962
Dia chi: phuong T, Thanh pho Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Cao Ngoc Son, sinh ndm 1989
Pia chi: phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Pham Thi P, s‘inh nam 1954
Nguoi dai dién theo uy quyéq: B:21 Pham Thi H, sinh nam 1960
Cung dia chi: x4 T , Thanh ph6 H6 Chi Minh.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Pham Thi H, sinh nam 1‘960
Dia chi: xa T, Thanh pho H6 Chi Minh.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 18/12/2024, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Tran Thi Thanh L va nguwoi dai dién theo uy quyén éng Cao Ngoc
Son trinh bay:

Ngéy 27/01/2015, ba Tran Thi Thanh L nhan chuyén nhuong phén dat thucf)g
cac thira dat so6 630 (dién tich 200,4 mz) , thira 638 (diép ti(;h 2.801,2 mz) to ban so
44 tuong ung cac thira moi 1a thira 646, 647 to ban do s6 44 bo dia chinh xa T,



Thanh phd H6 Chi Minh cta ho 6ng Nguyén Ngoc A tai Vian phong cong ching An
Lac — Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Tran Thi Thanh L d3 thuc hién day du nghia vu
thué v6i nha nu6e. Ngay 31/03/2015, ba Tran Thi Thanh L duge UBND huyén Binh
Chéanh, Thanh phd Ho Chi Minh cap Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit s BY 609242, sb vao s6 cap GCN:

CHO04446 d6i v6i phan dat trén. Qua trinh sir dung ba Loan phat hién ba Pham Thi P
hién dang 14n chiém trai phép phan dat ctia ba Loan. Ba Loan ¢ yéu cau ba P chim
dut va tra lai phan dat cho ba Loan nhung ba P khong thuc hién.

Pén nam 2017 ba Pham Thi P d3 khoi kién tranh chdp phan dat tai thira 646,
647 to ban do sb 44 tai x4 Tan Nhyt, huyén Binh Chanh, TP. H6 Chi Minh véi ho
ong Nguyén Ngoc T, ong Nguyén Ngoc A (phan dit nay ba Loan nh4n sang nhuong
tr ho ong Nguyén Ngoc A, 6ng Nguyén Ngoc T ma ba Loan dang quan 1y sir dung)
Ngay 07/06/2023, Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh xét xtr theo Ban so
892/2023/DS-ST va tuyén khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi P,
xac dinh phan dat dang trén khong thudc quyén quan ly, su dung cua ba Pham Thi P.
Ba Pham Thi P khang cdo Ban an. Tai Ban an s6 776/2023/DS-PT ngay 15/01/2023
ctia Toa 4n nhan dan Cép cao tai TP.H6 Chi Minh d3 tuyén y 4n so tham va da xac
dinh bac toan bd yéu cau ba Pham Thi P. Nguoi st dung hop phap phan dat trén 1a
ba Tran Thi Thanh L.

Ba Loan d3 nhiéu lan yéu cau ba Pham Thi P di doi va tra lai phﬁn dat trén
cho ba Loan nhung ba P khong thuc hién.

Vi vy ba Tran Thi Thanh L khoi kién va yéu cau:

Budc ba Pham Thi P chim dat hanh vi 1an chiém trdi phép phan dat co dién
tich 443,2 m? thudc 01 phan thira dat s6 646, 647 tO ban d6 sd 44, bo dia chinh xa T,
Thanh phd H6 Chi Minh twong tmg Ban d6 hién trang vi tri —ap ranh ctia Trung tim
do dac ban dd thudc S Nong nghiép va Moi truong Thanh phd HO Chi 1ap ngay
30/5/2025, tai phﬁn hién trang ty 1€ 1/500, cu thé tai: vi tri (3) Ao, dién tich 252,7
m?, vi tri (4) 16i di xi mang 7.2 m? (thudc 01 phan thira 646), vi tri (5) Ao, dién tich
10,8 m?, vi tri (6) 16i di xi mang, dién tich 43,2 m?, vi tri (7) Ao, dién tich 129,3 m? (
thudc 01 phan thira sb 467) theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BY 609242, s6 vao sé cap GCN: CH04446
do UBND huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 31/03/2015 cho ba
Tran Thi Thanh L.

Ba Pham Thi P ¢ nghia vy tra lai toan b chi phi t6 tung gdm: Chi phi xem
xét tham dinh tai chd 3.000.000 dong theo phiéu thu ngay 08/4/2025; chi phi do vé&
17.335.574 ddng theo Hop dong do v& ngay 29/4/2025; chi phi tham dinh gia tai san
tranh chap 24.250.000 dong theo Phiéu thu ngay 09/01/2026 cho ba Tran Thi Thanh
L

Bi don ba Pham Thi P co nguoi dai dién hop phdp la ba Pham Thi H trinh
bay:

Nguodn gbc dat 1a ctia nha nude cp cho 14 ho dan vao nam 1977, mdi ho co
dién tich 13 20x50; tong dién tich 1a 1000m? , dat thd cu con lai thudce 16 gigi Kinh
Sang, ngang v6 30m, theo bién ban cia chu tlch ong Tran Vian Xdé ngay 21/06/2002
13 mot bang chung chinh xac; 1a ong To, ong Ngoc Anh, 6ng Ngoc Tkhong lay dat
duoc cua ngudi dan, ban ty khai ctia ong Ngoc Tdé ngay 05/09/2016, nha nudc
khong co cap dét cho ba cha con éng To, ong Nguyén Ngoc A, nhu vay dat ¢ dau
ong Ngoc Ava 6ng Ngoc T ¢6 ma dem dat ban cho ba Tran Thi Thanh L ngay
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31/03/2015 v6i dién tich 1a 2600,8m? dat vuon. Phan dit ciia nha nuée cép cho 6ng
Ta Van N, phan dat khong co lién quan gi den ong To ong Nguyen Ngoc A, ong
Nguyén Ngoc T. Vao nam 1977 nha nudc cap dat cho ba Nguyén Thi Bay, ba Bay
sinh nam 1924 (da chét). Roi dén nam 1982 ba toi 1a ong Pham Vian Hai di sang
nhuong lai cia ba Bay voi dién tich 20x50, téng dién tich 1000m?, con 10 gidi Kinh
Sang, ngang 30 m voi gia 20 va laa vao nam 1982 bang gidy tay. Phan dat nay gia
dinh ba P ¢ 6n dinh tai chd tir nam 1982, ba P 13 nguoi sir dung va quan 1y.

Vi vay don khéi kién cua ba Tran Thi Thanh L 1a khong ding thuc té nén
Pham Thi P khong dong y tra dat cho ba Tran Thi Thanh L vi dat d6 cua gia dinh ba
P. Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cta ba Tran Thi Thanh L.

Tai ban tw khai ngay 15/12/2025, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi H trinh bay:

Ba H 1a em rudt cia ba Pham Thi P, phén dat ma cac bén tranh chap 1a do ba
Pham Thi P quan 1y str dung, khong lién quan dén ba H, ba H chi la dai dién theo uy
quyen ctia ba P tham gia t& tung vi vay ba H dé nghi tlep tuc dua vu an ra xét xur, ba
H ddng ¥ véi ¥ kién cta ba P, d& nghi Toa an khong chdp nhén toan bd yéu cau cia
nguyén don ba Tran Thi Thanh L.

Tai phién toa:

Dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba Tran Thi Thanh L, 6ng Cao Ngoc
Son trinh bay: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién:

Buoc ba Pham Thi P chdm dat hanh vi 14n chiém trai phép ph?m dét co dién
tich 443,2 m? thudc 01 phan thira dit sb 646, 647 t& ban dd sb 44, bd dia chinh x4
Tan Nhut, huyén Binh Chéanh (nay 14 xa Tan Nhyt). Thanh phé H6 Chi Minh twong
ung Ban dd hién trang vi tri —ap ranh cia Trung tam do dac ban dd thudc So Nong
nghiép va Moi trudng Thanh phé Ho Chi 1ap ngay 30/5/2025 tai phan hién trang ty
16 1/500 , cu thé tai: vi tri (3) Ao, dién tich 252,7 m?, vi tr (4) 16i di xi mang 7,2 m?
(thudc 01 phan thua 646), vi tri (5) Ao, dién tlch 10,8 m?, vi tri (6) 16i di xi mang,
dién tich 43,2 m?, vi tri (7) Ao, dién tich 129,3 m? ( thudc 01 phan thtra s6 1 467) theo
Glay chimg nhan quyen st dyung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BY 609242, s6 vao s6 cdp GCN: CH04446 do UBND huyén Binh Chénh,
Thanh phé HO Chi Minh cép ngay 31/03/2015 cho ba Tran Thi Thanh L.

Ba Pham Thi P ¢6 nghia vu tra lai toan bo chi phi td tung gdm: Chi phi xem
xét tham dinh tai chd 3.000.000 dong theo phiéu thu ngay 08/4/2025; chi phi do v&
17.335.574 dong theo Hop ddng do v& ngay 29/4/2025; Chi phi tham dinh gia tai san
tranh chap 24.250.000 dong theo Phiéu thu ngay 09/01/2026 cho ba Tran Thi Thanh
L

Dai dién theo uy quyén cua bi don ba Pham Thi P, cling l1a nguo1i cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi H trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don ba Tran
Thi Thanh L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 10, Thanh phé H6 Chi Minh, ba
Duong Thi Thanh Nhan, Kiém sat vién, trinh bay: Viéc tuan theo phéap luat t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Ho1 dong xét xur, viée chap hanh
phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan sy, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dang quy dinh phap luat tuy nhién ¢ vi pham
vé thoi han xét xur.



V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can cir vao cac tai liéu, chimg cr
c6 trong hd so vu an, 1oi trinh bay cua cac dwong su tai phién toa, cac quy dinh cua
phép luat, chdp nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don, vé chi phi t6 tung, an
phi dan sy so thAm dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an, qua trinh
tham tra tai phién toa, Ho1i dong xét xir nhan dinh:

[1.1.] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don ba
Tran Thi Thanh L khdi kién bi don ba Pham Thi P tranh chap quyén st dung dat,
phan dat dang tranh chap toa lac tai xd T, Thanh phé H6 Chi Minh nén theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015; Cin ct khoan 2 Diéu 1 Luét stra d6i, bd sung mot s diéu
ctia BO luat TH tung dan sy, Luat Té tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién,
Luat Pha san va Luat hoa giai, d6i thoai tai Toa 4n ndm 2025 thi vu 4n thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] V& sy vang mit cua duong su: Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a
ong Cao Ngoc Son, dai dién theo uy quyén cua bi don ba Pham Thi P ciling 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H c6 mat tai phién toa.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Thanh L, Hoi dong xét
XU xét thay:

[3] V& ngudn gdc va qua trinh str dung dat:

[4] Phan dat dang tranh chap c6 dién tich 443,2 m? thudc 01 phan thira dat sb
646, 647 to ban d6 sb 44, bd dia chinh xa T, Thanh phe H6 Chi Minh ¢6 nguen gbe
1a ciia ho Nguyén Ngoc A theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 BG 293005, sd vao s0 cap GCN: CHO01428
do UBND huyén Binh Chanh, Thanh pho Hb Chi Minh cép ngay 25/07/2011 va
Glay ching nhén quyen st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat sé BI 286735, s6 vao s6 cap GCN: CHO1891 do UBND huyén Binh Chénh,
Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 01/03/2012. Ngay 27/01/2015, ong hd Nguyén
Ngoc A gom ba Nguyén Thi T, ong Nguyen Ngoc Tl,0ng Nguyen Ngoc T, ong
Nguyen Ngoc A, ba Poan Thi K, ba Nguyén Thi Ngoc B, ba Nguyén Ngoc H, 6ng
Nguyén Ngoc T, ba Nguyen Thi Ngoc L, ba Nguyén Ngoc H, 6ng Nguyén Ngoc H
sang nhuong phan quyén st dung dat thugc cac thua dat s6 630 (dién tich 200,4 m?)
, thira 638 (dién tich 2.801,2 m?) t& ban sd 44 tuong g cac thira méi 13 thira 646,
647 to ban db s6 44 tai x& T, Thanh phd HO Chi Minh cho ba Tran Thi Thanh L.
Ngay 31/03/2015, UBND huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh eap Glay
ching nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 BY 609242, s6 vao s6 cap GCN: CH04446 cho ba Tran Thi Thanh L.

[5] Ngay 12/05/2025, Toa an nhan dan huyén Binh Chanh (nay la Toa an nhan
dan Khu vuc 10), Thanh phd H6 Chi Minh tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va
chung kién do v& hién trang, vi tri va ap ranh Gidy chting nhan ddi véi phan dat
tranh chap va hién trang nhu sau: dat tréng va ao. Hién trang va dién tich cu thé do
Trung tim do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong (nay 1a S Nong
nghiép va mdi truong) Thanh phd H6 Chi Minh cung cap.



Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 (Ba trigu) dong ba Tran Thi
Thanh L da ndp theo phiéu thu ngay 08/4/2025

[6] Phan dat tranh tranh chip c6 dién tich khoang 443,2 m? theo Ban dd hién
trang vi tri —ap ranh ngay 30/5/2025 cta Trung tdm do dac ban dd thudc S Nong
nghiép va Moéi truong Thanh phd Hd Chi thé hién nhu sau: Hién trang ty 1& 1/500,
cy theé tai: vi tri (3) Ao, dién tich 252,7 m?, vi tri (4) 16i di xi ming 7,2 m? (thudc 01
phan thira 646), vi tri (5) Ao, dién tich 10,8 m? vi tri (6) 16i di xi mang, dién tich
43,2 m?, vi tri (7) Ao, dién tich 129,3 m? ( thudc 01 phan thira s6 467) t& ban dd sd
44, bo dia chinh xa Tan Nhyt, huyén Binh Chanh (nay 13 xa Tan Nhyt), Thanh ph
Hb6 Chi Minh.

Vé chi phi do veé la 17.335.574 (Muoi bay triéu ba tram ba muoi lam nghin
nam tram bay muoi bon) dong do nguyén don ba Tran Thi Thanh L da np tam trng
day du.

[7] Ngay 05/9/2025, chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Binh Chanh
cung cap toan b hd so lién quan dén ho SO cap Glay ching nhan Quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH04446 ngay 31 thang
3 nam 2015 cho ba Tran Thi Thanh L gom: Gidy chimg nhén Quyén sur dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH04446 ngay 31 thang 3
nim 2015; Ban d hién trang vi tri HD 932; Pon dang ky bién dong; Hop dong
chuyén nhuong QSDD s6 00429 (27/01/2015); Gidy cam két; Thong bao ndp 1€ phi
trudc ba nha dat; Thong bao ndp thué thu nh@p ca nhan; Glay ndp tién vao ngan sach
nha nude s6 0317327, s6 0317427; Ho so bién dong chuyén muc dich dit & ngay
29/9/2015: Ban d hién trang vi tri s6 04T29/BPDC 2015; Pon dang ky bién dong;
Quyét dinh s 4937/QD-UBND (16/6/2015); Quyét dinh diéu chinh sb 6263/QD-
UBND (27/7/2015); Bién ban giao dat; Thong bao no tién SDDB; Thong bao nop 1€
phi trude ba nha dat; Gidy nop tién vao ngan sach nha nudc s6 3098174; Ho so bién
dong xo4 ng tién SDP ngay 29/3/2017: Thanh toan ng SDD; Gidy ndp tién vao ngan
séch nha nudc s6 1927431,

[8] Theo Cong van tra 161 s6 844/UBND ngay 13/10/2025 cta Uy ban nhan dan
xa Tan Nhuyt, Thanh pho H6 Chi Minh tra 161 nhu sau:

Vi tri khu dt tranh chép thudc mot pl}ﬁn thira 646 (phan qhiét tur thira 32), tron
thtra 647 (phan chit tur thira 35) to ban d6 123 tai liGu ban d6 dia chinh (tir 44 xa
Tan Nhuyt cti). Nham mot phan cac thira 406, 407 to ban d6 so6 06 tai li¢u 02/CT-UB
b0 dia chinh (xa Tan Nhut cii).

I. Vé qua trinh dang ky:

1. Tai liéu 02/CT-UB: Thudc t& ban d6 s6 06.

- Thira dat s6 406, dién tich 2784 n2?, loai dat: L, do 6ng Nguyén Van To ké
khai s0 da ngoai nam 1992.

- Thira dat s6 407, dién tich 15436 m?, loai dét: L, trén S6 di ngoai ghi tho tap
trung.

2. Tai liéu Ban d6 dia chinh niam 2004: Thudc tir ban d6 s6 123 xa Tan Nhut
(to 44 xa Tan Nhut cii).

- Thtra dat sb 32, dién tich 1216.6 m?, loai dat: LNK, do 6ng Nguyén Vin T
ké khai nam 2004.



- Thira dat s6 35, dién tich 237.4 m2, loai dat: Ao, do ong Nguyén Vin To ké
khai nam 2004.

II. V& ngudn gdc qua trinh cap gidy chimg nhan:
1. Qua trinh cap gidy chimg nhan ddi véi thira dat s6 646:

- Pit clia ong Nguyén Vin Té s dung, ong To chét, con 1a 6 ong Nguyén Ngoc
A dai dién cac dong thira ké da duoc cap Gidy ching nhén Quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CHO01427 ngay 25 thang 7
nam 2011 (Theo tai licu BPDC thira 629 phan chiét tir thira 32) va sé6 CH01426
(mot phan thira 406 theo tai liéu 02/CT-UB) ngay 25 thang 7 nam 2011.

- Pén nam 2012 ong Nguyén Ngoc A dai dién cac d@)ng thira ké thuc hién tach
thira va hop thira (thira ddt mai hinh thanh 638) thanh Gidy ching nhan Quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO1891 ngay 01
thdng 3 nam 2012.

- Dén nam 2015, chuyén nhuong cho ba Tran Thi Thanh L. Ba Loan cap doi
thanh Gidy chimg nhén Quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CH04446 ngay 31 thang 3 nam 2015.

2. Qua trinh cap gidy ching nhan ddi voi thira dat s6 647:

- Ong Nguyen Ngoc A dai dién cac dong thira ké dugc cap Glay chiang nhén
Quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CH01428
ngay 25 thang 7 nam 2011. Thira dat duoc cap 1a thira 630 (phan chiét tir thira 35).

- Dén nam 2015, chuyén nhuong cho ba T‘rﬁn Thi Thanh L. Ba Loan cap df)i
thanh Gidy chimg nhan Quyen su dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat so6 CH04446 ngay 31 thang 3 nam 2015.

[9] Do céc bén duong sy khong xac dinh duoc gia tri ciia phan dat dang tranh
chap va dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 Pon yéu cau tham dinh gia phan
dat dang tranh chip. Ngay 15/12/2025, Toa 4n nhan dan Khu vuc 10, Thanh phd Ho6
Chi Minh ban hanh Cong vian s6 3012/TAKV 10, yéu cau Cong ty TNHH Tham dinh
gia va Giam dinh Chan Troi Mi tién hanh tham dinh gia ddi v6i phan dét tranh
chép.

Chi phi thdm dinh gia 1a 24.250.000 (Hai muoi bén triéu hai trim nim mudi
nghin) déng, nguyén don ba Tran Thi Thanh L da ndp tam Gng theo Phiéu thu ngay
09/01/2026.

Theo Ching thu tham dinh sé 121/2025 ngay 30/12/2025 ciia Cong ty TNHH
Tham dinh gia va Giam dinh Chan Troi Méi véi két qua nhu sau: Phan dat dién tich
4432 m? ¢o gia 3.250.000 dong/m? voi tong gia tri 13 1.440.400.000 ddng ( Mot ty
bbn tram bon muoi bon triéu bon traim nghin dong)

[10] Phan dat ma ba Tran Thi Thanh L dang tranh chap véi ba Pham Thi P thi
vao nam 2017 ba Pham Thi P d4 khoi kién tranh chap quyén sir dung dat véi ong
Nguyén Ngoc T (ho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc A) dugc Toa 4n nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh thu 1y ngay 17/7/2017 vé viéc tranh chip quyén st dung dat.
Ngay 07/6/2023 Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xtr so thAm va theo
Ban 4n dan sy so thAm s 892/2023/DS-ST, Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh d nhan dinh phan dat dang tranh chip thudc quyen su dung hop phap cua ho
ong Nguyen Ngoc T, Nguyén Ngoc A va 6ng Nguyén Ngoc T, Nguyén Ngoc A di
chuyén nhugng hop phap cho ba Tran Thi Thanh L, ba Tran Thi Thanh L da duoc
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cap Gidy chiing nhan Quyén st dung dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dét sb CHO04446 ngay 31 thang 3 nam 2015 va tuyén xtr khong chap yéu cau
ctia ba Pham Thi P vé viéc yéu cau budc 6ng Nguyén Ngoc T tra lai cho ba Pham
Thi P phan dat thudc 16 gidi kénh Sang Ngang co chiéu dai 21,91m va 22,88m,
chiéu rong 20,40m, tong dién tich 1a 443,3m2, thudc thira 647, va mot phan thira 646,
td ban d6 sb 44, toa lac 4p 1, xd Tan Nhyt, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi
Minh theo Ban d6 hién trang vi tri, 4p ranh ngay 10 thang 6 nim 2019 cta Trung
tam do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén Mo6i truong Thanh ph6 HO Chi Minh; Yéu cau
huy mot phan Glay ching nhén quyén su dung dat @i voi phan dién tich dang tranh
chap da cap quyén su dung dat cho ba Tran Thi Thanh L theo Gidy chung nhin
quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac.

Khéng dong y véi Ban an so tham. Ngay 16/6/2023, ba Pham Thi P, ba Pham
Thi H khang céo toan bo Ban 4n so thim dan sy so tham s 892/2023/DS-ST ngay
07/6/2023 va yéu cau chdp nhan yéu cau khéi kién cua ba Pham Thi P. Ngay
15/11/2023, Toa 4n nhan dan Cap cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh di tién hanh xét
xtr Pc tham. Theo ndi dung Ban an dan sy Pc tham sd 776/2023/DS-PT ngay
15/11/2023 cua Toa an nhan dan Cép cao tai Thanh phé H5 Chi Minh da tuyén xir:
Khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba Pham Thi P, ba Pham Thi H, gitt
nguyén Ban 4n so tham.

[11] Xét thdy, ho 6ng Nguyén Ngoc A dd chuyén nhuong phan dat tranh chép
cho ba Tran Thi Thanh L vao ndm 2015. Ba Tran Thi Thanh L d& duoc cap Giay
ching nhan Quyeén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s0 CH04446 ngay 31 thang 3 nam 2015 va ho 6ng Nguyen Ngoc A di ban giao phan
dat cho ba Tran Thi Thanh L quan Iy st dung. Quyén loi va nghia vu ciia hd ong
Nguyen Ngoc A da hoan thanh va 6ng Nguyén Ngoc A d3 xac dinh khong co tranh
chap phan dat trén v6i ba Tran Thi Thanh L. Ngoai ra, viéc ba Pham Thi P tranh
chap quyén sir dung dit phan dat dbi voi ho ong Nguyén Ngoc T, ong Nguyén Ngoc
A da dugc Toa an giai quyet bang Ban an da co hiéu luc phap luat. Vi vay, viéc
khong dua cac thanh vién ho 6ng Nguyén Ngoc A vao tham gia té tung véi tu cach
14 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 ding quy dinh cta phap luat.

[12] Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 10, Thanh phd HO Chi Minh dé
nghi Ho1 dong xét xtir chap nhan yéu cau cuia nguyén don.

Tir nhitng nhan dinh trén, cin ctr Pidu 163, Didu 167, Didu 173, Didu 174,
Piéu 256 ctia BO luat dan sy 2005; Piéu 105, Piéu 106, Piéu 107, Piéu 158, Piéu
159, Piéu 160, Diéu 163, Diéu 164, Diéu 166, Diéu 199 cia Bo luit dan sy nim
2015; Piéu 167, Diéu 168, biéu 170, Diéu 179, Piéu 203 cua Luat Dat dai nim
2013, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ctia nguyén don ba Tran Thi Thanh L.

[13] V& chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Thanh
L dugc chap nhan nén bi don ba Pham Thi P phai chiu. Do nguyén don ba Tran Thi
Thanh L d3 nop tam Gmg nén bi don ba Pham Thi P c6 nghia vu tra lai cho ba Tran
Thi Thanh L s6 tién chi phi t6 tung.

[14] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau ciia nguyén don ba Tran Thi Thanh
L duoc chap nhan nén bi don ba Pham Thi P phai chiu. Tuy nhién ba Pham Thi P,
sinh nam 1954 1a nguoi cao tudi va c6 don yéu cau mién giam an phi nén ba Pham
Thi P dugc mién an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 B0 luat tb tung
dan sy nam 2015 va Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an.
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Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Can 01:1’ khoan 9 Diéu 26, d‘iém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, bic¢u 227, bi¢u 228, Diéu 273 B9 luat t6 tung Dan sy ndm 2015;

- Can clr khoan 2 Piéu 1 Luét sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua Bo luat TH tung
dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phdp nguoi chua thanh nién, Luat Pha san
va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa 4n ndm 2025

- Can ¢t Diéu 163, Diéu 167, biéu 173, Piéu 174, Diéu 256 cua Bo lut dan sy
2005;

- Can cu Diéu 105, Biéu 106, Diéu 107, biéu 158, Piéu 159, biéu 160, Diéu
163, Diéu 164, Diéu 166, Diéu 199 cua Bo luat dan sy nim 2015;

- Can cu Diéu 167, Diéu 168, Piéu 170, Biéu 179, Piéu 203 cua Luat Dit dai
nam 2013

- Cian clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi Thanh L vé viéc “Tranh chap
quyén st dung dat” doi voi ba Pham Thi P:

Budc bé Pham Thi P chdm dit hanh vi 14n chiém trai phép ph?m dét co dién
tich 443,2 m? thudc 01 phan thira dit s6 646, thira 647 to ban do sd 44, bd dia chinh
xd Tan Nhut, huyén Binh Chanh (nay la xa Tan Nhuyt). Thanh phé H6 Chi Minh
tuong ung phan hién trang ty 1¢ 1/500 cua Ban d6 hién trang vi tri —ap ranh cia
Trung tdm do dac ban d6 thudc So Nong nghiép va Moi truong Thanh phd HO Chi
lap ngay 30/5/2025, cu thé tai: vi tri (3) Ao, dién tich 252,7 m?, vi tr1’ (4) 16 di xi
mang 7,2 m? (thudc 01 phén thtra 646), vi tri (5) Ao, di¢n tlch 10,8 m?, vi tri (6) 16i
di xi mang, dién tich 43,2 m?, vi tri (7) Ao, dién tich 129,3 m? (thudc 01 phan thira
so 467) theo Glay chung nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat sé BY 609242, sb vao so cdp GCN: CH04446 do UBND huyén
Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh c4p ngay 31/03/2015 cho ba Tran Thi Thanh
L.

4. V¢ chi phi t6 tung:

- Ba Pham Thi P ¢6 nghia vu tra lai toan bo chi phi té tung cho ba Tran Thi
Thanh L véi sb tién 13 44.585.574 dong (Bon muoi bén tridu, nim trim tam muoi
lam nghin, nim trim bay muoi bén dong).

5. V& an phi dan sy so tham: Ba Pham Thi P phai chiu 1a 55.212.000 dong
(Nam mudi lam triéu hai tram muoi hai nghin déng). Do ba Pham Thi P, sinh nam
1954 13 ngudi cao tudi va c6 don xin mién giam an phi va duoc Hoi dong xét xur
chép nhan nén ba Pham Thi P duoc mién 4n phi dan su so tham.

6. Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén 4n. Cac duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat
khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc Ban an hoac Ban an dugc téng dat hop 1€. Vién kiém sat nhan
dan ciing cip c6 quyén khang nghi trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
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7. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cung cép;
- Thi hanh an dan sy Tp.H6 Chi Minh;
- Luu ho so vu an.
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