TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Poc 1ap - Tuw do - Hanh phuc
TINH QUANG NGAI

Ban 4n so: 40/2023/DS-ST
Ngay 07/7/2023
VIV “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI, TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Héi dong xét xir so tham gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Ly;

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pao Kim Kinh;

2. Ba Binh Thi Thanh Thuy;

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Ha Quyén, Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Quang Ngai, tinh Quang Ngi.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Qudng Ngdi, tinh Qudng
Ngai tham gia phién tda: Ba Truong Thi Thu Hiéu - Kiém st vién.

Ngay 07 thang 7 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Quang
Ngdi, tinh Quang Ngii xét xir so tham céng khai vu an dan sy thu ly sé
352/2022/TLST-DS ngay 27/12/2022 vé “Tranh chdp hop déng tin dung”, theo
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xr s6 119/2023/QDXXST-DS, ngay 20/4/2023;
Quyét dinh hodn phién toa s6 95/2023/QDST- DS ngay 09/5/2023; Quyét dinh
hoan phién toa s6 139/2023/QDST- DS ngay 07/6/2023 giita cac duong su:

* Nguyén don. Ngan hang TMCP NT Viét Nam (sau day goi la Ngan
hang); dia chi: duong T, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.

* Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Pham Quang D, chirc vu:
Chu tich Hoi dong quan tri, dia chi: duong T, phuong L, quan H, thanh phd Ha
Noi 1a nguoi dai dién theo phap luat cia nguyén don; Ong Nguyén Pao T, chuc
vu: Phé gidm dbc duoc giao nhiém vu phu trach diéu hanh Ngan hang - chi
nhanh Dung Quét, dia chi: Khu cong nghiép B, Khu kinh té D, xa B, huyén B,
tinh Quang Ngdi (Gidy ty quyén s6 399/UQ-VCB-PC ngay 12/10/2021), 6ng T
iy quyén lai cho 6ng Nguyén Cao T1, chirc vu: Pho phu trach phong giao dich
Q - Ngan hang - chi nhanh D; dia chi: Buong Q, thanh phd QNg, tinh Quang
Ngai (Gidy uy quyén sé 591/UQ-DQU.HCNS ngay 03/11/2022), 6ng T1 ving
mit co don dé nghi xét xur Véng mat.



* Bj don: Ong Tran C sinh niam 1981 va ba L& Thi Kim N sinh nim 1986;
cuing dia chi: Thon T, x& N, thanh phé QNg, tinh Quang Ngii, déu vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién d@é ngay 03/11/2022, trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguoi dai dién hop phdp cua Ngan hang trinh bay:

Can ctr vao phuong 4n st dung von (4p dung cho khach hang 1a c4 nhan
vay phuc vu hoat dong kinh doanh) cua bj don 6ng Tran C, ba Lé Thi Kim N
ngay 09/8/2019 thi Ngan hang da ky hai hop dong vai bi don: Hop dong cho vay
timg 1an ngin han s6 850/2019/DQ.QT ngay 09/8/2019 cho vay 250.000.000
doéng, muc dich: B6 sung von mua ban thily hai san, thoi han vay 11 thang; i
suat cho vay trong han: 9,5%/nam; tra ng goc cudi ky, tra 13i hang thang; nguoi
vay d3 ky gidy nhan no Ngan hang s6 906 ngay 09/8/2019 va hop dong cho vay
timg 1an ngin han s6 164/2020/DQ.QT ngay 13/3/2020 cho vay 95.000.000
déng, muc dich: B6 sung von mua ban hai san, thdi han vay 09 thang; lai suat
cho vay trong han: 8,5%/nam; tra no gdc cudi ky, tra 13i hang thang; nguoi vay
da ky gidy nhan no Ngan hang ngay 16/3/2020.

Trong qua trinh thuc hién cac hop ddng vay, bi don khéng tra duoc ng gbc,
c6 tra dugc 20.338.769 dong tién no 14i, tinh dén hét ngay 06/7/2023, nguoi vay
con no 345.000.000 dong tién no gdc, 98.089.241 ddng tién no I&i trong han,
45.485.171 dong no 1ai qua han, tong cong con no goc va 1ai 1a 488.574.412
ddng. Bé dam bao nghia vy tra no cac khoan vay trén, Ngan hang da ky két hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 211/2017/HPTC.DQ.QT ngay 04/10/2017
giita bén thé chap la bi don va bén nhan thé chdp Ngan hang - chi nhanh Dung
Quit - Phong giao dich Quang Trung thé chap thira dat s6 480, to ban d6 sb 10,
tai thon Tan My, xa Nghia An, thanh ph6é Quang Ngai, tinh Quang Ngii, dién
tich 201,2m? va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 phat hanh BH
457732, sb vao s6 cadp GCN: CH 02281 do UBND huyén Tu Nghia cip ngay
20/12/2011 cho ba Lé Thi B (tai phan thtr IV. Nhiing thay d6i sau khi cip gidy
chtng nhan: Tang cho ong Tran C sinh nam 1981, CMND s6 212635398 va ba
L& Thi Kim N sinh nam 1986, CMND sb 212593393 cung dia chi tai X Nghia
An, TP Quang Ngii, tinh Quang Ngai theo hd so s6 002281.TA.001, X4c nhan
ciia Van phong dang ky dét dai tinh Quang Ngai - chi nhanh thanh phé Quang
Ngai ngay 10/5/2017).

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc bi don dng Tran C va ba Lé
Thi Kim N phai tra cho Ngan hang tong sb tién no 1a 488.574.412 dong va tiép
tuc tra tién 1ai phat sinh ké tir ngdy 07/7/2023 cho dén khi tra xong cac khoan ng
theo muc 13i suit duoc cic bén thoa thuin tai cac hop déng tin dung. Truong
hop bi don khong thuc hién hodc thyc hién khong diing nghia vu tra ng thi yéu



cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén xt Iy tai san thé chap theo céc hop
ddng thé chip da ky dé tra ng cho Ngan hang. Truong hop sau khi xtr 1y tai san
thé chép ma khong du thuc hién nghia vu tra ng thi bi don c¢6 nghia vu tiép tuc
thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang dén khi hét no.

* Bj don 6ng Trdn C va ba L& Thi Kim N da dwoc tong dat hop 1é cdc vin
ban t6 tung nhung khéng cé van ban ghi ¥ kién géi dén Toa dn, dd dwoc triéu
tdp hop 16 lan thir hai nhung vang mat tai phién toa.

* Y kién dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Qudng Ngdi tai phién
tda: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tuan theo dung phap luat t6 tung dan
su vé xac dinh quan hé phap luat, tu cach duong su, tham quyén, thoi han chuéan
bi xét xir, xac minh thu thap ching ctr, thoi han téng dat cac vin ban tb tung, goi
hd so cho Vién kiém sat nghién ctru, trinh ty, thu tuc phién toa; nguyén don,
tuan theo dung quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su; bi don khong tuan theo
dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung: dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu ciu ctia nguyén don, budc bi don phai tra cho Ngan hang tong
sO tién 488.574.412 dong (tam tinh dén 06/7/2023), bi don phai tiép tuc tra 1ai
phat sinh trén du ng gbc theo murc 13i suat thoa thudn tai hop dong tin dung da
ky ké tir ngay 07/7/2023 cho dén khi tit toan hop dong. Trudng hop bi don
khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c¢6 thAm quyén xir 1y tai san thé chéap 1a
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo hop dong thé chap da ky Ngan
hang dé tra no cho Ngan hang. Trudng hop sau khi xtr Iy tai san thé chip néu
trén ma khong du thuc hién nghia vu tra ng thi bi don phai tiép tuc thuc hién
nghia vy tra ng cho Ngan hang dén khi hét no, bj don phai chiu chi phi xem xét
thAm dinh tai chd va an phi dan su so thAm. Hoan tra cho Ngin hang tam tmg an
phi va tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an da tridu tip hop 18 dén lan thir hai nhung bi don dng
Tran C va ba Lé Thi Kim N vang mit tai phién tda; ngudi dai dién hop phép cua
nguyén don c6 don dé& nghi xét X vang miat. Can cit diém b khoan 2 Diéu 227,
Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vu 4n
vang mat nguyén don, bj don.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau cua Ngan hang vé viéc yéu cau bi don dng Tran C va ba
Lé Thi Kim N phai thanh toan sd tién con ng, Hoi ddng xét xtr thiy rang:

Toa an di tong dat hop 18 cac van ban t6 tung cho bi don nhung trong thoi
han luat dinh, bi don khong c6 vin ban trinh bay Yy kién, khong dén Toa an lam
viéc, hoa giai, xét xir. Trong thdi han lut dinh bi don khong c6 ¥ kién phan ddi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Can cir khoan 2, 4 Pidu 91 va khoan 2 Diéu



92 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr giai quyét vu an theo nhitng chimg
ctr da thu thap duogc co trong hd so, theo tai liéu, ching ctr do Ngéan hang cung
cap thi viéc Ngan hang khai kién yéu cau bi don dng Tran C va ba Lé Thi Kim
N tra no tinh dén ngay 06/7/2023 tong sb tién 1a 488.574.412 ddng, trong d6 cO
345.000.000 dong tién ng gbc, 98.089.241 dong tién ng 13 trong han,
45.485.171 dong no 1ai qua han, bi don c6 nghia vu tiép tuc tra tién 14i phét sinh
ké tir ngay 07/7/2023 cho dén khi tra xong cac khoan no theo mirc 13i suat duoc
cac bén thoa thuan tai hop dong cho vay véi Ngan hang 13 ¢6 cin ctr, Hoi dong
xét x{r chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau cia Ngan hang vé xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no,
Hoi dong xét xir thay rang: Bi don 6ng Tran C va ba Lé Thi Kim N di ky véi
Ngan hang hop dong thé chap quyén s dung dat s6 211/2017/HDTC.DQ.QT
ngay 04/10/2017 dé thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién thira dat s6
480, to ban d6 s6 10, tai thon Tan My, xa Nghia An, thanh pho Quang Ngii, tinh
Quang Ngii, dién tich 201,2m? va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v4i dat s6 phat
hanh BH 457732, s6 vao so cdp GCN: CH 02281 do UBND huyén Tu Nghia
cap ngay 20/12/2011 cho ba Lé Thi Ba (tai phan thtr IV. Nhitng thay d6i sau khi
cip gidy chung nhan: Tang cho 6ng Tran C sinh nim 1981, CMND sd
212635398 va ba L& Thi Kim N sinh nim 1986, CMND s 212593393 ciing dia
chi tai x4 Nghia An, TP Quang Ngdi, tinh Quang Ngii theo hd so $b
002281.TA.001, x4c nhan ctia Vin phong diang ky dat dai tinh Quang Ngi- chi
nhanh thanh phé Quéang Ngdi ngay 10/5/2017), hop dong nay duoc chimg nhin
tai Van phong coéng ching Son Tinh ngay 04/10/2017, dang ky thé chap bang
quyén st dung dét, tai san gin lién voi dat tai Van phong ding ky quyén sir dung
dat thanh phé Quang Ngii ngay 04/10/2017. Bj don da duoc tong dat hop 1¢
thong bao thu Iy vu an vé viéc Ngan hang khoi kién, qué trinh giai quyét vu an
khong dén Toa an dé 1am viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai ching cir va hoa giai, khong dén phién toa dé trinh bay. Theo quy
dinh cta Bo luat td tung dan su thi nhiing tinh tiét, s kién ma nguyén don dua
ra khong phai ching minh, Ngan hang yéu cau trong truong hop bi don khéng
tra dugc no hodc tra khong ddy du no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y tai
san thé chap theo hop dong thé chap da ky dé thu hdi no, trudng hop sau khi xir
Iy tai san thé chap néu trén ma khong du thyc hién nghia vy tra no thi Ngan hang
yéu cau bi don tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang dén khi hét no
1a phu hop, Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] D& nghi cua Kiém sat vién tai phién tdoa phi hop voi nhan dinh cua Hoi
déng x¢&t xtr nén duogc chﬁp nhan,;



[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 3.000.000 dong, 6ng Tran C, ba
Lé Thi Kim N phai chiu, Ngan hang da tam tng s tién trén va da chi xong nén
6ng C, ba N c6 nghia vu hoan tra cho Ngin hang 3.000.000 dong.

[5] V& an phi: Ong C, ba N phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra tién
tam Ung an phi da nop cho Ngan hang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 463, 466, 468, 317, 318, 319, 320, 323 ctia Bo luat Dan
su; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39, khoan 2,
4 Diéu 91, khodn 2 Diéu 92, 144, 147, 157, 158, 227, 271, 273 cta B luat To
tung dan su; cac Piéu 91, 95 cua Luat Cac t chuc tin dung; Diéu 26 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phan Ngoai
thuong Viét Nam. Budc 6ng Tran C, ba Lé Thi Kim N phai thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai co phﬁn Ngoai thuong Viét Nam sb tién con no cu thé nhu
sau: 345.000.000 dong tién ng goc, 98.089.241 ddng tién no 1di trong han,
45.485.171 no 13i qua han. Tong cong 1a 488.574.412 dong (Bdn traim tdm muoi
tam triéu nim trim bay muoi tu nghin bén trim muoi hai dong), (tién 14i tam
tinh dén ngay 06/7/2023).

2. Ké tir ngay 07/7/2023, 6ng C, ba N con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qué han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo muc 14i sudt ma cac bén thoa
thuan trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.

3. Truong hop 6ng C, ba N khong thanh toan hodc thanh toan khéng day
du, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam ¢ quyén yéu cau
co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén xtr Iy quyén sir dung dat va tai san gan lién
vGi dat: Thira dat s6 480, to ban d6 sb 10, tai thon Tan My, xd Nghia An, thanh
phé Quang Ngii, tinh Quang Ngii, dién tich 201,2m? va tai san gan lién v6i dat
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 phat hanh BH 457732, s vao so cap GCN: CH 02281 do
UBND huyén Tu Nghia cap ngay 20/12/2011 cho ba Lé Thi Ba (tai phan thi IV,
Nhitng thay d6i sau khi cap gidy chimg nhan: Ting cho 6ng Tran C sinh nim
1981, CMND s6 212635398 va ba Lé Thi Kim N sinh nim 1986, CMND s
212593393 cung dia chi tai xa Nghia An, TP Quang Ngéi, tinh Quang Ngéi theo
hd so s6 002281.TA.001, xac nhan cta Vin phong ding ky dat dai tinh Quang
Ngai- chi nhanh thanh phd Quang Ngdi ngay 10/5/2017), theo hop ddong thé
chap quyén sir dung dat s6 211/2017/HPTC.DQ.QT ngdy 04/10/2017, duoc
chtng nhén tai Van phong cong ching Son Tinh ngay 04/10/2017, dang ky thé
chap bang quyén sir dung dat, tai san gin lién v&i dat tai Van phong dang ky
quyén st dung dat thanh phd Quang Ngai ngay 04/10/2017.



Trudng hop sau khi xtr 1y tai san thé chap ma khong du thuc hién nghia
vu tra no thi 6ng C, ba N c6 nghia vu tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam cho dén khi tra ng
xong.

4. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong),
6ng C, ba N phai chiu nhung Ngan hang Thuong mai c6 phan Ngoai thuong
Viét Nam dé tam Gng sd tién trén va da chi phi xong nén budc dng C, ba N phai
hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam 3.000.000
dong (Ba triéu dong).

5. V& an phi dan su so tham: Ong C, ba N phai chiu 23.542.976 dong (Hai
muoi ba triéu ndm trim bén muoi hai nghin chin trim bay muoi sau dong).

6. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam so
tién 11.128.013 dong (Muoi mot triéu mot traim hai muoi tdam nghin khéng tram
muoi ba déng déng) tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 0004310 ngay 14/12/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n din sy thanh
phé Quang Ngii, tinh Quang Ngai.

7. Nguyén don, bj don ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc hodc niém yét ban an.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 482 cua B luét
tb tung dan su, diéu 2 cua Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Lu4t Thi hanh 4an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

* Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quéang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Quang Ngii;

- CCTHADS TP Quang Ngai;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thiy Ly



