TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 Poc 1ap- Tw do- Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n so6: 132/2025/DS-ST
Ngay: 24- 9-2025
V/v tranh chap doi tai san 13 quyén sir dung
dt, gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
va boi thuong thiét hai ngoai hop dong

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Ly Thi R&

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Duong Vin Luy

2. Ba Huynh Thi Thé Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Linh Thi 1a Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
12, tinh An Giang.

- Dgi dién Vién kiém sat nhén dan khu vic 12, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Do Thi Bach Tuyét 1a Ki€ém sat vién

Ngay 24 thang 9 nam 2025 tai try so Toa an nhan dan khu vyc 12, tinh An
Giang x¢t xur so tham cong khai vu an thu ly s6: 696/2024/TLST- DS ngay 15
thang 10 nadm 2024 vé tranh chap doi tai san la quyén sir dung dat, g{cfy chitng nhan
quyén sir dung citcft va boi thwong thiét hai ngoai hop dong theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu so: 40/2025/QDXXST-DS ngay 29 thang 8 ndam 2025, giira cac
duong su: 7 ’

1. Nguyén don: Ong Cao Long H, sinh nam 1949; noi cu tra: t6 01, ap
Vinh Thanh, xa Vinh Gia, tinh An Giang (c6 mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyen cua ong Cao Long H: Anh Cao Van Ngh,
sinh ndm 1985; noi cu tro t6 01, 4p Vinh Thanh, xd Vinh Gia, tinh An Giang
(Gidy uy quyén ngay 16/7/2025) (co mat)

2. Bi don: Ong Cao Vin T, sinh nam 1965; noi cu tri: to 02, 4p Hiép
Hoa, xa Binh Thanh Po6ng, tinh An Giang (c6 mat)

3. Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan:

3.1. Chi Cao Thi My T, sinh nam 1980; noi cu trt t6 01, 4p Vinh Thanh,
xa Vinh Gia, tinh An Giang (vang mat)

3.2. Anh Cao Vian Nh, sinh ndm 1985; noi cu trt to 01, 4p Vinh Thanh, xa



Vinh Gia, tinh An Giang (ving mit)
3.3. Anh Cao Vin Ngh, sinh nam 1987; noi cu tra t6 01, 4p Vinh Thanh,
xa Vinh Gia, tinh An Giang (c6 mat)

3.4. Chi Cao Thi Nhyt A, sinh ndm 1992; noi cu trt t0 01, ap Vinh Thanh,
xa Vinh Gia, tinh An Giang (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién cua nguyén don va loi khai trong qua trinh gidi
quyét nguyén don ong Cao Long H trinh bay:

T61 dugce cha me phan chia cho 01 phan dat c6 dién tich 278, 8m?, qua trinh
su dung dat vao nam 1999, t6i co xdy cat mot cin nha san, nong da, vach g0,
mai 16p ngoi c¢6 dién tich ngang 7m x dai 13,5m = 94,5m?. Sau khi x4y cit nha
xong, toi tién hanh ké khai dang ky xin duoc cap giéy chting nhan quyén s
dung dat. Pén cudi ndm 2002, do hoan canh kinh té khé khin nén t6i phai bo di
lam an xa tai huyén Tri Ton, tinh An Giang.

Pén ngay 19/12/2002 thi t6i dugc UBND huyén Pht Tén, tinh An Giang
cap Gidy chung nhan Quyén st dung dat sd vao s6 03005.QSDD/rC véi dién
tich 278,8m2, loai dat thd cu thudc thira dat sb 5, to ban d6 sb 35, tai ép Hiép
Hoa, xd@ Hi€p Xuong, huyén Phi Tan, tinh An Giang. Tuy nhién, thoi diém cap
gidy toi khong c6 mat tai dia phuong nén dau nam 2020, khi to1 tro vé nha thi
duoc biét 1a 6ng Cao Vian Tay tu ¥ d& bo toan b can nha san, nong da, vach go,
mai 16p ngdi co6 dién tich 94,5m? ma toi da xay cat vao nam 1999 dé dao mot cai
ham c6 dién tich chleu ngang 10m x chiéu dai 10m = 100m? trén toan bo dién
tich dat ma toi dugc cap gidy ching nhan dé nudi c. Hién nay, ong T dang quan
1y str dung.

Gia tri can nha san, néng da, vach go mai 10p ngo1 c6 dién tich ngang 7m
x dai 13,5m = 94,5m? ma toi dd xAy cat gdm vat tu:

. - 26cay nbng da tri gia mo1 cay 400.000 ddng: (26 cay nong da x 400.000
dong) = 10.400.000 dong;

- Van 16t tri gia 1a 45.000.000 dong;

- Ng6i 16p méi tri gia 70.000.000 dong;

- Son nudc hiéu Bach Tuyét tri g14 5,250,000 déng;

- Céc khuon lan can trj gia 35.000.000 dong;

- 22 cay cot cay Tram d6 vudng tri gia 1a 41,250,000 dong;
- 08 cay Kéo nha tri gia 16.500.000 dong;

- Rui 1am nha tri gi4 6.600.000 dong;

- M¢ 1am nha tr1 gi4 5.500.000 dong;



- Noi ‘ghét trong nha gdm: 01 cai ti bang ciy thao lao hai ctra kinh chiéu
cao 2m, chiéu ngang 2,2m; 02 cai giuong cay thao lao chiéu ngang 1,8m, chiéu
dai 2m tri gid khoang 10.000.000 dong.

- Tién thué cong tho khoang 60.000.000 dong.

Tong gia tri can nha 1a 295.100.000 dong (Hai trdm chin muoi lam trigu
mot tram nghin dong).
Sau nhiéu 1an yéu cdu 6ng Cao Van T phai dung vt liéu 1a dét, cat dé san

lap lai cai ham hoan tra lai toan bo dién tich 278,8m? dit & va boi thuong thiét

hai vé cin nha cho t6i nhung ong Tay chi dong ¥ bdi thuong voi sb tién 1a
20.000.000 dong.

Do do, toi lam don nay yéu cAu Toa an nhan dan khu vyc 12, tinh An
Giang budc 6ng Cao Van T:

- Dung vat liéu 1a dat, cat dé san lép lai cai hdm dé hoan tra lai toan bd
dién tich 278,8m? dat & ma toi dugc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat;

- Boi thuong thiét hai v& cin nha cho t0i gia trj cin nha san, nong d4, véch
g0, mai 10p ngoi co dién tich ngang 7m x dai 13,5m = 94,5m?. Tong tri gia can
nha 13 295.100.000 dong.

- Hoan tra lai Gidy chung nhidn quyén st dung dat s6 vao sob
03005.QSDD/rC do Cao Long H dimg tén duoc Uy ban nhan dan huyén Phua
Tan cap ngay 19/12/2002.

* Bi don ong Cao Van Tdy trinh bay:

~ Cha 41 tén Cao Van T, sinh nam 1913 (chét khoang 36 nam) va me tén
Tran Thi Ngan, sinh nam 1922 (chét khoang 20 nam). Cha me c6 tat ca 8 nguoi
con, gom:

Tht nhét: chét mai sinh ra nén khong c6 tén
Tht hai: Cao Vian S, sinh ndm 1936 (da chét)
Thtr ba: Cao Long H, sinh nam 1949

Tht tu: Cao Vin B (dd chét)

Thr ndm: Cao Thi My D (d4 chét)

Thir sau: Cao Vian Géau (da chét)

Thir bay: Cao Thi Cam Nh; noi ding ky thudng trii 4p Hiép Hoa, xa Hiép
Xuong, huyén Pha Tan, tinh An Giang; hién dang song tai Thanh pho H6 Chi
Minh.

Tht tam: Cao Van T (1a t61)

Cha me c6 dat thd cu va dat rudng. Sau khi cha chét, me chia dat tho cu va
dat ruong cho cac con cu thé: chia cho 06 nguoi, moi ngudi mot nén nha va 2
cong tam cat dat ruong, riéng to1 thi dugc cho mdt nén dat gan lién vdi nha cua
cha me va 1,5 cong tam cat dat rudong lién ké phia sau nha; chi Cao Thi My D ¢6
chong, gia dinh chong c6 diéu kién kinh té nén khong chia cho chi D.
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Vi tri dt nén nha cu thé: dat anh GAu dén dat co cin nha cta cha me cho toi;
dén dat anh B; dén dat anh H; dén dat anh S va cudi cung dat chi Nh.

Phan dit cia anh H khi me chia 1a dit ham, chua cit nha; dén nam 1997,
sau con bdo sé 5 6ng H mua cdy Bach Pang vé cat nha, 1/4 cin nha trén bd
ham; % con lai nAm dudi phan ham. Can nha cua ong Ho co két cau ndng cay
Bach Pang; mai ngéi; vach gb Gon. Dién tich nha bao nhiéu t6i khong biét.

Sau cat nha khoang 1-2 nam thi anh H cing vo con roi khoi dia phuong do
thiéu no nhiéu nguoi, trong d6 ¢o thiéu ng t6i. Can nha cua anh H do chi Nhung
¢ nho. Chi Nh ¢ duge khoang 2-3 thang thi nha anh H xudng cép, xiéu veo nén
chi Nh khong dam & nira, chi Nh dén nha t6i ¢ nho (lic ndy me con séng
(khoang 2 nim sau me toi mét).

Sau khi chi Nh dén nha t6i thi can nha cua anh H khong ai quan ly. bén
nam 2008, anh Son thay can nha sap sdp, so gdy chét ngudi nén lam don trinh
Ban ap Hiép Hoa cho d& xudng.

Ngay d& can nha ciia anh H t6i khong c6 miat ¢ nha do toi cat la mudn &
bén Vam Xang Cay Duong, huyén Chau Phu, tinh An Giang. Toi di het mua laa
moi vé. Khi toi tré vé nha thi nha da duoc d& xong. Toi thdy cdy cbi va ngoi
nam & dudi ham. Toi nghe anh S noi lai khi d& nha phai dung day budc vao cot
nha va giat day cho nha d6 Xuong chtr khong ai ddm leo 1én dé g& vi cdy cbi da
muc. Con ai 14 ngudi tryc tiép giat ddy cho sap nha thi t6i khong chimg kién nén
khong biét. Sau khi toi cat ltia trd vé anh S ciing dua cho toi “To tudng trinh” ¢6
xé4c nhan cua to trudng va trudng ap vé viéc cho anh Son d& cin nha.

Tu sau khi can nha anh H duoc d& xubng thi dat ham dé trong, khong ai
quan 1y st dung cho dén khi anh H khaoi kién t6i tai Toa an.

T61 xac dinh lai toi khong d& nha cua anh H; ciing khong dao ham trén dat
cua anh H nén viéc anh H khé1i kién yéu cau t61 lap ham tra lai dat cho anh H va
boi thuong cho anh H 295.100.000 dong 1a td1 khong dong .

Gidy chimg nhan quyén st dung déat sd vao s6 03005.QSDD/rC do Cao
Long H dung tén duoc UBND huyén Phu Tan cap ngay 19/ 12/2002, hién nay toi

dang gitr, khi nao anh H tra vang va tién cho toi thi toi sé tra lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho anh HJ.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
- Ong Cao Vin Ngh trinh bay: Théng nhét véi yéu cau ctia nguyén don.
- Tai don xin ving mdt ngay 19/8/2025 Cao Van Nh, Cao Thi My Tva Cao

Thi Nhut A trinh bay: Thong nhat v6i yéu cau khoi kién cua cha 1a 6ng Cao
Long H va thong nhét véi ¥ kién ctia Cao Vian Ngh.

* Ngwoi lam chung:

- Ba Cao Thi Cam Nh trinh bay: toi 1a em rudt cia 6ng Cao Long H va 1a
chi rudt cia 6ng Cao Van T. D61 véi dién tich dat cua 6ng H 1a do cha me cho,
truedc khi cho trén dat da c6 cai ham do cha me dao dé nuodi ca. Sau khi cha me
cho dat thi 6ng H co6 cat can nha go tap, vach goé gon, mai lgp ngdi, trén nén dat



c6 01 hang ndéng d4 khoang 4-5 cay. Sau khi cit nha khoang 05 nam thi 6ng H
bo nha di nén t61 ¢c6 & nho trén can nha nay. Luc ndy can nha da muc nat, xiéu
veo nén t6i qua nha cta me t6i dé &, con dd dung trong nha chi cd cai giudng
thé. Ngoai ra khong cé gi khac. Trong don khéi ki¢n, o6ng H mi€u ta can nha nhu
thé 14 khong dang. Sau khi o ong H roi khoi dia phuong (trude khi toi qua ¢ nho
nha 6ng H) thi ¢6 nguoi dén 1ay ti bang cay dé trir ng do 6ng H mua thiéu. Sau
khi t6i chuyén sang nha me & thi 6ng Cao Vin S thay nha muc nat nén cé trinh
dia phuong cho d& can nha cua ong H vi s¢ nha sap s€ d¢ chét nguoi. Sau khi
dugc ban ap chap thuan thi ong S nho nguoi cot day vao nha va giat cho nha sap
do xudng phan dét ham Con may tru néng d4 thi 6ng S, ong G va ong B dem ra
cam cip v6i khu nén mo cua cha me t6i. Trude khi d& nha, nhiéu lan ong S
thong bao cho éng H nhung éng H thiéu no ngudi khac nén khong dam vé dia
phuong. Ngay d& can nha cua ong H chi ¢6 6ng B, 6ng G, ong S va t6i co6 mat,
con ong T khong c6 mat ¢ nha nén khong chimg kién. Sau khi d& nha khong ai
str dung cay cbi vat lidu gi tir ngdi nha cua 6ng H, do d6 éng H cho rang ong T
dd nha cta ong H dé sir dung 1a khong dung.

- Ong Tran Vin M trinh bay: Toi khong c¢6 ba con ho hang voi ong H va
ong T, chi 1a hang x6m vé&i ho. Nam 2008 toi 1a T6 truong t6 2, ap Hi¢p Hoa, xa
Hiép Xuong, huyén Pha Tén, tinh An Giang nén t6i biét ngudn gdc dat cua ong
Cao Long H 1a do cha me 6ng H cho. Khi cho trén dat co 1/3 dién tich 1a dat thit
va 2/3 1a dat ao. Sau khi dugc cho dat, ong H cét cin nha gb tap lop ngoi (go tap
chi ¢6 4 cay cot trude nha, con lai la cay Bach Pang), toi khong nhd nha cat nim
nao nhung sau khi cat nha xong thi gia dinh ong H bo di noi khac. Ong H bo di
khong giao nha cho ai quan ly. Khoang 10 ndm sau nha muc nat, xi€u veo sang
mot bén nén 6ng Cao Vian S lam tuong trinh nho ban 4p va ba con hang xém
chtng kién cho d& cin nha vi s¢ nha sap gay chét nguoi. Do thay cin nha myc
nat, khong con st dung duoc nén Trudng ap va cac anh em cta 6ng S théng nhét
dd nha. Ngay d nha t6i khong c6 mat nén khong ching kién chi nghe ba con
hang x6m noi lai anh em ong H d& nha, con cuy thé ai truc tiép d& thi toi khong
biét. Sau khi nha thao d& toi c6 di qua lai nha ong T va ong H thi thiy ciy gb
(sat nha) va ngoéi duoc dé cip duong 16 trén nén nha ong H. Sau d6 sat nha va
ngodi duge xir 1y nhu thé nao t6i khong biét. Con viée dng T ban ngdi cho ong Ut
C 14 toi nghe hang xém noi lai t6i khong chimg kién.

- Ong Mai Phuéce L trinh bay:

To1 khong c6 ba con ho hang gi voi ong Cao Long H va o6ng Cao Van T.
Khoang ndm 2005-2006 t61 lam truong ap Hi¢p Hoa, xa Hiép Xuong, huyén
Phu Téan, tinh An Giang, nén t61 biét ong T va 6ng H.

Khoang nam 2005-2006 toi dugc phan cong 1am Trudng ap Hiép Hoa, xa
Hiép Xuong thi ong Cao Long H khong con & dia phuong. Trén dat cua ong
Hum c6 can nha ctia 6ng H va phia sau c6 cai hAm. Cai hAm va cin nha c6 tir khi
nao toi khong biét. Cin nha luc nay c6 két cau nha san, cay gd tap, vach gd tap,
san 16t van cay tap, mai ngoi. Can nha dd muc, san van dé sat dinh, van choc
Ién. Me cua ong H ¢ chung nha véi ong T cap bén H, do ba gia yéu nén con
chau thudng xuyén vé thim, trong d6 c¢6 nhiéu dira nho sang nha ong H chay



nhay, dira gion. Do nha muc, s¢ sip nén éng Nguyén Vin Kh ciing ¢ gan do, 1a
nguoi 16n tudi va co uy tin, thdy thé so nha sap giy chét nguoi nén kéu ong Cao
Vin S kéu 6ng Hvé d& cin nha xudng, éng S c6 hoi toi dé thao d& can nha cua
ong H nhung tdi bao phai cho éng H biét trudc. Sau d6 6ng Son di cho ong H
hay dé thao d& can nha, nhung ong H khong vé thao d& hay sira lai nha.

Thay can nha ngiy cang muc, nguy hiém cho ba con nhét 1a cac chau nho
hay dén choi nén 6ng Slam to tuong trinh dén ban ap xin duoc thio d& cin nha
ctia 6ng H. Pon tudng trinh cta 6ng S c6 sy dong ¥ va ky tén cua anh em 6ng
Hum 1a Cao Vin B, Cao Thi D, Cao Van G, Cao Thi Cam Nhva Cao Van T. Khi
nhan duogc don nay t6i va 6ng Tran Vin M 12 t6 trudng t6 2 ciing nhin thdy cin
nha muc nat nén dong ¥ cho éng S va anh em cua éng H d& nha cta ong H.

Sau khi trinh ban 4p, t6i khong nhé miy ngay (khoang 2-3 ngay sau) thi
ong S va anh em cua 6ng S thao cin nha. Ngay lic thao d& t6i khong chung kién
nhung sau d6 t6i c6 dén nha ong T thdy nha 6ng H da duoc thao d, xép lai gon
gang dé tai nén nha cua 6ng H, cay van d3 muc, c6 nhitng cay bi mbi mot di an,
c6 cdy cling con st dung lai duoc nhung ciing khong con chic, ngéi ciing dugc
xép tai nén nha cia 6ng H. Tdi c6 bao 6ng T cho 6ng H hay dé tré vé nha 6ng H
(nghe n6i nha ong H & T5 — Tri Tén), nhung sau d6 khong thiy éng H vé dé cho
di. Cay ng6i dé ngoai troi mua nang lau ngay da muc hét.

T6i nghe moi ngudi ndi lai, lac d& nha éng Tay khong co & d6, khong biét
di dau, lam gi.

To truong trinh cua 6ng Cao Van S ma Toa an dua to61 xem dung 1a cua ong
S trinh ban 4p thao d& nha, c6 xac nhan cua toi.

Ba tdm hinh Toa 4n dua t6i xem, do 6ng H cung cép cho rang d6 13 nha cta
ong H la khong dung. Nha cua 6ng H khong c6 vach thiéc, khong co 1ot gach
bong nhu hinh anh trong 3 tam hinh nay.

Ong Huynh Vian N va 6ng Pham Van Th khong phai tho xay nha, chi 1a
nguoi lam & lam td tir thién tai dia phuong, chi theo phu cAt nha cua td tir thién,
con ong H thi t61 khong ro.

- Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 31/7/2025 va Bién ban doi chat ngay 06
thang 8 nam 2025 o6ng Phan Van D trinh bay: To61 khong c6 ba con ho hang gi
v6i 6ng Cao Long H va ong Cao Van T. Khoang nim 1986 dén nim 1994 t6i
lam truong ap Hiép Hoa, xi Hiép Xuong, huyén Phu Tan, tinh An Giang, nén
t6i biét ong T va ong H.

Sau khi 6ng H cit nha xong t6i ¢ dén nha ong H choi, liic nay t6i thay nha
cua ong H co két cau néng da, san 16t van, vach béng van, mai 1§p ngoi, lan can
dugc son. Ngoai ra, can nha cia ong H khong c6 két cau gi khac. Liic ndy toi co
hoi thi ong H néi san va cot kéo 1a cdy T, con vach bang van nhung véan gi toi
khong hoi nén ciing khong biét.

Sau d6 (khong nhé nim nao) 6ng H qua kénh T5 thudc huyén Tri Ton dé
lam thué thi ¢6 em 6ng Ho 1a ba Cao Thi Cam Nh ¢ nha ctua Ho do luc d6 ba Nh
khéng c6 nha &, ba Nh ¢ dugc vai nam (khong nhé bao nhiéu nim) thi ba Nh cét



nha khac, tu d6 can nha cua 6ng H khong co6 ai ¢, con ong H khoang 01 dén 02
nam moéi vé mot 1an vao cac ngay gid.

Sau d6 (khong nhd nam nao) anh em cia 6ng H 1am don xin dia phuong
thdo do can nha, cua 6ng H (lac nay t6i da chuyén sang lam Chit Thap Do cua
x4 Hiép Xuong, 6ng Mai Phuéc L 1am trudong 4p), viéc t6i biét anh em ong H
thao d& nha 14 do toi nghe néi lai chtr khong chung kién, ké ca tai thoi diém nha
bi thdo d& toi cling khong chung kién nén t6i khong biét ai 1a ngudi truc tiép
thao d& can nha cta 6ng H, sat nha cua 6ng H duge xur Iy nhu thé nao t6i cling
khong biét.

Khoang nam 2003 t6i dén 4p Hiép Hoa va ghé nha 6ng H thi t6i di thay
trén phan dat cua ong H da ton tai cai ao nudc, trong ao nudc co6 nudi cé Tra,
con cai ao do ai dao thi t61 khong biét va cling khong biét ai nudi ca Tra. Do dé
t61 khong biét ao nudc nay do ai dao va dao khi nao ca.

Két qua xem xét tham dinh, dinh gid:

Theo so' d6 hién khu dat ngay 05/3/2025 do Vian phong dang ky dat dai
chi nhanh Phu Tan cung cap thé hién: Thira dat s6 05 to ban d6 so6 35 dién tich
278,8m? loai dat ¢ nong thon thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat so
03005/rC cap ngay 19/12/2002 do 6ng Cao Long H dung tén. Trong do, tai cac
diém 3, 4, 5, 6 la phan dat nam trong bién thu hoi ¢ dién tich 18,8m?; cac diém
A, B, 9, 10 1a hién trang ao nudc c6 dién tich 136,3m?.

Tai bién ban xem xét thémodinh tai chd ngay 21/01/2025 va bién ban kiém
tra hién trang ngay 22/8/2025 thé hi¢n: Trén dién tich dat tranh chap co 03 cay
Dtra 06 nam tu6i va 01 cay Me 15 ndm tudi.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 21/01/2025: Di¢n tich dat tranh chap
thudc vi tri 01, loai dat & nong thon c6 gia 300.000d/m?.

Tai phién toa: Pai dién theo uy quyén cta 6ng H 1a ong Cao Vian Ngh rat
lai mgf)t phan yég céuq khéi kén doi véi yéu cau ong T dung Vé‘g liéu la qat, cat dé
san lﬁp lai cai ham d§ hoan tra lai tO‘é.l’l bd dién tich 278,8m? dat & va béi thuong
nodi that trong nha gém: 01 cai tu bang cay thao lao hai ctra kinh chi€u cao 2m,
chiéu ngang 2,2m; 02 cai giuong cay thao lao chiu ngang 1,8m, chiu dai 2m
tr1 g14 khoang 10.000.000 dong.

Ong H xac dinh dd giri nhdm 03 tdm anh, hinh anh trong 03 tdm anh
khong phai la nha cia ong Ho.

Ong Cao Vin T rat lai yéu cau ap dung thoi hiéu.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat: t6 tung cua Tham phéan, Hoi dong xét xir,
thu ky va nhitng nguoi tham gia to tung chap hanh dung quy dinh cta phap luat.

- V& viée giai quyet vu an: De nghi Hoi dong xét xir can cir cac Dicu 166,
584, 588, 589 B¢ Luat dan sy, Diéu 244 B Luat t6 tung dan sy, Diéu 203 Luat
bat dai tuyén xu:

+ Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau ong Cao Van T ¢

7



nghia vu san lép cai ham tré lai dién tich 278,8‘m2 dat &; bdi thudng noi that gém
Ol tu bang céy Thao Lao va 02 cai giuong bang cdy Thao Lao co tong gia tri
10.000.000 dong.

+ Chap nhan mot phan yéu ciu khot kién cua nguyén don 6ng Cao Long
H, budc 6ng Cao Vin Tay tra lai gidy chung nhan quyen sit dung dat sd
03005.QSDbB/rC do Uy ban nhan dan huyén Phu Tan cap ngay 19/12/2002 cho
ong Cao Long Hb.

+ Khoéng chap nhan mét phan yéu cﬁ}l khoi kién ctia ong Cao Long H vé
viéc yéu cau 6ng Cao Van T c6 nghia vu boi thuong thiét hai can nha c6 gia tri
285.100.000 dong.

+ V& chi phi t6 tung va an phi: Nguyén don va bi don 1a ngudi cao tudi va
c6 don xin mién an phi nén dugc mién an phi dan sy so tham. V& chi phi t6 tung
duong su phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung

[1.1] Nguyén don va bi don tranh chip dat toa lac tai xd Hiép Xuong,
huyén Phu Tan, tinh An Giang (nay la xa Binh thanh Dong, tinh An Giang),
nguyén don yéu cau bi don 14p ham tra lai 278,8m? dat, tra lai gidy ching nhan
quyén st dung dat va boi thuong gia tri can nha. Do d6 vu an thudc thim quyén
giai quyet cua Toa an nhan dan khu vyc 12, tinh An Giang, quan h¢ phap luat la
tranh chap doi tai san la quyén sir dung dat, glay chitng nhdn quyén sir dung dat
va yéu cau boi thwong thi¢t hai ngoai hop dong theo quy dinh tai khoan 2,
khoan 6 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cia Bo
luat T tung dan sy nam 2015.

[1.2] Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan Cao Thi My T; Cao Van Nh
va Cao Thi Nhyt A c6 don dé nghi Toa an gidi quyét, xét xtr vang mat, Hoi dong
xét xtr van tién hanh phién Toa an xét xir vang mit nhitng ngudi néu trén theo
quy dinh tai Diéu 227 ctia B6 luat Té tung Dan su nim 2015.

_[1.3] Tai phién toa nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
yéu cau 6ng Cao Van T 6 nghia vu san 14p cai ham tra lai dién tich 278,8m? dat
&; boi thuong noi that gdm 01 ti bang cay Thao Lao va 02 cai giudng bang cay
Thao Lao c6 tong gia tri 10.000.000 dong. Xét thay, nguyén don rat mot phan yéu
cau khoi kién 1 tu nguyén. Can cir Diéu 244 B luat t6 tung dan su, Hoi dong xét
xur dinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don néu trén.

[2] V& noi dung giai quyét vu an:

[2.1] Nguyén don 6ng Cao Long H yéu ciu bi don Cao Van T bdi thuong
thiét hai vé can nha san, néng da, vach g5, mai 10p ngdi cd dién tich ngang 7m x
dai 13,5m = 94,5m> Tong tri gia can nha la 285.100.000 dong va tra lai Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 vao s6 03005.QSDP/rC do Cao Long Hdtng
tén duoc UBND huyén Phti Tan cip ngay 19/12/2002.



Tai liéu chtng ctr 6ng H cung cdp dé chimg minh yéu cau khoi kién gom
c6: TO tudng trinh ciia 6ng Phan Van D; Bién ban hoa giai tranh chap dat dai
ngay 11/4/2024 tai Uy ban nhan dan xa Hiép Xuong va Thong bao sb 143/TB-
UBND ngay 15/4/2024 cia Uy ban nhan dan xa Hiép Xuong; 03 tdm anh chyp
cin nha; Ban pho t6 to tuong trinh ciia Cao Van S ¢ x4c nhan cia 6ng Tran
Vin M va Mai Phudc L ngay 06/11/2008; Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 vao sd 03005.QSDP/rC do Cao Long H dimg tén dugc UBND huyén Phu
Tan cip ngay 19/12/2002.

[2.2] Déi véi yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don bdi thudng
thiét hai vé cin nha san, ndng da, vach gd, mai 16p ngoi c6 dién tich ngang 7m x
dai 13,5m = 94,5m>2. Tong tri gia cin nha 1a 285.100.000 dong.

[2.2.1] Tai don khéi kién ong H trinh bay ndm 1999 6ng cit 01 cin nha
san cb dién tich 94,5m? trén ph?ln dat cha me cho. Nam 2002 ong bd di lam an
xa tai huyén Tri Ton, tinh An Giang, diu nam 2020 ong tré vé nha thi biét ong
Tay da thao d& can nha cua Ong.

Tai bién ban ddi chit ngay 10/6/2025 éng H trinh bay nam 1997 6ng cét
nha, nam 1999 6ng roi khoi dia phuong dén huyén Tri Ton sinh song. Trude khi
me Ong mat vai hom ong co vé nha, lic nay can nha van con nguyén. Sau khi me
mat nim nao ong cling vé du dam gid cta cha me. Cung cung ngay 10/6/2025
tai Bién ban hoa giai ong lai trinh bay nim 1999 éng cat nha. Tai bién ban ddi
chat ngay 06/8/2025 6ng Ho trinh bay 6ng cat nha nam 1997, ong Cao Vin Ngh
trinh bay Nam 1999- 2000 gia dinh t6i dén TS5 lam an sinh song dén khoang 3-4
nam sau thi da thdy cin nha khong con nita, xac nha ciing khong thay, trén dat
khong con nha cua vat gi ca. Cac lan trinh by cia 6ng H6 va Cao Vin Ngh
khong théng nhat véi nhau vé méc thoi gian 6ng H cét nha.

Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, 6ng H miéu ta cin nha
ctia 6ng c6 két cdu nha mai ngoi, cot _cay Tram, vach van Gon, san 16t bang cay
Tram, tru cot nong da dai 2.5m (phan gbc 2,5 tic, phan trén 2 tac, tong cong
khoang 20 try), dién tich san ngang 7m x dai 13,5m. Trudc 1a soai, lan can 1ong
hinh dang chim co, thdn vong dit gan ctia budng. Ngoai ra, cdn nha khong cé
két cau gi khac.

Ong H cung cép 03 tim hinh cho Toa 4n va cho rang d6 I cin nha cua
ong khi méi cat. Tuy nhién, hinh anh thé hién trong 03 tdm hinh cho thay cin
nha trong ba tim anh c6 két cau khong ding nhu cin nha 6ng miéu ta nhu trén.
Trong anh phan san nha 16t gach men (c6 hoa van), mai nha co phan 16p ngobi
nhung cling c6 phan 19p tolet. Tai vi tri dat tu quan do co két cau mai tole, vach
tole, khung sat vuong (loai nha tién che) Piéu nay cho thay tai liéu ching ctr
ong H cung cdp dé chirmg minh két cau cin nha cta dng véi sy md ta cin nha
cua ong theo don khdi kién khong phu hop véi nhau. Mét khac, ba Nh va ong
M, 6ng L xac dinh 03 tim anh ong H cung cap khong phai 12 hinh anh cia cin
nha ctia dng H, 6ng H mo t4 can nha trong don khoi kién khong dung su that. tai
phién toa 6ng H x4c dinh di giri nham anh cho Toa an, hinh anh trong 03 tdm
anh khong phai nha cua ong.



Ong H cho rang 6ng mua cay cua 6ng 9 Tan nhung khong nhd bao nhiéu
tlen Toa an y€u cau 6ng cung cap thong tin cua 6ng 9 Tan thi 6ng khong cung
cap duoc. Tai To tuong trinh ngay 30/12/2024 6ng cho rang 6ng thué 03 ngudi
tho x4y nha cho 6ng 1a 6ng Nguyén Ut Non, Truong Vian Tha va Truong Vin
Hoa, cung dia chi to 02, ap Hiép Hoa, xa Hiép Xuwong, huyén Phu Tén, tinh An
Giang. Toa 4n tién hanh x4ac minh ong Tran Vin M cho biét, tai dia phuong chi
c6 ong Huynh Vin Non, 6ng Pham Vian Tha va 6ng Pham Vian Hoa. Ong Non
va ong Tha d chét, ong Hoa bi tai bién. Nhimg nguoi the ong HO da trinh bay
trong to tuong trinh ngay 30/12/2024 1a khong dung. Ong Mai Phuéc L ciing
cho biét 6ng Huynh Vin Non va 6ng Pham Vin Tha khong phai 13 tho x4y nha,
chi Ia ngudi lam nha ¢ cho td tir thién tai dia phuong, chi phu cAt nha cho to tir
thién, 6ng Ho ciing khong cung cip tai liéu nao khac chting minh tién cong tho
cat nha 60.000.000 ddng va khéi luong cay, loai cay dé cat nha.

Két cau can nha ong miéu ta cling khong phu hop voi 101 trinh bay cua bi
don va nhitng ngudi lam chimg. Con 6ng D cling chi nghe 6ng noi lai ¢4t nha
bang cay Tram cht khong ¢ ching ctr chirng minh xac thuc cot nha duge 1am
bang loai cay gi.

Tt nhiing phan tich néu trén cho thdy 6ng H khong co ching ctr ching
minh két ciu can nha ctia 6ng nhu éng da miéu tra trong don khai kién va khong
c6 co s& xac dinh gia tri cdn nha cia ong H tai thoi diém xdy cit co gia tri
285.100.000 dong nhu 6ng Ho6 da trinh bay.

o [222] V& viéc cin nha cua ong b‘i théq do, tai l‘iéu chimg cr ma 6ng cung
cap dé chimg minh 6ng Tay d& nha la “TO TUONG TRINH” ctia 6ng Cao Vian S.

T tudng trinh ¢6 ndi dung nhu sau “t6i dung tén Cao Van S SN 1936 anh
truong trong gia dinh, vé ddy chirng kién nha cia em sdp sdp, thé cho nén toi
lam bdn twong trinh dén Ban dp Hiép Hod va dong thoi ¢é ba con ling cdn
chitng kién cho t6i dirg dé nha siép lai. Anh em cing dong ky tén thudn cho”

To tuong trinh ¢6 chit ky cia 6ng Cao Van S, Cao Van B, Cao Thi D, Cao
Vin G, Cao Thi Cam Nh va Cao Van T. Tai phan x4c nhan c6 xac nhan cia ong
Tran Van M. Xac nhan ctia 6ng Mai Phuéc L 1a trudng ap. Tai phan xac nhan dé
ngay 06/11/2008 cua 6ng L c¢6 ndi dung “Ong Cao Van S tuwong trinh xin do
nha cua ong Cao Van H do nha cdt qud ldu cdy tap néu dé sap gdy chét nguoi.
Ap dong y cho éng Son dé sép lai bdao cho éng Hxudng chd”.

Tai phan chtng kién c6 6ng ’Nguyen‘ Van Kh, 6ng Tran Thanh T va ong
Nguyén Van B, nhitng ngudi ndy dén nay déu da chet.

Ba Cao Thi Cam Nh xé4c dinh ong Cao Van So thdy nha muc nat nén cé
trinh dia phuong cho d& can nha cua ong H vi so nha sap s€ de chét nguoi. Sau
khi dugc ban ap chap thuén thi 6ng Snho nguoi cot day vao nha va giat cho nha
sap do xudng phan dat ham. Ngay d& can nha cta 6ng Ho chi c6 6ng B, ong G,
ong So va t6i c6 mit, con dng T khong cd mit & nha nén khong chimg kién. Sau
khi d& nha khong ai st dung cdy cbi vat liéu gi tir ngdi nha cta 6ng H, do d6
ong H cho rang 6ng T d& nha cia 6ng H dé str dung 1a khong dung.
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Ong Tran Van M va 6ng Mai Phuéc L ciing trinh bay phu hop voi noi
dung trinh bay cua ba Nh cling nhu 161 trinh bay cta bi don 6ng Cao Van T. Tai
thoi dién can nha cta 6ng H bi thao d& 6ng M va ong L ké ca ong D déu khong
c6 mit tai nha 6ng Hnén khong biét ai 1a nguoi truc tiép d& nha éng H, xac nha
xtt Iy nhu thé ndo cac 6ng déu khong biét.

Xét thay: Ong H cho rang 6ng T d& nha cta 6ng nhung ching cir ong dua
ra dé chimg minh lai thé hién ong Cao Van S (di chét) 1a nguoi yéu cau dia
phuong cho 6ng S d& nha cta 6ng H vi nha di muc nat, so sap gy chét nguoi.
Tai thoi diém nha 6ng H bi thdo d khong c6 mit éng H, con 6ng T va ba
Nhung déu x4c dinh ong T ciing khong c6 mat tai thoi dién d& nha. Do do,
khong c6 co so xac dinh 6ng Tay la nguoi do nha cua ong H, nén can nha cua
ong H bi thdo d khong phai 16i cua ong Tay. Vi thé 6ng H yéu cau ong T boi
thuong gia trj can nha 1a khong c6 co sd chip nhén.

[2.3] Béi voi yéu cau dng Tay tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 vao s6 03005. QSDD/rC do Cao Long H dung tén dugc UBND huyén Phu
Tan cap ngay 19/ 12/2002. Ong T ciing thira nhan hién nay ong dang gitr gidy do
ctia 6ng H. Pay 1a tinh tiét khong phai chirng minh theo Diéu 92 Bo luét t tung
dan sy.

Xét thay, Glay ching nhan quyén st dung dat s vao s6 03005. QSDb/rC
1a do co quan co thim quyén cap cho ong H theo quy dinh phap luat. Ong H
khong chuyén nhuong hay thé chap quyén su dat cho ong Tay theo quy dinh
phap luat, do d6 viéc ong T gitt gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so
03005.QSDD/rC 1a khong c6 can cit phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xir thay can
budc Cao Van T phai tra lai cho 6ng Cao Long H ban chinh GCNQSDD, do
UBND huyén Pha Tan cip ngay 19/12/2002 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu
105, Picu 115, Diéu 166 cua Bo luat dan su.

Ong T cho rang ong gir Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao sb
03005.QSDD/rC cua 6ng H vi ong HO6 con ng tién va vang cua ong. Do do ong
T c6 quyén khoi kién ong H trong vu an khac.

Qua trinh giai quyét vu an ong T ¢6 yéu cau Toa an ap dung thot hiéu dé
giai quyet vu an. Tuy nhién tai phién toa, ong T rut lai yéu cau ap dung thoi hi¢u
nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[3] Tur nhimg phan tich trén Hoi dong xet xu chap nhin mot phan yéu cau
khoi kién cua 6ng Cao Long H Ve viéc yéu cau Cao Vian T tra lai Gidy chung
nhan quyén str dung dat sd vao s6 03005.QSDP/rC do Cao Long H dung tén
dugc UBND huyén Phu Tan cap ngay 19/12/2002.

Khong ghép nhan mot phan yéu cau cuia 6ng Cao Long H Vé~ viéc budc ong

Cao Van T boi thuong thi¢t hai vé can nha san, nong da, vach go, méi 10p ngoi
¢ dién tich ngang 7m x dai 13,5m = 94,5m? ¢6 tri gia 285.100.000 dong.

[4] V& chi phi td tung: Chi phi do dac 835.920 ddng va chi phi xem xét

tham dinh tai chd, chi phi dinh gia 2.500.000 ddng. Cac chi phi néu trén phuc vu

cho viéc giai quyet yéu cau tra lai dat va boi thuong thiét hai, ong H khoi kién
khong duoc chap nhan nén phai chiu toan bd (d3 ndp xong).
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[5] Ve an phi so tham: Ong H va 6ng T 1a ngudi cao tudi (trén 60 tudi) co
don xin mién tién tam Ung an phi va an phi nén duoc mién 4n phi so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cu khqén 9 Piéu ‘26; diém a khoan l‘Biéu 35; Qiém a khog’m 1 Piéu
39; biéu 147; Di€u 157, Di€u 165; khoan 2 Di€u 227; Di€u 244; Dicu 266 va
khoan 1 Diéu 273 ctia B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 105, 115 va 166 Bo luat Dan su;

Cén ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau
ong Cao Van T c6 nghia vu san 14p cai ham tra lai dién tich 278,8m? dét ; boi
thuong ndi that gdbm 01 ti bang cay Thao Lao va 02 cai giuong bang ciy Thao
Lao c6 tong gia tri 10.000.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Cao Long
H vé yéu cau tra lai glay ching nhan quyen st dung dat. Bugc ong Cao Van T
phai tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sur dung dat sb6 vao so cap GCN:
CHO04126 ngay 14/11/2013 thira s6 5, to ban d6 35, dién tich 278,8m? loai dat &,
dat toa lac x4 Hiép Xuong, huyén Phu Tan, tinh An Giang do Uy ban nhan dan
huyén Phu Tén, tinh An Giang cp cho dng Cao Long H.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6 ong Cao
Long H vé yéu cau 6ng Cao Van T boi thudng thiét hai cin nha san, nong da,
vach gd, mai 16p ngoi c6 dién tich ngang 7m x dai 13,5m = 94,5m? c6 gid tri
285.100.000 ddng.

So do hién trang khu dat do Van phong Pang ky dat dai chi nhanh Phi
Tan 1ap ngay 05/3/2025 1a m{t phan ctua ban an so tham.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Hd phai chiu chi phi t6 tung 3.3385.920 dong
(6ng H da ndp xong).

S Vé an phi dan su so thim: Ong Hd va 6ng T dugc mién an phi dan su
so tham.

6. Quyén khang cdo: Ong Cao Long H, 6ng Cao Van T va anh Cao Van
Nghco mat tai phién toa cd quyén lam don khéng cdo trong thoi han 15 ngay ke tu
ngdy tuyén an. Chi Cao Thi My T, anh Cao Vian Nh va chi Cao Thi Nh A véng
mat tai phién t(‘)a} thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban dn hodc ban
an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an
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hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va9 Lu@t Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hi¢n theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;
- VKSND khu vuc 12- An Giang;
- THADS tinh An Giang;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Ly Thi R&
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