TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4an s6 30/2023/DS-PT
Ngay 02/3/2023 ,
“Tranh chap quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phan: Ba V& Thi Phuong

Ba L& Thi Tho

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chiic — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién Kiém sit nhin din tinh Hiu Giang: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 03 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét
xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 130/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 10
nam 2022 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb 13/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 ndm 2022 cia
Toa an nhan dan thanh phd Ngi B, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6: 06/2023/QDPT-DS ngay
10 thang 01 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sé 154/2023/QD-PT ngay 02
thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pang Vin N, sinh nam 1930, c6 mit.

Tru tai: Ap Son P, xd Pai T, thanh phd Ngi B, tinh Hau Giang.

2. Bi don: Ba Pang Thi H, sinh nam 1970, c6 mat.

Tru tai: Ap Son P, xd Pai T, thanh phd Ngi B, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bj don: Ong Pham Hoai Th, sinh nim
1957; tra tai: Khu vuc 7, phuong Hiép T1, thanh phd Nga B, Hau Giang, c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Thach Di¢u K, sinh ndam 1996;

Tra tai: Ap Son P, x3 Dai T, thanh phé Nga B, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua Thach Diéu K: Ong Pham Hoai Th, sinh
nam 1957; tra tai: Khu vuc 7, phuong Hiép T1, thanh phd Nga B, Hau Giang, c6
mat.

3.2. bang Van Thién Ph, c6 mat.

3.3. Duong Thi Phl.

3.4. Pang Thi Diém M.

3.5. Pang Tan L.

Cung tra tai: Ap Son P, xi Dai T, thanh ph Nga B, Hau Giang. Ong L uy
quyén cho 6ng Piang Vin Thién Ph & cing dija chi, c6 mit.

1



4. Nguoi khang cao: Ba Bang Thi H 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thim va céc tai liéu ¢ trong hd so thi ndi dung vu 4n nhu
Sau.

Theo don khoi kién ngay 17/12/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don trinh bay: Ngudn gdc dat ciia 6ng mua cua cha vo nam 1954, sau do
6ng cho con trai t&n Bang Vian T2 hon 06 cong dt, cho con gai tén Dang Thi H
hon 05 cong dat (5.311,5m?). Hién nay 6ng con lai hon 06 cong gdm dat vuon va
dat tho cu. Gidy ching nhan quyen sir dung dat dung tén ho Pang Vian N; ong
mudn 1am tha tuc chuyén mot phan cho chau la thanh vién trong ho va chuyén
nhuong moét phan cho ngudi khac dé c6 tién sinh sdng va chita bénh, nhung bi
don Pang Thi H 1a thanh vién trong ho khong chiu ky tén va tranh chap doi 6ng
cho thém dét. Trong cac cudc hoa giai tai Toa an 6ng dong ¥ cho ba H 100.000.000
ddng va phan dat &, dién tich ngang 5m, chiéu dai 40m, lién k& véi nha cua ong,
thudc phan dat tranh chap. Tai phién tda so tham 6ng thay ddi yéu cau khong cho
dat va tién cho ba H, ma doi ba H di doi cac cay trong va cin nha phu do ba H
xdy dyng trén phan dat tranh chap, dé tra lai dat cho 6ng theo cic Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CS02240 do UBND thanh phd Ngi B cép ngay
07/7/2020; Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS 02241 do Uy ban nhan dan
thanh phd Nga B cap ngay 07/7/2020; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH-
00978, do UBND thi x Nga Bay cip ngay 05/7/2012.

Theo loi khai cua bi don Dang Thi H va tai phién toa dai di¢n theo uy quyén
cua bi don la ong Pham Hoai Th trinh bay: Théng nhét vé ngudn goc dat 1a cia
nguyén don va dong ¥ y cho nguyén don 6ng Dang Van N dimg tén riéng trong cac
gidy chung nhan quyén su dung dat néu trén cap cho ho 6ng Bang Van N, voi
diéu kién 6ng Pang Van N phai cho bi don ba H mot nén nha chleu ngang 11m X
chiéu dai 40m cip nha 6ng N kéo qua nha ong Trién va s6 tién 6ng N nho ba H
vay ngan hang tinh dén thoi diém nay vén va 1ai khoang 120.000.000 dong (Mot
trim hai muoi triéu dong) va 40 (bén muoi) chi vang 24k dng N ¢ phan dat da
cho ba H.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pang Van Thién Ph, dong thoi
la nguoi dai dién cua ba Duong Thi Phl, Bang Thi Diém M, Bang Tan L trinh
bay: Ngudn goc dat tranh chap 14 do 6 ong Dang Van N tao 1ap nhu 6ng Dang Van
N trinh bay la dung Ong Thién Ph dong y giao lai quyén str dung cho 6ng Déng
Van N dimg tén riéng trong gidy chimg nhan quyén sir dung phan dt tranh chap.

Tai ban an so thAm cua Toa an nhan dan thanh phd Nga B da tuyén xa nhu
sau.

1. Chap nhan yeu ¢ cau khoi kién cua nguyén don ong Dang Vian N.

2. Cong nhan quyen sir dung dat tong dién tich 7. 252m? cho  nguyén don ong
bang Van N, theo cac glay ching nhén quyén sir dung dit, quyen s0 hiru nha va
tai san khac gin lién véi dat s6 CS02240 do UBND thanh phd Ngi B cip ngay
07/7/2020; Gidy chimg nhan quyén str dung dat s CS 02241 do Uy ban nhan dan
thanh phd Ngi B cap ngay 07/7/2020 va giay ching nhan quyén st dung dat sb
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CH-00978, do UBND thi xia Ngi Bay (nay la thanh phé Ngi B) cip
ngay 05/7/2012.

3. Bugc bi don ba Bang Thi H tra lai phan dat dang st dung thudc cac gidy
ching nhan quyen str dung dat so CS02240 do UBND thanh phé Nga B cip ngay
07/7/2020; Gidy chung nhén quyén st dung dat s6 CS 02241 do Uy ban nhan dan
thanh phd Ngi B cap ngay 07/7/2020 va gidy ching nhan quyen su dung dat sd
CH-00978, do UBND thi xa Ngd Bay (nay la thanh phé Ngi B) cip ngay
05/7/2012 (kém manh trich do dac thira dat).

4. Ong Pang Vin N phai tra lai gia tri nha va cac cdy trong trén dat tranh
chép cho bi don Ding Thi H téng s tién 94.984.040 ddng (chin muoi bén triéu
chin traim tAm muoi bdn ngan khong tram 1& bén dong).

Ngoai ra, cip so thim con tuyén vé an phi dan su so tham; chi phi t6 tung,
quyén yéu cau thi hanh 4n; quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 08 thang 08 nim 2022, bi don c6 don khang céo ban an so tham. Yéu
cau xem xét toan bo ndi dung vu an va don phan t6 khong dugce Tda an cip so
tham xem xét.

Tai phién toa phuc tham, bi don van gitt nguyén yéu cau khang céo. Yéu cau
6ng N cho bi don 01 nén nha dién tich c6 thay d6i 1a ngang 5m, dai 40m, hién tai
gia dinh bi don khong con dat ¢, ch6 & nao khac.

Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, khong dong ¥ voi yéu cau ciia bi
don va cho rang da chia dat cho bi don dién tich 5.311,5m?, con lai phan dat nay
nguyén don dé dudng gia.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu
quan diém tir giai doan thu 1y dén khi dwa vu an ra xét xir Toa 4n da tién hanh
dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Vé noi dung vy an, dé nghi khong
chap nhan khang cdo cta bj don, ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung
dan su, stra ban 4n dan su so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai licu, chimg ctr da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Sau khi xét xir so tham, bi don khang céo trong thoi han lut dinh nén
dugc xem 1a hop 1€ va dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Déi voi yéu cau khang cao ciia bi don, Hoi dong xét xir nhan thiy:

[2.1] Tai phién toa, nguyén don va bi don déu thira nhan phan dat tranh chap
dién tich 7. 252m2 toa lac tai Ap Son P, xd Dai T, thanh phd Ngé B, tinh Hau
Giang theo c4c gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS02240, s6 CS 02241 do
Uy ban nhan dan thanh phd Nga B cap ngay 07/7/2020 va gidy chimg nhan quyén
sur dung dat s6 CH-00978, do UBND thi xa Ngé Bay (nay la thanh pho Ngi B)
cap ngay 05/7/2012 co ngudn goc 13 cia 6ng Ping Van N nhung cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho cac thanh vién trong ho gdm: Piang Van N, Pang Thi
H, bang Van Thi¢n Ph, Thach Di¢u K, Duong Thi Phl, Bang Thi Diém M, bang
Tén L. Cac thanh vién trong ho trir bd H déu thng nhét giao quyén st dung dat
cho 6ng Bang Van N dinh doat.

Mac du ba H la thanh vién trong hd nhung da dugc 6ng N dai dién ho chia
cho ba dién tich 5.331,5m?dét Liia thira 1648 to ban d0 s6 9, nam 2015 la dat nam

3



trong 13.000m? cép cho ho 6ng Pang Van N, xét thdy ba H di co quyén loi cua
thanh vién trong hd, nén viéc ba tiép tuc yéu cau 6ng N phai chia thém mot nén
nha dién tich ngang 5m dai 40m la khong c6 can ct.

Do vay, Toa an cap so thim cong nhan phan dét tranh chap cho 6ng N 1a phi
hop Va c6 can ctr bude ba H tra lai quyén str dung dat va phan dat ba H dang &
cho dng N. Déi véi yéu cau caa ong N budc bi don di doi céc cay do ba H tréng
va nha phu do ba H xay duyng, thi thdy cin nha phu do ba H xay dyng gin lién voi
nha chinh cia éng N, néu budc ba H thao d& s€ anh huong dén két cdu nha chinh
va cac cay do ba H trong dang phat trién, néu di doi s& gip kho khin va anh hudng
dén cay. Nén dé cho 6ng N st dung cin nha do ba H xiy dung va céc cay do ba
H trdng trén dét tranh chap, 6ng N tra lai gia tri nha va gia tri cac ciy trong theo
gia tri co quan chuyén mén dinh gia cho ba H 1a phu hop.

[2.2]. P6i v6i yéu cau phan t6 cua bi don ba H vé viéc yéu cau 6ng Ping
Vin N phai tra cho ba tién vay ngan hang tinh dén thoi diém nay von va 1ai khoang
120.000.000 déng (Mot tram hai muoi triéu dong) va 40 (bdn muoi) chi vang 24k
6ng N c6 phan dat da cho ba H. Xét yéu cau phan té cua bi don dugc dua ra sau
khi Toa 4n cip so thim d3 md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai. Pong thoi di co quyét dinh dwa vu an ra xét xtr. Theo
quy dinh tai Diéu 196, Diéu 200 Bo luat tb tung dan sy nén Toa an cép so thAm
khong thu 1y, xem xét va tach ra giai quyét thanh vu 4an khac 1a c6 can ctr, nén
khang céo nay ciia bi don 1a khong ¢ can cir chap nhan. Ba H c6 quyén khai kién
vu an khéac khi ¢6 yéu cau ddi vai noi dung nay.

[2.3]. Qua trinh xét xr cap so tham co sai x6t vé viéc budc bi don phai chiu
an phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi véi tranh chap quyén st dung dat. Can c
diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326 cia UBTVQH, bi don chi phai ndp an
phi dan su khong co gia ngach 1a 300.000d6ng nén Hoi dong xét xir didu chinh lai
phan an phi cho diing quy dinh.

Tur nhimng cin ctr trén, xét thay khang cao cta bi don 1a khéng co can ct chip
nhan. Chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[3] Vé 4n phi dan su phiic thim: Bi don phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctt cac Dicu 147, 157, 165, 196, 200, 271, 272, 273 va khoan 2 Diéu 308
ctiia Bo luat tb tung dan su;

Picu 212, 219 BO luat dan sy;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang c4o cta bi don Pang Thi H. Sira mot phan ban an
dan su so thim vé an phi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pang Vian N.

2. COng nhan quyén str dung dat tong dién tich 7.252m? cho nguyén don 6ng
Ping Van N, theo cac gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va
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tai san khac gan lién voi dat s6 CS02240 do UBND thanh phd Ngi B cap ngay
07/7/2020; Giay ching nhan quyén sir dung dat s CS 02241 do Uy ban nhan dan
thanh phd Ngi B cap ngay 07/7/2020 va giay ching nhan quyén st dung dat sb
CH-00978, do UBND thi xi Ngi Bay (nay la thanh phé Ngi B) cip
ngay 05/7/2012.

3. Budc bi don ba Bang Thi H tra lai phan dat dang str dung thudc cac gidy
ching nhan quyen sir dung dat so CS02240 do UBND thanh phd NgaB cap ngay
07/7/2020; Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CS 02241 do Uy ban nhan dan
thanh phd Ngi B cdp ngay 07/7/2020 va gidy chimg nhan quyen su dung dat sd
CH-00978, do UBND thi xa Ngd Bay (nay la thanh phé Ngi B) cép ngay
05/7/2012 (kém manh trich do dac thira dat).

4. Ong Piang Vian N phai tra lai gia tri nha va cac cay trdng trén dét tranh
chap cho bi don béang Thi H tong so tién 94.984.040 ddng (Chin muoi bdn triéu
chin trim tam muoi bén ngan khong trim 18 bon dong).

et An phi dan sy so thdm: 6ng Pang Van N duoc mién dbi voi ngudi cao
tuoi.

Ba Pang Thi H chiu 300.000d6ng (Ba trim nghin dong).

4. Chi phi t6 tung gom: Tieén do dac, thAm dinh, lugc do, dinh gi, trich luc:
Tong so tién 7.750.000 dong (Bay triéu bay tram nam chuc ngan dong) ba H phai
chiu. Nguyén don dugc nhan lai tién tam ng chi phi t6 tung 7.750.000 dong (bay
triéu bay tram nim chuc ngan dong) sau khi bi don ba H ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Nga B, tinh Hau Giang.

5. Vé an phi dan su phac tham: Bi don phai chiu 300.000dong, chuyén tién
tam Ung 4n phi ba H da ndp theo bién lai thu s6 0008764 ngay 08/8/2022 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Ngi B thanh an phi.

6. Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 02/3/2023,

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hju Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Nga B, Hau Giang;

- Chi cuc THADS thanh phé Ngi B, Hau

Giang;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Trinh Thi Bich Hanh



