TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TAI HANOI Poc lap - Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6 206/2022/DS-PT

Ngay 08-7-2022

V/v: chia di san thua ké va yéu
cau huy glay chiang nhan quyen
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phédn Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién tda: 6ng Nguyén Tat Nam;

Cac Tham phan: ba Lé Thi Thuy Binh;

ong Ho Sy Hung.

- Thw ky phién tda: ba Vii Thi Nguyét - Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao
tai Ha Noi.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhéan dén cap cao tgi Ha Npi: ong Pham Quoc
Huy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 7 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
Xét xu phac tham cong khai vu an thy ly sé 356/2020/TLPT-DS ngay 08 thang
12 nam 2020 vé chia di san thura ké va yéu cau huy gidy chiang nhan quyén sir
dung dat.

Do Ban 4n so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 30-7-2020 (duoc sira chita bo
sung tai Quyet dinh so 01/2020/Qb-SCBSBA ngay 14-8-2020) cia Toa an nhan
dan tinh Hai Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xur s 5639/2022/QD-PT ngay 16-6-
2022 cua Toa &n nhan déan cap cao tai Ha Noi gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Tran Thi D sinh nam 1958 va ba Tran Thi H sinh nam
1960; deu tru tai: khu 3, phuong V, thanh pho H, tinh Hai Duong. Ba D va ba H
déu co mat.

Ngudi dai dién theo uy quyen cia nguyén don: 6ng Nguyén Anh D -
Cong ty luat TNHH T, boan Luat su thanh pho Ha Noi; ¢ mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén
buc H - Cong ty luat TNHH T, Boan Luat su thanh pho Ha Noi; c6 mat.

- Bi don:

+ Ong Tran Van B sinh nam 1963 va ba Tran Thj C sinh nam 1968; déu
trd tai: khu 3, phuong V, thanh pho H, tinh Hai Duong. Ong B va ba C déu co
mat.



+ Ong Tran Van E sinh nam 1965 va ba Phiing Thi F sinh nam 1968; déu
trd tai: thon 1, xa Ea, huyén Ea, tinh BacLak; vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Cu Ngd Thi G sinh ndam 1930; khu 3, phuong V, thanh phd H, tinh Hai
Duong (da chét ngay 11-11-2021).

+ Ba Tran Thj K sinh ndm 1954; tr( tai: nha s6 1 ngd 9 duong 1/5 phd T,
phuong S, thi xa C, tinh Hai Duong; c6 mat. Nguoi dai dién theo uy quyen cua
ba K la ba Tran Thi D.

+ Ba Tran Thj L sinh nam 1968; tri tai: xém H, phuong V, thanh pho H,
tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo uy quyéen caa ba L 1a ba Tran Thi H.

+ Chj Tran Thi M sinh nam 1987; tr(i tai: khu 3, phuong V, thanh phé H,
tinh Hai Duong; vang mat.

+ Chj Tran Thi N sinh ndm 1993; tr(i tai: khu 3, phuong V, thanh phé H,
tinh Hai Duong; vang mat.

_ + Anh Pham Van O sinh ndm 1970 va Chi Nguyén Thi P sinh nam 1973;
deu tru tai: Khu 2, phuong V, thanh pho H, tinh Hai Duong; vang mat.

+‘Anh Lu:ong Minh Q sinh nam 1978 va Chi Nggyén Thi X sinh nam
1982; déu tru tai: s6 3/1 duong N, phuong N, thanh ph6 H, tinh Hai Duong;
vang mat.

+ Anh Tran Anh Y sinh nam 1982 va chi Vi Thi Z sinh nam 1982; tra tai:
khu 3, phuong V, thanh pho H, tinh Hai Duong. Anh Y, chi Z vang mat.

+ Ong Rham Vian O sinh nam 1970 va ba Pham Thi Hong O sinh nam
1974; trd tai: s6 02 ngd 589 duwong V, phuong V, thanh pho H, tinh Hai Duong.

+ Ong Tran Vian A sinh nam 1938; tr( tai: khu 2, phuong V, thanh phé H,
tinh Hai Duong.

+ Ong Tran Bac A sinh nam 1948; trd tai: to 6, phuong L, thanh phd T,
tinh Thai Nguyén.

+ Uy ban nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Dwong, vang mit.

+ Ngan hang TMCP Sai Gon Thudng Tin Viét Nam, vang mit.

- Nguoi khang cdo: nguyén don 1a cac ba Tran Thi D va Tran Thi H.
NQI DUNG VU AN

Nguyén don 1a ba Tran Thi D va ba Tran Thi H trinh bay: bé me cac ba la
cu Tran Van A va cu Ngd Thi G. Hai cu sinh dugc 06 ngudi con dé gom: dng
Tran Van B, 6ng Tran Vin E, ba Tran Thi G, ba Tran Thi L va hai ba Tran Thi
D, Tran Thi H. Ngoai nhitng nguoi con trén, hai cu khong c6 con chung, con
riéng hay con nudi nao khac. Cu Tran Van A chét nam 1993, khi cu A chét cu
khong dé lai di chic. Khi cu Ngb Thi G con song va cu trt tai khu 3, phuong V,



thanh phd Hai Duong. Tai san chung caa hai cu gom 03 thta dat véi dién tich
1.208 m? (cu thé 1a thira dat s 602, to ban d6 s6 05 dién tich 781 m2; thua dat sb
409, to& ban do s6 05 c6 dién tich 111 m?; thira dat s6 384, to ban do s6 05 c6
dién tich 316 m2 Cac thira dat trén déu c6 dia chi tai khu 2, khu 3 phuong V,
thanh phé Hai Duong). Trong qua trinh str dung dat, Co quan nha nudc c6 tham
quyén di do dac lai thi tong dién tich dat tai 03 thira d4t trén con 1a 1.076,4 m2.
Nam 2015, cu Ngd Thi G khai kién, dé nghi Toa an bugc 6ng B va ong E phai
tra lai dt cho cu. Tai Ban &n dan su so tham sé 05/2016/DSST ngay 24-5-2016
cia Toa an nhan dan thanh phé Hai Dwong va Ban an phdc tham sb
35/2016/DS-PT ngay 22-11-2016 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong da Quyét
dinh budc 6ng Tran Vin B va 6ng Tran Van E tra lai cho cu G tong dién tich dat
la 253,2 m?. Nhu vay, phan dién tich con lai 823,2 m? 1 di san cua cu A dé lai
chua duoc phan chia. Tai don khai kién hai ba dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong chia di san cua cu A dé lai 1a 823,2 m? dat cho cac dong thira ké, dén
ngay 03-6-2018 hai ba c6 don bd sung, thay doi mot phan yéu cau khoi kién, cu
thé dé nghi Tda &n nhan dan tinh Hai Duong chia di san thira ké cia cu A dé lai
la 935,5 m?, tong dién tich dat trén nam trong cac thira dat sau: thira dat s6 159
to ban d6 s6 6 dién tich 329,5 m?, thira dét s6 246 to ban d6 s6 6 dién tich 62 m?,
thira dat 247 dién tich 111 m?; thira dat 418 a dién tich 107 m?; thira dat s 255
to ban d6 s6 6 dién tich 226 m2. Hién trang cac thira dat trén nhu sau: thira dat s6
159 hién nay vo chong dng B, ba C dang quan ly sir dung. Ong B va ba C da
duoc Uy ban nhan dan (UBND) thanh phd Hai Duong cip GCNQSDD, ong B
ba C da xay dung ngdi nha 02 tang trén mét ntra dién tich dat, mot naa dién tich
d4at con lai van 1a dat tréng. Thura dat sb 246, t& ban dd s6 06, khi Toa &n nhan
dan tinh Hai Duong xét xtr phic tham nhung khdng giao phan dat 62 m? tai thia
dat nay cho ai quan ly st dung. Thira dat s6 247 hién nay vo chéng anh Y, chi Z
dang quan ly sir dung, anh chi da xay dung cin nha cap bén trén hét dién tich
dat, da dugc UBND thanh phé Hai Duong cap GCNQSDD (anh Y, chi Z mua
lai ciia vo chdng anh Q, chi X). Thira dat s6 418 a hién nay anh O chi P dang
quan Iy st dung, anh chi dd xay nha 03 tang trén hét dién tich dat, anh chi O P
da dugc UBND thanh phé Hai Duong cap GCNQSDD. Thira dat s6 255 hién
nay van con la dat tréng, 6ng B d3 ban mot phan dién tich cho anh O, chi O.
Anh O, chi O chua xay dung cong trinh va chwa dugc UBND thanh phé Hai
Duong cdp GCNQSDD. Toan bd cdng trinh xay dung trén cac thira dat ma cac
ba yéu cau Toa an chia di san thira ké khéng phai 1a cua hai ba, hai ba ciing
khong cd cbng strc dong gop gi trong viéc xay dung cac céng trinh trén.

Sau khi cu A chét, anh chi em trong gia dinh nhiéu lan ban bac, hoa giai
dé thdng nhat quan diém chia di san thira ké nhung déu khong dugc. Nay cac ba
khoi kién dé nghi Toa an giai QUYET céc yéu cau sau:

Thi nhét: yéu cau Toa an nhan dan tinh Hai Duong xem xét huy 03 Quyét
dinh Pnh chinh cé biét 1a gidy chitng nhan quyén sir dung dat sau:

1. Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 BE 411715 ngay 15-4-2011, Uy
ban nhan dan thanh pho Hai Duong cap cho dng Tran Van B va ba Tran Thi C.



2. Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 BK 259226 ngay 28-3-2013,
UBND thanh phé Hai Duong cap cho dng Pham Vin O va ba Nguyén Thi P.

3. Giay ching nhan quyen sir dung dat s6 CE 326022 ngay 12-12-2016,
UBND thanh phé Hai Duong cap cho 6ng Tran Anh Y va ba Vii Thi Z.

(Tai don khdi Kién hai ba dé nghi Toéa an nhan dan tinh Hdai Duwong hiy
GCNQOSDP so BK 259219 ngay 28-3-2013, UBND thanh pho Hdi Duong da
cdp cho éng Lwong Minh Q va ba Nguyén Thi X. Ngay 11-6-2018 hai ba c6 don
thay doi nguoi tham gia to tung va mét phan yéu cau khai kién Vi thiza dat sé
247 6ng Q, ba X dd chuyén nhwong cho 6ng Y, ba Z. Do vdy, hai ba dé nghj Toa
an hiiy GCNOSDP sé CE 326022 ngay 12-12-2016, Uy ban nhan dan thanh pho
Hdi Duwong cap cho éng Tran Anh Y va ba Vii Thi Z).

Thir hai: yéu cau Toa an chia di san thira ké ddi voi dién tich 935,5 m?;
trong qua trinh giai quyét vu an, hai ba thay d6i mot phan yéu cau khoi kién va
xac dinh di san thura ké cua cu A dé lai 12 949,2 m? dat. Hai ba dé nghi chia theo
quy dinh caa phap luat cho 07 ddng thira ké gdm: cu Ngb Thi G, 6ng Tran Vin
B, 6ng Tran Van E, ba Tran Thi K, ba Tran Thi L, ba Tran Thi D va ba Tran Thi
H. Tuy nhién, cu G nhan di san thira ké nhung cho lai cac dong thira ké khéc.
Dién tich 949,2 m? dugc nam trén 03 thura dat theo ho so 299 1a thira dat sé 602,
to ban d6 s6 05; thira dat s6 409 to ban d6 s6 05; thira dat 384 to ban do s6 05
déu co dia chi tai phuong V, thanh phé Hai Duong s& dugc chia déu cho 06
dong thira ké, mdi dong thira ké dugc huong sé dién tich dat 1a 158,2 m2.

Vé phuong thirc chia di san cac ba co nguyén vong dugce hudng di san bang
hién vat, cu thé:

+ i voi thura dat 602 dién tich con lai 607,2 m2, ¢ nghi Toa &n chia cho
ba Tran Thi D bang dat, ba muén duoc chia phan dat 62,7 m? giap ranh véi nha
ba. Phan dat 6ng B ba C d3 xay dung cong trinh trén dat thi 6ng B dugc huang
phan dt do; phan dit 6ng E ban cho vo chong anh Y, chi Z thi 6ng E hudng
phan dat do; phan dat phia nha dng B chua xay dung cong trinh thi chia cho ba
H, ba L, ba K. Phan tién chénh léch tra theo gia ma Hoi dong da dinh gié tai san.

+ Doi v6i thira ao s6 409 (sau nay la thira dat 153) c6 dién tich 106 m2.
Phan dat ao ndy 6ng O ba P di xdy dung nha kién cé trén dat, 6ng B 1a ngudi
ban va nhan tién cua v chdng 6ng O ba P nén 6ng B phai c6 trach nhiém thanh
toan bang tién dbi vai thira dat trén cho cac dong thira ké theo gia ma Hoi dong
dinh gia da dinh gia.

+ P6i voi thira dat s6 384 (sau nay la thira dat s6 225) co dién tich 236 m2,
Phan d4t ao nay 6ng B di ban cho vg chdng 6ng ba O O dién tich 154 m?, 6ng B
da nhan tién nén dé nghi Tda an chia phan dién tich 154 m2 cho 6ng B va 6ng B
thanh toan bang tién cho cac dong thira ké theo gia ma Hoi dong dinh gia da
dinh, d6i voi phan dat 82 m? con lai thi ¢é nghi Toa &n chia cho 04 chi em gom:
ba Tran Thi D va ba Tran Thi H; ba Tran Thi K va Tran Thi L. Khi cac ba dugc
huéng, cac ba s& ¢ trach nhiém thanh toan bang tién cho cac dong thira ké khac.
Thira dat ndy 6ng B cd cong san 14p nén céc ba s& co trach nhiém thanh toan gia
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tri san lap theo m? cac ba dugc huong.
Theo cac bi don trinh bay:

Quan diém cua dng Trdn Van B va ba Tran Thi C trong giai doan xét xi
so tham: cu Tran Van A va cu Ngd Thi G sinh dugc 06 ngudi con nhu ba D, ba
H trinh bay la chinh xac. Cu Tran Vian A chét nim 1993, cu chét khong dé lai di
chuc. Di voi cu Ngb Thi G hién nay van con séng.

V& ngudn gdc thira dat s6 602 to ban do s6 05 dién tich 781 m? dia chi tai
khu 3, phuong V, thanh phé Hai Duong. Ong ba thira nhan mét nira dién tich
(391 m?) c6 ngudn géc tir cu A, con 390 m? éng dd dugc cu A tach cho va dang
tén trong hd so 299. Bén nim 2002 6ng duoc UBND thanh phé Hai Duong cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat lan dau tai thia dat s 94 véi dién tich 300
m? dat & va 79 m? dat vuon. Ong sir dung 6n dinh tir d6 dén nay, khéng tranh
chap vai ai. Phan dién tich 390 m? dét theo ho so 299 dang ky chu sir dung 12 bo
ong nhung dén khi UBND thanh phd Hai Duong cap gidy ching nhéan quyén st
dung dét lai mang tén chu st dung la em trai 6ng Tran Van E va em dau la
Phang Thi F. Sau khi duoc cap giay chang nhan quyén st dung dat tai thia dat
s6 95 dién tich 359 m? trong d6 c6 300 m? dat ¢ va 59 m? dat vuon thira, 6ng E
khong sir dung ma da chuyén nhuong khoang 100 m? cho vo chong 6ng Q, ba
X. Sau mét thoi gian 6ng Q ba X lai chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Y ba Z.
Hién nay vo chong 6ng ba Y Z da duogc cap giay chiung nhan quyén st dung dat.
Nam 2016 Toa an nhan dan thanh phé Hai Duong va Toa an nhan dan tinh Hai
Duong xét xir d6i voi yéu cau kién doi tai san 1a quyen sir dung dat cia cu Ngo
Thi G. Toa &n hai cap da bac yéu cau hay gidy chiang nhan quyen sur dung dat
mang tén 6ng va xac dinh do la tai san cua ong. Do vay yéu Cau khoi kién nay
cua ba D, ba H d& nghi Toa an khéng chap nhan. D6i véi gidy ching nhan
quyén str dung dat mang tén 6ng Tran Vin E va ba Phung Thi F thi Toa an tinh
Hai Duong di tuyén huy va budc ng E, ba F phai tra lai cho cu G dién tich dat
la 173,8 m2. Phan dién tich dat con lai hién nay vo chong 6ng Y ba Z dang quan
ly sir dung khoang 100 m?, con phan 62,7 m? van dé dat trong, khong ai quan ly
str dung. Ong ba dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau chia di san thura ké
cia cu A trén phan dat nay caa 6ng E, ba F, khéng chap nhan huay gidy chang
nhan quyén str dung d¢at ma UBND thanh phé Hai Duong da cap cho vo chong
ong Y, ba Z. Truong hop Toa an nhan dén tinh Hai Duong ¢6 can ctr chia di san
thira ké cua cu A trén thira dat s6 95, phan 6ng dugce hudng ong xin duoc nhan
bang tién va dé nghi Toa an giao dat cho 6ng E duoc quyén quan ly, st dung.

Vé ngudn gbc thua dat s6 409 to ban d6 sé 05 dién tich 115 m? day la
thira dat ao c¢6 dia chi tai khu 2, phuong V, thanh phé Hai Duong. Thira dat nay
theo hd so 299 thi dién tich 58 m? dugc dang ky cha st dung 1a cu Tran Van A,
dién tich 57 m? duoc dang ky chu st dung 1a dng. Ong thira nhan thia dat nay
6ng chi c6 57 m? nhung 6ng da ban toan bo dién tich dat trén cho 6ng Pham Vin
O va ba Nguyén Thi P tir ndm 1999, dén nam 2013 vg chong 6ng O ba P da
dugc UBND thanh phd Hai Duong cap gidy chtiing nhan quyeén sir dung dat doi
véi thira dat s6 153 to ban d6 sb 6 dién tich 106,1 m2 Hién nay vo chéng 6ng O
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ba P d3 xdy nha 03 tang kién c6 trén dat. Ong xac dinh trinh ty tha tuc ma
UBND thanh phé Hai Duong cip gidy chang nhan quyén st dung dat cho vo
chong 6ng O, ba P 1a dung quy dinh nén dé nghi Toa an khéng chap nhan hay
gidy chung nhan quyén sir dung dat néu trén. Doi voi yéu cau chia di san thira ké
cua hai ba D, ba H ddi véi thira dat nay, 6ng hoan toan nhat tri. Tuy nhién, 6ng
chi @dng y chia dién tich 58 m2, con 57 m? dat 1a cua dng dugc cap hop phap.
Ong d¢ nghi Toa an cho dng dugce huong di san bang hién vat va 6ng co trach
nhiém thanh toan bang tién cho cac ddng thira ké khac dé ong dam bao quyén loi
cho nguoi thir ba 1a vo chdng 6ng O, ba P. Thoi diém 6ng ban dét cho vo chong
6ng O ba P thi toan bd thua dat déu 1a ao, viéc san Iap va chuyén muc dich st
dung dat 1a do 6ng O, ba P lam. Cac anh chi em trong gia dinh khong co dong
gop gi.

V& ngudn goc thira dat s6 384 to ban dd s6 05 ¢6 dién tich 326 m?, dia chi
thira dat tai khu 2, phuong V, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong. Thira dét
nay 6ng ciing dugc UBND thanh phd Hai Duong cap giéy chtng nhan quyén s
dung dat nam 2002, nhung da bi Toa an nhan dan hai cap tinh Hai Duong tuyén
hily vao nam 2016. Ong xac dinh toan bo dién tich dat ao nay c6 ngudn gbc tir
cu A nhung khi chinh quyén dia phuong tién Pnh do dac thi moi ngudoi trong gia
dinh khong ai ké khai ma chi co ong dung ra ké khai, dong thué. Chinh quyén
dia phwong 1am hd so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng, gia dinh
6ng gom c6 6ng, ba Tran Thi C, con gai 12 Tran Thi N va Tran Thi M d bi trir
dién tich dat ruong (tac 1a dat 03) ngoai dong vao phan dién tich dat ao 1a 144
m2. Bén nam 2008 6ng da ban 154 m? dat ao cho vo chong dng O ba O. Hién
nay 6ng O ba O chi xy tuong bao quanh thira dat, v chong 6ng O ba O chua
duoc UBNDTP Hai Duong cip gidy chang nhan quyen su dung dat. Nay
nguyén don dé ‘nghi Toa an chia di san thua ké thira dt nay, quan diém cua 6ng
nhu sau: dng dé nghi Toa an cong nhan cho dng dién tich dat 144 m? 1a dat ao da
bi trir dién tich d4t ngoai ddng I cua gia dinh 6ng; phan san 1ap toan bo thira dat
la do vo chong 6ng san lap nén dé nghi Toa an budc cac dong thira ké phai thanh
toan cho 6ng theo gia da thoa thuan; cong sic duy tri thira dat tir nam 1990 dén
nim 2015, mdi nam 1a 5.000.000 dong. Ong cd nguyén vong dugc lay di san
bang dat va co trach nhiém thanh toan bang tién cho cac dong thira ké khac. Ong
c6 nguyén vong lay dat 1a do 6ng da ban mét phan cho vo chong 6ng O ba O, dé
dam bao quyén lgi cho vo chong 6ng O ba O.

Quan diém cua 6ng Tran Vin Quy la ngwoi dai dién theo 1y quyén cua
ong Tran Vén E va ba Phung Thi F: cu Tran Van A va cu Ngd Thi G 1a bé me
dé cua 6ng E. Hai cy sinh duoc 06 nguoi con nhu nguyén don trinh bay 1a ding.
Ngoai ra hai cu khdng c6 con chung, con nudi hay con riéng nao khac. Vé nguon
goc cua céc thira dat theo hd so 299 (bao gém thira dat sé 602 to ban d6 s6 05;
thira dat s6 384 déu & to ban d6 s6 05; thira dat s6 409 to ban db s6 02) ong ciing
nhat tri voi phan trinh bay cua 6ng Tran Van B. Ong bo sung thém vé thira dat
s6 602 to ban d6 s6 5 dién tich 781 m2 Theo ho so 299 thi thira dat trén dugc
tach 1am hai dién tich va dang ky hai chii sir dung khac nhau. Cu thé, dién tich
391 m? chu sir dung 1a cu Tran Van A, dién tich 390 m? chu su dung 1a 6ng
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Trén Van B. Mac du 6ng khong c6 tén trong ho so 299 nhung thoi ky chinh
quyén dia phuong lam thu tuc cap glay chtng nhan quyén s dung dat cho céac
ho dan, cu G da ké khai cho dat vo chong ong E. Nam 2004 vg chong ong E ba
F duwoc UBND thanh phb Hai Duong cap gidy chung nhan quyén si dung dat
doi vei thira dat s6 95 to ban do so 02 dién tich 347 m? (trong d6 dat ¢ 1a 300
m?, dat vuong 1a 47 m?), khi 1am thu tuc cap gidy chang nhén quyén sir dung dat
trén thi chinh quyen dia phuong da trir 132 m? dat ruong caa vo chong ong E.
Nam 2012 vo chong ong E mai biét thira dat mang tén cu A da dugc cap glay
chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng ba. Pén nam 2013 6ng ba da chuyén
nhuong 111,5 m? cho vg chong dng Q, ba X. Ong Q ba X duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Bén nam 2016 vo chdng 6ng Q ba X chuyén nhuong
lai phan dién tich dat d6 cho vo chong éng Y, ba Z. Hién nay vo chong éng Y ba
Z da dugc UBNDTP Hai Duong cap giay chiing nhan quyén sir dung dat, éng ba
d6 da xdy dyng nha kién 6 trén dat. Tai ban 4n so tham va phc tham cua Toa
an hai cap tinh Hdi Duong da huy Glay chiing nhan quyén sir dung dat ma
UBNDTP Hai Duong cap cho 6ng vao ngay 18-3-2013 va xac dinh dat nay la di
san thira ké cua cu A va tai san cua cu G, 6ng khong co y kién gi. Nay ba D ba H
khoi kién dé nghi Toa an huy gidy ching nhan quyeén st dung dat mang tén 6ng
Y, ba Z va dé nghi chia di san thira ké tai 03 thira dat néu trén, quan diém cua
ong nhu sau:

+ Ong ba khong dong y hay 03 gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
ongBba C,ong O baP,6ngY ba Z.

+ V& y8u cau chia di san thura ké: ddi vé6i thira dat 602 (sau nay 1a thira dat
247 va mot phan cua thia dat 246). Ong E ¢6 nguyén vong dé nghi Toa &n nhan
dan tinh Hai Duong cho dng dugc hudng toan bo di san bang dat va ong co trach
nhiém thanh toan bang tién cho cac dong thira ké khéc theo gia ma Hoi dong
dinh gia da dinh. S& di ong c6 nguyén vong dugce hudng di san bang dat déi voi
thira dat nay 1a vi: truéc khi Toa &n hai cip tinh Hai Duong huay gidy ching
nhan quyén sir dung dat cua ong ba thi 6ng ba di chuyén nhuong 111,5 m? dat
cho vo chdng 6ng ba Q X; vo chéng Q X lai chuyén nhuong cho vo chong 6ng
Y ba Z. Bé dam bao quyén loi cho vo chong 6ng Y ba Z nén 6ng c6 trach nhiém
thanh todn bang tién cho cac dong thira ké khac. Phan dién tich dat con lai ong
c6 mong muon dugc chia bang dat cho ong. Boi, ong 1a nguoi con xung phong
di 1am kinh t& méi, khi vé gia cling c6 udc muén vé qué Song gan anh chi em,
hon nita day 1a dat 6ng cha dé lai, 6ng mudn gitr lai cho gia dinh co nguon goC
Ban than dng rat mong mudn Toa &n chap nhan yéu cau nay. Di véi thia dat s6
409 va 225 6ng dong quan diém chia di san thira ké véi bi don 6ng Tran Vin B.
Ong E c6 nguyén vong lay bang tién theo gia ma Hoi dong da dinh gia.

Quan diém cia nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

+ Quan dlém cua UBND thanh pho Hadi Duong, tinh Hai Duong d6i voi
yéu cau huy 03 glay ching nhan quyén sir dung dat, cu thé: 1. Gidy chtng nhan
quyén str dung dat sé6 BE 411715 ngay 15-4-2011, Uy ban nhan dan thanh phd
Hai Duong cap cho 6ng Tran Van B va ba Tran Thi C. 2. Gidy chting nhan
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quyén st dung dat s6 BK 259226 ngay 28-3-2013, Uy ban nhan dan thanh phé
Hai Duong cap cho 6ng Pham Van O va ba Nguyén Thi P. 3. Giay chung nhan
quyén sir dung dat s6 CE 326022 ngay 12-12-2016, Uy ban nhan dan thanh phé
Hai Duong cap cho 6ng Tran Anh Y va ba Vii Thi Z.

Vé nguon goc cac thia dat tranh chap hién nay dting tén 6ng B, ba C, 6ng
Y, ba Z c6 ngudn gdc tir thira dat s6 602 to ban d6 s6 05 dién tich 781 m? dat ¢,
theo hd so 299 thi thtra dat trén dung tén chu sir dung 1a 6ng Tran Vian B (6ng B
sir dung 390 m?) va cu Tran Vian A (cu A sir dung 391 m?). Thua dat dang tén
chu sir dung dat 12 6ng Pham Vian O va ba Nguyén Thi P ¢6 ngudn goc tir thira
dat s6 409 to ban d6 s6 02 dién tich 115 m? dét ao, theo hd so 299 thi thira dat
trén dung tén chu sir dung dat 1a cu Tran Van A va 6ng Tran Van B. Vé quy
trinh Cap GCNQSDD, qua hd so con luu trit tai cac co quan Nha nuéc c6 tham
quyen thé hién: viéc cip GCNQSDD cho 6ng Tran Vin B va ba Tran Thi C, 6ng
Tran Van E va ba Phing Thi F duoc xét theo cha truong cap dong loat cho hai
x& T& Minh va V. Viéc xét duyét, cip GCNQSDP cho 6ng B ba C, ong E ba F
dua trén co s& Xét ngudn gdc dat coaa UBND x4 V. Sau thoi gian xét duyét duoc
niém yét cong khai 15 ngay. Trong thoi gian niém yét cong khai dé xét duyét va
cap GCNQSDD cho 6ng B ba C, 6ng E ba F. UBND x4 V (nay 1a phuong V)
khéng nhan duoc don thu khiéu nai vé& viéc cdp GCNQSDD. Trén co so do
UBNDTP Hai Duong cip GCNQSDD cho 6ng E, dng B 1a ding quy dinh. Mat
khéc, tir thoi diém cac ong dugc cap GCNQSDD nam 2002, 2004 dén nim 2018
cac ong B, 6ng E da cap d6i va chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng
Luong Minh Q va ba Nguyén Thi E X, sau d6 ong Q, ba X chuyén nhuong lai
cho vo chong 6ng Tran Anh Y va ba Vii Thi Z. Trong qué trinh chuyén nhuong
va cdp GCNQSDD, khong ai ¢ ¥ kién thiac mac hay khiéu nai dén cac co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén. Do vay, UBND thanh phé Hai Duong khong c6 cin
ctr chap nhan huy gidy chiing nhan ciia ba gia dinh theo yéu cau cua nguyén
don. P& nghi Toa an nhan dan tinh Hai Duong khong chap nhan hay 03 gidy
chting nhan quyén st dung dat néu trén ctia nguyén don.

+ Quan diém cua cu Ngb Thi G tai giai doan xét xi so' tham: cu 12 vo cua
cu Tran Vian A, cu va cu A sinh duge 06 nguodi con nhu nguyén don trinh béy.
Ngoai ra hai cu khéng c6 con chung, con riéng hay con nuéi nao khac. 03 thua
dat ma nguyén don dé nghi Toa an nhan dan tinh Hai Duong huy gidy chiang
nhan quyén st dung dat va chia di san thira ké, cu khong c6 y kién gi. 03 thua
dat nguyén don yéu cau Toa an chia di san la tai san chung cua hai cu. Cu A
chét nam 1993, khong dé lai di chuc. Nam 2016 cu di doi lai phan tai san cua
minh trong khoi tai san chung d6 nén dién tich dat nao chua chia thi 1a di san
cua cu A dé lai. Phan di san cia cu A dé lai, Toa an chia theo quy dinh cua phép
luat, phan cu dugce huong cu ddng y nhan nhung cu cho lai 06 ngudi con. Doi
voi thira dat Sé 409 ma hién nay anh O, chi P dang quan ly sir dung, nam 2016
cu chua yéu cau Toa an glal quyet Truong hop Toa an xac dinh day la tai san
chung cua hai cu thi cu c6 Y2 gid tri tai san, dong thoi cu duoc hudng phan di san
ma cu A dé lai. Tat ca nhitng phan tai san ma cu duoc huong theo quy dinh cua
phép luat, cu dong y nhan nhung cu tu nguyén cho lai 06 ngudi con nhu nhau.
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Cu uy quyén cho ba D thay cu tham gia t6 tung tai Toa.

+ Quan diém cia 6ng Pham Véin O va ba Nguyén Thi P: nam 1999 vo
chong 6ng ba c6 nhu cau mua dat nén da dat vA dé véi ong Tran Van B. Sau khi
hai bén thoa thuan vé gia trj tai san thi cing ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Vo chong 6ng mua cua ong B dién tich 106 m2 dat ao vai gia
4.000.000 dong. Hai bén d ban giao tién va nhan dat. Pén nam 2006 vo chong
ong ba da xdy dyng ngdi nha 03 tang kién c6 nhu hién nay va khong ai ¢é y kién
gi. Den ngay 28-3-2013 vo chong ong ba dugc UBND thanh pho Hai Duong
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 153 to ban d6 s6 06 dién
tich 106,1 m? dia chi: khu 3, phuong V, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.
Vé trinh ty tha tuc cap gidy chiing nhan, éng ba khang dinh la dang quy dinh
cua phap luat. Do vay, dng ba khong chap nhan yéu cau vé viéc huy gidy chang
nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat trén. Doi véi viéc ba D, ba H yéu cau
Toa an nhan dan tinh Hai Duong chia di san thira ké ddi voi thira dat s6 153 cua
ong ba, ong ba dé nghi Toa an cén cu phap luét giai quyét nhung phai d¢am bao
dugc quyen st dung d4t ngay tinh, hop phap cua dng ba. Toan bo tai san trén
thira dat s6 153 14 ciia ong ba, khong lién quan dén ai. Ngay 18-02-2020 6ng ba
da thé chap toan bo nha dat trén cho Ngan hang TMCP Sai Gon TE Tin Viét
Nam dé vay sé tién 100.000.000 dong, thoi Hn vay la 36 thang. Do vay, 6ng ba
dé nghi Toa an khong chap nhan huay glay ching nhan quyén sir dung dat cua
6ng ba va chia di san di voi thira dat 153 bang hién vat.

+ Quan diém cua Vo chong dng Lwong Minh Q va ba Nguyéen Thi E X:
nam 2013 vo chong ong ba nhan chuyen nhuong quyen st dung dét cua vo
chong 6ng E ba F ddi véi thira dat sé 247 to ban d6 s6 06 dién tich 111,5 m? dia
chi khu 3, phuong V, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong. Cung nam 2013
ong ba da duoc UBND thanh phd Hai Duong cp gidy chiing nhan quyén st
dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong xong, vo chéng 6ng ba khdng c6 nhu cau
sir dung, nam 2016 vo chong 6ng Y va Z mua lai thira dat trén, vo chong 6ng ba
dd chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Y ba Z. Nam 2017 vo chdng éng Y ba
Z dugc UBND thanh pho Hai Duong cap gidy chung nhan quyén su dyng dat.
OngbayY Z da Xay dung nha kién co trén dat va su dung hop phap. Nay ba D,
ba H @& nghi Toa &n nhan dan tinh Hai Duong huy glay ching nhan quyén st
dung dét cua 6ng Y ba Z 1a khong co can ct. Vo chong 6ng ba mua lai cua vo
chong 6ng E hop phap nén chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Y ciing hop
phap ding quy dinh cua phap luat. Truong hop Toa an xéc dinh thira dat 247 1a
di san thura ké va phai chia cho cac dong thura ké, dé nghi Toa an chia di san
bang tién va budc 6ng E phai tra bang tién cho cac dong thira ké dé dam bao
quyén loi cho vg chong 6ng Y. Vo chong 6ng ba da chuyén nhuong xong,
khong con lién quan gi dén thua dat va cling khong c6 yéu cau gi dé nghi Toa an
giai quyét.

+ Quan diém cua 6ng Tran Anh Y va ba Vii Thi Z: ngay 18-11-2016 vo
chong 6ng ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat doi vai thira dat s 247 tir
vo chdng 6ng Q ba X. Viéc chuyén nhuong trén 1a hop phéap, nim 2017 6ng ba



duoc UBND thanh phé Hai Duong cdp GCNQSDPD. Hién nay ong ba di xay
dung nha kién c trén dat va khong ai ¢ y kién gi. Toan bo tai san trén dat 13
cia 6ng ba khong lién quan dén ai khac. Ong ba dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau hity GCNQSDP ma UBNDTP da cap cho ong ba. Truong hop Toa
an xac dinh thira dat 247 1a di san thira ké thi Toa an buoc 6ng E phai thanh toan
bang tién cho cac dong thira ké dé dam bao quyén st dung dat cho vo chong 6ng
ba. Ong ba khéng co yéu cau gi d6i véi vo chong ng Q ba X.

+ Quan diém cua 6ng Pham Van O va ba Pham Th; Hong O: nam 2008
vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Vin B mét phan cua
thira dat s6 384 to ban d6 sé 05, dién tich éng ba nhan chuyén nhuong 1a 154
m?2. Hai bén da ban giao tién va nhan dat. Viéc chuyén nhuong trén hai bén da
thiét 1ap hop déng dat coc va duoc cong ching tai Van phong cong ching sé 01
tinh Hai Duong. Hién nay ong ba chua duoc UBNDTP Hai Duong cép
GCNQSDBD. Loai dit 6ng ba nhan chuyén nhuong 1 d4t ao nhung di duoc ong
B san lap bing phang. Hién nay ong ba chwa xay dung cong trinh trén dat ma
chi xdy tudng bao quanh dé gitr dat. Truong hop Toa an nhan dan tinh Hai
Duong xac dinh 154 m? dat éng ba nhan chuyén nhuong cia 6ng B 1a di san
thira ké cua cu A d¢é lai, ong ba dé nghi Toa an giao phan dat nay cho éng B va
6ng B cd trach nhiém thanh toan bing tién cho cac dong thura ké khac dé dam
bao quyén loi caa 6ng ba. Ong ba ciing khong dé nghi Toa &n giai quyét viéc
chuyén nhuong giita v chong dng ba véi 6ng Tran Vin B.

+ Quan diém cua ba L, ba K (théng qua gidy iy quyén): dé nghi Toa an
chia di san thira ké cua cu A dé lai tai 03 thira dat s6 602; 409 va 384 theo quy
dinh cua phép luat cho 06 ddng thira ké. Cu G nhan di san va tai san chung
nhung tu nguyén cho lai cac con, cac ba hoan toan nhat tri va dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

+ Quan diém cua chi Tran Thi M va ch; Tran Th; N: hai chi 1 con cua
ong Tran Vin B va ba Tran Thi C. Nam 2002 6ng B dugc UBND thanh phd Hai
Duong cap giay ching nhén quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 94 va thua
dat s6 255, chinh quyén dia phuong da trir d4t ruong caa gia dinh hai chi 1a 144
m? dat. Phan dién tich dat nay thuoc quyén su dung caa ho gia dinh cac chi. Toa
an chia di san thira ké tai thira dat trén thi phai trir di phan dién tich dat cua gia
dinh. Dién tich dat bi trir cua hai chi, & nghi Toa &n tinh vao chung dién tich
cua o6ng B ba C va giao cho 6ng B ba C quan ly sir dung.

+ Quan diém cua dng 4, 6ng A: hai 6ng 1a con cua cu Tran An L va cu
Tran Thi M. Hai 6ng tham gia t6 tung véi tu cach thira ké thé vi caa cu Tran Thi
M. Béi v6i yéu cau chia di san thira ké ciia nguyén don, hai ong khong ¢ ¥ kién
gi. Truong hop hai 6ng duge huong di san thua ké cua 6ng A, hai 6ng nhan
nhung cho lai cac con cua cu A. Phan di san cia dng A, hai ong khong c6 dong
gop cong suc gi nén dé nghi Toa &n nhan dan tinh cho cac dng vang mat cac
budi 1am viéc.

_ + Quan diém ciia Ngan hang: ngay 18-02-2020 Ngan hang c6 ky két hop
dong tin dung véi 6ng Pham Van O va ba Nguyen Thi P, cu thé: Ngéan hang cho
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6ng O ba P vay sé tién 100.000.000 dong, thoi Hn vay 13 36 thang. Dé d¢am bao
cho khoan vay trén, 6ng O ba P da thé chap cho Ngan hang thira dat s6 153 to
ban d6 s6 06 dién tich 106,1 m2, dia chi: khu 2 phuong V, thanh phé Hai Duong.
Thu tuc thé chap thira dat trén Ngan hang va 6ng O ba P da tun thu theo ding
quy dinh cua phap luat. Do vy, dé d¢am bao quyén loi caa 6ng O ba P ciing nhu
cua Ngan hang, dé nghi Toa an nhan dan tinh Hai Duong khong chap nhan yéu
cau huy GCNQSDD cua nguyén don. Péi voi khoan tién vay cua 6ng O ba P
chua dén han tat toan, Ngan hang khéng dé nghi Toa an xem xét giai quyét doi
voi khoan ng trén trong vu an nay.

Toa &n xac minh tai UBND phirong V cung cap: theo hd so 299 thi thira dat
s6 602 to ban d6 05 dién tich 781 m? dia chi khu 3, phuong V, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong, dang ky 02 chu sir dung: Ong Tran Vin B str dung 390
m?; cu Tran Van A sir dung 391 m2 Thira dat ao 409 to ban d6 s6 05 dién tich
115 m? dia chi khu 3, phuong V, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong, dang
ky 02 chu str dung: Ong Tran Vin B sir dung 57 m?, cu Tran Van A st dung 58
m?2. Thira dat s6 384 to ban d6 sé 02 dién tich 316 m? dit ao, dang ky chu sir
dung dat 1a cu Tran Van A. Theo hd so 1993 va s theo ddi cap GCNQSDD thi
thira dat 602 dugc UBNDTP Hai Duong cip GCNQSDD cho hai ong. Phan dét
ké khai tén 6ng B dugc cap cho dng B, phan dat ké khai tén cu A lai cap cho 6ng
Tran Vin E (Thta dat cap cho dng E 14 thira 95 dién tich 347 m?); Thua dat 409
duoc cap GCNQSDPD cho vo chong 6ng Pham Van O va ba Nguyén Thi P;
Thira dat s6 384 dugc cap GCNQSDD cho ong Tran Van B. Khi 1am thu tuc cap
GCNQSDBD cho 6ng B ddi véi thira dat 384 thi 6ng B ké khai nén d3 bi trir vao
dat ruong ngoai dong 1a 144 m2 Nam 2016 Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong xét
Xt y8u cau khoi kién cua ba Ngb Thi G. Toa an tuyén huy GCNQSDD ma
UBNDTP Hai Duong cap cho éng Tran Vian E va ba Phing Thi F ngay 18-3-
2013 va GCNQSDP ma UBNDTP Hai Duong cip cho 6ng Tran Vin B va ba
Tran Thi C ngay 27-6-2002. Cac Quyét dinh cua Ban an sb 35/2016/DS-PT
ngay 22-11-2016 cua Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong da dugc thi hanh. Vé
hién trang st dung cac thira dat theo hd so 299 nhu sau: Thtra dat 602 (phan dat
ma UBNDTP Hai Duong cip GCNQSDD cho 6ng E), dién tich 173,8 m? tra cho
cu G, dién tich 111,5 m? hién nay vo chong ong Y, ba Z di dugc cip
GCNQSDP. Ong ba Y Z d3 xay dung nha kién c6 trén dat, phan dién tich 62,3
m? hién nay van 1a dat tréng. Thira dat s 409 hién nay vo chdng 6ng O, ba P da
duoc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat va xay dung nha 03 tang kién cd
trén dat. Thira dat s6 384, dién tich 80 m? tra cho cu G, dién tich 154 m? 6ng B
ban cho vo chong dng O ba O; phan dién tich dat con lai hién nay van 1a dat
tréng Nam 2004 UBNDTP Hai Duong cAp GCNQSDD cho 6ng E, ba F, do
phan dién tich dat dugc cap vuot qua quy dinh nén 6ng E ba F bi trur dat ngoai
dong (dat 03) 1a 132 m?. Nay, chinh quyén dia phuong dugc biét, ba Tran Thi D,
ba Tran Thi H ¢6 don yéu cau huy GCNQSDD ddi voi 03 thira dat ma UBND
thanh phd Hai Duong da cap cho dng Pham Vian O, ba Nguyén Thi P; 6ng Tran
Anh Y, ba Vii Thi Z; 6ng Tran Vin B, ba Tran Thi C. UBND phuong dé nghi
Toa an khong chap nhan yéu cau nay ciia nguyén don. Doi véi yéu cau chia di
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san thira ké cua cu A dé lai, UBND phuong dé nghi Toa &n giai quyét theo quy
dinh caa phéap Iuat’. Dién tich dat thudc di san thua ké cia cu A, cu Avacu G
khdng bi trir vao dat ngoai dong.

Tai Ban an s 12/2020/DS-ST ngay 30-7-2020 (duoc stra chira bb sung tai
Quyét dinh s6 01/2020/QD-SCBSBA ngay 14-8-2020), Toa an nhan dan tinh
Hai Duong d3 4p dung cac diéu 161, 611, 612, 613, 614, 623, 650, 651 va 660
Bo luat dan su; Diéu 32 Luit t6 tung Pnh chinh; Diéu 38; khoan 1 biéu 227
Diéu 266, Diéu 147 Bo luat t tung dan sy; Luat dat dai nam 2003; Luat dat dai
nam 2013; Luat hon nhan va gia dinh; Quyét dinh sé 22/2018/QD-UBND ngay
01/10/2018 cia UBND tinh Hai Duong; Quyét dinh:

[1]. Pinh chi yéu cau huy giay ching nhan quyén st dung dat sé BE
411715 ngay 15-4-2011, Uy ban nhan dan thanh pho Hai Duong cap cho 6ng
Trin Vin B va ba Tran Thi C.

[2]. Bac yéu cau hay 02 gidy chang nhan quyén s dung dat s6 BK
259226 ngay 28-3-2013, Uy ban nhan dan thanh phé Hai Duong cap cho 6ng
Pham Van O va ba Nguy@n Thi P va Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CE
326022 ngay 12-12-2016, Uy ban nhan dan thanh phd Hai Duong cap cho dng
Tran Anh Y va ba Vi Thi Z.

[3]. Pinh chi yéu cau chia di san thira ké doi voi dién tich 331,8 m? dat tai
thira dat so 159 to ban do so 06, dia chi khu 3, phuong V, thanh pho Hai Duong,
tinh Hai Duong.

[4]. Chap nhan yéu cau chia di san thira ké cua ba Tran Thi D va ba Tran
Thi H.

4.1. Xac dinh di san thira ké cta cu Tran Van A 1a 271 m? (trong d6 c6
173,8 m? dat ¢ va 97,2 m* dat ao). Tong gid tri di san thira ké la: 1.073.550.000
dong. Tai san riéng cua cu G la 27 m? ¢6 gia tri 1a 54.000.000 dong.

4.2. Nhimg ngudi duge huong di san thira ké cia cu A gom: cu Ngo Thi
G, ba Tran Thi D, ba Tran Thi H, ba Tran Thi L, ba‘lATrﬁn Thi K, 6ng Tran Van
B, ong Tran Van E, 6ng Tran Van A, 6ng Tran Buc A.

4.3. Chia di san thira ké theo hién vat:

- Chia di san cua cu A theo phap luat va chip nhéan su ty nguyén cua cu
Ng6 Thi G, Tran Van A, Tran Vian A cho toan bo phén di san minh dugc hudéng
va 27 m? dat 1a tai san riéng cua cu G cho 06 déng thira ké (6ng B, 6ng E, ba L,
ba H, ba D, ba K); nhu vay, mdi dong thira ké duoc huong gia tri tuong duong
bang tién 1a 187.925.000 dong.

- V& chia di san theo hién vat (co so do kém theo):

+ Giao cho 6ng Tran Vin E, ba Phung Thi F duoc quyén quan 1y, str dung
phan dat c6 dién tich 173,8 m? (trong d6 c¢é 111,5m? ciing tai san trén ddt, ong Y
ba Z sir dung, s6 hitu hop phdp) tai thira dat sb 247 to ban d6 s6 06 va thira dat
50 246 t ban do sb 06, dia chi khu 3, phuong V, thanh pho Hai Duong, tinh Hai
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Duong theo hinh v& kém theo. Dién tich S1= 62,3 m? tir diém B1, A6, B2 dén
B1; dién tich S3 =111,5 m? tir cac diém A3, A4, A8, A9 dén A3.

‘ Bugc ong Tr{?m Van E va ba Phung Thi F phai thanh toan gia tri di san
bépg tien cho ba Tran Thi D, éng Tran Van B, ba Tran Thi L, ba Tran Thi H, ba
Tran Thi K, mdi nguoi 1a 158.225.000 dong.

+ Giao cho ong Tran Vin B va ba Tran Thi C dugc quyén quan Iy, st
dung phan dat thira dat c6 dién tich 106,1 m? (dién tich dat va céng trinh trén
dat hién nay ong O ba P dang quadn Iy sir dung la hop phap) tai thira dat s6 153
td ban d6 s6 06, dia chi khu 2, phuong V, thanh pho Hai Duong, tinh Hai
Duong, theo hinh v& tir diém A1, A2. A3, A4, A5, A6 dén Al.

Budc ong Tran Van B va ba Tran Thi C phai ¢6 trach nhiém thanh toan
giét tr1 di san bang tjén cho cac ba T‘rén Thi H,’bé. Tran Thi D, ‘Qé Tran Thi L, ba
Tran Thi K, 6ng Tran Van E, mo1 dong thura ké 1a 18.000.000 dong.

+ Giao cho ba Tran Thi D quyén st dung 80,2 m? tai thira dat s6 255 to
ban d6 sd 06 dia chi: khu 2, phudng V, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong,
theo hinh v& S2 = 80.2 m? tir cac diém A2, A3, A21, A20, Al13, Al4, Al5 d&én
A2.

Budc ba Tran Thi D phai thanh toan gié tri di san thira ké bang tién cho ba
Tran Thi H, ba Tran Thi L, ba Tran Thi K, 6ng Tran Vin E, mdi dong thira ké 1a
11.700.000 dong; ba Tran Thi D phai thanh toan cho 6ng Tran Van B va ba Tran
Thi C sé tién 22.700.000 ddng.

Budc 6ng Pham Vin O va ba Pham Thj Héng O phai pha d& bt tuong
bao xay gach chi cao 1 m, dai 26,27 m tai thtra dat s0 255 to ban do6 so 06 dia
chi: khu 2, phuong V, thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong.

- Ve gia tri san lap: budc ba Tran Thi D phai thanh toan gié tri san lap dat
cho 6ng Tran Van B va ba Tran Thi C so tien 17.323.000 dong.

- V& cdng strc duy tri thira dat: buoc ba Tran Thi D, ba Tran Thi H, ba
Tran Thi K, ba Tran Thi L, 6ng Tran Vian E phai thanh toan cho 6ng Tran Vin
B, ba Tran Thi C sé tién 9.000.000 dong (chia phan mdi nguoi phai thanh toan
cho éng B, ba C 1a 1.800.000 dong). Khdng chap nhan yéu cau cua 6ng Tran
Vin B Vé viéc budc cac ddng thira ké phai thanh toan tién cong stc duy tri thira
d4t 14 116.000.000 dong.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phép ludt, nguoi duwoc thi hanh dn ¢6 don yéu
cau thi hanh dn ma nguoi phdi thi hanh dn chuea thi hanh thi phdi chiu tra lai doi voi
s6 tién chdm tra fwong 1ing véi thoi gian chdm tra. LAi suat phat sinh do chdm tra
tién duroc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bg ludt dan su.

Khi ban &n c6 hiéu luc phap luat, cac duong su cd trach nhiém dé nghi Co
quan Nha nudc co tham quyén cap gidy ching nhan quyén si dung dat.

Khi do dac dat dé cap giay chung nhan quyén st dung dat phan dién tich
dat caa bén nao pham vao moét phan cong trinh trén dat cia bén kia, thi bén co
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cong trinh s¢€ tu nguyén théo da.

[5]. Bac yéu cau chia di san thtra ké caa ba Tran Thi D, ba Tran Thi H déi
vai dién tich 346,4 m2,

Ngoai ra, Toa an cap so tham con Quyét dinh vé &n phi theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 14-8-2020, nguyén don la cac ba Tran Thi D
va Tran Thi H khang céo dé nghi stra ban &n so tham chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién caa nguyén don, xac dinh dién tich dat éng B, ba C dang quan i, st
dung 14 tai san thira ké dé phan chia; giao 62,3 m2 dit bang hién vat cho cac ba str
dung; c4c ba sé tra tién cho dng E, 6ng B.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khang cdo d& nghi xac dinh dién tich
dat 331,8 m?tai thira s6 159, do 6ng B, ba C dang quan Ii 1a tai san dé chia thira
ké va chia phan dién tich dat 62,3 m? dat bang hién vat cho cac ba sir dung.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyen don cho rang mot s6 tal
liéu co trong ho so vu an lién quan dén viéc giao dat cho 6ng B c6 dau hiéu bi tay
x0a; sd licu vé dién tich dat ndng nghiép gia dinh dng B duoc giao khong théng
nhét gitra s6 giao dat va giay ching nhan quyen sir dung dat; @& nghi xac minh
lam rd nhiing van dé lién quan néu trén, chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén
don.

Bi don dé nghi khdng chap nhan khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi ¢d y kién can ¢t vao
cac tai lidu, chung ci ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa,
xét thay Quyét dinh cua Tda an cap so tham dbi voi cac duong sy 1a ding; do
do, khong cé can ctr chap nhan khang co cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr VAo cAc tai liéu, chang cir ¢ trong hd so
vu an da duogc kiém tra, tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1]. Vé t6 tung:

+ Ba Tran Thi D, ba Tran Thi H khoi kién chia di san thira ké va yéu cau
huy gidy chimg nhan quyen str dung dat. Can cir vao DPiéu 38 Bo luat té tung dan
su va Dleu 32 Luat to tung hanh chinh, Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong thu ly
giai quyét vu an 1a ding tham quyén.

Tai don khoi kién: nguyén don yéu cau Toa an huy gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 BK 259219 ngay 28-3-2013, UBND thanh phé Hai Duong
dd cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Lwong Minh Q va ba
Nguyén Thi E X. Dén ngay 11-6-2018 hai ba c6 don thay ddi nguoi tham gia td
tung va mot phan yéu cau khai kién hai ba dé nghi Toa &n nhan dan tinh Hai
Duong huy GCNQSDD s6 CE 326022 ngay 12-12-2016, UBND thanh pho Hai
Duong cap cho dng Tran Anh Y va ba Vii Thi Z. Tai thoi diém Toa an thy ly
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giai quyet thi UBND thanh pho Hai Duong da cap GCNQSDD tai thtra 247 cho
vo chong 6ng Y; vi vay, Yéu cau thay doi trén ciia nguyén don 1a ¢6 cin ci.

Tai phién tda, mot s6 ngudi ¢d quyén lgi, nghia vu lién quan vang mat
nhung cac duong su da duoc triéu tap hop 1€ 1an tha hai nén Hoi dong tien hanh
Xeét Xir vu an.

[2]. Vé ndi dung:
- P6i véi yéu cdu hity 03 gidy chimg nhédn quyén sir dung dat.

+ Thir nhat: nguyén don dé nghi huy GCNQSDD s6 BE 411715 cap ngay
15-4-2011, UBND thanh phd Hai Duong cap cho 6ng Tran Vin B va ba Tran
Thi C. Béi v6i yéu cau nay dd duoc Toa an nhan dan tinh Hai Duong giai quyét
bang mot ban an co hiéu luc phap ludt (Bdn dn sé 35/2016/DS-PT ngay
22/11/2016 Quyét dinh: Bdc yéu cau khéi kién ciia cu Ngé Thi G vé yéu cau hiy
GCNOSDD, quyén s¢ hiru Nha va tai san gdn lién véi dat sé BE 411715 do
UBND thanh phé Hdi Dwong cdp ngay 15/4/2011 mang tén éng Tran Vin B va
ba T rdn Thi C). Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 192, diém h khoan 1 DBiéu 217 Bo
luat t tung dan su, Toa &n cip so tham Quyét dinh dinh chi xét xur d6i v6i yéu
cdu nay cta nguyén don la ¢é can ct.

+ Thir hai: nguyén don dé nghi huy Glay CNQSDD s6 BK 259226 ngay
28-3-2013, UBND thanh phé Hai Duong cap cho 6ng Pham Van O va ba
Nguyén Thi P va GCNQSDD sé CE 326022 ngay 12-12-2016, UBND thanh
phd Hai Duong cap cho 6ng Tran Anh Y, ba Vii Thi Z, xét thay:

Vé ngudn gbc thira dat sd 247, to ban d6 s 6, tong dién tich 111,5 m%
thira dat s6 153 to ban dd s6 06 dién tich 106,1 m? déu c6 dia chi tai khu 3,
phuong V, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong. Quan diém cta nguyén don,
bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan va chinh quyén dia phuong déu
trinh bay théng nhét voi nhau, dong thoi phu hop voi ban dd 299, sé6 muc ké 229
thé hién: nguén gbc thira dat 247 tranh chap 1a ciia cy Tran Van A, thtra dat 153
co nguon gdc cua cu Tran Van A va ong Tran Vin B.

+ V& trinh ty, thu tuc cap GCNQSDD: xét thtra dat 247 to& ban dd sd 06
dién tich 111,5 m? 6ng Y va ba Z da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat. Thia dat ‘nay ong Y, ba Z nhén chuyén nhuogng tur 6ng Q, ba X. Ong Q, ba
X nhan chuyen nhuong tir ong E ba F. Trong hd Y cap GCNQSDD khong co
can ctr thé hién viéc ting cho, chuyén nhuong quyén str dung dét gitta cu A d01
voi 6ng E nhung nam 2004 6ng E duwoc UBND thanh phé Hai Duong cap
GCNQSDBD. Sau khi dugc cip gidy, nam 2013 6ng chuyén nhuong cho vo
chong 6ng Q, dén nim 2016 vo chdéng ong Q lai chuyén nhuong cho vo chong
6ng Y. Qua trinh chuyén nhuong déu thyuc hién ding va dugc UBND thanh phd
Hai Duong cip GCNQSDD. Mic du viéc chuyén chu sir dung dat tir cu A sang
6ng E 1a khong hop phap nhung thira dat da duoc ding ky tén ong E vaong E da
chuyen giao tai san nay cho ngudi thir ba ngay tinh. Viéc chuyén giao tai san
gitra dng E va cac chu st dung khac 1a ty nguyén va tuan thu ding quy dinh cia
luat dan sy va luat dat dai nén Toa &n cap so thim xéc dinh giao dich nay khong
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bi vo hiéu ma c6 hiéu luc phap luat, budc cac bén phai chap Pnh Ia ¢6 cin cu.
Xét thira dat s6 153 c6 nguodn gbc tir cu A va 6ng B. Mic du khong c6 tai lidu
thé hién viéc ting cho, chuyén nhuong giira cu A cho 6ng B nhung dén 1999
6ng B da chuyén nhuong toan bo dién tich dat tai thira dat 153 cho vo chong ong
O ba P, dén nam 2013 vo chong 6ng O ba P duoc UBND thanh phé Hai Duong
cép GCNQSDD. Giao dich chuyén nhuong dat duoc thuc hién tr ndgm 1999 va
vo chong 6ng O ba P str dung thira dat mot cach cong khai, 6n dinh, cac dong
thira ké ctia cu A déu biét nhung khong ai c6 ¥ kién gi. Viéc ban giao tién va ban
giao dat duogc thuc hién xong tor nam 1999, nguoi nhan dat d3 duoc cép
GCNQSDP nén giao dich giita 6ng B va vo chong 6ng O c¢6 hiéu lyc phap luat.

+ Vé tham quyén cdp GCNQSDD: Chu tich UBND thanh phé Hai Duong
thay mat UBNDTP ky 1a ding tham quyén.

Can ctr vao 10i khai ctia cac duong su, cin cir vao ngudn gbe dat va cac tai
li¢u ching cr ¢o trong ho so vu 4n, Xét théy: mac du vé trinh ty tha tuc cép
GCNQSDBD lan dau tir cu A sang 6ng E nam 2004 va giao dich chuyén nhuong
d4t cua 6ng B nam 1999 la chua phu hgp voi quy dinh cua phap luat. Tuy nhién
theo quy dinh tai Diéu 133 BLDS thi “Truong hop giao dich dan sw vo hi¢u
nhung tai san dwoc dang ky tai co quan nha nuoc co tham quyén, sau dé dwoc
chuyén giao bang mét giao dich din sw khdc cho nguwoi thit ba ngay tinh
......... thi giao dich dé khéng bi vé hiéu”; do @6, Tda an cap so tham khong chap
nhan yéu cau hity 02 GCNQSDD ma UBND thanh phé Hai Duong da cap cho
6ng Pham Vian O, ba Nguyén Thi P; 6ng Tran Anh Y, ba Vii Thi Z theo yéu cau
khoi kién la dang.

- Péi véi yéu cau chia di san thira ké la dat cé dién tich 949,2 m? tqi 03
thira dat s6 602 to ban do s6 05; thira ddt 384 to ban do s6 05; thira dat 409 to
ban do so 02, dia chi: Khu 2, 3 phwong V, thanh phé Hdi Dwong, tinh Hai
Duong

+ Vé thoi hiéu khéi kién: cu Tran Van A chét nim 1993. Ngay
23-5-2018 Toa an thu Iy yéu cau chia di san thira ké bat dong san cta ba D, ba H
1a van trong thoi hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 623 Bo luat dan sy; khoan
4 Piéu 36 Phap 1énh thira ké ngay 10-9-1990.

+ V& hang thira ké: trong qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong sy trinh
bay théng nhat véi nhau va phi hop v6i xac nhan cia chinh quyén dia phuong.
Cu A va cu G sinh duoc 06 nguoi con gdbm: ba Tran Thi D, ba Tran Thi H, ba
Tran Thi K, ba Tran Thi L, ong Tran Van B, ong Tran Van E. Ngoai ra cac cu
khéng c6 con chung, con riéng hay con nudi nao khéac. Theo quy dinh tai Dicu
649; Diéu 651 Bo luat dan sy thi nhitng nguoi dugc hudng thira ké cua A gom:
cu Ngo Thi G, Ba Tran Thi D, ba Tran Thi H, ba Tran Thi K, ba Tran Thi L, dng
Tran Vin B, ong Tran Vian E va b me cta cu A 1a cu Tran An L va cu Tran Thi
M (tuy nhién cu L chét nam 1971 - chét trude cu A; cu Tran Thi M chét nim
1995 - chét sau cu A nén con ciia cu M 14 ong Tran Vian A, ong Tran Puc A s&
duoc hudng quyén va thuc hién nghia vu t6 tung thay cho cu M).
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+ V& di san thira ké: can ¢t vao hd so 299 g(‘A)m ban d6 299, s6 muc ké cua
UBND phuong V, bién ban xadc minh tai UBND phuong va 02 ban an c6 hi¢u
luc phap luat (Bdn dn déan sw so tham sé: 05/2016/DSST ngay 24/5/2016 ciia
Toa an nhan dan thanh phé Hdi Dwong va ban dn dén sw phic tham sé:
35/2016/DS-PT ngay 22/11/2016 ciia Toa dn nhan déan tinh Hai Dwong) khang
dinh cac thira dat ma cac duong su dang tranh chip chia di san thira ké c6 mot
phﬁn 1a di san thira ké cua cu A, mét phﬁn 1a tai san chung ctia cu A va cu G va
mot phan khong phai 1a di san thira ké cia cu A, cling khong phai 13 tai san
chung cua hai cu. Cu thé:

Dai v6i thira dat s6 602 t& ban d6 s6 05 dugce tach 1am 02 thira: 01 thira
mang tén 6ng E, 01 thira mang tén ong B. Thira dat 159 to ban do s6 06 dién tich
331,8 m?, UBND thanh phd Hai Duong cép gidy ching nhin quyén sir dung dat
mang tén 6ng Tran Vin B va ba Tran Thi C ngay 15-4-2011. Nguyén don xac
dinh day 1a di san thira ké, tuy nhién theo Quyét dinh ctua Ban an dan sy phuc
tham s& 35/2016/DS-PT ngay 22-11-2016 cta Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong
thi toan bo thira dat trén 13 tai san cia éng B, ba C, khong phai 1a tai san chung
ciia cu A va cy G. Can ctr diém b khoan 1 Piéu 92 B6 luat té tung dan su, Toa
&n cip so tham dinh chi yéu cau chia di san thira ké 13 331,8 m? tai thira dat s6
06 theo yéu cau khoi kién. Thira dat s6 243 t ban dd s6 06 dién tich 345 m?,
UBND thanh phé Hai Duong cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Tran Van E va ba Phung Thi F ngay 06-3-2013. Trong nim 2013 vo chong dng
E chuyén nhuong cho vo chong 6ng Q 111,5 m? dién tich 233,5 m? con lai tai
thira dat s6 246 to ban dd s6 06 mang tén vo chong éng E. Nguyén don xac dinh
tong dién tich 6ng E dugc cip trong gidy ching nhan quyén sur dung dat 1a 345
m? nhung khi Toa an do dac hién trang thi dién tich 1a 347,6 m?, day la tai san
chung ctia cy A va cu G. Tai Ban an s6 35 Toa an nhan dan tinh Hai Duong da
Quyét dinh, budc vo chéng ong E phai tra lai cho cu G dién tich 173,8 m?, nhu
vay ph?m dién tich con lai 173,8m? s& 1a di san thira ké cia cu A. Nhu vay, di san
nay cua cu A chua duoc chia theo quy dinh ctia phap luat nén yéu ciu cua
nguyén don vé viéc chia 173,8m? dat con lai cua cu A 14 ¢6 can ci.

Dbi véi thira dat s6 409 (nay 1a thira dat s6 153 to ban dd sd 6) dién tich
106,1 m2. Cin ctr vao ngudn gdc thira dat, theo hd ho 299 ¢co dién tich 1a 115 m?
(trong d6 c6 58 m? 1a cua cu A va 57 m? 1a cua 6ng B) 1a tai san thudc quyen sur
dung chung cua cu A va ong B. Tuy nhién, dién tich theo hi¢n trang cap gidy
chtig nhan quyén st dung dat chi con 1a 106,1 m? nén Toa &n cap so tham cong
nhén dién tich ciia cu A la 54 m?, dién tich ctua 6ng B la 52,1 m2. Theo quy dinh
cua Luat hon nhan gia dinh thi, phﬁn dién tich 54 m? cua cu A duoc xac dinh 1a
tai san chung cta cu va cu G. Do vdy, mdi cu duoc hudng 1/2 nén di san thira ké
ciia cu A tai thira dat nay duoc xac dinh 1a 27 m?, tai san cua cu G la 27 m?,

Dbi voi thira dat 384 (sau nay 1a thira dat sb 255 to ban d6 sb 02) c6 tong
dién tich 1a 369 m2 Theo Ban an s6 35, Toa an nhan dan tinh Hai Duong Quyét
dinh: thira dét trén 13 tai san cia cu A, dong thoi hay GCNQSDD d6i voi phan
d4at nay da cap cho ong Tran Van B. Dién tich thira dat 255 khi do dac lai chi
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con la 294,2 m?. Trong dién tich tich 294,2 m? ¢6 dién tich ctua hd gia dinh ong
B gdm 04 khau la ong B, ba C, chi M, chi N bj trir dién tich dat 03 1a 144 m2. Do
vy, tai san chung cta cu A va cu G coOn lai 1a 150,2 m?. Toa an da Quyét dinh,
budc 6ng B phai tra cho cu G dién tich 80 m?. Vi vay, di san thira ké ctia cu A dé
lai chua chia theo quy dinh ctia phap luat tai thira dat nay 1a 70,2 m2,

+ Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va do v& ngay 11-3-2020 xac
dinh téng dién tich dat thuc té cac thira dat tranh chép. Thura dat 602 c6 dién tich
673,8 m% thua dat 409 c6 dién tich 105,6 m? thua dat sb 384 c6 dién tich 294,2
m?2. Cac duong su déu khang dinh viéc do dac, tham dinh tai chd cua Toa an 1a
khach quan, dung hién trang su dung. Tuy nhién, dién tich dat str dung theo hién
trang tai thoi diém nay co sy thay doi theo hudng tang Ién so voi glay chu’ng
nhéan quyén st dung dat da cap. So di ¢6 su thay ddi trén 1a do sai sb trong cac
thoi ky do dac, nhung viéc thay d6i 13 khong nhiéu nén cac duong su déu thdng
nhat dé nghi lay dién tich céc thira theo Ban an sb 35 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Hai Duong da ¢o6 hiéu luc lam can ci dé chia.

Nhu vay, di san thira ké 1a quyén su dung dAt ma cu A dé lai 1a: 173,8 m?
+ 27 m? + 70,2 m? = 271 m? (trong d6 c6 173,8 m? dat & va 97,2 m? dit ao).
Tong gia tri di san thira ké 1a: 1.073.550.000 dong. Do d6, mdi dong thira ké s&
duoc hudng gia tri 1a 153.364.000 dong.

Ngoai ra phﬁn (}ién tich 27 m? tai thura (jét s6 153 1a tai san cua cu G co
gia tri 1la 54.000.000 dong, ciing s€ dugc chia déu cho 06 nguo1i con.

+ X¢ét hién trang su dung dat tai san trén dat va nhu cau sir dung dat cia
nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: dbi voi thira dat 247,
t ban d6 s6 06 dién tich 111,5 m?, thira dat cung tai san trén dat hién nay ong Y,
ba Z tryc tiép quan ly sir dung. Tai san trén dat 1a coa ong Y ba Z. Theo nguyén
vong ctia ong Tran Vin E, dé nghi Toa an chia di san thira ké phan dit nay cho
6ng, 6ng c6 trach nhiém thanh toan gia tri tai san trén dat cho cac déng thira ké
khac. Cac duong su khac cling nhét tri vOi nguyén vong cua ong E. Dbi voi dién
tich 62,3 m? dét con lai, hién nay van 1a dat trong, 6ng E ciing mong mudn Toa
an giao phan dat nay cho ong, ong c6 trach nhiém thanh toan gia tri tai san cho
cac déng thira ké khéc, xét théy, hién nay phﬁn dién tich dat tai thia 247 vo
chdong ong Y di sir dung 6n dinh, xay dung nha kién cb trén dat, dugc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat. Do vay, dé dam bao quyén st dung cta nguoi
thir ba ngay tinh, ¢6 cin ct giao phan di san c6 dién tich 111,5 m? nay cho éng E
duoc sir dung va ong E s& co nghia vu véi cac dong thira ké khac. Phan dién tich
62,3 m?, xét nguyén vong cua ong E 1a chinh dang, ong E la con trai trong gia
dinh, tir khi truong thanh da di xay dyng vung kinh té mdi, nay tudi da cao ciing
mudn vé qué sinh sdng. Tai thoi diém nay ong khong c6 manh dat nao khac tai
qué nha nén viéc giao di san la 62,3 m? cho 6ng E quan 1y sir dung, 6ng E c6
trach nhiém thanh toan gia tri di san cho cac dong thira ké khac 1a phu hop. Cu
G, 6ng A, 6ng A nhan di san nhung cho lai cac dong thira ké. Cu thé: giao cho
6ng E dugc quyén sir dung dién tich 173,8 m2, 6ng E c6 trach nhiém thanh toan
gi4 tri di san cho 05 dong thira ké con lai, mdi nguoi 1a 158.225.000 dong.
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Péi voi thira dat s6 153 hién vo chong 6 ong O dang quan 1y sir dung. Trén
dat vo chong ong O da xay dyng can nha 03 tang. Tai thoi diém mua dat van 1a
a0, vo chong 6ng O san 1ap va xay dung cong trinh trén dat. Dién tich dat nay c6
52,1 m? 14 cua 6ng B, 27 m? 1a ciia cu G va 27 m? 1a di san thira ké cia cu A,
Theo nguyén vong cta ong B va vo chong ong O, dé nghi Toa 4n giao toan bo
dién tich dat trén cho 6ng B dé dam bao giao dich mua ban giita 6ng B va vo
chéng ong O nam 1999. Quan diém cua cu G ph?m dién tich 27 m? 1a tai san cla
cu, cu nhan nhung cu cho lai cac con, déng thot toan bo di san cu duoc hudng tir
cu A cu ciing cho déu cac con. Quan diém ctia 6ng A, dng A nhan di san tir cu A
nhung cho cac con ciia cu A. Quan diém cia cac duong sy khac cling nhét tri
A kién trén cua ong B, cu G. Do vay, c0 can cir giao toan bd dién tich dat nay
cho 6ng B, 6ng B ¢4 trach nhi¢m thanh toén bang tién cho céc dong thira ké
khac. Cu thé giao cho 6 ong B duoc quyen sir dung 106,1 m?2 dat, 6ng B cd trach
nhiém thanh toan cho 05 dong thira ké, mdi déng thira ké 1 18.000.000 dong.

DPdi véi thira dat sb 255 dién tich 2142 m?, trong do dat cua ho gia dinh
ong B dugc hudng 1a 144 m? nén di san thira ké cua cu A dé lai 1a 70,2 m2
Nguyén don, dé nghi Toa an giao phan di san nay cho ba D dé ba D c6 manh dat
thira ké tir bd, dong thoi ciing gan gii dbi véi cu G (cu G duge st dung 80 m?
sat canh thira dt nay). Xét thay, nguyén vong cta ba D 1a chinh dang nén duoc
chap nhan. Tuy nhién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 muc 2 Quyét dinh sb
22/2018/QD-UBND ngay 01-10-2018 ciia UBND tinh Hai Duong vé Hn mirc
giao dat thi thira dat s6 255 dugc xac dinh 13 thira dat trong cay Png nam, trong
cdy lau nam, nudi trong thuy san khong nam trong cung thira dat c6 nha ¢ thudce
khu dan cu hodc nam trong quy hoach khu dén... nén dién tich tach thira phai
dam bao 80 m?. Do vay, dé dam bao quyén lo1 cho cac duong su, déng tho1 tao
thuan 1gi cho viéc thi hanh an khi ban an c6 hiéu luc phap luat, budc ong B ba C
phai ban cho ba D 10 m? dt tai thira dat nay dé dam bao dién tich 80 m? khi tach
thira. Phan dién tich dat con lai cua ho gia dinh 6ng B ba C van dam bao thuc
hién theo hop dong dit coc ngay 29-5-2009, giita vo chong 6ng B va vo chdng
6ng O. Trén phan dat 80,2 m? giao cho ba D ¢6 01 birc twong do vo chong dng
O xay dung, Toa an cap so tham budc vo chong ong O phai thao d tra mit bang
cho ba D. Ba D dugc hudng di san bang hién vat phai ¢ trach nhiém thanh toan
bang tién cho 04 dong thira con lai (6ng E, ba L, ba K, ba H), mdi dong thira ké
]a 11.700.000 ddng. Ba D c6 trach nhiém thanh toan 6ng B, ba C 21.700.000
ddng (ca tién mua 10 m? ao cua ong B, ba C) 1a ¢6 can ct.

+ V& gid trj san lap dat: cac duong su théng nhat dé duogc thira dat s6 255
nhu hién nay, ong B, ba C la nguoi san lap, thdng nhat gia tri san lap 1a 216.000
dong mot m2. Xét thay, sy thoa thuan vé gia tri san lap trén la tu nguyén va phu
hop. Nhu vay, dién tich 70,2 m? dat thi gia tri san lap la 15.163.200 dong BaD
duoc chia thi ba D phai c6 trach nhiém tra cho 6ng B, ba C gi4 tri tién san lap.
Cu thé ba D phai tra cho 6ng B, ba C sé tién: 15.636.200 dong. Ngoai ra 6ng B
con yéu cau cac dong thira ké phai thanh toan cho 6ng tién cong duy tri thira dat
la 5.000.000 dong mot nam, thoi gian 25 nam (tinh tir ndm 1990 dén nam 2015)
la 125.000.000 dong. Xét thdy, mic du 6ng B san lap thira dat nhung sau do tir
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nhimg nam 1990, 6ng dé dat tréng, khong truc tiép ¢ do, mat khéc di san caa cu
A dé¢ lai chi 12 70,2 m? nén cong suc duy tri d6i véi thira dat nay caa 6ng 1a
khdng nhiéu. Do vay, Toa &n cap so tham chi chap nhan 500.000 dong/nim, thoi
Hn 18 nam (tir nam 1990 dén khi 6ng chuyén nhuong 154 m? dat cho vo chong
6ng O ba O). Tong tién cong stc duy tri thua dat 1a 9.000.000 dong, budc cac
ddng thira ké phai thanh toan cho 6ng B sé tién nay, cu thé mdi dong thura ké
phai tra 6ng B 13 1.800.000 dong la phu hop.

+ Vé chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san: Ba Tran Thi D, ba Tran Thi H
da ndp chi phi tham dinh va dinh gia tai san. Hai ba tu nguyén chiu ca sO tién
nay, khong yéu cau giai quyét nén khéng phai xem xét giai quyét.

+ Trong qué trinh giai quyet vu an, Ong Tran Van E trinh bay: khi chinh
quyén dia phuong lam thu tuc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat cho ong
da trir dién tich dat 03 cia ong ba 132 m2, dé nghi Toa 4n xem xét phan dién tich
dat ndy. Xét thay, tai ban an s6 35 Toa an nhan dan tinh Hai Duong dd nhan
dinh: UBNDTP Hai Duong cap GCNQSDD cho 6ng E, ba F va trir vao dién tich
d4t nhungng nghiép (03) 1a khong ding quy dinh nén yéu ciu trén cia 6éng E
khong dugc chap nhan.

Vi cac Iy do néu trén, xét thay Quyét dinh cua Toa &n cap so tham doi
voi cac duong su la dung phap luat; do d6, khong cé can cu chap nhan khang
cao cua nguyén don laba D, ba H.

[3. V¢ an phi: ba D sinh ndm 1958, ba H sinh ndm 1960; la nguoi cao tuoi
nén dugc mien an phi theo quy dinh.
Boi cac le trén;
QUYET PINH

Cin cr khoan 1 Biéu 308; Pieu 310; khoan 1 bieu 148 B Luat to tung
dan su; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh ve an phi, 1€ phi Toa an. Gii nguyén Ban an so
12/2020/DS-ST ngay 30-7-2020 (duoc swtra chra bo sung tai Quyet dinh so6
01/2020/QD-SCBSBA ngay 14-8-2020) cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ~ TM.HOIDPONG XET XU

- VKSND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hai Duong;

- Cuc THA dan sy tinh Hai Duong;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: HSVA, PHCTP./.

Nguyén T4t Nam
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