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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban an s6: 32/2022/DS-PT

Ngay: 24 — 02 - 2022

VIV: “Yéu cau tuyén vé hiéu
hop dong CNOSDP va hop
dong vay tdi san, Yéu cau trd
lai gidy CNOSD dat”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:Ba Bui Kim Rét
Céac Tham phan: Ba Truong Thi Thao.
Ong Vii Thé Phuong.
- Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh.
~ - Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tink Dong Nai: Ba Vii Thi Hong Uyén
- Kiém sét vién tham gia phién toa.
Ngay 24 thang 02 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bong Nai tién
hanh xét xtr phic tham cong khai vy an thu ly s6 133/2021/TLPT- DS ngay 27
thang 7 nam 2021 vé viéc “Yéu cdu tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat vo hiéu,Yéu cau tuyén vo hiéu hop dong vay tai san, Yéu cdu tra lai giay
chung nhdn quyén sw dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s 03/2021/DS-ST ngay 26/5/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén Vinh Ctu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xi phlc tham $6129/2021/QD-PT ngay 31
thang 8 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa sé 223/2021/QD-PT ngay
22/09/2021, Thong bao ma lai phién tda s6 575/TB-TA ngay 25/10/2021, Quyét
dinh hodn phién toa s6 279/2021/Qb-PT ngay 08/11/2021, Théng bao thoi gian,
dia diém ma lai phién toa sb 667/TB-TA ngay 01/12/2021; Quyét dinh hodn phién
tda sb 341/2021/QD-PT ngay 20/12/2021; Thong bao thoi gian, dia diém ma lai
phién toa s6 20/TB-TA ngay 12/01/2022; Thong béo thoi gian, dja diém mo lai
phién tda s6 38/TB-TA ngay 21/01/2022, giita cac duong su:
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1. Nguyén don: Ong Bui Truong Thé H, sinh nam 1968.
Tra tai: khu phd 2, phudng T1, thanh phé B, tinh Pong Nai.
Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Vit Thi Bich H1, sinh nam 1971,

Tra tai: khu phd 2, phuong T1, thanh phd B, tinh Pdng Nai (vin ban uy
quyén ngay 27/01/2021).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H2, sinh nim 1974
Tra tai: KP1, phudng T2, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Trung T, sinh nam 1988. Tr tai:
duong 30/4, KP3, phuong T3, thanh phd B, tinh Dong Nai (van bdn ity quyén ngdy
20/01/2021).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Vi Thi Bich H1, sinh nam 1971

Tru tai: KP2, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

3.2 Ong Vii Quang L, sinh nim 1974

3.3 Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1976

Tra tai: khu phd 2, phudng T2, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia 6ng L, ba L1: Ong Duong Bic V, sinh
nam 1992. Tru tai: 234/14, khu phé 2, phudng T3, thanh phd B, tinh Pong Nai (véin
ban vy quyén ngay 23/02/2021).

3.4. Van phong cong chimg H4

Pia chi: dudng N, phudng N1, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Hoang Thi L3 - Trudng van phong.
(BaH1, 6ng T, 6ng V c6 mit; Pai dién Vin phong cong ching H4 ving mit)

NOI DUNG VU AN

Theo an so tham ndi dung vu an dwec tom tit nhw sau:

* Theo don khdi ki¢n ciia 6ng Bii Trwong Thé H, don khéi kién bé sung va
107 khai ¢6 tai hé so, dai dién cho nguyén don dong thoi la ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vii Thi Bich H1 trinh bay:
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Ngay 16/4/2018, 6ng H thoa thuan nhan chuyén nhuong cia v chong ong Vil
Quang L va ba Nguyén Thi L1 (vo chong ba L1) toan bo thira dat sb 954, to ban dd
sd 29, x& Th, huyén V1, tinh Pong Nai (viét tat 1 thira dat sb 954); gia chuyén
nhuong thue € 13 5.200.000.000 déng nhung ghi trong hop ddng 1a 100.000.000
dong.

Sau khi ky hop déng chuyén nhuong, do khong c6 tién tra cho vo chdng ba
L1, nén ngay 27/4/2018, dng H vay cta ba H2 5.200.000.000 déng (nim ty hai
tram triéu dong). Viéc vay tién doi bén co 1am hop dong va c6 ba Nguyén Thi L1
va ba 1am chtng. Ca hai thoa thudn thoi han vay 1a 15 ngay (ké tir ngay 27/4/2018),
1ai suat 1,5%/ngay. Dé dam bao khoan vay, 6ng H thé chap cho ba H2 thia dat sd
954, néu dén ngay 15/3/2018 6ng H khong tra dugc ca goc va 1ai thi ba H2 duoc
quyén chuyén nhuong thira dat trén sang tén ba H2. Thuc chat thi ba H2 bat éng H
phai hily hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra vo chong ba véi vo
chdng ba L1 va phai ky hop dong chuyén nhuong tir ba L1 sang cho ba H2.

DPén han thanh toan tién, 6ng H lién hé voi ba H2 dé tra tién thi ba H2 tranh
mat, khong nghe dién thoai, sau d6 6ng H mai biét ba H2 di lam thu tuc sang tén
thira dat s6 954 cho ba H2.

Nay ba dé nghi Toa an tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 954 ky ngay 27/4/2018 giita ba Nguyén Thi Thu H2 véi ba Nguyén Thi
L1 va 6ng Vii Quang L. Ly do hop dong nay 1a gia tao dé thuc hién hop dong vay
tai san, do d6 khong lam phat sinh hau qua phap ly; dé nghi Toa an khong xem xét
hau qua phap 1y cta viéc tuyén vo hiéu hop dong néu trén.

Dé nghi tuyén vo hiéu hop dong vay tai san gitta 6ng H v4i ba H2, dng H ¢6
nghia vu tra lai cho ba H2 s tién 5.200.000.000 dong. P& nghi ba H2 tra lai gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CK 240158 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh
Pong Nai cap ngay 31/8/2017 cho dng H.

Tai phién toa dai dién nguyén don xin rat yéu cau phan t6 ciia bj don, ba nhat
tri va khong c6 v kién gi.

Tai phién toa so thim va phic thAm Ba H1 c6 ¥ kién yéu cau ba H2 phai co
trach nhiém tra cho 6ng H sb tién 600.000.000 dong ma 6ng H di dit coc cho ba
L1.

* Bj don ba Nguyén Thi Thu H2 do dng Nguyén Trung T dai di¢n trinh bay:

Ong khong dong ¥ v4i yéu cau khai kién cua 6ng H. Vi 6ng H nhan chuyén
nhuong thira dat s6 954 cua vo chong ba Nguyén Thi L1 nhung khong c6 tién tra
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nén dé nghi ba H2 mua lai thira dat nay. Ba H2 dong ¥ mua thira dat s6 954 ctia ba
L1. Sau khi ba L1 véi 6ng H ky huy hop dong chuyén nhuong thira dat 954 thi ba
L1 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat 954 sang cho ba H2, ba H2
da thanh toan du cho ba L1 sé tién 5.200.000.000 dong.

Dbi v6i gidy vay tién giira ba H2 véi 6ng H 1a do chd quen biét voi nhau nén
ba H2 ghi gidy dé cho 6ng H c6 thé mua lai thira ¢4t néu trén, con thuc chét gitta ba
H2 va 6ng H khong ¢ viéc vay muon sd tién 5.200.000.000 dong.

Nay ba xin duoc rat yéu cau tuyén vo hiéu hop dong vay tai san va dé nghi
Toa an chap nhéan yéu cau tuyén vo hiéu hop dong vay tai san ctia nguyén don.

Bi don 6ng H dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc
doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng L, ba L1 do 6ng Dwong Pirc V
trinh bay:

Ong khong ddng ¥ v&i yéu cau caa 6ng H. Vi 6ng H thoa thuin nhan chuyén
nhuong thira dat sb 954 cua ba L1, sau khi ky hop dong xong 6ng H khéng c6 tién
tra nén 6ng H dan ba H2 dén dé mua thira dat nay. Ba H2 nhan chuyén nhuong
thira dat s6 954 véi gia 5.200.000.000 dong bang véi gia chuyén nhugng cho 6ng
H.

Do truéc d6 ba L1 da ky hop dong cho 6ng H nén budc phai hiy hop dong
chuyén nhugng cho 6ng H thi mdi ky hop dong chuyén nhugng cho ba H2. Sau khi
ky hay hop dong chuyén nhuong véi 6ng H va ky hop dong chuyén nhuong cho ba
H2, ba H2 da tra da cho ba L1 s tién 5.200.000.000 dong, ba L1 di giao dat cho
ba H2 tir 46 dén nay.

Nay vo chong ba L1 dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau ctia dng H. Con
viéc 6ng H vé&i ba H2 1ap hop dong vay tai san nhu thé nao thi ba L1 khong biét,
nén khong cé v kién vé van dé nay.

* Pai dién Ngwoi c¢é quyén lpi nghia vu lién quan ciia Vin phong cong
chirng H4, ba Hoang Thi L3 trinh bay:

Ngay 16/4/2018, Vin phong cong ching H4 tiép nhan yéu cau cong chimg vé
viéc chuyén nhuong QSD dat giita: bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi L1 va
6ng Vit Quang L véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Bui Truong Thé H vé viée
cong chimg hop dong chuyén nhuong QSD dat sd: 4438 quyén s 10/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/4/2018, sau d6 ngay 27/4/2018 cac bén ky huy bo hop dong
chuyén nhugng QSD dat néu trén. Sau dé6 ba Nguyén Thi L1 va 6ng Vii Quang L
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ky hop dong chuyén nhuong QSD dat cho ba Nguyén Thi Thu H2. Cac hop dong
néu trén da duoc ky két dung trinh tu, thi tuc phap luat quy dinh tai thoi diém ky
két va chimg nhan cac bén giao két hop dong tu nguyén va khong bi ép budc, c6
nang lyc dan sy theo quy dinh cua phap lut. D& nghi Toa an can cir vao tai lidu c6
lién quan va giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Tai Ban &n s6 03/2021/DS-ST ngay 26/5/2021 cua Tda 4n nhan dan huyén V1
da can ctr cac Diéu 26; 35; 39; 85; 86; 147; 157; 165; 217; 227; 269; 271; 273; 278;
280 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Diéu 122; 124; 158; 161; 463; 500 Bo luat
dan sy nam 2015.Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va sur
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Bac yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau tuyén b vo hiéu doi
v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi Thu H2 véi
ba Nguyén Thi L1 va 6ng Vii Quang L. Tai hop dong cong ching sb: 5155, quyén
s6 10/TP/CC-SCC/HPGD, do Vin phong cong chimg H4 cong ching.

2. Chéap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc dé nghi Toa an tuyén
v6 hiéu hop dong vay tai san gitta ba Nguyén Thi Thu H2 véi ong Bui Truong Thé
H.

3. Tuyén vo hiéu hop dong vay tién ngay 27/4/2018 giita ba Nguyén Thi Thu
H2 véi ong Bui Truong Thé H.

4. Bac yéu cau doi lai gidy ching nhan QSD dét cua ong Bui Trudng Thé H.

5. Pinh chi yéu cau phan t cta bi don vé viéc dé nghi Toa an tuyén vo hiéu
hop ddng vay tai san giira ba Nguyén Thi Thu H2 véi ong Bui Trudong Thé H.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cao theo
luat dinh.

- Ngay 09/06/2021, nguyén don 6ng Bui Truong Thé H khang c4o toan bo
ban an so tham, 6ng dé nghi Toa an cap phlc tham stra an so tham theo hudng chap
nhan toan bo yéu cau cua dng, dong thoi dua nhimg nguoi dang sinh séng trén dat
tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi 6 quyén, nghia vu lién quan.

- Quan diém ciia Vién kiém sat nhdn dan tinh Dong Nai tai phién toa:

+V& viéc tuan theo phap lut cta tham phan: Tham phan va Hoi dong xét xir
da tuan thu ddy do cac quy dinh cua phap luat vé o tung dan sy. C4c duong sy
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trong vu an di thyc hién day di quyén va nghia vu ctia minh dugc phap luat quy
dinh.

+ Cac duong sy di thuc hién ddy du quyén va nghia vy ciia minh tai phién
toa.

+ V& viéc giai quyét khang céo:

Qua tai liéu, ching ct ¢6 tai hd so vu an va 1oi khai cua duong su tai phién
tda, nhan thay:

Viéc 6ng H thoa thuan vay cua ba H2 s6 tién 5.200.000.000 dong dé lay tién
tra cho ba L1 éng L vé viéc chuyén nhuong thia dat s6 954 to ban do s6 29 x& Th,
huyén V1, tinh Bong Nai thé hién bang hop dong vay tién ngay 27/4/2018 nhu 101
trinh bay cua 6ng H 1a dung vi: theo hop dong vay tién ngay 27/4/2018 hai bén thoa
thuan thoi han vay 15 ngay ké tir ngay vay 27/4/2018, 14i suat 1,5%/ngay, dé dam
bao khoan vay dng H da thé chap cho ba H2 thira dat s6 954 to ban d6 s6 29 xa Th,
huyén V1, tinh Bong Nai ma ong di ky hop ddng chuyén nhuong cua ba L1, dng
L, nén trong hop dong hai bén cam két néu dén ngay 13/5/2018 6ng H khéng tra
duoc ca gbe va 1ai thi ba H2 duoc quyén chuyén nhuong thira dat trén sang tén ba
H2. Nhu vay day 1a hop dong vay tai san c6 diéu kién ma hai bén da cam két thoa
thuan. Ong H cho rang dén ngay 13/5/2018 ong da lién lac véi ba H2 nhiéu lan dé
tra sb tién vay nhung khong lién lac dugc véi ba H2 (goi dién thoai cho ba H2
nhung ba H2 khong nghe may) nhung 6ng H khong c6 chiing ctr chitng minh rang
ngay 13/5/2018 1a ngay ma 6ng dem tién dén tra cho ba H2 nhung ba H2 cé tinh
lan tranh 6ng dé 6ng khong thuc hién dugc viéc tra tién dan dén viéc ba H2 thuc
hién cam két 1a 1am thu tuc sang tén thira dat s6 954 to ban d6 s6 29 xa Th, huyén
V1, tinh Bong Nai vao ngay 25/5/2018. Qué trinh giai quyét dng H yéu cau ba H2
tra cho 6ng 600.000.000 dong I so tién ma vo dng 1a Ba H1 da dat coc cho ba L1
6ng L thi 6ng s& rat don khoi kién, d6i véi yéu cau nay theo gidy dit coc ngay
15/3/2018 vé viéc ba L1 c6 nhan tién coc cua ba V3 Thi Bich Huyén dbi voi thia
dat sb 954 to ban d6 s6 29 va theo hop ddng hay bo hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 27/4/2018 gitta 6ng Vii Quang L va ba Nguyén Thi L1 voi
6ng Bui Truong Thé H, dong thoi khi ba L1 6ng L nhan tién caa ba H2 cac bén
khong thoa thuan can trir sé tién dit coc cho 6ng H thi ba H2 khéng c6 nghia vu
phai tra lai 6ng H Ba H1 sé tién 600.000.000 dong nhu yéu cau caa 6ng H, ma 6ng
H Ba H1 c6 quyén khai kién ba L1 6ng L vé viéc tranh chap hop dong dit coc bang
mot vu kién dan su khac. Cap so tham giai quyét khdng chap nhan yéu cau khoi
kién cia 6ng H 1a ¢6 can cur phu hop phap luat.
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Déi véi noi dung khang vé viéc cap so tham khong dwa nhiing ngudi sinh
séng trén dat vao tham gia té tung, nhan thay: Theo bién ban ghi nhan viéc xem xét
tham dinh tai chd va do dac ngay 15/10/2020 (but luc sé 247-249) thé hién trén dat
c6 28 tru bé tong cdt thép, ngodi ra khong thé hién cé ai sinh sbng trén dat, déng
thoi 6ng H tranh chap yéu cau tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung vo
hiéu chtr khdng phai cac bén tranh chap quyén sir dung dat nén cip so tham khong
xéac dinh nguoi sinh sdng trén dat dé dua vao tham gia t6 tung 1a phi hop.

Do d6 khang cdo ctia nguyén don 1a khong co co sé chap nhan, d& nghi
HPXX phic thim cin cit khoan 1 Diéu 308 BLTTDS khéng chap nhan khang cao
ctia nguyén don, giit nguyén ban &n so tham s 03/2021/DS-ST ngay 26/5/2021 cua
TAND huyén V1.

Gianh quyeén khoi kién cho 6ng H Ba H1 ddi véi ba L1 dng L bang mot vy
kién khéac vé viéc tranh chap hop dong dat coc khi c6 yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Pon khang cao ctia nguyén don 6ng BUi Truong Thé H lam trong han
luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Vé viéc xét xir vang mit cac duong su: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Vian phong Cong chiing H4 c6 don xin xét x{r vang mat, can ci Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015 Toa &n xét xir vang mat duong su.

[3] Vé quan hé phap luat va tu cach té tung duong su: Toa &n cap so tham da
xéac dinh dung va day da quan hé phap luat va tu cach té tung cta duong su.

Vu 4n nay la tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop
ddng vay tai san va yéu cau tra lai gidy chuyén nhuong quyén st dung dat, trong
d6 cac duong su 6 lién quan dén hop dong chuyén nhuong thira dat dang tranh
chap va nhitng nguoi ¢ quyén, nghia vu lién quan dugc Toa an cap so tham xac
dinh 1a dung quy dinh cua Bo luat t& tung dan su. Tai phién toa, nguyén don
khang cao dé nghi bo sung tu cach té tung ddi véi nhitng ngudi dang sinh séng
trén dat. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd dat tranh chap 1a dat trong (bat
luc 257), do d6 khang céo cua nguyén don 1a khong c6 co sd chap nhan.

[4] Xét khang céo cua dng H, tai phién toa phiic tham, dai dién cho nguyén
don dé nghi phia bi don (ba H2) va ngudi lién quan (vo chong ba L1) tra lai cho
6ng H 600.000.000 dong tién coc thi nguyén don sé& rat don khai kién va rat khang
c40 nhung khong duoc bi don va ngudi lién quan chap nhan. Do d6 nguyén don
van gitt nguyén ndi dung khang céo, yéu cau Toa an sira ban an so tham, chap nhan
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yéu cau khai kién 6ng H d6 1a: Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ky ngay 27/4/2018 gitta ba Nguyén Thi Thu H2 voi ba Nguyén
Thi L1 va 6ng Vii Quang L d6i véi thira dat s6 954; tuyén vo hiéu hop dong vay tai
san gitta 6ng H voéi ba H2, 6ng H c6 nghia vu tra lai cho bad H2 sé tién
5.200.000.000 dong. B¢ nghi ba H2 tra lai gidy chirmg nhan quyén st dung dat sd
CK 240158 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Pong Nai cap ngay 31/8/2017
cho 6ng H.

Ba H1 dé nghi Hoi dong xét xir xem xét budc ba H2 phai tra lai cho 6ng H s
tién 600.000.000 ddng ma 6ng H da dit coc cho ba H2.

[4.1] V& hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat ky ngay 27/04/2018
giita ba Nguyén Thi L1, 6ng Vii Quang L véi ba Nguyén Thi Thu H2 d6i véi thia
dat s6 954, nguyén don cho rang hop dong nay 1a gia tao dé thuc hién hop dong
vay tai san nhung khong c6 ching ctr chtrng minh.

Ngay 16/4/2018, 6ng L va ba L1 ky chuyén nhuong thira dat sé 954 cho 6ng
Bui Truong Thé H, hop ddng chuyén nhuong duoc Vin phong cong chiung H4
chung thuc. Tuy nhién ngay 27/4/2018, cling tai Van phong cong chung H4, 6ng H
da ky hop dong vai vo chong ba L1 vé viéc hity bo hop dong chuyén nhuong thira
dat trén. Sau khi 6ng H ky hiy bo hop dong chuyén nhuong véi vo chong ba L1,
thi vo chong ba L1 tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén cho ba
Nguyén Thi Thu H2, dong thoi hai bén cling ky nhan di giao tién va giao tai san
nhu da thoa thuan trong hop dong (BL98-100). Tét ca cac hop dong ndi trén déu
dugc Vin phong cong chung H4 ky cong chirmg ngay 27/4/2018. Phia nguyén don
thira nhan viéc ky huy b hop dong 13 “..tir nguyén, khéng bi ai ép buéc” (BL 160).
Mit khac cac duong su déu thira nhan vo chong ba L1 khong vay tién hay no tién
ctia ba H2, vi vay khong thé cho rang hop dong chuyén nhuong giita vo chong ba
L1 voi ba H2 14 gia tao dé che dau hop dong vay tai san.

Nhu vay 6ng H d& cham dut hop dong chuyén nhugng thira dat 954 ky ngay
16/4/2018 vé&i vo chong ba L1 ké tir thoi diém 6ng ky huy bo hop ddng chuyén
nhuong l1a ngay 27/4/2018 nhu da néu trén.

Ngay 24/5/2018, ba H2 ndp toan bo ho so dang ky bién dong ddi véi thira dat
954; ngay 28/5/2018, Van phong dang ky dat dai Chi nhanh huyén V1 dé chinh Iy
trang 4 trén gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CK 240158 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Dong Nai cap ngay 31/8/2017 sang tén ba Nguyén Thi Thu H2.

[4.2] Vé hop dong vay tai san ky két ngay 27/4/2018 gitra 06ng H va ba H2:

Qua trinh lam viéc, phia nguyén don cho rang vi mudn nhan chuyen nhuong
thira dat so 954 nhung khong 6 du tién, do vay phai ky hop ddng vay tién cua ba
H2 méi co tién tra cho vo chong ba L1; song ba H2 yéu cau 6ng H phai ky hay hop
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dong thira dé{: 50 954 voi vo chong ba L1 dé vo chong ky hop dong chuyén nhuong
v6i ba H2 nham ddm bao cho khoan vay gitra ba H2 véi 6ng H.

Qua cdc tai liu chung ctr c6 tai ho so va trinh bay ctia cdc duong sy tai phién
tdoa nhan thay:

Ngay 27/04/2018, giita ba H2 va éng H ky “Hop dong vay tién” (BL 09) véi
ndi dung ba H2 cho dng H vay sé tién 5.200.000.000d (ndm ty hai trim triéu dong);
thoi han vay 1a 15 ngay ké tir ngay 27/4/2018, 13i suét 1,5%/ngay. DPong thoi cac
bén co thoa thuan nhu sau .. Néu dén ngay 13/05/2018 ma bén B (6ng H) khong
tra dii tién von lan 1di sudt cho bén A (0& H2) thi bén A c¢é quyén sang tén thira ddt
toa lac tai X& Th, huyén V1 tinh Pong Nai theo Gidy chitng nhdn QSD dat, quyén
s6 hitu nha & va tai san khdac gan lién véi dat s6 CK 240158 do So Tai nguyén va
MGi trwong tinh Pong Nai cap ngay 31/8/2017 va Hop dong CNOSD dat di dwoc
Vin phong Céng chirng H4, tinh BPong Nai chirg nhdn ngay 27/4/2018, sé cong
chung 5155, quyén s6: 10/TP/CC-SCC/HPGD, cu thé nhu sau: Thira dat s6 954; to
bdn do s6 29; dién tich 4028,0m>.”

“Hop ddng vay tién” trén cac bén déu cong nhan c6 ky, song ca dng H va ba
H2 déu thira nhan khong hé c6 viée giao nhan sb tién 5.200.000.000d. Ong H cho
rang thuc chat dng va ba H2 ¢o thoa thuan voi nhau 1a: sau 15 ngay ong sé giao cho
ba H2 sd tién trén cong voi tién 1i dé ba H2 1am tha tuc chuyén nhuong lai thira
dat 954 cho ong, nhung sau 15 ngay ong lién hé véi ba H2 dé giao tién va lam thi
tuc chuyén nhuong lai thira dat thi khong lién lac dugc va sau d6 ba H2 di nop ho
so dé dang ky thi tuc di voi thira dat 954. Loi khai cua 6ng H khong duoc ba H2
chap nhan. Ba H2 cho rang do chd quen biét nén ba ciing mubn dé cho 6ng H mua
lai (chuyén nhuong lai) thira dat trén, nhung do qua 15 ngdy ma 6ng H khong dua
tién cho ba nhu di thoa thuan nén ba di di dang ky 1am thu tuc ddi véi thira dat.

Nhu vay gitta ba H2 va ong H c6 ky hop dong vay tién, nhung thuc chat ca
d6i bén déu chua thuc hién viéc giao nhén tai san, do d6 hop déng nay chua phat
sinh, thay d6i quyén va nghia vy cta 6ng H va ba H2. Con néi dung “sau 15 ngay
6ng H sé giao cho ba H2 sé tién trén cong voi tién 1di dé ba H2 lam thii tuc chuyén
nhieong lai thira dat 954 cho 6ng H” ddy chi 1a thoa thuan cta ba H2 va dng H chu
khong phai “hop dong”; mat khac 6ng H khong chirmg minh dugc ngay 13/05/2018
6ng co giao cho ba H2 sé tién vén va 14i nhu di cam két.

Nhu d3 phan tich & trén, 6ng H da ky huy bo hop dong chuyén nhuong
QSDD ddi véi thira dat sb 954, ban than éng ciing khong nhén sd tién 5.200.00.000
cua ba H2, vi vy khong c6 co so dé chap nhan khang cao cua nguyén don ong Bui
Truong Thé H vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu ddi véi hop dong chuyen nhuong
quyén str dung thira dit s6 954 giita vo chong ba L1 véi ba H2, va dong thoi khong
chap nhan yéu cau budc ba H2 phai tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat cho
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6ng H, do d6 can giir nguyén ban an dan su so thAm caa Toa an nhan dan huyén
V1.

[4.3] Vé sb tién coc 600.000.000 dong gilta_ ong H véi vo chéng ba L1: Tai
phién toa phuc tham, phia nguyén don yéu cau ba H2 tra sb tién dit coc
600.000.000 ddng, can cir Diéu 244 Bo luat T tung dan sy cac ndi dung khang céo
nay vuot qua pham vi khai kién ban dau, do vay Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] V& an phi, chi phi té tung:

[5.1] V& &n phi:

- An phi dan si so tham:

+ DOoi véi yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen si dung dat
gitra ba Nguyen Thi Thu H2 véi ba Nguyen Thi L1 va 6ng Vi Quang L cua ong
Bui Truong The H khong duoc chap nhan nén ong H phai chiu an phi dan su so
tham khong c6é gia ngach la 300.000 dong.

~+ Doi véi yéu cau tuyén vd higu hop dong vay tai san cia 6ng Bai Truong
The H duoc chap nhan, nén ba H2 phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach 1a 300.000 dong.

+ Doi véi yéu cau tré lai gidy ching nhan quyén sir dung dét cua 6ng H khang
dugc chap nhan, nén dng H phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la
300.000 dong.

- An phi dan sy phic tham: Do khéng céo cua dng H khong dugc chap nhan
nén 6ng H phai chiu 300.000 an phi dan sy phac tham.

[5.2] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau cia 6ng H khong duoc chap nhan nén
0ng H phai chiu chi phi to tung.

[6] Quan diém va dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh phu hop v6i nhan
dinh cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can cir khoan 1 Piéu 308, Piéu 244, Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su;
Ap dung Piéu 122; 124; 158; 161; 463; 500 Bo luat dan sy nam 2015; Ap dung Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

Khong chap nhan khang co cia nguyén don dng Bui Truong Thé H.

Giir nguyén ban an so tham 03/2021/DS-ST ngay 26/5/2021 cua Toa &n nhan
dan huyén Vinh Cru.

Phan tuyén xaz:
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1. Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau tuyén
bd v6 hiéu doi voi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 5155 ngay
27/4/2018 do Van phong cong ching H4 cong ching gilta ba Nguyen Thi L1, dng
Vi Quang L véi ba Nguyén Thi Thu H2.

2. Chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd hop déng vay tién
k)"/ ngay 27/4/2018 gitra ba Nguyén Thi Thu H2 véi 6ng Bui Truong Thé H 1a hop
dong vo hiéu.

3. Khong chép, nhén yéu cau doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dit cua
ong Bui Truong Thée H.

4. Dinh chi yéu cau phan tb cua bi don vé viéc dé nghi Toa 4n tuyén vo6 hiéu
hop dong vay tai san gitra ba Nguyeén Thi Thu H2 v61 6ng Bui Truong The H.

5. V& an phi, chi phi t6 tung:

5.1. V& an phi:

- An phi ddn sie so tham:

+ Ong Bui Truong Thé H phai chiu 600.000 ddng an phi so thim, duoc khau

trir vao sd tién 600.000 ddng tam tng 4n phi da nop theo cac bién lai thu sd
004678; 004677 ngay 03/7/2018 ctia Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén V1.

+ Ba Nguyén Thi Thu H2 phéi chiu 300.000 dong &n phi so' tham, duoc khau
trr vao so tién 300.000 dong tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003146
ngay 30/7/2020 cua Chi cyc thi hanh dn dan sy huyén V1.

- An phi dan sy phtc tham: Ong Bui Truong Thé H phai chiu 300.000 dong 4n
phi phuc tham, duge khau tru s6 tién 300.000d tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0006307 ngay 09/06/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n V1.

5.2. V& chi phi t6 tung: Ong H phai chiu chi phi t6 tung (d3 ndp va quyét toan
xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; = i > ~ N

~ TAND huyén Vol; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén V1; ~ 7oA N g A

- Puong si (da ky tén va dong dau)

- Luu 4n van, h so vu an.

BuUi Kim Rét



