TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
. QUAN LE CHAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Sb: 02/2018/DS - ST
Ngay 12-02-2018
V/v tranh chap kién doi quyén
sir dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LE CHAN, THANH PHO HAI PHONG

- V6i Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdan-Chii toa phién toa: Ong Dang Minh Hanh
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Pham Thi Bich Ngoc

2. Ba Ha Thi Nga

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Tran Phuong Thao -Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Lé Chan.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan Quin Lé Chdn tham gia phién toa:
Ong Hoang Quéc Thai - Kiém st vién

Ngay 12 thang 02 ndm 2017 tai tru s& Toa an nhan dan quan Lé Chan, thanh
phé Hai Phong xét xir so thim cong khai vu an thy 1y s6 38/2017/TLST-DS vé vu
kién tranh chap kién doi quyén sir dung dét theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6
07/2018/QDbXXST-DS ngay 16 thang 01nam 2018 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan P.M.H; dia chi: S6 276 T.N.H, phudng
V.N, Quén L.C, thanh phé H.P; do 6ng Tran My L , Trudng Vin phong Luat su
S.B — Poan Luit su thanh phd H.P dai dién theo iy quyén (vin ban Gy quyén ngay
11/7/2017); c6 mat

2. Bi don: Ong Phan Van P, sinh nim 195X; dia chi: S6 276 T.N.H, phuong
V.N, Quan L.C, thanh phé H.P; Véng mat.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T sinh nim
195Y; dia chi: S6 276 T.N.H, phuong V.N, Quan L.C, thanh phé H.P; vang mit

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 11/7/2017 va ngay 18/7/2017 cung cdc loi khai
trong qud trinh gidi quyét vu dan va tai phién toa, dai dién nguyén don trinh bay:



Cong ty C6 phan M.H (tién than 1 xi nghiép tu nhan M.H) nhan chuyén
nhuong lai tai san cia HTX S.V nam trén dién tich 1600 m* tai sb 276 T.N.H,
Quan L.C — HP va duoc UBND TP. H.P chip thuan theo quyét dinh s6 917/QD-
UB ngay 19/4/1993; giao 1218 m® tai dia chi trén cho Cong ty C6 M.H, con lai
358,78 m’ giao cho UBND phudng N.N quan 1y sitr dung vao viéc tho cling cia
Miéu A.D. Viéc ban giao médc gidi da dugc tién hanh trén thuc dia vao ngiy
12/5/1993.

Trong qua trinh str dung dat gitta Cong ty C6 phan M.H (sau day goi tat 13
Cong ty) c6 phat sinh tranh chp voi Miéu A.D, sau d6 ngudi dai dién theo phap
luat cua Cong ty bi bat va bi xur 1y hinh sy, tai sdn nha xudng trén dét bi ké bién,
loi dung viéc nay 6ng Phan Vin P da chiém giir trai phép dién tich dat mit duong
T.N.H khoang 10 m” dé xay 1éu tam.

Ngay 14/02/2003 UBND thanh phd Hai Phong ban hanh quyét dinh s
375/QD/UB vé viéc thu hoi dién tich 1218 m” dat trén. Thuc hién quyét dinh trén
ngay 14/3/2003 UBND Quén Lé Chan ra théng béo s6 68 TB/UBND vé ké hoach
thu hoi dat theo quyét dinh s6 375/QD/UB va dén ngay 24/3/2003 da tién hanh hop
giao cho UBND phuong Niém Nghia tam thoi quan ly. Ngay 30/11/2006 UBND
thanh phd Hai Phong ban hanh quyét dinh s6 2584/QD-UBND vé viéc phé duyét
phuong an boi thudng khi thu hdi dat ciia Cong ty tw doanh M.H.

Sau thoi gian khiéu nai kéo dai va qua nhiéu cap, nganh giai quyét; ngay
09/4/2013 UBND thanh phd ban hanh quyét dinh sé 644/QD-UBND huy bo gia tri
phap 1y Quyét dinh sé 375/QD/UB ngay 14/02/2003 va Quyét dinh s6 2584/Qb-
UBND ngay 30/11/2006 ciia UBND thanh phé va ngay 23/4/2013 S& Tai nguyén-
Moi trudng da phdi hop cing UBND Quén Lé Chan trién khai cong bd quyét dinh
trén. Trong quing thoi gian chd giai quyét khiéu nai ctia Cong ty, 6ng P lai lan
chiém thém mot phan dit thanh 26,6 m> nhu hién nay.

Ngay 08/12/2014 Cong ty C6 phan P.M.H ding ky thanh 1ap, ké thira toan
bd quyén va nghia vu ctia Cong ty Co phan M.H. Cong ty da nhiéu lan gip g, hoa
giai voi gia dinh 6ng Phan Vin P nhung dén nay gia dinh 6ng P vain khong tra lai
phan dat chiém dung trai phép.

Vi vy, Cong ty C6 phan P.M.H dé nghi Toa an giai quyét cic yéu cau sau:

1. Budc 6ng Pham Van P phai tra lai dién tich dat dang chiém dung trai phep
1a 26,6 m2 tai s6 276 T.N.H, phuong V.N dé Cong ty tién hanh du an xay dung
cong trinh van hoa, du lich tam linh.

2. Cong ty hd tro di doi cho ho dng Phan Vin P 1a 70.000.000 dong.



Trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don la 6ng Phan Van P, nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan la ba Nguyé~n Thi T da dwoc Toa an téng dat hop [¢é thong
bdo thu Iy, gidy triéu tdp cing cdc théng bdo, quyét dinh cia Toa an nhung cé tinh
vang mdt, khéng giti van ban trinh bay y kién cho Toa dn.

- Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lé Chan phat biéu y
kién: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén thoi diém nay, Tham
phan, HO1 déng x¢t xr va Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh cua B§ luat
t tung dan su. Nguyén don da chip hanh day du quy dinh cta phap luat; bi don va
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan da khong chip hanh quy dinh caa phap
luat.

Vé ndi dung vu 4n: Can ctr vao céc tai li¢u, chiing ctr da thu thap duogc dé
nghi HDXX cédn cur cac Diéu 163, 164, 221, 235 cua BLDS 2015; cac Diéu 100,
101 Luat dat dai ndm 2013ch4p nhan yéu cdu cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li€u, chiing cir ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung

[1]. Pay 1a vu an tranh chip doi quyén st dung dét gitta Cong ty C6 phan
P.M.H véi c4 nhan dang cu tr tai phuong N.N, Quéan L.C, H.P. Cong ty C6 phan
P.M.H ké thira quyén va nghia vu caa Cong ty C6 phan M.H(chuyén d6i mé hinh
doanh nghi¢p tir Cong ty tu doanh M.H sang Xi nghi¢p tv doanh M.H). Vi vay,
Cong ty C6 phan PM.H c6 cac quyén va nghia vu nhu Cong ty C6 phan M.H. Viéc
ctia Toa 4n nhan dan quan Lé Chén thuy 1y giai quyét don khai kién ctia Cong ty Co
phan P.M.H 1a ding thAm quyén.

[2]. Trong sudt qua trinh chudn bj xét xur, bi don va nguoi co quyén loi va
nghia vy lién quan déu cb tinh Véng madt, ho cling Véng mat va tai phién toa lan thir
hai khong c6 1y do. Can cir diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat dan sy nam 2015;
Toa 4n tién hanh xét xur Véng mat cac duong sy noi trén.

-Vé yéu cau cia nguyén don:

[3]. Lot khai ctia nguyén don va céc tai li€u, chirng ctr da thu thap dugc co
trong hd so vu an, thé hién:

Ngay 28/7/1989, Hop tac xd S.V thoa thudn chuyén nhuong 1.600m’ dat va
tai san trén dat 1a nha xuong tai dia chi s6 276 T.N.H, phuong N.N, quan L.C, H.P
cua minh cho Xi nghiép tu doanh M.H.

Ngay 24/9/1989 UBND thanh phd Hai Phong ban hanh Quyét dinh s6 972-
QP-UB vé viéc cho phép Xi nghiép tu doanh M.H chuyén thanh Cong ty tu doanh

~



M.H. Ngay 19/4/1993 ctia UBND TP Hai Phong ban hanh Quyét dinh s6 917/Qb-
UB vé viéc hop thirc hoa quyén sir dung 1.218m? dat tai dja chi s6 276 T.N.H cho
Cong ty M.H va giao 358,78m’ dit Miéu A.D cho UBND phudng Niém Nghia
quan 1y (BL s6 89). Bién ban ngay 12/5/1993 vé viéc trién khai quyét dinh s6 917
va bién ban ban giao mdc gidi duoc 1ap cung ngay (BL sb 84,85).

Nhu vay, quyén st dung dat hop phap ctia Cong ty M.H duogc xac 1ap tir ngay
19/4/1993 va trong bién ban giao dit va so d6 kém theo khong thé hién co tai san
cua ong Phan Van P.

Ngay 14/02/2003 UBND TP Hai Phong ban hanh Quyét dinh s 375/QD-UB
vé viéc thu hoi 1.218m” dit ctia cong ty tai s6 276 T.N.H, tam giao lai cho UBND
phuong Niém Nghia, quan Lé Chéan, Hai Phong quan 1y chd giai quyét khiéu nai
(BL s6 86). Ngay 30/11/2006 UBND thanh phé Hai Phong ban hanh quyét dinh s6
2584/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong khi thu hdi dat ciia Cong
ty tu doanh M.H.

Pén ngay 09/4/2013, UBND TP. Hai Phong ban hanh Quyét dinh s 644/QD-
UBND vé viéc thu hoi, huy bo gia tri phap 1y Quyét dinh sé 375/QD-UBND ngay
14/02/2003 va Quyét dinh sb 2584/QD-UBND ngay 30/11/2006 cia UBND TP
Hai Phong vé viéc phé duyét phuwong an bdi thudng khi thu hdi dat cua Cong ty Tu
doanh Minh Hoa (BL sb 78). Ngay 23/4/2013 S& Tai nguyén-Moi truong da phdi
hop cting UBND Quan Lé Chan trién khai cong bé quyét dinh trén (BL s6 76,77).

Ngay 13/3/2015 Cong ty CP M.H chuyén nhuong toan bd quyén va nghia vu
cho Cong ty CP P.M.H (nguyén don).

Theo Quyét dinh cia UBND TP. Hai Phong, quyén st dung dat hop phap cua
nguyén don dugc khoi phuc hoan toan ké tir ngay 23/4/2013.

[4]. Can c&r Quyét dinh cuia UBND thanh phé Hai Phong, nguyén don 1a chu
sit dung dat hop phap d6i voi 1.218m” dat tai s6 276 T.N.H tir ngay 19/4/1993.
Mic di nim 2003 UBND thanh phd Hai Phong d3 thu hdi dién tich dat trén dé tam
giao cho UBND phuong Niém Nghia quan 1y chd giai quyét khiéu nai ciia nguyén
don. Thyc té thi dén ngay 09/4/2013 co quan Nha nudc c6 thim quyén di chip
nhan cac khiéu nai cta nguyén don, tiép tuc giao quyén st dung dat cho nguyén
don. Nhu vy, ngoai nguyén don thi khong c6 mot doanh nghiép hay ca nhan nao
khac dugc giao quyén quan 1y dién tich dit trén tir ndm 1993 dén nay.

[5]. Toa an da nhiéu lan ra thong bao yéu cau phia bi don cung cip tai liéu,
chtng ctr vé viée khoi kién ctia nguyén don nhung phia bi don khong hop tac,
khong cung cap duogc tai liéu ching cr nao chimg minh vé tai san (ngudn gbc dat
1a thudc quyén sir dung hop phap ctia minh) nén phai chiu hau qua vé viéc khong
cung cép chirng ctr theo qui dinh tai Diéu 96 Bo Luat TTDS. Theo cac tai liéu,
chirng cur da thu thap duogc thi bi don dang quan 1y dién tich dat 26,6m* cung tai



san trén dat 12 can nha cdp 4 tir ndm 1994. Cac dwong sy déu khong co yéu ciu
dinh gi4 tai san, nguyén don dua ra gia tri tai san 6ng P xdy dung trén dat la
70.000.000 dong, bi don khong c¢o ¥ kién gi phan hoi. Cin ctr huéng dan tai Thong
twlién tich 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28 thang 3,
2014 ctua TAND tbi cao, VKSND tdi cao, B6 Tu phap va Bo Tai chinh; Toa an
chap nhan muc gia ma nguyén don dua ra.

[6]. Nguyén don cung cdp cac vin ban c6 chit ky ctia 6ng Pho trinh bay 1a
dién tich dat dang & tai s6 276 T.N.H do ddn lang A.D giao dé trong coi, bao vé
Miéu va chi ddng ¥ tra lai dat khi giai quyét xong tranh chip giita dan lang va
Cong ty. Tuy nhién, dén thoi diém nay 6ng P van chua giao tra dit cho phia
nguyén don. Két qua xac minh tai dia phuwong khong luu giit bat ctr tai liéu nao lién
quan dén quyén st dung dat hop phap cta bi don ddi voi 26,6m> dat noi trén.
Ngoai ra, viéc giao dat cho ong Pho sir dung cua dan lang A.D (néu c6) ciing 14 trai
phap luat. Mat khac, 1.218m? dat tai s6 276 T.N.H dugc Nha nudc giao cho doanh
nghiép x4y dung nha xuéng dé san xuat kinh doanh chir khong phai dé lam nha o.
Nhu vay, viée sir dung dét cia gia dinh 6ng Pho nhu trén 13 trai v6i cac qui dinh
ctia Luat dat dai, xam pham quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don.

[8]. Ttr nhitng phan tich néu trén, di du co s két ludn: Yéu ciu cua nguyén
don budc bi don phai tra lai tai san 1a quyén st dung dat bi lan chiém trai phép 1a
pht hop voi qui dinh cta phép luat, duoc Hoi dong xét xir chdp nhan. Bj don sir
dung dat trai phap luat nén phai tra lai dat va khong duoc bdi thudng nhung do
nguyén don khong yéu ciu bi don bdi thuong va tu nguyén hd trg bi don
70.000.000 dong dé di doi tai san trén dat. Pay 1a su ty nguyén cua duong su
khong trai voi qui dinh cta phéap luat nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[9]. V& an phi: Can c&t Piéu 147 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 27
Phép 1énh an phi, 1& phi Toa an; Piéu 48 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi toa 4n; do yéu cau cta nguyén
don duoc chap nhin nén bi don 13 6ng Phan Vin P phai chiu 4n phi dan su so tham
khong c6 gia ngach.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
- Can ctr cac Diéu 163, 164, 221, 235 va 688 B0 luat Dan sy nam 2015; cac
Piéu 100, 101 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 26, 35, 39, 147 va 227 BO luat TS

tung dan sy ndm 2015; biéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an; Diéu 48 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi



quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi va 1é phi toa
an; tuyén xu:

1. Budc 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi T phai thio d& cong trinh xay
dung trén dat dé tra lai Cong ty C6 phan P.M.H 26,6 m® dat tai s6 276 T.N.H, quin
L.C, TP. H.P, ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

Phia Béc giap nha 6ng Pham Trong B dai 6,65 m

Phia Nam gidp nha 6ng Hoang Trung T dai 6,65 m

Phia Dong giap duong T.N.H dai 4 m

Phia Tay giap khu dét trong con lai phia truéc Miéu A.D dai 4 m

2. Chép nhan su ty nguyén ctia Cong ty C6 phan P.M.H hd tro di doi tai san
cho ong Phan Vin P va ba Nguyén Thi T sd tién 70.000.000 d (Bay muoi triéu
dong).

3. Vé an phi: Ong Phan Vin P phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan dong)
an phi dan sy so tham. Tra lai Cong ty C6 phan P.M.H sé tién tam tng an phi da
nop 1a 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién sb 0004559 ngay
20/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan L& Chan.

- Vé quyén khing cdo: Cong ty Co phan P.M.H ¢6 quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Phan Vin P va ba Nguyén Thi T ¢o
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngay ban
an duoc niém yét.

- Vé quyén yéu cau thi hanh én: Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP.Héi Phong;

- VKSND Q. Lé Chan;
- Chi cuc THADS Q.Lé Chan, HP;
- Luu: VT, HS.

Dang Minh Hanh



