TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban an sb: 84/2019/DS-ST
Ngay: 22-11-2019
V/v tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Duong Tan Hung.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Ba.

Ong Lé Vian Nham.

- Thw ky phién toa: Ong Dao Minh Hoang — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Thanh.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dén huyén Long Thanh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Dng — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y so: 144/2019/TLST-DS ngay 08
thang 7 nam 2019 vé& “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr sO: 82/2019/QDXXST-DS ngay 04 thang 10 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa
sO: 487/2019/QDST-DS ngay 25 thang 10 ndm 2019 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan DT.

bia chi: 35, Hang Vo1, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T. Chic vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Minh T, sinh nim 1976. Chic vu: Pho
Giam dbc phu trach Chi nhanh Pong Bong Nai (Quyét dinh ay quyén s6 906/QD-DT
ngay 26/11/2018).

Nguoi dai dién theo iy quyén lai: Anh Ha Vian A, sinh nam 1986. Chuc vu: Pho
Phong khéach hang ca nhan chi nhanh Pong Pong Nai (Quyét dinh iy quyén s6 97/Qb-
DT.DDN ngay 20/3/2019).

- Bi don: Ba Truong Thoai L, sinh nam 1955.

Dia chi: 260, Cach mang thang tam, Khu phd 4, phuong P, thanh phd B, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

(Nguyén don c¢6 mat, bi don ving mat)

NOI DUNG VU AN:



1. Theo don khéi kién ngay 20/3/2019, cac 1oi khai trong qua trinh giai quyét
VU 4n va tai phién toa nguyén don Ngin hang Thwong mai ¢6 phan PT do anh Ha
Vin A dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 20/01/2015, Ngan hang Thuong mai c6 phan PT (goi tat 12 PT) c6 cho ba
Truong Thoai L vay s6 tién 500.000.000 dong (nim trim triéu dong) theo hop déng tin
dung s6 01/2015/5905520/HDTD ngay 20/01/2015 duoc ky giita DT — Chi nhanh Péng
Péng Nai va ba Truong Thoai L. Myc dich vay: Mua déat ¢; Thoi han vay: 10 ndm; Lai
trong han: &p dung li suat 7,2%/nam cé dinh trong 12 thang ké tir thoi diém giai ngan
lan d4u, sau d6 theo thong bao i suat cua DT — chi nhanh Dong Ddng Nai, 14i suat duoc
diéu chinh 06 thang/lan vao ngay 05 cua thang diéu chinh, Iai qua han: 150% l&i suat
trong han, truong hop 1ai suat trong han duoc diéu chinh thi 14i suit ng qua han s& tinh
theo muc 14 suat trong han da duoc diéu chinh.

Tai san dam bao la Quyén str dung dat thira 256, to ban d6 sé 25, xa Tan Hung,
thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau va tai san gan lién voi dat cia ba Truong
Thoai L theo gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BS 279243 do Uy ban nhan dan thanh phé Ba Ria cip ngay
13/3/2014, tai san da dugc thé chap qua cong chimg va dang ky giao dich dam bao day
du theo hop dong thé chap bat dong san s6 01/2015/5905520/HDBD ngay 20/01/2015 ky
gitta DT — Chi nhanh Pong Pong Nai va ba Truong Thoai L.

Ngay 21/01/2015, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan DT giai ngan cho ba Truong
Thoai L véi tong s tién 500.000.000 dong (nam tram triéu dong).

Tir khi vay dén thang 8/2017 ba L tra duoc sd tieén gdoc la 232.500.000 dong, con
no lai sb tién gbc 1a 267.500.000 dong. Sau d6 ba L khong tra Iai va gbc con lai cho
Ngan hang, Ngan hang ciing nhiéu lan yéu cau ba L thuc hién tra goc va I3i con lai cho
Ngan hang nhung ba L khéng thuc hién nén Ngéan hang khaoi kién.

Nay Ngan hang Thuong mai ¢6 phan DT yéu cau:

+ Y&u cau ba Truong Thoai L tra cho ngan hang sé tién 369.031.049 dong (ba
tram chin muoi sau triéu, khong trim ba muoi mét nghin, khong traim bon muoi chin
d6ng), trong d6 du ng gdc 1a: 267.500.000 dong, no 14i 1a: 101.531.049 dong tinh dén hét
ngay 22/11/2019 va toan bo tién 1ai, phi phat sinh cho dén ngay thanh toan hét no theo
muc 13i suat da thoa thuan tai Hop dong tin dung sé 01/2015/5905520/HDTD ngay
20/01/2015 va thdng b&o ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan DT.

+ Trudng hop ba L khong thanh toan duoc toan bo so tién néu trén, Ngan hang dé
nghi Toa an tuyén Ngan hang c6 quyén yéu cau thi hanh an phéat mai tai san thé chap
dam bao cho khoan ng vay dé thu hdi no.

2. Bi don ba Trwong Thoai L di dwoc Toa &n tong dat hop Ié cac thi tuc té
tung nhung van ving mit khong c6 1y do ciing nhw khong c6 y kién trinh bay doi
véi ngi dung khéi kién cia nguyén don.

3. Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa:

+ Vé thi tuc t6 tung: Viéc tudn theo phap luat ciia Tham phan trong viéc xac dinh
thim quyén, thu thap ching cr va tién hanh t6 tung ding quy dinh. Hoi dong xét xir tién



hanh t6 tung ding quy dinh cta phap luat to tung dan su. Nguyén don duoc dam bao
quyén loi va chip hanh phap luit trong sudt qua trinh giai quyét vu an. Bi don khong
thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh B¢ luat T tung dan suy.

+ V& noi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢ phan DT ddi véi bi don ba Truong Thoai L.

Budc ba Truong Thoai L phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢b phan DT
s6 tién 369.031.049 dong (ba trim chin muwoi séu triéu, khong trim ba muoi mét nghin,
khong trim bén muoi chin dong), trong d6 du ng goc 1a: 267.500.000 dong, no 1ai la:
101.531.049 ddng.

Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat thira 256, to ban do s 25, xa Tan Hung,
thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau duoc Uy ban nhan dan thanh phb Ba Ria cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BS 279243 ngay 13/3/2014 do ba Truong Thoai L
la chu st dung dé dam bao thi hanh an theo hop dong thé chap bat dong san sé
01/2015/5905520/HDBD ngay 20/01/2015 ky giita DT — Chi nhanh Pong Pong Nai va
ba Truong Thoai L dé d¢am bao thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngudi dai dién hop phap cia nguyén don Ngan hang Thuong mai
cd phén DT c6 mat. Bi don ba Truong Thoai L da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan tht
hai nhung van vang mat khong ¢ 1y do. Do d6, cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan
3 Piéu 228 B6 luat T tung dan su, tién hanh xét xir Véng mat bi don.

[2] Vé noi dung vy an:

Ngay 20/01/2015, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan DT (goi tat 12 BT) c6 cho ba
Truong Thoai L vay s6 tién 500.000.000 dong (ndm trim triéu dong) theo hop dong tin
dung sé 01/2015/5905520/HDTD ngay 20/01/2015 dugc Ky gitta DT — Chi nhanh Dong
Podng Nai va ba Truong Thoai L. Muyc dich vay: Mua dét ¢; Thoi han vay: 10 nim; Lai
trong han: ap dung l4i suat 7,2%/nam cd dinh trong 12 thang ké tir thoi diém giai ngan
lan dau, sau d6 theo thong bao 1ai suat ciia BT — chi nhanh Pong Dong Nai, 1i suat duoc
diéu chinh 06 thang/lan vao ngay 05 cia thang diéu chinh, 1ai qua han: 150% lai suat
trong han, trudong hop 13i suat trong han dugc diéu chinh thi I4i suat ng qua han sé tinh
theo murc 14i suat trong han da dwoc diéu chinh.

Ngay 21/01/2015, Ngan hang Thwong mai c¢6 phan PT ¢ giai ngan cho ba
Truong Thoai L véi tong sé tién 500.000.000 dong (nam trdm triéu dong).

Trong qué trinh vay ba L di tra cho Ngan hang BT s6 tién goc 232.500.000 dong
va tién Iai phat sinh. Tur thang 8/2017 ba L khong thuc nghia vu tra ng cho Ngan hang
PT va Ngan hang da nhiéu lan dén déc ba L thuc hién nghia vu tra no nhung ba L khéng
thuc hién nén Ngan hang khai kién yéu cau ba L s tién gbc 1a 267.500.000 dong va tién
141 1a 101.531.049 ddng, tong cong sb tién 369.031.049 ddng (ba trim sau muoi chin
triéu, khong traim ba muoi mot nghin, khong traim bén muoi chin ddng).



Hoi ddng xét xir nhan thiy, can ctr vao 10i trinh bay cia nguyén don va céc tai
lieu, chuang c ¢6 trong hd so vu an thé hién giita Ngan hang DT va bi don ba L c6 giao
két hop dong tin dung s6 01/2015/5905520/HPTD ngay 20/01/2015 giita Ngan hang DT
v6i ba L; do @6, yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan BT ddi voi ba
Truong Thoai L 1a ¢6 can cu.

Vé tién lai:

Theo hop dong tin dung s6 01/2015/5905520/HDTD ngay 20/01/2015 duoc ky
gitta BT — Chi nhanh Pong Pdng Nai va ba Truong Thoai L. Muc dich vay: Mua dat ¢;
Thoi han vay: 10 nam; Lii trong han: ap dung 14i suat 7,2%/niam ¢ dinh trong 12 thang
ké tir thoi diém giai ngan lan dau, sau d6 theo thong bao 1di suat caa DT — chi nhanh
Poéng Pong Nai, 14i suat duoc diéu chinh 06 thang/lan vao ngay 05 cua thang diéu chinh,
1ai qué& han: 150% l&i suat trong han, treong hop 14i suat trong han duoc diéu chinh thi
1ai suat ng qua han s& tinh theo muc 14i suat trong han di duoc diéu chinh, viéc thoa
thuan 13i suat nay 1a phi hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat Céc to chuc tin
dung. Nhu vay, Ngan hang Thuong mai c6 phan PT ddi véi ba L tra tién 1ai 1a
101.531.049 ddng 1a phd hop véi quy dinh.

V& tai san dam bao: Bé dam bao cho khoan vay trén ba L da thé chap tai san dam
bao 12 Quyén sir dung dat thira 256, to ban d6 s6 25, xa Tan Hung, thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Ria - Viing Tau va tai san gan lién v4i dat cua ba Truong Thoai L theo gidy
chang nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BS 279243 do Uy ban nhan dan thanh phé Ba Ria cap ngay 13/3/2014, tai san da duoc
thé chap qua cong chung va ding ky giao dich dam bao day du theo hop dong thé chap
bt dong san sé 01/2015/5905520/HDBD ngay 20/01/2015 ky giira DT — Chi nhénh
DPoéng Bong Nai va ba Truong Thoai L.

Xét thay: Hop dong thé chap tai san duoc cac bén ky két trén co s tu nguyen,
khong bi ép budc, khéng bi lira ddi; cac chii thé déu co du niang luc hanh vi; cac diéu
khoan cua hop dong khong vi pham diéu cim, khéng trai dao durc xa hoi; tai san thé chap
duoc ding ky tai co quan c6 tham quyén. Vi vay, hop ddng thé chap duoc ky két giira
cac bén la hop phap. Trong truong hop bén vay khong thuc hién dugc nghia vu thanh
toan thi phat méi tai san thé chap dé ¢am bao cho khoan vay.

T nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir budc ba Truong Thoai L phai thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan DT s6 tién 369.031.049 dong (ba trim S&u
muoi chin triéu, khong trim ba muoi mét nghin, khéng traim bén muoi chin dong), trong
d6 du no gdc 1a: 267.500.000 dong, no 13i 1a: 101.531.049 ddng.

Tai san thé chap 1a Quyén str dung dat thira 256, to ban d6 sb 25, xa T, thanh phé
B, tinh Ba Ria - Viing Tau dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cap giay chang nhan sé
BS 279243 ngay 13/3/2014 do ba Trwong Thoai L la chii str dung dé dam bao thi hanh
&n theo hop dong thé chap bat dong san sé 01/2015/5905520/HDBD ngay 20/01/2015 ky
gitta DT — Chi nhanh Dong Ddng Nai va ba Truong Thoai L d¢& dam bao thi hanh an.

[3] Vé &n phi: Ap dung Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,



quan ly va sir dung &n phi va Ié phi Toa an, yéu ciu cua Ngin hang Thuong mai ¢4 phan
DT duoc chip nhan nén ba L phai chiu &n phi dan su so tham la 18.452.000 dong (muoi
tam triéu, bén trim nam muoi hai nghin dong) (1am tron).

Hoan lai sb tién tam Gmg an phi 13 8.455.000 dong cho Ngan hang Thuong mai cb
phan DT theo bién lai thu s6 0005204 ngay 03 thang 7 nim 2019 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 5.000.000 ddng, do
yéu cau khoi kién ctua Ngin hang Thuong mai ¢6 phan PT duoc chap nhan nén ba L
phai chiu 5.000.000 dong tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd; Ngan hang Thuong
mai ¢b ph?ln DT da tam Ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd nén ba L phai hoan tra lai
cho Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan DT,

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan
1 Piéu 39, Diéu 147, Diéu 150, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271,
Piéu 273 Bo luat TH tung dan sy;

Can ct Diéu 317, 323, 325, 463, 466 Bo luat Dan sy nam 2015.

Can ct Diéu 91 va Diéu 95 Luat Céc td chic tin dung;

Cin cr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don Ngan hang Thuong mai
¢6 phan DT ddi véi bi don ba Truong Thoai L vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Buoc ba Truong Thoai L phai thanh todn cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan BT
s6 tién 1a 369.031.049 dong (ba trim sau muoi chin triéu, khong trim ba muoi mét
nghin, khéng trim bon muoi chin déng), trong d6 du ng gdc 1a: 267.500.000 dong, no l4i
1a: 101.531.049 dong.

Ké tir ngay 23 thang 11 nam 2019, ba L con phai tiép tuc tra khoan tién 14i phat
sinh trén sé du ng géc chua thanh toan theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin
dung s6 01/2015/5905520/HDTD ngay 20/01/2015 cho dén khi thanh toan xong khoan
no géc nay.

Tai san thé chap Quyén su dung dat thira 256, to ban d6 s6 25, xa Tan Hung,
thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau duoc Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ria cap
gidy ching nhan s6 BS 279243 ngay 13/3/2014 do ba Truong Thoai L 1a chu st dung, tai
san thé chap theo hop dong thé chiap bat dong san s 01/2015/5905520/HDBP ngay
20/01/2015 Ky giita Ngan hang Thuong mai ¢6 phan BT — Chi nhanh Pong Pong Nai va
ba Truong Thoai L dé dam bao thi hanh an.

2. V& an phi: Ba Truong Thoai L phai chiu 18.452.000 ddng (mudi tam triéu, bon
tram nam muoi hai nghin déng) an phi dan su so tham.

Hoan lai s6 tién tam Gmg an phi 13 8.455.000 dong cho Ngan hang Thuong mai cb
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phan DT theo bién lai thu s6 0005204 ngay 03 thang 7 nim 2019 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

3. V& chi phi té tung: Ba Truong Thoai L phai chiu 5.000.000 dong tién chi phi
xem xét, thim dinh tai chd. Do Ngan hang Thuong mai co phan DT da tam tng nén ba L
phai hoan tra lai Ngan hang Thuong mai c6 phan DT 5.000.000 dong chi phi xem xét,
tham dinh tai chd.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan BT c6
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ba Truong
Thoai L ving mit cd quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc
téng dat hop 1 hoac niém yét ban an theo quy dinh caa phap luat.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy sira doi, bd sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su stra d6i, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh 4an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy sira ddi, bd sung nam 2014,

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Long Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;

- Puong su;

- Luu: H so vu an, VP, TP. (Pa ky

Duwong Tan Hung



