TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Df:)c léjp - Tw do - hanh ph[’lc

Bén an s0: 464/2023/DS-PT
Ngay: 18 — 7 — 2023

V/v “Tranh chdp hop dong mua ban nha; Doi
nha, Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong
OSDD, OSH nha ¢ va tai san khdac gan lién voi

ddt vé hiéu; Yéu cau hiy hop dong tang cho
OSDD, OSH nha ¢ va tai san khdac gan lién voi
dat; Yéu cau hity GCN.QSDD, QSH nha nha va

tai san khdc gan lién voi ddt”.

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Vian Tiru

Cdc Tham phan: Ong Mai Xuan Thanh
Ba Pham Thi Duyén.

’ - Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén dén cdp cao tai Thanh phoé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2023, tai tru sé Toa 4n nhan din cip cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh xét xtr phiic thém cong khai vu an thy 1y s6: 124/2023/TLPT-
DS, ngay 14 thang 3 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban nha;
Poi nha; Yéu cau tuyén bé hop a"ong chuyen nhwong quyén s dung dat, quyen

0" hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat vé hiéu; Yéu cau hiy hop a"ong
tang cho quyen sur dyng dat, quyén sé hitu nha o va tai san khdc gan lién voi
dit; Yéu cau huy Gidy chu’ng nhan quyen su dung ddt (goi tit la: GCN.QSDP),
quyén s¢ hitu nha nha va tai san khdc gan lién véi dat”. Do Ban an dan sy so
tham sb: 1865/2022/DS-ST, ngay 10 thang 10 nim 2022 cta Toa an nhan déan
Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 994/2023/Qb-PT,
ngay 5 thang 05 nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Van L& H, sinh nam 1964; Dia chi: F duong D,
Phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién theo uy quyé:n: Qng Cao Ngoc S, sinh nam 1955; Pia chi:
2 B, Phuong B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh, (c6 mat).



- Bi don: Ong Hoang ’Kir‘n b, sinh nam 1959; Dia chi: B duong L,
Phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (xin xét x{r vang mat).

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba‘l Lé Minh T, sinh nam 1964; Dia chi: C -C T, Phuong H, Quan A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, (c6 mat).

2. Ba Pham Thi Bach K, sinh nam 1938, (Véng mat);

3. Ba Lé Thi Kim O, sinh nim 1956, (ving mit);

4. Ba Do Thi C, sinh nim 1957, (Véng mat);

Cung dia chi C T, Phuong H, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

5. Ong Van ’Tuafm T1, sinh nam 1977; Dia chi: F duong D, Phuong H,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh, (c6 mét).

6. Ba Tran Ngoc T2, sinh nam 1963; Dia chi: Ng6 A duong N, Phuong
C, quan L, Thanh pho Hai Phong.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba T2: Ba Van Thi Hong V (Theo vin
ban uy quyén ngay 28/9/2020 - c6 mat).

7. C)ng Liéu Binh A, sinh nam 1962;

8. Ba Hoai Ta H1, sinh nam 1960;

Cung dja chi: 1, Nguy@én Tiéu L, Phuong H, Quan A, Tp H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dien theo uy quyén cua ong Lieu Binh A, ba Hoai Tu HI: Ba
Vin Thi Hong V, (Theo vin ban oy quyén ngay 10/11/2020 - c6 mat).

9. Ong Duong Pinh V1, sinh nim 1984; Pia chi: 1 P, H6 N, Hai Phong.

Nguot dai di¢n theo uy quyén ciia 6ng V1: Ba Van Thi Hong V, (Theo
van ban ty quyén sb 2840 tai Van phong C1 - c6 mit).

10. Ba Lé Ih; Thu H2, sinh nam 1967; Dia chi: A duong A, Phuong A,
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba H2: Ba Van Thi Hong V va/hoic
ong Bui Cong H3, (Theo van ban uty quyén ngay 25/9/2020 — c6 mat).

11. Uy ban nhan dén (goi tit la: UBND) Quén A; Dia chi: B, B, Phuong
A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh; (c6 don xin vang mat).

12. Vin phong cong ching Nguyén Thi S1 (tén cti: Van phong C2); Dia
chi: 1 duong C, Phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh; (c6 don xin ving
mat).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Van Tudn T3: Luat su
Vi Quang D1 - VP Luat su Vii Quang D1, Poan Luat su Thanh phd H (c6
mat).

- Nguoi khang cdo: Ba L€ Minh T, ba Hoai Tu H1 la ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan; Ba Van Thi Hong V 1a dai dién Gy quyén cia ngudi cd
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quyén loi, nghia vu lién quan gém (ba Lé Thi Thu H2, ba Tran Ngoc T2, ba
Hoai Tu H1).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 25/01/2016 ciia nguyén don ba Vin Lé H,
nguoi dai dién uy quyén cua nguyen don la ong Cao Ngoc S trong qua trinh
giai quyét vu an trinh bay:

Can nha C duong T, Phuong H, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh do ong
Hoang Kim P dtng tén chil s¢ hitu da chuyén nhuong cho ba Vian Lé H theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gin lién véi dat s 00036501 ngay 17/11/2015 duoc chimg thuc tai Van phong
C2. Ba H da giao du tién cho ong P va d3 tién hanh lam thu tyc sang tén theo
GCN.QSDD, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin hen véi dat s6 CB
703199, s6 vao so cap gidy ching nhan CH01470 do U cap ngay 10/11/2015,
dang ky thay d6i ngay 17/12/2015.

Theo Hop ddng chuyén nhuong trén, 6ng B phai giao nha cho ba H vao
ngay 01/12/2015, ong P dong ¥ giao nha cho ba H nhung ba Pham Bach K, ba
Lé Thi Kim O, ba Pham Thi L1, ba Lé Minh T dang cu tra tai can nha trén
khong hop tac. Do do6, ba H da nop don khoi kién tai Toa &n nhan dan Quan 11
yéu cau ong P giao nha ding nghia vu mua ban va nhitng ngudi dang cu tra
trong can nha s6 C duong T, Phuong H, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh phai
giao trd nha.

Qua trinh Toa an cac cap giai quyét vu an, cin nha C duong T, Phuong
H, Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh da qua nhiing bién dong thay doi chu s&
hiru nhu sau:

- Ngay 18/12/2017, GCN.QSDB, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat s6 CB703199, s6 va sd cap Gidy ching nhan CHO01470 mang tén
ong Hoang Kim P di cdp nhat tén 6ng Van Tudn T3 theo hd so sb
001474.TA.001;

- Ngay 20/4/2018, GCN.QSDD, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CB703199, sd vao s6 cap Gidy chimg nhan CHO01470 mang tén
ong Hoang Kim B da cap nhat tén ba Van Lé H theo ho so s6 001474.TA.002;

- Ngay 25/01/2019, GCN.QSDD, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 CB703199, s6 va sd cap Gidy ching nhan CH01470 mang tén

ong Hoang Kim P di cap nhat tén 6ng Van Tuan T3 theo hd so sb
001474.TA.003;

- Hién nay, can nha trén thu¢c quyén so hitu cua 6ng Van T4 Tai theo
GCN.QSDD, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CO408909
do S¢ T7 cap ngay 12/12/2019, s6 vao so cap Giay chirng nhan CS02019.

Do vu an da kéo dai tir nam 2016 dén nay, di qua hai cap xét xur nhung

ba H van khong 14y dugc cin nha da mua hop phap tu ong B. Do doé dé nghi
Toda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr chap nhan yéu cau khai kién
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cua ba, buoc 6ng b phai giao nha dat 334B-336 duong T, Phuong H, Quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh; Budc ba Lé Minh T va nhitng ngudi dang cu tra trong
can nha trén giao tra nha cho ba dé ba giao nha cho ong Van T4 T3 vi hién nay
ba H da thyc hién viéc tang cho can nha trén cho 6ng T3.

* Bi don éng Hoang Kim B trinh bay: Ban an phac thim sb
681/2014/HNPT ngay 22/5/2014 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
da tuyén can nha C duong T, Phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc quyén s& hitu cia 6ng P va c6 nghia vu thuc hién thanh toan chénh 1é€ch
cho ba T sé tién 1a 3.404.550.783 (ba ty bdn tram 1¢ bén tridu ndm trim nim
muoi nghin bdy tram tdm muoi ba) dong Ong B da thyc hién day du nghia vu
thi hanh 4n. Sau d6, ong B duoc U cip gidy chi quyén cin nha néu trén.

Ngay 17/11/2015, 6ng D ky Hop dong chuyén nhuong QSDD, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat v6i ba Van Lé H. Ngay 17/12/2015,
ba H di sang tén, dang bo can nha néu trén. Theo hop dong, ngay 01/12/2015,
ong P phai tién hanh giao nha cho ba H nhung ba T, ba K, ba L1, ba O va
nhimng ngudi hién dang cu trd tai cdn nha néu trén nén 6ng P khong thé thyc
hién nghia vu. Ngay 18/02/2016, ong P nhan dugc Khang nghi Giam ddc tham
50 25/2016/KN-GDT-VC3-V2 ngay 18/02/2016 ctia Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh. Sau khi ban 4n ¢ hiéu luc phép
luat ong P méi tién hanh viéc mua ban néu trén nén ong B cho ring viéc mua
ban gitra 6ng P va ba H 1a hoan toan dung phap luat.

Nay ba H khai kién yéu cau giao nha theo hop dong mua ban nha gitra
ong va ba, dong thoi do ba H da tang cho can nha trén cho 6ng T3 nén ong dong
¥y véi ¥ kién cua ba H giao nha cho ong T3. Pong thoi ong P c6 don xin vang
mat trong cac giai doan t6 tung.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - ba Lé Minh T trinh bay:

Ba T la vg cua 6ng Hoang Kim D, ba T va 6ng P da ly hon theo Ban an
so tham s 500/2013/HNGD-ST ngay 06/9/2013 ctia Toa an nhan dan Quan 11
va Ban an phuc tham sd 681/2014/HNPT ngay 22/5/2014 ctia Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh. Ban an phuc tham néi trén da tuyén 6ng Hoang Kim
b duoc quyén s& hitu can nha C duong T, Phuong H, Quan A, Thanh phé HO
Chi Minh; ong P c6 nghia vu thanh toan cho ba T sb tién chénh léch
3.404.550.837 dong. Riéng cac khoan ng trong thoi ky hon nhéan cta cac 6ng ba
Hoai Tu H1, Lé Thi Thu H2, Liéu Binh A, Tran Ngoc T2 do ban an phuc tham
tuyén budc ba T phai chiu trach nhi¢m tra toan bo. Sau khi c6 Ban an phuc
tham, ba T khong dong ¥ vé viéc giai quyét van dé no chung nén khong nhéan sd
tién chénh léch ma ong P da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 11. Ngay
15/8/2014 ba T lam don dé nghi xem xet lai ban an phic tham theo thu tuc
Giam doc tham. Trong thoi gian cho giai quyét don dé nghi Giam dbc tham cua
ba thi ong DB da thuc hién viéc chuyen nhuong nha dat tai s6 C duong T,
Phuong H, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Van L¢ H voi gia chuyén
nhuong 14 850.000.000 ddng. Pay 1a hanh vi tau tan tai san cta 6ng B véi cac
1y do sau:



- Can nha trén duge dinh gia 6.000.000.000 dong vao thoi diém phéan
chia tai san ly hoén nhung 6ng B ban voi gia 850.000.000 ddng 1a thap hon
nhiéu so véi gia thyc té;

- Trong qua trinh thi hanh an, ba T khong dong ¥ nhén sb tién chénh léch
ma ong B di ndp cho co quan thi hanh an, dong thoi ba c¢6 lam don dé nghi
hodn thi hanh 4n dé chd két qua Giam ddc thim vu 4an, lam don gui U, Van
phong B2 yéu cau ngin chin viée cap gidy to nha méi cho ong B.

- Co quan Thi hanh an Quéan A cég pho ban gidy to nha cho ong P nhung
khong thuc hién viéc cudng ché ba T d€ ban giao nha va ba hoan toan khong
biét vé viéc ong B duoc cap phd ban.

- Ong D ban nha cho ba H va ba H d3 giao du tién mua nha nhung cac
bén khong thyc hién viéc ban giao nha.

- Ngay 14/02/2017 Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da ban
hanh ban an s6 154/2017/HNPT tuyén “ Chap nhén yéu cau cua ba Hoai Ta H1,
ba Lé Thi Thu H2, ba Tran Ngoc T2 budc ba Lé Minh T va 6ng Hoang Kim D
phai tra cho vo chong ba Hoai T5 Ha ong Liéu Binh A sO tién 3.800.000.000
dong, phai tra cho ba Lé Thi Thu H2 s6 tién 2.500.000.000 dong va tra cho ba
Tran Ngoc T2 sb tién 2.800.000.000 dong ngay khi ban an co6 hiéu luc phap
luat”. Theo d6, 6ng P con phai tra no téng sd tién 4.550.000.000 dong, dong
nghia vé&i viéc can nha C duong T, Phuong H, Quan A, Thanh phdé H6 Chi
Minh 13 tai san dé dam bao tra no.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba T da co don yéu cau doc lap va don
b sung yéu cau doc 1ap véi cac yéu cau sau:

- Yéu cau huy GCN. QSDb, quyen sO httu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CB 703199, s6 vao s6 cap gidy chting nhan CHO01470 ngay
10/11/2015 do U cap cho 6ng Hoang Kim B.

- Yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong QSDb, quyén s hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 000036501, Quyén s6 13TP/CC-SCC/HPGD
ngay 17/11/2015 cong ching tai Van phong C2 1a vo higu.

- Yéu cau tuyén hity GCN.QSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat ciia ba Van Lé H dbi v6i can nha C- 336 duong T, Phuong H,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh di ding ky thay ddi ngay 17/12/2015 tai Chi
nhanh Van phong D2.

- Yéu cau tuyén hay 02 hop dong ting cho QSDD, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat s6 00033355 ngay 24/11/2017 va 00008953

ngay 28/3/2018 tai Van phong C2 d6i véi can nha C duong T, Phuong H, Quan
A, Thanh phd H6 Chi Minh giira ba Van Lé H va 6ng Van Tuan T3.

Ngay 26/9/2022, ba T ¢6 don yéu cau doc lap bod sung nhu sau:

- Hiry hop dong tang cho QSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 00011978 ngay 20/4/2018 tai Van phong C2 doi voi can nha C
duong T, Phuong H, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh gitta ba Van Lé H va
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6ng Van Tuan T3.

’ - Huy GCN.QSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vOi dat
s0 CO408909 ngay 12/12/2019 do S¢ Tai nguyén va Mo1 truong Thanh pho T7
cap cho 6ng Van Tuan T3.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir ngay
08/9/2022 ba T Xac nhan khong yéu cau tién hanh tha tuc t,hén‘l dinh gia tri tai
san nha va dat so C duong T, Phuong H, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Cén ctr vao don xin xac nhan guiri Cong an phuong HS, Quan A ngay
05/10/2020 cua ba Lé Minh T c¢6 xac nhan cua Cong an phuong HS, Quéan A va
161 trinh bay cua ba T trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thAm
thi hién nay tai can nha s6 C duong T, Phuong H, Quén A, Thanh ph6 Ho Chi
Minh gém nhiing nguoi sau day thuc té cu tra: Ba Lé Minh T, ba Pham Thi
Bach K, ba Lé Thi Kim O, ba Pd Thi C. Ba K, ba O, ba C di c6 don gitri Toa 4n
xin duoc ving mat trong qua trinh giai quyét vu an, déng thoi khong cé ¥ kién
hay yéu cau gi trong vu kién; Cac ong ba Duong Dinh V1, Vii Thi Diéu H4, hai
tré Duong Qudc T6, Duong Véan Al di vé Hai Phong va hién khong con cu tra
tai can nha noi trén, can nha trén hi¢n nay khong cho ca nhan, td chirc nao thué.

* Neuwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Van T udn T3 trinh bay: Can
nha C duong T, Phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh do ong Hoang
Kim P dimg tén chu s¢ hiru da ban cho ba Van Lé H theo Hop dong chuyén
nhuong QSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé 00036501
ngay 17/11/2015 dugc chimg thuc tai Van phong C2 ngay 17/11/2015. Ong T3
dong y voi 10i trinh bay cta ba H vé qué trinh mua ban va thay d6i chi so hitu
d6i v&i can nha trén. Hién nay 6ng T3 dang 1a chi so hitu hop phap déi véi can
nha C duong T, Phuong H, Quén A, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh tuy nhién ong T3
van chua duoc nhan nha do qua trinh tranh chap kéo dai. Ong T3 dong ¥ voi
yéu cau khai kién ctia ba Van Lé H dong thoi ong da c6 yéu cau doc 1ap vé viée
budc 6ng Hoang Kim P thuc hién viéc giao nha theo hop dong mua ban nha
giita 6ng D va ba H dé ba H giao nha cho 6ng, budc nhitng ngudi dang cu tri
trong can nha trén phai tra can nha cho 6ng. Can nha thudc s¢ hiru riéng cua
ong, khong lién quan dén vo 6ng 1a ba Quéach Diéu P.

* Ba Qudch Diéu P (la vo ciia éng Van Tudn T3) trinh bay: Can nha C
duong T, Phuong H, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh 1a tai san riéng ctia 6ng
T3 duoc ba H tang cho. Ba khong ¢ bat ¢l quyén loi va nghia vy gi doi voi
cin nha nay do d6 ba ciing khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi trong vu kién nay.
Pé nghi Toa an khong triéu tdp ba véi tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an.

_* Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Liéu B, Hoai Tu HI,
Tran Ngoc T2, Dwong Dinh V1, Lé Thi Thu H2 c6 ba Van Thi Hong V la dai
dién theo uy quyén trinh bay:

~ Banan sO 154/2017/HNPT ngay 14/02/2017 cua Toa an nhén dan Thanh
pho H6 Chi Minh da tuyén “ Chap nhan yéu cau cuia ba Hoai Ta H1, ba Lé Thi



Thu H2, ba Tran Ngoc T2 budc ba Lé Minh T va 6ng Hoang Kim P phai tra
cho vo chong ba Hoai T5 Ha 6ng Liu Binh A s6 tién 3.800.000.000 dong, phai
tra cho ba L& Thi Thu H2 sO tién 2.500.000.000 dong va tra cho ba Tran Ngoc
T2 s tién 2.800.000.000 dong ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat”. Nhu vay
ong P co trach nhiém phai lién déi véi ba T dé tra khoan no trén cho cac ong ba
Hoai Tu H1, 6ng Liéu Binh A, ba Lé Thi Thu H2, ba Tran Ngoc T2, c6 nghia la
cin nha C duong T, Phuong H, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh 1a tai san dé
dam bao tra ng. Hién nay khoan ng trén chua thanh toan xong, thoi diém ong B
ban nha cho ba H thi ong B biét chic chin 1a ¢ viéc khang nghi Giam ddc
tham d6i v6i Ban an phuc tham sé 681/2014/HNPT. Do d6 6ng P ban nha dé
nham trdn tranh viée tra ng.

‘ Do do, cac 6ng ba Hoai Ta H1, ong Ljéu Binh A, ba Lé Thi Thu H2, ba
Tran Ngoc T2, 6ng Duong Dinh V1 c6 yéu cau ddc 1ap nhu sau:

- Yéu cau huy GCN. QSDb, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sé6 CB 703199, s0 vao s6 cap gidy ching nhan CHO1470 ngay
10/11/2015 do U cip cho 6ng Hoang Kim D.

- Yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong QSDD, quyén s hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 000036501, Quyén s6 13TP/CC-SCC/HPGD
ngay 17/11/2015 cong ching tai Van phong C2 1a vo higu.

- Yéu cau tuyén hity GCN.QSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat ciia ba Van Lé H d6i v6i can nha C- 336 duong T, Phuong H,
Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh di ding ky thay doi ngay 17/12/2015 tai Chi
nhanh Van phong D2.

- Yéu cau tuyén hay 02 hop dong ting cho QSDD, quyén s& hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat s 00033355 ngay 24/11/2017 va 00008953
ngay 28/3/2018 tai Van phong C2 d6i véi can nha C duong T, Phuong H, Quan
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh gitta ba Van Lé H va 6ng Van Tuén T3.

Riéng d6i voi 6ng Duong Pinh V1, trudc day ong V1 trinh bay 6ng co ky
hop d6ng thué cannha C T véiba T (hop dong bang glay tay, khong c6 cong
ching, chimg thyc), co dat coc mot so tién va c6 bo tlen ra sura chira nha. Tuy
nhién, qua trinh giai quyet vu 4n, 6ng V1 khong cung cap chimg cr va khong dé
nghi giai quyét van dé nay. Tai phién toa, ba V la nguoi dai dién uy quyén cua
ong V1 xac dinh hop dong thué nha da cham dat va trong vu an nay ong V1
khong dua ra yéu cau giai quyét vé tién dat coc, tién sira chira.

* Van phong C2 (nay doi tén la Van phong C3) trinh bay:

Trong cac ngay 17/11/2015, 24/11/2017 va 28/3/2018 Van phong C2 co6
nhan duoc yéu cau coéng chimg cic hop dong mua ban, ting cho nha & va
chuyén nhuong QSDP ¢ tai dia chi: C T, phuong H, Quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh. Sau khi xem xét, dbi chiéu céc tai liéu, nhan thiy cac gidy to cac
bén cung cip dd diy du, nén di soan thao, cong chung cac hop dong sd
00036501 ngay 17/11/2015, hop déng s6 00033355 ngay 24/11/2017 va
00008953 ngay 28/3/2018.



Tai thoi diém cong chimg cac hop dong néu trén, Cong ching vién Van
phong C2 di kiém tra day du céc tai liéu, gidy to do cac bén cung cap theo quy
dinh cta phap luat vé cong ching; viéc cong chimg hop d6ng vé nodi dung, chi
the, d6i tuong, chit ky va dong dau vao hop dong thuc hién theo ding quy trinh
cong chung va phap ludt vé cong chimg hop d6ng mua ban (ting cho) tai san 1a
bat dong san; khong cd ¥, khong vo y tao ra tinh huéng 1am cho hop dong vo
hiéu va ciing khong c6 bat ky vu loi c4 nhén, tiéu cuc ndo trong viéc cong
chtng cac hop dong néu trén. Do d6 Vin phong cong chimg Nguyén Thi S1 dé
nghi Toa gidi quyét theo quy dinh cua phap luat. Van phong cong chimng
Nguyén Thi S1 khéng c6 trach nhiém bdi thuong do hop dong vo hiéu.

Vin phong cong chimng Nguyén Thi S1 d& nghi duoc ving mit trong qua
trinh Toa giai quyét vu an.
* Van phong D2 co van ban trinh bay:

Theo Ban an sd 681/2014/HNPT ngay 22/5/2014 cta Tda an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng Hoang Kim P 1am chu s¢ hitu can nha C dudng
T, Phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo GCN.QSDD, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB703199 ngay 10/11/2015 do U
cp.

Pén ngay 17/11/2015, 6ng Hoang Kim b chuyén nhuong cin nha sé C
duong T, Phuong H, Quén A, Thanh pho Hb Chi Minh cho ba Vin Lé H theo
Hop dong chuyén nhuong QSDPD, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 00036501 ngay 17/11/2015 tai Van phong C2; da dang ky thay do6i
chu s& hitu tai trang 03 cta Gidy ching nhan ngdy 17/12/2015 tai Chi nhanh
Vian phong D2.

Ngay 24/11/2017, ba H tdng can nha s6 C duong T, Phuong H, Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Van T4 Tai theo Hop dong ting cho QSDD,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 00033355 tai Van phong
C2; da dang ky thay d6i chu so hitu tai trang 04 ciia Gidy chimg nhan ngay
18/12/2017 tai Chi nhanh Van phong D2.

Ong Vian Tuén T3 ting cian nha s6 C duong T, Phuong H, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Van Lé H theo Hop dong tang cho QSDD,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s 00008953 ngay
28/3/2018 tai Khom E, C, Chau Phu A2, C, An Giang va tai Van phong C2; da
thay doi chii s& hiru trang 04 cia Gir?'ly ching nhan ngay 20/4/2018 tai Chi
nhanh Van phong D2.

Viéc Van phong D2- Chi nhanh Q x4c nhan diang ky bién dong thay doi
chi s¢ hitu can nha néu trén 1a ding trinh ty, tha tuc dugc quy dinh theo Luat
dat dai nam 2013 va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu caa Luat Dét dai.

* U, Thanh pho Ho6 Chi Minh ¢6 van ban trinh bay:

Theo Ban an s6 681/2014/HNPT ngay 22/5/2014 ctia Toa an nhan dan



Thanh phd HO Chi Minh va van ban s 929/CCTHA ngay 07/4/2015 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quén 11 vé quyén sé hitu cin nha sb C _duong T,
Phuong H, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh thi ong B dugc quyén xac lap
quyén s¢ hiru tai san va c6 quyén lam thu tuc hop thire hoa so hitu 02 can nha
néu trén. Tuy nhién, theo quy dinh vé thanh phan ho so khi dé nghi cip doi gidy
chtng nhan thi nguoi str dung dat phai ndp Gidy chimg nhan di cp trude day
cung véi hd so dé nghi cap d6i Gidy chimg nhan, nhung viéc thu hdi ban chinh
khong thé thuc hién duoc do chu sé hitu khong thé thu hdi ban chinh gidy to
phap ly.

Can ct Luat dat dai nim 2013, Khoan 7 Diéu 87 Nghi dinh sO
43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Dat dai, can cir Ban an 681/2014/HNPT ngay 22/5/2014 cua
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, U di ban hanh Quyét dinh s6
736/QD-UBND vé viéc hily bo gidy ching nhén cii caa 02 cin nha C duong T,
Phuong H, Quan A va C duong T, Phuong H, Quén A véi 1y do: khong thu hoi
duoc ban chinh gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ lién quan dén cin nha s6
C duong T, Phuong H, Quan A, Thanh ph6 Hb Chi Minh; ngay 10/11/2015, U
cap GCN. QSDD, quyén s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB
703199 dbi vé6i can nha s C duong T, Phuong H, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh cho 6ng Hoang Kim P ding tén chu so hitu.

Nhu vay viéc U cap gidy cho 6ng Hoang Kim P 1a dtng trinh tu, quy
dinh phép luét.

* Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khdc: Ba Pham Thi Bach
K, ba D6 Thi C, ba Lé Thi Kim O 1a nhiing nguoi hién dang thuc té cu tri trong
can nha C -C T, Phuong H, Quén A, Thanh phb HO Chi Minh khong co6 yéu cau
doc lap, khong co y kién gi véi yéu cau cua cac bén tranh chép, dong thoi di 6
don dé nghi duoc vang mit trong cac giai doan t6 tung tai Toa.

Tai phién toa so thim, cac duong sy giit nguyén ¥ kién va yéu cau da
trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban dn dén sy so tham so: 1865/2022/DS-ST ngdy 10 thang 10 ndm
2022 cua Toa dn nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 37, diém ¢ khoan 1
Diéu 39; Piéu 227; Diéu 228; Piéu 271; Diéu 273 cua Bo luat TH tung Dan sy
2015; Can cit vao cac Diéu 117, 164,166,430,459 va 688 cua Bo luat Dan su
nam 2015; Can ct Diéu 122 Luat nha & nim 2014; Can c&r Luét thi hanh an dan
s 2008; Can ctr Luat Nguoi cao tudi; Can ctr phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an va
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi huéng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé an
phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khaéi kién cua nguyén don ba Van Lé H va yéu cau
doc 1ap cia nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Van Tuan T3:
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- Budc 6ng Hoang Kim D ¢6 trach nhiém giao can nha va dat tai s6 C -C
T, phuong H, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh cho 6ng Van Tuan T3.

- Bugc ba L€ Minh T, ba Pham Thi Bach K, ba L€ Thi Kim O, ba D6 Thi
C la nhiing nguoi dang thyc té cu tr trong cin nha s6 C -C T, phuong H, Quéan
A, Thanh phé H6 Chi Minh c6 trach nhiém giao tra toan bd nha va dét tai s6 C -
C T, Phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Van Tuén T3.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an Dan su ¢6 thim quyén.
2. Khong chip nhan cac yéu cau doc 14p ba Lé Minh T vé viéc:

- Yéu cau huy Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat s CB 703199, s vao sb cap gidy chumg nhén
CHO01470 ngay 10/11/2015 do Uy ban nhan dan Quan U cip cho 6ng Hoang
Kim D.

- Yéu cau tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 000036501, Quyén s6 13TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17/11/2015 cong chirng tai Van phong C2 1a vo hiu.

- Yéu cau tuyén huy Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién vé&i dat ciia ba Van Lé H ddi véi can nha C- 336
duong T, Phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh di ding ky thay doi
ngay 17/12/2015 tai Chi nhanh Van phong D2.

- Yéu cau tuyén huy Glay ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s0 CO408909 ngay 12/12/2019 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd T7 cap cho ong Vian Tuan T3:

- Yéu cau tuyén huy 03 (ba) hop dong tang cho quyén st dung dat, quyen
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb 00033355 ngay 24/11/2017, sb
00008953 ngay 28/3/2018 va s6 00011978 ngay 20/4/2018 tai Van phong C2
d6i v6i can nha C duong T, Phuong H, Quén A, Thanh phé Ho Chi Minh gitta
ba Van Lé H va 6ng Van Tuan T3

3. Khong chap nhén cac yéu cau doc 1ap cua ong Liéu Binh A, ba Hoai
Ta H1, ba Tran Ngoc T2, d6ng Duong Dinh V1, ba Lé Thi Thu H2 vé viéc:

- Yéu cau huy Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat s CB 703199, s vao sb cap gidy chimg nhén
CHO01470 ngay 10/11/2015 do Uy ban nhan dan Quan U cip cho 6ng Hoang
Kim b.

- Yéu cau tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 000036501, Quyén s6 13TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 17/11/2015 cong chiig tai Van phong C2 1a v6 hiéu.

- Yéu cau tuyén huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat cia ba Van Lé H ddi voi can nha C- 336
duong T, Phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh di ding ky thay doi
ngay 17/12/2015 tai Chi nhanh Van phong D2.
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- Yéu cau tuyén huy 02 hop dong ting cho quyén sir dung dit, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s 00033355 ngay 24/11/2017 va
00008953 ngay 28/3/2018 tai Vin phong C2 d6i v6i cin nha C dudng T,
Phuong H, Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh giita ba Van L& H va ong Vin
Tuan T3.

Ngoai ra, 4n so tham con quyét dinh vé an phi va chi phi t6 tung; quyén
va nghia vu trong thi hanh an va quyén cdo cia cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 13 thang 10 ndm 2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Lé Minh T ¢6 don khang cdo toan bd an so thém Ly do khang cdo: Toa so
tham xét xir khong dung phap luét, xam hai quyén va loi ich hop phap cuaba T.
Do do, ba T khang cao yéu cau Toa an cap phuc thAm xét xtr theo hudng stra
ban an so tham, chp nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ba T; Trudng hop Toa
an cap phuc thém x4c dinh Béan an so tham 1a trai phap luat khong thé khac
phuc dugc thi ba T dé nghi hily 4n so tham dé giai quyét lai.

* Ngay 19/10/2022, ba Van Thi Hoéng V 1a nguoi dai dién hop phap cua
nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba Lé Thi Thu H2, ba Tran Ngoc
T2, ba Hoai Ta H1), dong thoi dén ngay 24/10/2022 ba Hoai Ta H1 dting don
khang cao ban 4n so tham. Ly do khang céo: Toa an cip so thim xét xtr khong
toan dién, khong cong bang, gay anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phép cua ba Thu H2, ba Ta H1 va ba Ngoc T2. Do:

1. Viéc giao dich mua ban can nha C T, Phuong H, Quan A, Thanh phé
Ho6 Chi Minh c¢6 d4u hiéu hanh vi tron tranh nghia vu tra no. Vi tai thoi diém
x€t X vy an tranh chap ly hon gitra ba T va 6ng B, thi ba Thu H2, ba Tt H1, ba
T2 chi biét mot diéu rang ong P va ba T phai c6 nghia vu tra du no cho ba Thu
H2, ba Ta H1 va ba T2; ba Thu H2, ba Ta H1 va ba T2 cho rang viéc chia tai
san chung cua vg chéng trong thoi ky hon nhéan bi vo hi¢u khi thudc truong
hop tron tranh nghia vu tra no theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 42 Luat
hén nhéan va gia dinh nim 2014; 6ng P va ba T ly hon nham trén tranh nghia vu
tra ng.

2. Viéc cap GCN.QSDDP quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat cho 6ng Hoang Kim P 13 vi pham noi dung Ban an sé 681/2014/HNPT; vi
Ban 4n s6 681/2014/HNPT ngay 25/5/2014 da tuyén “Ong Hoang Kim B dugc
quyén so hitu cac tai san sau: Can nha, dat s 334B va cin nha sé C duong T,
Phuong H, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh”. Theo néi dung ban an thi 6ng B
chi duoc quyén s¢ hitu can nha, dat s0 334B va can nha 336 T; Tuy nhién U lai
cap cho ong B GCN.QSDP quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
cho toan b phan nha, dat tai C va C T, Phuong H, Quén A, Thanh phd Ho Chi
Minh 1a vuot qua ndi dung ban an. Nén, ba Thu H2, ba Ta H1, ba T2 khang céao
yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét Haoy GCN.QSDP quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat cip cho ong B va hay toan bd cac hop dong
chuyén nhuong, hop dong ting cho lién quan dén cin nha 334-336 T dé ong B
va ba T hoan tat viéc tra ng cho ba Thu H2, ba Tt HI va ba T2.

Tai phién toa phiic tham hém nay:
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- Nguoi khang cdo ba Thu H2, ba Tu HI, ba T2 do ba N lam dai dién,
trinh bay: Giit nguyén cac 1y do va yéu cau khang cdo nhu di trinh bay trén,
ngoai ra vao thoi diém ong B ban nha cho ba H thi 6ng V1 di c6 tranh chip vai
ong D nhung co quan chirc ning Quén A van x4c nhan cho 6ng D ban nha 13
khong ding quy dinh, nén d¢ nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua
nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan do ba V lam dai dién, sira an so
tham. Chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ba Thu H2, ba Ta HI, ba T2 va
ong Binh A.

- Ngwoi khdng cdo ba Lé Minh T, trinh bay: Giit nguyén ly do va yéu cu
khang cao ctia ba T nhu da néu trén, do can nha 334B- 336 Thai Phién ba luén
c6 tranh chip v6i dng B, ké ca thoi diém thi hanh an ba ciing dd nhiéu lan khiéu
nai Co quan thi hanh 4n dan sy Quén 11 va cac co quan chtic ndng c6 lién quan
ho déu biét nhung van xac nhan va lam thu tuc dé ong B ban nha cho ba H la
khong dung quy dinh ctia phap luat nén ba T dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang cdo cua ba; stra an so tham, chép nhan toan bd yéu ciu phan td cla
baT,

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don ba H la ong S, cung
nguoi co quyén loi, nghia vy lien quan Van Tuan T1, trinh bay: Pong ¥ voi
quyét dinh cta 4n so tham, khong dong y d6i v6i khang céo cua nhiing nguoi co
khang cao, do ba H khi mua nha, dat cua 6ng D thi 6ng P da dugc cap gidy
chtng nhan quyén s& hitu nha, quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat nén
ba H méi mua, hop dong mua ban nha dat gitta ba H va ong P 1a hop phap, vi
thé sau d6 ba H va ong T1 tlep tuc 6 giao dich tédng cho nha dat néu trén voi
nhau cling 1a hop phap, nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
c4o ctia nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 khang céo, giit nguyén
an so tham.

- Ludt sw B1 bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, trinh
bay: Bao luu loi trinh bay theo an so tham da néu, théng nhat voi 101 trinh bay
cua nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H va 10i trinh bay cta 6ng Van Tuan
T1, de nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia nhimg nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan c6 khang cdo, giir nguyén an so tham.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
phat biéu quan diém gidi quyét vu dn:

Thong qua kiém sat viéc giai quyet vu an, tir khi thy 1y dén thoi dlem
hién nay thay rang Tham phan; Hoi dong xét xir va nhiing ngudi tham gia t6
tung da chap hanh dung quy dinh ctia B6 luat tb tung dan sy, khong c6 vi pham.

- Péi véi khang cao cuia ba T, ba Thu H2, ba Ta H1, ba T2, xét: Khi giai
quyét toa so tham da xem xét, danh gia toan dién chung cr, quyét dinh ciia Toa
an cap so tham 1a c6 can ctr, dung quy dinh cua phap luat, tai cip phiic tham
khong ¢o cin clr ndo madi nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khéng
céo cua ba T, ba Thu H2, ba Ta HI1, ba T2, giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cwr vao cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu an, ket qua tranh tung
tqi phién toa va y kién cua Vién kiém sat nhdn dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh, Hoi dong xét xur nhdn thay:

- Vé thii tuc t6 tung:

+ Toa so tham xét xir va tuyén an ngay 10/10/2022 dén ngay 13/10/2022
ba Lé Minh T c6 don khang céo; ngay 19/10/2022 ba Van Thi Hong V ngudi
dai dién hop phéap cua ba Thu H2, ba Ta H1, ba T2 c6 don khang cao; Ngay
24/10/2022 ba Ta H1 c6 don khang céo ban an so tham, nén khang céo cia ba
T, ba Thu H2, ba Ta H1, ba T2 la trong han luat dinh va hop 1€ dugc xem xét
tal cép phtc tham theo quy dinh tai Piéu 273 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

+ Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di thuc hién thu tuc tong dat
hop 18 cac vin ban té tung ctia Toa an cho cac duong su trong vu an theo ding
quy dinh ctia phap luat. Uy ban nhan dan Quan U, Vin phong Cong ching
Nguyen Thi S1, ba Pham Thi Bach K, ba Lé Thi Kim O, ba Do Thi C da c6 don
Xin vang mat trong cac giai doan t6 tung tai Toa an. Do d6 Toa an tién hanh xét
xur vang mat ho theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Diéu
228 cta BO luat td tung dan sy nam 2015.

- Vé néi dung: D6i véi khang cao ctia nhitng nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan ba Lé Minh T; ba Hoai Tt H1, ba Lé Thi Thu H2, ba Tran Ngoc
T2 do ba Van Thi Hong V lam dai di¢n cung khang cdo cua ba Hoai Tu H1, xét:

[1] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Nguyén don ba Van Lé H khoi
kién yéu cau 6ng Hoang Kim P giao nha theo diing nghia vu trong hgp dong
mua ban nha di ky két va yéu cau nhitng nguoi dang cu tri trong can nha s6 C -
C T, Phuong H, Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh c6 nghia vu giao tra nha cho
nguyén don. Trong qua tinh giai quyét vu an, ngay 27/9/2022 nguyén don thay
d6i yéu cau khoi kién budc ong Hoang Kim P giao cin nha trén cho 6ng Van
T4 T1 do nguyén don da tang cho can nha trén cho 6ng T1.

[1.1] Xét, ngudn gdc can nha sé C -C T, Phuong H, Quan A, Thanh phd
Ho6 Chi Minh 13 tai san chung cta ong Hoang Kim P va ba Lé Minh T trong
thoi ky hon nhan. Ban 4n hon nhan gia dinh phuc tham sé 681/2014/HNPT
ngdy 22/5/2014 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d3 tuyén xur vé
phan chia tai san chung thi 6ng Hoang Kim P duoc so hitu cin nha s6 C duong
T, Phuong H, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh va c6 nghia vy phai thanh toan
chénh léch cho ba T s6 tién 1a 3.404.550.783 (ba ty, bon trim 1é bén triéu, ndm
tram, nam muoi nghin, by trim tdm muoi ba) dong. Ngay 10/8/2016, Toa 4n
nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh giam déc
tham s6 04/2016/HNGD-GDT vé viéc hity mot phan Ban an hoén nhan phuc
tham s6 681/2014/HNPT ngay 22/5/2014 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh (phan giai quyét cac yéu cau doc 1ap cua ba Hoai Ta H1, ba Lé Thi
Thu H2 va ba Tran Ngoc T2) trong vu an ly hon gitta ba T va 6ng D. Ngay
14/02/2017, Toa 4n nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh xét xtr va ban hanh Ban
an phuc tham sé 154/2017/HNPT chi stra 4n phan ng chung, tuyén xir ba T va
ong B phai c6 trach nhiém tra no, cac phan quyét dinh khac (trong d6 c6 quyén
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s& hitu cuia 6ng B ddi voi can nha sé C duong T, Phuong H, Quan A, Thanh
ph6 H6 Chi Minh) ctia Ban 4n hon nhan gia dinh phuc tham s6 681/2014/HNPT
ngay 22/5/2014 ciia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da co hiéu luc
phép luat.

Ngay 17/10/2014 6ng B da hoan thanh viéc ndp tién vao Kho bac nha
nudc Q1; ngay 05/3/2015, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan 11 xac nhén 6ng B
da thi hanh 4n xong. Ngay 18/10/2017, ba T da nhan sb tién chénh léch khi
phan chia tai san chung s tién 3.404.550.783 (ba ty, bdn trim 1¢ bon triéu, nim
trim, ndm muoi nghin, bay trim tdm muoi ba) dong va 13i chdm thi hanh an,
téng cong sd tién 1a 3.552.301.249 (ba ty, nim trim nim muoi hai triéu, ba trim
1¢ hai mot nghin, hai trim bon muoi chin) dong theo Phiéu chi s6 PC2018/0028
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 11 theo Ban an s6 681/2014/HNPT ngay
22/5/2014 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu vay, ong Hoang
Kim D da hoan thanh nghia vu thi hanh an va la chu s& hiru hgp phap cua can
nha sé C duong T, Phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 05/11/2015, Uy ban nhan dan Quan U c6 Quyét dinh s6 736/QP-
UBND vé viéc hay bo gidy chimg nhan cii caa 02 cin nha C duong T duong T,
Phuong H, Quéan A véi 1y do khong thu hdi dugc ban chinh gidy ching nhan
quyén sé hitu nha & ciia can nha néu trén theo Ban an 681/2014/HNPT ngay
22/5/2014 ctia Toa an nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh di c6 hiéu luc phap
luat. Uy ban nhan dan Quén U can cu vao Luat dat dai nam 2013, Khoan 7 Diéu
87 Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai dé thu hoi va viéc cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
cho 6ng D 1a phu hgp vo1 quy dinh cta phép luat.

[1.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dit ¢ duoc ky két gitra ba Van Lé H va ong
Hoang Kim D vao ngay 17/11/2015: Hop déng dugc cong ching so
000036501, Quyén sé 13TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C2. Xét thiy hop
déng mua ban nha da dugc lap thanh van ban, c6 cong ching, chung thuc theo
quy dinh ctia phap luat, chu thé ky két hop dong co day du nang lyc hanh vi dan
su, cac bén hoan toan tu nguyén, dbi tuong cua hop d6ng 1a cin nha s6 C duong
T, Phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh do bén ban dimg tén chu s
hitu dung quy dinh phép luat, theo cac quy dinh cac tai Piéu 122 Bo Luat dan
su nam 2005 va Piéu 122 Luat nha ¢ nam 2014 thi hop déng chuyén nhuong
can nha noi trén c6 gia tri phap 1y.

Theo quy dinh tai Piéu 2 hop dong chuyén nhugng ma cac bén da ky két:
“bén ban nha phai coé nghia vu giao nha cho bén mua vao ngay 01/12/2015 thi
bén mua thanh todn di tién”. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bj don
xac nhan nguyén don di thuc hién xong nghia vu giao du sé tién 850.000.000
(tdm tram ndm muoi tri¢u) dong cho bi don nhu da thoa thuan. Ngay
17/12/2015, nguyén don da hoan tat tha tuc dang bo va dung tén chu quyén
nha, nhung bi don van chua giao nha cho nguyén don. Cin ct vao khoan 3
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Piéu 451 BO luat dan sy nim 2005 quy dinh: “Bén ban nha ¢ co cac nghia vu
sau day: ....3. Giao nha & diing tinh trang da ghi trong hop dong kém theo hé so
vé nha cho bén mua”; Ngoai ra, cin ct theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 Bo
luat dan sy nam 2005 thi “Viec chuyen quyén s¢ hitu doi véi bdt dong san c6
hiéu e ké tir thoi diém dding ky quyén so hivu, trie trieong hop phdp ludt ¢é quy
dinh khac”. Do d6, tai thoi diém khai kién ba H c6 yéu cau budc bi don 1a 6ng
D phai c6 nghia vu giao nha 1a hoan toan co co sé.

Qua4 trinh Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh giai quyét vu an, ba
Vin Lé H da tién hanh tha tuc ting cho éng Vian T4 Tai cin nha trén theo hop
ddng tang cho quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khéc gén lién
v6i dat s6 00011978 ngay 20/4/2018. Hién nay can nha can nha thu¢c quyén so
hiru cua 6ng Van T4 Tai theo glay ching nhan quyén str dung dat, quyén sO
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CO408909 do S& T7 cap ngay
12/12/2019, s6 vao sb cp G1ay ching nhan CS02019. Ngay 27/9/2022 nguyén
don c6 don thay d6i yéu cau khoi kién vé viéc budc éng P va nhiing nguoi
dang cu tra trong cian nha C dudng T phai giao tra cin nha cho 6ng Van Tuin
T3. Xét thdy noi dung thay d6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong vuot
qua pham vi khoi kién ban du va thuc té ong T3 dang 1 chi s¢ hitu hop phép
cin nha ndi trén nén Toa so thdm chip nhan yéu cau thay doi cua ba Van Lé H
1a c6 can ctr.

[2] Vé yéu cau doc 1ap cua ong Van Tuan T3: Can ctr vao Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
C0408909 do S& T7 cap ngay 12/12/2019, sd vao so cap Gidy ching nhéan
CS02019 thi hién nay 6ng T3 dang la chi so hitu hop phap doi voi cin nha va
dat tai s6 C duong T, Phuong H, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh. Tuy nhién
6ng T3 van chua duoc nhan nha do qua trinh tranh chap kéo dai. Ong T3 c6 yéu
cau doc lap vé viéc budc ong Hoang Kim B thuc hién viéc giao nha theo hop
ddng mua ban nha giita 6ng D va ba H dé ba H giao nha cho 6ng, budc nhiing
ngudi dang cu trd trong can nha trén phai tra cin nha cho ong. Ba H ciing dong
¥ giao can nha trén cho 6ng T3. Cin ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 164 cia
B6 luat dan sy ndm 2015 6ng T3 1a chu so hiru hop phap vé tai san do d6 yéu
cau doc 1ap cua 6ng T3 1a ¢6 co s chip nhan.

[3] V& yéu cau doc 1ap ctia ba Lé Minh T:

[3.1] V& yéu cau huy Glay ching nhan quyén st dung dat quyen so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd CB 703199, s6 vao sd cap gidy chung
nhan CHO1470 ngay 10/11/2015 do Uy ban nhan dan Quan U cap cho ong
Hoang Kim D: Nhu dé dé phén tich ¢ trén, Hoi dong xet xur xet thay; Uy ban
nhan dan Quan U cap ching nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat da cap cho 6ng Hoang Kim P trén co so Ban 4n phuc
tham s6 681/2014/HNPT ngay 22/5/2014 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh da c6 hi¢u luc phap luat. Uy ban nhan dan Quan U can ctr vao Luat
dat dai nam 2013, khoan 7 Piéu 87 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dét
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dai dé thu hoi va viéc cap glay ching nhan quyén str dung dét, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng Hoang Kim D 1a phu hop véi quy
dinh cta phap luat; do d6 Toa so thim khong chdp nhan yéu ciu cta ba Lé
Minh T 1a c6 can cu.

[3.2] V& yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé 000036501, Quyén sb
13TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/11/2015 cong ching tai Van phong C2 gitra ba
H va 6ng D 13 hop dong dan su vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luét nhu
da phan tich ¢ trén, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat gitra 6ng D va ba H duogc 1ap thanh van
ban, c¢6 cong chimg, ching thuc theo quy dinh cua phap luat; chu thé ky két hop
ddng co day du nang lyc hanh vi dan sy; cac bén hoan toan ty nguyén; d6i
tuwong ctia hop dong 13 cin nha s6 C duong T, Phuong H, Quan A, Thanh phd
H6 Chi Minh do bén ban dimg tén chu s¢ hiru dung quy dinh phép luat, theo
cac quy dinh tai Piéu 122 Bo Luat dan sy nam 2005 va Diéu 122 Luat nha &
nam 2014 thi hop d6ng chuyén nhuong can nha noi trén co gia tri phap ly. Ba T
khong cung cap dugc chung ctr cho rang hop d6ng noi trén vi pham diéu cdm
cua phap luat nén yéu cau cua ba T 1a khong c6 co so.

Xét cac ¥ kién cta ba T cho rang cac bén thoa thuan gia tri chuyén
nhuong cin nha néu trén véi gia 850.000.000 (tdm trim nim muoi triéu) dong,
thap hon gié tri thuc té ctia can nha vi tai thoi diém phan chia tai san chung khi
ly hon cin nha c6 gia 6.000.000.000 (sau ty) dong, Toa so tham nhan dinh viéc
6ng Hoang Kim B ban nha gia 850.000.000 (tam trim nim muoi triéu) dong
cho ba Van L2 Hoa la sy thoa thuén ty nguyén cua cac duong sy, 6ng b va ba
H cling khong tranh chap vé gia mua ban do d6 khong c6 co so dé cho rang hop
dong v6 hiéu; vé ¥ kién cho rang 6ng P ban cin nha trén dé tau tan tai san nham
trén tranh viéc tra khoan no chung ctia ba T va ong P d6i véi cac trach nhiém
phai lién d6i cua ong D va ba T dé tra cho cac ong ba Hoai Tt H1, ong Licu
Binh A, ba Lé Thi Thu H2, ba Tran Ngoc T2; Hoi dong xét xtr nhan thay, tai
thoi diém 6ng B va ba H thyc hién viéc chuyén nhuong cin nha noi trén, Ban
an hon nhan gia dinh phac tham s6 681/2014/HN-PT ngay 22/5/2014 cta Toa
an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh c6 hiéu lyc phap luat, cong nhan 6ng B
duoc quyén so hitu can nha sé C duong T, Phuong H, Quén A, Thanh phé HO
Chi Minh, ba T chiu trach nhiém tra phan no ddi véi cac 6ng ba Hoai Tu H1I,
ong Liéu Binh A, ba Lé Thi Thu H2, ba Tran Ngoc T2. Ong B ciing da thyc
hién xong thu tuc thi hanh an d6i vai tai san chung, thi tuc cong nhén quyen SO
hiru hop phéap va tién hanh mua ban nha véi ba H. Thoi diém ky két hop dong
mua ban, ban dn dang c6 hi¢u luc phéap ludt khong bude 6ng B c6 nghia vu tra
no cho cac 6ng ba Hoai Tu H1, 6ng Li€u Binh A, ba Lé Thi Thu H2, ba Tran
Ngoc T2 va can nha néi trén khong bi co quan c6 thim quyén ngan chin dé
dam bao cho bét ky nghia vu ndo cua chu so hitu. Do d6, y kién cta ba T cho
rang ong B tu tan cin nha trén dé trén tranh nghia vy tra no 13 khéng c6 co so.
Ngoai ra, ngdy 10/8/2016 Tda an nhan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh cd
quyét dinh s6 04/2016/HNGD-GDT huy Ban an hon nhan gia dinh phuc tham
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s6 681/2014/HN-PT ngay 22/5/2014 cia Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh (chi hay phan giai quyét cac yéu cau doc 1ap ciia cac 6ng ba Hoai Ta H1,
ong Liéu Binh A, ba Lé Thi Thu H2, ba Tran Ngoc T2, cac quyét dinh khac cua
ban 4n phuc thim s 681/2014 c6 hiéu lyc phap luat). Ngay 14/2/2017 Toa an
nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh ban hanh Ban 4n hon nhan gia dinh phuc
tham s6 154/2017/HN-PT xac dinh cac khoan no véi cac ong ba Hoai Ta HI,
ong Li€u Binh A, ba Lé Thi Thu H2, ba Tran Ngoc T2 1a khoan ng chung trong
tho1 ky hon nhan va budc 6ng B va ba T c6 trach nhi€ém cung tra cac khoan ng
trén. Tuy nhién thoi diém nay ong D di chuyén nhuong cin nha cho ba H tir
nam 2016 va can nha da dugc cap nhat sang tén chu s& hitu cho ba H nén khong
c¢6 co so cho rang cin nha C dudng T, phudng H, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh 1a tai san dé dam bao tra no.

Viéc, ba T cho rang hgp dong mua ban nha gitta ong D va ba H vo hiéu
do thuc té cac bén chua thyuc hién viéc giao nhan nha: Xeét 101 trinh bay cua ba
H, ong B, cac ching cir trong ho so va dién bién qua trinh giai quyét vu an cho
thdy, sau khi cic bén thuc hién viéc ky két hop ddng thi 6ng P va ba H da
khong thyc hién duge viéc giao nhan nha do ba T va nhitng nguoi ¢ trong can
nha C dudng T khong dong y giao nha va ngay 25/01/2016 ba H da tién hanh
thu tuc khéi kién doi1 nha tai Toa &n nhan dan Quan 11, viéc cac bén chua thé
thie hién ban giao nha khong phai 1 ¥ chi cia ba H va ong B. Do d6 xét y kién
cua ba T Ia khong c6 co s0.

Tu nhiing phén tich trén, Toa so tham khong chap nhan yéu cau cuaba T
vé viéc tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé 000036501 ngay 17/11/2015 cong
ching tai Van phong C2 gitra ba H va 6ng P v6 hi¢u 1a c¢6 can ctr, dung phap
luat.

[3.3] Vé céc yeu cau cua ba Lé Minh T tuyén huy 03 (ba) hop dong tang
cho quyén str dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
00033355 ngay 24/11/2017, s6 00008953 ngay 28/3/2018 va s6 00011978 ngay
20/4/2018 tai Van phong C2 ddi v6i can nha C duong T, Phuong H, Quéan A,
Thanh phé HO Chi Minh gitra ba Van Lé H va 6ng Van Tuan T3; Hoi dong xét
xtr thdy rang, nhu d3 phan tich tai cac muc [1.2] va [3.2] & trén, hop dong mua
ban gitra ba H va ong D 1a phu hop cac quy dinh cua phap luat. Ba H da tién
hanh thu tuc dang ky cép nhat quyén s¢ hitu d6i véi tai san. Xét cac hop dong
tang cho gitta ba H va 6ng T3, ba T cho rang viéc tang cho dugc thuc hién
nhiéu lan giita ba H va 6ng T3 nhﬁm tu tan tai san nhung y kién ciia ba T la
khong c6 co s6 vi thoa thuan tang cho gitra ba H va 6ng T3 la tu nguyén, khong
trai phap luat va cac bén khong cé tranh chip gi. Do d6, khong c6 co so dé
tuyén hily cac hop dong tang cho noi trén.

[3.4] V& cac yéu cau cua ba T vé viéc huy cdp nhat Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat caa ba
Vin Lé H ddi véi can nha C- 336 duong T, Phuong H, Quéan A, Thanh phd Ho
Chi Minh d3 ding ky thay d6i ngay 17/12/2015 tai Chi nhanh Vin phong ding
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ky dit dai Quan A va hiy Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién vé6i dat sé6 CO408909 ngay 12/12/2019 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong Thanh phd T7 cap cho ong Vian Tuan T3: Theo cac phan
tich & trén, hop dong mua ban nha giita ba Van Lé H va 6ng Hoang Kim P va
cac hop dong ting cho giita ba Van Lé H va 6ng Van Tudn T3 d6i v6i can nha
334B- 336 duong T c6 hiéu luc phap luat; Co quan Nha nudc c¢d tham quyén
tién hanh thi tuc cdp nhat sang tén chu so hitu cin nha 1a dang trinh tu, quy
dinh cua phap luat. Do dé, yéu cau nay ctia ba T 1a khong c6 co s& chap nhan.

_ [4] Xeét cac yéu cau doc 1ap cua cac 6ng ba Liéu Binh A, Hoai Tu H1,
Tran Ngoc T2, Lé Thi Thu H2:

Xét Ban an hén nhdn gia dinh phtc thim sé 154/2017/HNPT ngay
14/02/2017 cia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh d3 tuyén “ Chap nhan
yeu cau cia ba Hoai Ta H1, ba Lé Thi Thu H2, ba Tran Ngoc T2 budc ba Lé
Minh T va ong Hoang Kim B phai tra cho vo chong ba Hoai Ta H1, ong Liéu
Binh A sb tién 3.800.000.000 dong, phai tra cho ba Lé Thi Thu H2 sé tién
2.500.000.000 dong va tra cho ba Tran Ngoc T2 s6 tién 2.800.000.000 dong
ngay khi ban an co6 hi¢u lyc phap luat”. Nhu vay, theo ban an no6i trén, 6ng B co
trach nhiém phai lién déi véi ba T dé tra khoan ng trén cho cac ong ba Hoai Ta
H1 (cung chong 1 6ng Liéu Binh A), ba Lé Thi Thu H2, ba Tran Ngoc T2.

Ba Van Thi Hong V 1a nguoi dai dién theo ty quyén ctia cic 6ng ba trén
cho rang cin nha C duong T, Phuong H, Quéan A, Thanh phdé Ho Chi Minh 1a
tai san ctia ong P dé dam bao tra no nhung hién nay khoan no trén chua thanh
toan xong, thoi diém 6ng B ban nha cho ba H thi ong B biét chac chan 1a co
viéc khang nghi Giam dbc tham ddi voi Ban an phuc tham sé 681/2014/HN-PT,
do d6 ong P ban nha dé nham tron tranh viéc tra no.

Xety kién cua ba V va khang cao cua ba Ta H1, ba T2, ba Thu H2; Hoi
ddng xét xir nhan thdy 6ng B va ba H ky két hop dong mua ban cin nha vao
ngay 17/11/2015, ngay 18/02/2016 Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cép
cao tai Thanh phd HO Chi Minh méi c¢6 Quyét dinh s 25/KN-GDT-VC3-V2
khang nghi phan giai quyét cac khoan no cia 6ng ba Hoai T4 HI, ong Liéu
Binh A, ba Lé Thi Thu H2, ba Tran Ngoc T2 cua Béan an phtc tham sd
681/2014/HN-PT. Nhu vay, khong c6 co sd dé cho rang thoi diém ban nha ong
P da biét chic s& c6 quyét dinh khang nghi nén méi ban nha dé tau tan tai san
nhu 101 trinh bay cua ba V cung nhitng nguoi do ba V lam dai dién co khang
c40. Do d6, Toa an tham khong chap nhan yeu cau cla cac ong ba Hoai Tu H1,
ong Liéu Binh A, ba L¢é Thi Thu H2, ba Tran Ngoc T2 vé viéc - huy Gidy ching
nhan quyén sir ' dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CB 703199, s6 vao so cap gidy ching nhan CH01470 ngay 10/11/2015 do Uy
ban nhan dan Quan U cép cho ong Hoang Kim D; tuyén Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 000036501, Quyén sé 13TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/1 172015 cong ching
tai Van phong C2 la vo hi€u; tuyén huy Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dit cua ba Van Lé H ddi voi
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can nha C- 336 dudng T, Phuong H, Quéan A, Thanh phé HO Chi Minh d3 dang
ky thay d6i ngay 17/12/2015 tai Chi nhanh Van phong B2; tuyén huy 02 hop
dong tang cho quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb 00033355 ngay 24/11/2017 va 00008953 ngay 28/3/2018 tai Van
phong C2 d6i véi can nha C duong T, Phuong H, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh giira ba Van Lé H va 6ng Van i)

[5] Ttr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, thdy viéc Toa an cap so
thAm chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Van Lé H, chip nhén yéu cau doc lap
ctia 6ng Van Tuan T3 1a c¢6 can ct, dung quy dinh cua phap luat. Tai cap phc
tham khong c6 cin cir ndo méi nén Hoi dong xét xur thdng nhit véi dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat; khong chap nhan khang cao ctia ba L€ Minh T; ba Hoai
Ta HI1, ba Lé Thi Thu H2, ba Tran Ngoc T2 (do ba Vian Thi Hong V lam dai
dién) va khang cao ctia ba Hoai Tu H1; giit nguyén an so tham.

[6] An phi dan sy phtc thim: Ba Hoai Tt H1, ba Lé Thi Thu H2, ba Tran
Ngoc T2 va ba Lé Minh T mdi ngudi phai chiu 300.000 dong.

[7] Quyét dinh khac cua an so tham vé phan lién quan dén 6ng Duong
Binh V1, v€ chi phi t6 tung, v¢ an phi khong c6 khang cao, khang nghi ¢ hiéu
luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin cr khoan 1 Dicu 308; Dieu 273; Dieu 148, Dicu 296 B) lut T6 tung
Dén sy ndm 2015; cac biéu 117, 164, 166, 430, 459 va 688 cua Bo luat Dan sy
nam 2015; Diéu 1 22 Luét nha & nam 2014; Can ctr phap 1énh an phi, 1€ Phi Toa
an va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

1. Khong chaflp nhén khang cao cua ba Lé Minh T; ba Hoai Tu H1, ba Lé
Th; Thu H2, ba Tran Ngoc T2 (do ba Van Thi Hong V lam dai di¢n) va lghéng
chép nhan khang cao cua ba Hoai T H1; gitr nguyén ban an dan sy so thdm so
1865/2022/DS-ST ngay 10 thang 10 ndm 2022 cua Toa 4n nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

2. Chép nhan yéu qéu khoi kién cua nguyén don ba Van Lé H va yéu cau
doc 1ap cia nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Van Tuan T3:

- Budc 6ng Hoang Kim D c¢6 trach nhiém giao can nha Vé‘l,délt tai s6 C -C
T, phuong H, Quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh cho 6ng Van Tuan T3.

- Bugc ba L€ Minh T, ba Pham Thi Bach K, ba L€ Thi Kim O, ba D6 Thi
C la nhimg nguoi dang thuc té cu tr trong cin nha s6 C -C T, phuong H, Quén

A, Thanh phd H6 Chi Minh c6 trach nhiém giao tra toan bd nha va dat tai s6 C -
C T, Phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho éng Vin Tuan T3.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.
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3. Khong chap nhan cac yéu cau doc 1ap cua ba Lé Minh T vé viéc:

- Yéu cau huy Glay ching nhan quyén st dung dat quyen sO htru nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat sd CB 703199, s6 vao sb cap gidy chung nhén
CHO01470 ngay 10/11/2015 do Uy ban nhan dan Quan U cip cho 6ng Hoang
Kim b.

- Yéu cau tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 000036501, Quyén s6 13TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17/11/2015 cong ching tai Van phong C2 1a vo hiéu.

- Yéu cau tuyén huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat cia ba Van Lé H ddi voi cin nha C- 336
duong T, Phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh di ding ky thay di
ngay 17/12/2015 tai Chi nhanh Van phong D2.

- Yéu cau tuyén huy Glay chung nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CO408909 ngay 12/12/2019 do So Tai
nguyén va Méi truong Thanh phd T7 cap cho 6ng Van Tuén T3.

- Yéu cau tuyén huy 03 (ba) hop dong tang cho quyén sir dung dit, quyen
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 00033355 ngay 24/11/2017, s6
00008953 ngay 28/3/2018 va s6 00011978 ngay 20/4/2018 tai Van phong C2
dbi v6i can nha C duong T, Phuong H, Quéan A, Thanh phé HO Chi Minh giita
ba Van Lé H va ong Van Tuan T3

4. Khong chap nhén céc yéu cau doc 1ap cua ong Liéu Binh A, ba Hoai
Ta H1, ba Tran Ngoc T2, ba Lé Thi Thu H2 vé vi¢c:

- Yéu cau huy Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat sd CB 703199, s6 vao sb cap gidy chung nhén
CHO01470 ngay 10/11/2015 do Uy ban nhan dan Quan U cap cho 6ng Hoang
Kim b.

- Yéu cau tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 000036501, Quyén s 13TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17/11/2015 cong chirng tai Van phong C2 1a vo hiéu.

- Yéu cau tuyén huy Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat ciia ba Van Lé H ddi véi can nha C- 336
duong T, Phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh di ding ky thay di
ngay 17/12/2015 tai Chi nhanh Van phong D2.

- Yéu cau tuyén huy 02 hop dong ting cho quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v&i dat s6 00033355 ngay 24/11/2017 va
00008953 ngay 28/3/2018 tai Van phong C2 ddi v6i can nha C duong T,
Phuong H, Quén A, Thanh ph6 H6 Chi Minh giita ba Van L& H va ong Vin
Tuan T3.

5. V& 4an phi dan su phtc thAm: Ba Lé Minh T, ba Hoai Ta H1, ba Lé Thi
Thu H2, ba Tran Ngoc T2 moi nguoi phai chiu 300.000 dong, duoc khau trur
vao 300.000 dong tién tam tng an phi phiic tham ma mo1 nguoi da ndp tai Cuc
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Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh 1an luot theo cac Bién lai thu tién
s6 0003323 ngay 26/10/2022 (do ba Lé Minh T ndp), Bién lai thu tién sd
0003326 (tén Liéu Binh A, Hoai Tu Hl1), 0003324 (tén ba Lé& Thi Thu H2)
0003325 (tén Tran Ngoc T2) cung ngay 26/10/2022 do ngudi dai dién theo ty
quyén 1a Van Thi Hong V nop. Cac duong sy khong phai nop thém.

6. Quyét dinh khac cua an so tham vé phan lién quan dén 6ng Duong
Dinh V1, vé chi phi t6 tung, v€ an phi dan sy so thdm khong c6 khang co,
khang nghi ¢6 hi€u luc thi hanh ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9,
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy nim 2008 stra ddi, bd sung nam 2014.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin- TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ Toa 4n nhan dan ti cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSND cép cao tai TP. HO6 Chi Minh;

— TAND Thanh phé H Chi Minh;

— VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

— Cuc THADS Thanh phd H6 Chi Minh;

— Céc duong su (14);

— Luu VT (5), HS (2), 26b, (AN09)

Nguyén Vin Tiru
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
Mai Xuin Thanh  Pham Thi Duyén Nguyén Vin Tiru
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