TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 3 -SON LA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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V/V: Tranh chap hop ddng tin dung va
Tranh chép hop dong thé chap tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Diép

Cdc héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Phuc;

2. Ong Lo Vian Chung.

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Phuong Linh- Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 3 - Son La.

- Pai di¢n vién kiém sdt nhin dan khu viee 3 tham gia phién toa: Ong
Tran Thanh Quén - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 8 ndm 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dér} khu vuc 3 — Son La
x€t xur so' tham cong khai vu an dan su so tham thy ly s6 14/2025/TLST- DS
ngay 03/12/2024 vé vigc: Tranh chap ‘hop dong tin dung va Tranh chap hop
dong thé chip tai san. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xua so:

04/2025/QbXXST - DS ngay 30 thang 7 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién
toa so 12/2025/QDST- DS ngay 15 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A (Ag). Dia chi try sé chinh: Toa nha Ag, so 02
Lang Ha, phuong V, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Pham Toan V — Chtrc vu: Tong giam ddc.

Chi nhanh dai dién theo uy quyen Ngan hang A chi nhanh Song Ma, Son
La. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tang Xuan H — Chirc vy: Phé giam déc
phu trach diéu hanh. Dia chi tru s& chi nhanh: T6 dan pho 2, Xxa Song Ma, tinh
Son La. C6 mat.

- Bi don:

1. Anh Quang V H, sinh nim 1994. C6 don xin ving mit.
2. Ong Quang T, sinh ndm 1972. C6 don xin vang mit.

3. Ba Bac Thi T, sinh nam 1982. C6 don xin vang mat.

4. Ong Quang V, sinh nim 2000. C6 don xin vang mat.



5. Chi Quang U, sinh nam 2003. Cé don xin vang mit.

Déu trt tai: Ban C, Xac CK, tinh Son La (trudc 1a Ban C, Xac CK, huyén
Song M3, tinh Son La).

NOI DUNG VU AN:
I. Phén cac dwong sy trinh bay:

* Nguyén don: Theo don khéi kién s6 397 dé ngay 11 thang 11 nam 2024
va trong qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 13/12/2019 dng Quang V H va Ag SL di ky hop dong tin dung sb
7907- LAV- 201901771, sé tién cho anh Quang V H vay 1a 350.000.000 ddng,
phuong thic cho vay tung 1an; Thai han vay 57 thang ké tir ngay 13/12/2019
muc dich dé thau, cai tao vuon nhian dén vu thu hoach. Theo Béo céo dé xuat
giai ngan kiém gidy nhan no ngay 23/12/2019 Ag SL di giai ngan cho gia dinh
6ng Quang V H sb tién theo Hop dong tin dung da ky két 14 350.000.0004 thoi
han cho vay 56 thang ngay tra no cudi cung la ngay 25/8/2024, 1ai suat vay la
11%/ nam; 13i no qua han bang 150 % I&i suat trong han. Ky han tra no gc nhu
sau: Ngay 25/9/2020: 2.000.000 dong; ngay 25/9/2021: 8.000.000 dong; Ngay
25/9/2022: 40.000.000 ddng; ngay 25/9/2023: 100.000.000 ddng; Ngay
25/8/2024:200.000.000 déng.

Tai san bao dam cho khoan vay 13 thira dit s6 9, 06, to ban db sé 01, dia
chi thira dat tai Ban C, Xac CK, huyén Séng M4, tinh Son La ( nay la Ban C,
Xéc CK, tinh Son La). Theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BP 662797 so va so cap GCN:
CHO00300 do Uy ban nhan dan huyén Séng M4, tinh Son La cidp ngay
10/10/2013 cho nguoi sir dung dat, chu sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat ho 6ng Quang T va ba Bac Thi T. Tai san gan lién véi dat 1a mot nha gd 3
gian. Theo hop dong thé chap tai san s6 01/2019/HPTC ngay 13/12/2024 di
dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Séng Ma.

Theo ké hoach tra no caa gia dinh ong Quang V H ngay 25/9/2023 phai
thuc hién tra tién géc dén han 1a 100.000.000 dong va 1ai phat sinh nhung dén
nay 29/9/2023 gai dinh 6ng Quang V H méi tra dugc 20.000.000 dong tién gdc,
ngay 26/3/2024 tra 24.200.000 ddng tién goc. Tinh dén thoi diém hién tai sb tién
goc gia dinh ong Quang V H phai tra 1a 255.800.000 dong va l&i phat sinh, tuy
nhién gia dinh 6ng Quang V H khong thuc hién nghia vu tra ng. Do gia dinh 6ng
Ha tra no khong ding thoi han, khoan no da chuyén thanh ng qua han ké tur
ngay 26/9/2023.

Sau khi khoan no chuyén qua han Agribank chi nhanh Séng Mi Son La
da nhiéu lan cb gang lién hé 1am viéc, giai thich, tuyén truyén, thuyét phuc
nhung gia dinh 6ng Quang V H khong thuc hién nghia vu tra ng, khong doéng y
giao tai san da thé chap dé Ngan hang phat mai thu hoi no.



Tinh dén ngay 30/10/2024 gla dinh 6ng Quang V H con no tai Agrlbank
chi nhanh Song Mi Son La tong s6 tién 1a 301.410.332 ddng, trong d6 tién goc
255.800.000 dong, tién 1ai trong han 39.565.096 ddng, 1di qua han 6.045.236
ddng.

Nay Agribank Chi nhanh Séng M4, Son La khéi kién yéu cau:

1. Buoc anh Quang V H, 6ng Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi
Quang U phai thuc hién nghia vu tra ng cho Agribank chi nhanh S6ng Ma Son
La toan bo s tién tinh dén ngay xét xur so tham ngay 29/8/2025 la 336.332.289
ddng ( bao gom tién no gbc va 1ai) va tiép tuc tra 14i phét sinh theo muc 14i suét
thoa thuan tai Hop ddng tin dung sé 7907 — LAV — 201901771 ky ngay
13/12/2019 cung cac gidy nhan ng kém theo ké tir ngay 30/8/2025 cho dén khi
gia dinh anh Quang V H thanh toan xong khoan ng vdi Agribank chi nhanh
Séng Mi Son La tai thoi diém thanh toén.

2. Néu anh Quang V H, 6ng Quang Van Tuyén, ba Bac Thi T, anh Quang
V, chi Quang U khéng thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng
theo thoi han yéu cau cua Agribank Chi nhanh Séng Ma Son La ngay sau khi
ban an/ Quyét dinh caa Toa an c6 hiéu luc phap luat thi thi Agribank Chi nhanh
Séng Ma Son La c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyén
Xt ly tai san bao dam (ké bién, phat mai) ma anh Quang V H, 6ng Quang Van
Tuyén, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi Quang U da sir dung lam tai san thé
chap cho khoan vay néu trén theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 01/2019/HPTC ky ngay 13/12/2019.

3. S6 tién thu duoc tir xir Iy tai san bao dam khong du tra ng cho Agribank
thi Agribank thong qua Agribank Chi nhanh Séng Ma Son La c¢6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xir ly bat ky tai san nao thudc quyén
s hiru, st dung va cac ngudn thu hop phap khac cua anh Quang V H, 6ng
Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi Quang U dé thu hdi ng theo quy dinh
cua phap luat.

4. Yéu cau anh Quang V H, éng Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V,
chi Quang U phai chiu tién an phi, tién chi phi xem xét tham dinh tai chd Ia
7.209.336 dong sé tién Agribank da tam thanh toan truéc anh Quang V H, dng
Quang Van Tuyén, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi Quang U phai hoan lai cho
Agribank.

* Trinh bay cua bi don:

- Tai bién bdn ldy loi khai dwong sw dé ngay 14 thang 8 nam 2025 anh
Quang V H, trinh bay:

Anh thira nhan c6 duoc gia dinh uy quyén cho ky hop déng tin dung sé
7907 —LAV-201901771 ngay 13/12/2019 véi Agribank chi nhanh Song Ma Son
La vay khoan tién 350.000.000 dong muc dich cho vay 1a dé cai tao vuon nhan.
Nay Agribank khai kién yéu cau anh va gia dinh tra ng goc va lai theo quy dinh
anh cling nhat tri khong y kién gi.



Pé bao ¢am cho khoan vay bé me dé anh 1a 6ng Quang T va ba Bac Thi T
cuing thanh vién ho gia dinh da uy quyén cho anh thé chap thira dat s6 9, 06, to
ban d6 s6 01, dia chi thira dét tai Ban C, Xé4c CK, huyén Séng M4, tinh Son La (
nay la Ban C, Xé4c CK, tinh Son La). Theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BP 662797 s6 va sb cap
GCN: CH00300 do Uy ban nhan dan huyén Séng M4, tinh Son La cip ngay
10/10/2013 cho nguoi sir dung dat, chu sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat ho 6ng Quang T va ba Bac Thi T. Tai san gan lién véi dat 1a mot nha gd 3
gian.

Nay Agribank khoi kién anh cling nhat tri v6i cac yéu cau khoi kién,
truong hop khong tra duoc ng ma Agribank phai ké bién phat mai tai san thé
chap dé thu hoi ng anh ciing khong c6 ¥ kién gi.

- Tai cdc Bién bdn ldy 10i khai dé ngay 14/8/2025 éng Quang T, ba Bac
Thi T, , anh Quang V va chi Quang U cung y kién: Gia dinh c6 dugc ky hop
déng uy quyén cho anh Quang V H vay tién tai Agribank chi nhanh Séng Ma
Son La voi khoan vay 1a 350.000.000 dong muc dich dé cai tao vuon nhén va
dem tai san cua gia dinh dé thé chap cho khoan vay trén. Viéc ky hop dong uy
quyen 1a hoan toan ty nguyén. Nay Ag ribank khai kién yéu ciu tra no tién vay
goém goc va li theo quy dinh gia dinh ciing nhét tri khong y kién gi. Truong hop
khong tra dugc no hodc tra ng khong di ma Agribank ké bién, phat mai tai san
dé thu hdi ng gia dinh ciing nhat tri.

I1. Két qua xem xét tham dinh d6i voi tai san thé chap:

1. Ngay 09 thang 01 nam 2025 Toa an nhan dan huyén Song Ma ( nay la
Toa an nhan dan khu vuc 3 — Son La) da tién hanh xem xét thim dinh tai chd
d6i véi: Thira dat s6 9, 06, to ban d6 s6 01, dia chi thira dat tai Ban C, Xéc CK,
huyén Séng M4, tinh Son La ( nay 1a Ban C, Xé4c CK, tinh Son La). Theo Gidy
chung nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi
dat s6 BP 662797 s6 va s6 cap GCN: CH00300 do Uy ban nhan dan huyén Séng
M4, tinh Son La c4p ngay 10/10/2013 cho ngudi sir dung dat, cha s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat ho 6ng Quang T va ba Bac Thi T. Cung toan bo
tai san gan lién véi dat, két qua nhu sau:

* Tong dién tich hién trang sir dung dit 1a 875,1m> Trong d6: Dit & tai
ndng thdn 400,0m?; dat trong cdy 1au nam 475, Im” ( giam 63,4 m® dit trong cay
lau nam so vé6i dién tich dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat).
Pugc xac dinh tir diém A1 dén cac diém A3, A5, A6 trong so d6. C6 cac tir can
tiép giap nhu sau:

Phia Tay Béc giap dit ong Chuong: Puogc xac dinh tir diém Al dén diém
A6. C6 chiéu dai canh 1an lugt 12 9,03m; 25,28m.

Phia Pong Bic giap duong Tinh 16 115. Pugc x4c dinh tir diém Al dén
diém A3. C6 chiu dai canh 12 9,97m; 18,80m.



Phia Pong Nam gidp dat 6ng Than. Puoc xac dinh tir diém A3 dén diém
A5. Co chiéu dai canh lan luot 1a 8,40m; 8,63m; 5,02m; 9,43m.

Phia TAy Nam giap duong dan sinh. Puoc xac dinh tir diém A5 dén diém
A6. C6 chiéu dai canh 1a 24,47m.

* Tai san trén dat gom co6:

- 01 Nha gd, mai lgp ton. Pugc ky hiéu trong so d6 1a N1. Tong dién tich
12 101,8m".

- 01 nha bép, mai lop ton. Puoc ky hiéu trong so dd 1a N2. Tong dién tich
1 39,2m*,

- 01 chudng lon.

- 01 Giéng nudc.

- 01 cay me trén 10 nam tudi; 01 cdy bang trén 10 nim; 02 ciy vong; 01
cay nhan trong trén 05 nam; 01 cay tdo trong trén 05 nam; 01 cay xoai trong trén
01 ndm; 02 cdy bach dan trong trén 05 nam.

( C6 5o do kém theo)

III. Quan diém cia vién kiém sat:

Tai phzen toa Kiém sdt vién dwoc phdn cong klem sat viéc tudn theo phdp
ludt phét biéu qud trinh kiém sdt viéc thy Iy, gidi quyét vu dn:

Viéc thy 1y x4y dung ho so vu 4n Toa an nhan dan tuan thu dung quy dinh
ctia B luat td tung dan su. Tai phién toa Ho1 déng xét xtr, Thu ky phién toa tuan
thu theo ding quy dinh ctia phap luat. Nguyén don, bi don déu thuc hién ding
quy dinh B luat t6 tung dan sy khi tham gia t6 tung.

Quan diém giai quyét vu 4n:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang A chi nhanh Séng
Ma, Son La doi vai anh Quang V H, 6ng Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V,
chi Quang U:

*Budc anh Quang V H, 6ng Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi
Quang U phai tra cho Ngan hang A so tién goc va 1ai tam tinh dén ngay tuyén an
so tham.

Ké tir ngay 30/8/2025 la ngay tiép theo sau khi tuyén an so tham anh
Quang V H, 6ng Quang Van Tuyén, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi Quang U
con phai chiu cac khoan 13i suat va cac khoan phi phat sinh theo ndi dung da
thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan xong toan bd sd tién no.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma anh Quang V H, 6ng Quang
Vian Tuyén, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi Quang U khong thanh toan dugc
khoan ng va sb tién no phat sinh dén thoi diém thanh toan thi Ngan hang A co



quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén tién hanh cudng ché,
ké bién, ban phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Truong hop khi xir Iy céc tai san néu trén ma van khong du dé thanh toan
cho khoan no va cac chi phi phat sinh khac (néu c6) theo quy dinh phap luat thi
anh Quang V H, 6ng Quang Van Tuyén, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi
Quang U tiép tuc c6 nghia vu phai thanh toan hét s tién con lai. Néu sau khi
thuc hién thanh toan con thira thi Ngan hang A c¢o6 trach nhiém tra lai cho anh
Quang V H, 6ng Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi Quang U.

Truong hop anh Quang V H, 6ng Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V,
chi Quang U thuc hién xong nghia vu tra ng gém no géc, 1ai phat sinh va cac chi
phi phat sinh khac (néu c6) theo quy dinh cua phap luat cho Ngan hang A ma
khong phai xtr 1y tai san thé chip thi cac bén lién quan trong hop dong thé chap
phai lam thi tuc xo4 thé chip va tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat va
tai san gin lién véi dat cho nguoi co tai san thé chap.

- V& an phi, chi phi t6 tung: Budc anh Quang V H, dng Quang T, ba Bac
Thi T, anh Quang V, chi Quang U phai chiu an phi dan sy so tham, chi phi xem
xét tham dinh tai chd (Chi phi xem xét tham dinh do Ngan hang A da tam chi
trude, anh Quang V H, 6ng Quang Van Tuyén, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi
Quang U phai hoan tra) va cac chi phi phat sinh khéc theo luat dinh (néu co).

Hoan lai cho Ngan hang A sé tién tam Gmg an phi da nop.

- V& quyén khang cdo: Tuyén quyén khang cdo cho cac duong sy theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céac tai liéu, chirng cur ¢6 trong ho so va da duge xem xét tham
tra tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan va duong su c6 mat
tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé phap luat, tham quyén giai quyét:

Theo don khéi kién ctia Ngan hang A d6i véi anh Quang V H, 6ng Quang
T, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi Quang U cu tra tai Xac CK, huyén S6ng Ma
(nay 1a Xac CK, tinh Son La) y&u ciu phai thanh toan sé tién vay no theo Hop
ddng tin dung sé hop dong sé 7907- LAV- 201901771 tai Ngan hang A chi
nhanh Séng MA; Pay 1a hop dong ky két giita T6 chuc tin dung va Ho gia dinh
vay muc dich dé thau, cai tao vudn nhan nén xac dinh day 1a vu 4n Tranh chap
dan su quan hé phap luat 1a Tranh chap hop dong tin dung va Tranh chap hop
dong thé chap tai san dugc Toa 4n nhan dan huyén Séng Ma thy 1y va giai quyét
la theo dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a



khoan 1 DPiéu 39 By luat TS tung Déan sy. Nay Toa an nhan dan khu vuc 3 — Son
La tiép nhan giai quyét 1a dung thdm quyén theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Nghi
quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngiy 27/6/2025 cta Toa 4n nhan dan tdi cao vé
huéng dan ap dung mot sd quy dinh vé tiép nhan nhiém vu thuc hién thAm quyén
clia cic Toa 4n nhan dan; Luat sb 85/2025/QH15 stra ddi bod sung mot s6 Diéu cua
Bo luat to tung dan sy, Luat t6 tung hanh chinh, Luat tu phdp nguoi chua thanh
nién, Luat pha san va Luat hoa giai, dbi thoai tai Toa an.

Vé xéc dinh tu cach tham gia t6 tung: Tai don khoi kién phia nguyén don
khoi kién nguoi bi kién 1a anh Quang V H, chi Lu Thi Van, éng Quang T, ba Bac
Thi T, anh Quang V, chi Quang U, nén khi thu ly vu an Toa an xac dinh bi don
la anh Quang V H, chi Lu Thi Van, 6ng Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V,
chi Quang U. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don c6 don xin rit mot phan khoi
kién véi chi Van va dé nghi khong dwa chi LU Thi Van tham gia té tung trong vu
an nay. Hon nira trong qua trinh giai quyét vu an xét thay noi dung vu an khdng
lién quan gi dén quyén loi va nghia vu chi LU Thi Van do vay viéc khong dua
chi L0 Thi Van tham gia té tung 1a ding quy dinh.

[2] Vé su vang mat cua duong sy

Bi don anh Quang V H, ong Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V, ch1
Quang U déu cé don xin xét xtr vang mat. Do vay, Toa an tién hanh xét xir Vang
mit cac duong su 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Biéu
228 B luat té tung dan sur.

[3] V& noi dung vu 4an:
* V& hop dong tin dung:

Theo hop dong tin dung sé 7907- LAV- 201901771 ky ngay 13/12/2019
gitta Ag SL va anh Quang V H xac dinh sé tién cho vay , 350.000.000 dang,
phuong thiic cho vay tung lan; Thoi han vay 57 thang ké tir ngay tiép theo cua
ngay giai ngan; theo bao cio dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no sé 7907 —
LDS- 201903885 ngay 23/12/2019 hai bén x&c nhan thoi han vay 56 thang ngay
tra no cudi cung 1a ngay 25/8/2024. Muc dich dé thau, cai tao vudn nhén dén vu
thu hoach qua dé bén, 13i suat vay 1a 11%/ nam; 13i ng qua han bang 150 % lai
suat trong han.

Qua trinh thuc hién hop dong: Ngay 23/12/2019 Ag SL da giai ngan cho
gia dinh ong Quang V H du s6 tién 350.000.000d, do vay xac dinh thoi han vay
la 56 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan vén la ngay 24/12/2019.
Theo ké hoach tra no ngay 25/9/2023 gia dinh 6ng Quang V H phai tra tién gbc 1a
100.000.000 ddng 13i dinh ky nhung dén ngay 29/9/2023 gia dinh anh Ha m&i tra
20.000.000 ddéng va ngay 26/3/2023 gia dinh ong Quang V H méi tra tiép
24.200.000 dong tién gbc. Tinh tir ngdy 27/12/2019 dén ngay 26/3/2024 phia bi
don méi tra ng cho nguyén don 94.200.000 dong tién gbc va 128.588.007 dong
tién 13i s6 gbc con lai va 1ai phat sinh cho dén nay gia dinh anh Quang V H chua



thanh toan. Pai dién nguyén don da nhiéu lan lam viéc yéu cau bi don thanh toan
no va giao tai san thé chap dé thu hoi ng nhung bi don khong thuc hién dling nghia
vu nhu cam két. Khoan ng da chuyén ng qua han ké tir ngay 26/9/2023.

Tinh dén ngay xét xir sir so thAm phia bi don con no nguyén don tong sd tién
14 336.332.289 dong. Trong do:

-S4 tién gdc: 255.800.000 dong

- Sb tien 13i: 80.532.289 dong ( lai trong han: 62.846.401 dong; 13i qua
han: 17.685.888 dong).

Trong qua trinh giai quyét vu an Bi don thira nhan c6 ky dugc ky hop dong
tin dung s6 7907- LAV- 201901771, co dé nghi Va duoc giai ngan du sb tién
theo Bao céo dé xuét giai ngan kiém gidy nhan ng sé 7907 —LDS-201903885 v&i
nguyén don va nhit tri v6i ¥ kién trinh bay cua nguyén don vé qua trinh hop dong,
khoan n¢ va 1ai phat sinh nhu nguyén don da trinh bay.

Nhu viy, xac dinh hop dong tin dung s6 7907- LAV- 201901771 ngay
13/12/2019 gitra Agribank chi nhanh Song Ma Son La va anh Quang V H ¢o
hiéu luc phéap luat, phat sinh quyén va nghia vu gitta cdc bén di tham gia ky két,
cac bén phai c6 nghia vu thuc hién theo cac diéu khoan da thoa thuan trong hop
dong. Mat khac tai Hop dong uy quyén sé6 01/2019/HPUQ ngay 10/12/2019
duoc 1ap tai Uy ban nhan dan Xac CK, tinh Son La. Giita nguoi Uy quyén (Bén
A) la dng Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V va chi Quang U véi bén nhan uy
quyén (Bén B) 1a anh Quang V H. Noi dung: Bén A uy quyén cho bén B toan
quyén va thay mat bén A xac Iap thuc hién cac giao dich lién quan dén vay von
tai Ngan hang A chi nhanh huyén Séng Ma Son La... Tai hop ddng uy quyén c6
chir ky xac nhan day du cua cac bén va cd chung thuc cia UBND x4 c6 tham
quyén. Nhu vay, xac nhan Hop dong uy quyén co hiéu lyc theo quy dinh tai
Piéu 117, 118 va 119 cua Bo luat dan sy. Do vay, 6ng Quang T, ba Bac Thi T,
anh Quang V va chi Quang U phai c6 trach nhiém cung anh Quang V H thanh
toan khoan ng tai Ngan hang A chi nhanh Song Ma Son La theo quy dinh.

Yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ¢ cin ctr can chap nhan va budc anh
Quang V H, ong Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi Quang U phai c6
nghia vy thanh todn so tién tam tinh dén xét xir s&' tham ngdy 29/8/2025 1a
336.332.289 dong (gom no gdc, no 14i). Ké tir ngay 30/8/2025 Bi don con phai
tiép tuc chiu 1ai trén s tién phai thanh toan tra cho Nguyén don theo muc i
suit qua han thoa thudn trong hop dong tin dung theo quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong
thAm phan Toa 4n nhan dan tbi cao.

* V& Tai san bao dam: Tai Hop ddong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat so: 01/2019/HPTC ky ngay 13/12/2019 dugc ky két giira
bén nhan thé chap 1a Agribank chi nhanh Séng Mi Son La va bén thé chap la
6ng Quang V H, tai san thé chap 1a thira dat s6 9, 06, to ban do sb 01, dia chi



thira dat tai Ban C, Xéac CK, huyén Séng M4, tinh Son La ( nay l1a Ban C, Xac
CK, tinh Son La). Theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé BP 662797 s6 va s6 cap GCN: CH00300 do
Uy ban nhan dan huyén Séng M4, tinh Son La cap ngay 10/10/2013 cho ngudi
str dung dat, cha so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ho éng Quang T
va ba Bac Thi T. Tai san gan lién véi dat 1a mot nha gd 3 gian 12 tai san caa bd
me dé 6ng Quang V H 6ng Tuyén va thanh thanh vién ho gia dinh da ky Hop
ddng uy quyén sé 01/UQ ngay 10/12/2019 cho anh Quang V H dai dién vé
quyén st dung/ s& hitu, quyén thura ké dbi véi tai san bao dam va ky céc tai liéu
ho so lién quan dén vay vén tai Agribank. Hop dong uy quyén va Tai san bao
dam duoc Uy ban nhan dan c6 tham quyén ching thuc va Pang ky thé chp tai
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai huyén Song M4, tai san thé chap da
dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha va tai san khac
gan lién véi dat va dugc cac bén lién quan déu ty nguyén uy quyén xac lap. Do
vay, xac dinh hop dong thé chap 1a hop phéap theo quy dinh tai Diéu 167, Piéu
188 ctia Luat Dat dai ndm 2013, cac Diéu 295, Diéu 298, Diéu 318, Diéu 319,
Piéu 500, Diéu 501 va Piéu 502 cta B luat Dan sy nam 2015; Diéu 7, diém a
khoan 1 Piéu 12, Piéu 56 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam.

Nén yéu cau cua nguyén don dé nghi ngay sau khi Ban an/Quyét dinh cua
Toa an c6 hiéu luc phép luat, néu dong bi don khong tra no hoic khong tra du
khoan no thi Ngan hang A chi nhanh Séng M Son La dugc quyén yéu cau co
quan Thi hanh &n c6 tham quyén tién hanh xu Iy toan bo tai san bao dam dé thu
hoi no 13 ¢ can ctr theo quy dinh tai Pidu 167, Diéu 188 cua Luat dat dai nim
2013; Diéu 323 cta Bo luat Dan sy va theo Piéu 7, diém a khoan 1 Diéu 12,
Piéu 56 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi vé giao
dich bao dam.

Trong trudng hop sau khi xtr 1y cac tai san dugc thé chip ma van khong
da dé thanh toan cho khoan no va céc chi phi phat sinh khac (néu c6) theo quy
dinh cta phép luat thi bi don tiép tuc c6 nghia vu phai thanh toan hét s tién con
lai cho nguyén don.

*Ve su thay doi dién tich dat thue té so voi dién tich dit duoc cép Giéy
ching nhan quyén st dung dat: Theo két qua xem xét tham dinh ngay
09/01/2025 cho két qua dién tich Pét trong ciy lau nam giam 64,3 m* so v&i
phan dién tich dugc cip quyén st dung dat. Nguyén nhan giam dién tich dat
duoc don vi do dac va chinh quyén dia phuong xac nhan do két qua do dac lai.
Céc bén duong sy déu nhat tri két qua xem xét tham dinh khong y kién gi. Do
vay can chép nhan dién tich duoc thuc té duogc xem xét thAm dinh theo Bién ban
xem xét tham dinh ngay 09/01/2025.

* Poi véi dé nghi cia nguyén don vé viéc trudng hop s6 tién thu dugc tir
xt ly tai san bao dam khong du tra ng cho Agribank thi Agribank thong qua
Agribank Chi nhanh Song M4 Son La c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
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su ¢6 tham quyén xir Iy bat ky tai san nao thudc quyén so hitu, sir dung va cac
ngudn thu hop phap khac cua bi don dé thu hdi no theo quy dinh cua phap luat.

V& yéu cau nay Hoi dong xét xtr nhan dinh: Viéc ky két hop ddng tin
dung gitra nguyén don va bi don trén co s& hoan toan tu nguyén. Nguyén don da
chap nhan cho bj don dung 01 tai san Ia quyén sir dung dat theo hop dong thé
chap da duoc cac bén tham gia ky két va duoc ching thuc, dang ky tai co quan
c6 tham quyén theo quy dinh. Do vay, khoan vay cua bi don duoc bao dam bing
tai san cd trong Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 01/2019/HPTC ky ngay 13/12/2019 dé nghi caa Nguyén don 1a vuot qua
pham vi tai san thé chap da ky két nén khong duoc chap nhan. Tuy nhién, trong
truong hop sau khi xtr Iy cac tai san dugc thé chap ma van khong du dé thanh
toan cho khoan no va cac chi phi phat sinh khac (néu co) theo quy dinh phép
luat thi bi don tiép tuc c6 nghia vu phai thanh toan hét sé tién con lai cho
nguyén don.

[ 4] V& an phi, chi phi t6 tung va cac chi phi khac:

Do yéu cau khéi kién cta nguyén don dugc chip nhan nén nguyén don
Khong phai chiu an phi dan su so tham; Bi don phai chiu an phi dan su so tham
theo quy dinh chung.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ngan hang A - chi nhanh Séng M4
Son La ndp tam tng thanh toan theo phiéu thu ngdy 17/12/2024, phiéu chi ngay
09/01/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Song Ma, dai dién nguyén don da thanh
toan xong so tién 1a 7.209.336 dong va yéu cau bi don hoan tra chi phi nay, do
yéu cau khai kién cta nguyén don dugc chap nhan nén anh Quang V H, , 6ng
Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi Quang U phai c6 trach nhiém hoan tra
cho nguyén don toan bo tién chi phi xem xét thim dinh tai chd.

Trong trudng hop nguyén don phai yéu cau thi hanh 4n dé thu hoi no thi bi
don phai chiu cac chi phi phat sinh cho viéc thi hanh an (néu c6) theo quy dinh
cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228; Cac Diéu 147, 155, 156, 157, 158 cua Bo
luat t0 tung dan su; Luat s6 85/2025/QHI15 sura ddi bo sung mot s6 Piéu cua Bo
luat t6 tung dan sy, Luat tb tung hanh chinh, Luét tu phap ngudi chua thanh nién,
Luéat pha san va Luat hoa giai, di thoai tai Toa 4n.

- Cac Dbiéu 274, 278, 280, 292, 293, 295, 297, 298, 299, 301, 302, 303,
304, 305, 307, 317, 318, 319, 323, 357, 463, 466, 468, Dicu 500, Dicu 501, Diéu
502 cua B0 luat Dan su;

- Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013;
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- Khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 ctia Luit cac to chire tin dung nam 2010;

- Khoan 2 Diéu 100; Diéu 103; khoan 2 Diéu 210 Luat cac t6 chuc tin
dung;

- Piéu 7, diém a khoan 1 Piéu 12, Diéu 56 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Piéu khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. V& yéu cau khoi kién: Chap nhan yéu cau don khoi kién cua Ngan hang A
chi nhanh Séng Ma Son La d6i v6i anh Quang V H, 6ng Quang T, ba Bac Thi T,
anh Quang V, chi Quang U.

1.1 Budc anh Quang V H, 6ng Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi
Quang U phai thanh toan khoan no tai Ngan hang A chi nhanh S6ng Ma Son La

tong sO tién ng tinh dén hét ngay xét xir so tham ngay 29/8/2025 la 336.332.289
déng. Trong d6:

- Sé tién gdc: 255.800.000 dong

- S6 tién 1ai: 80.532.289 dong (I4i trong han: 62.846.401 dong; lai qua
han: 17.685.888 ddng).

Ké tir ngay 30/8/2025 (ngay tiép theo ciia ngay tuyén an so thdm) anh
Quang V H, 6ng Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi Quang U con phai
tiép tuc chiju khoan tién 1ai va tién 1ai qua han ctua s6 tién ng géc chua thanh toan
theo muc 1i suat ma da duoc thoa thuan trong hop dong tin dung s6 7907 —
LAV - 201901771 va theo Bao cao dé xuat giai ngan kiém gidy nhan ng sd
7907 — LDS — 201903885 ngay 23/12/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan
tién ng gdc. Mrc 1i suat ap dung dugc cin clr vao thoa thuan cia cac bén trong
hop dong tin dung vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia
Ngéan hang cho vay.

1.2 Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma anh Quang V H, ong
Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi Quang U khong thanh toan duogc
khoan no néu trén va so tién no phat sinh dén thoi diém thanh toan thi Ngan hang
A chi nhanh Séng Ma Son La c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6
tham quyén tién hanh ké bién phat mai, ban d4u gia tai san thé chap sau day dé
thu hoi no:

Thtra dat s6 9, 06, to ban d6 s6 01, dia chi thira dét tai Ban C, Xac CK,
huyén Séng M4, tinh Son La ( nay 1a Ban C, Xé4c CK, tinh Son La). Theo Giay
chting nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéac gin lién véi
dat s6 BP 662797 s va s6 cap GCN: CH00300 do Uy ban nhan dan huyén Séng
M4, tinh Son La cip ngay 10/10/2013 cho nguoi sir dung dat, cha s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat ho 6ng Quang T va ba Bac Thi T.
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* Tong dién tich hién trang sir dung dit 12 875,1m*. Trong d6: Dt ¢ tai
nong thon 400,0m?; dat trong cdy lau nam 475, 1m? . Pugc xac dinh tir diém A1
dén cac diém A3, AS, A6 trong so do. Co céac tir can tiép gidp nhu sau:

Phia Tay Béc giap dat 6ng Chuong: Puogc xac dinh tir diém Al dén diém
A6. C6 chiéu dai canh lan lugt 1a 9,03m; 25,28m.

Phia Pong Béc giap duong Tinh 16 115. Puoc xac dinh tir diém Al dén
diém A3. C6 chiéu dai canh 12 9,97m; 18,80m.

Phia Péng Nam giap dat 6ng Than. Puoc xac dinh tir diém A3 dén diém
AS. C6 chiéu dai canh 1an lugt 14 8,40m; 8,63m; 5,02m; 9,43m.

Phia TAy Nam giap duong dan sinh. Pugc xac dinh tir diém A5 dén diém
A6. C6 chiéu dai canh 1a 24,47m.

* Tai san trén dat gom co:

- 01 Nha gd, mai lop ton. Puogc ky hiéu trong so dd 1a N1. Tong dién tich
la 101,8m°.

- 01 nha bép, mai lop ton. Puoc ky hiéu trong so do 1a N2. Tong dién tich
la 39,2m".

- 01 chudng lon.
- 01 Giéng nudc.

- 01 cay me trén 10 nam tudi; 01 cdy bang trén 10 nim; 02 ciy vong; 01
cay nhan trong trén 05 nam; 01 cay tao trong trén 05 ndm; 01 cay xoai trong trén
01 ndm; 02 cdy bach dan trong trén 05 nam.

Ngoai ra cac dic diém, tai san dugc mo ta tai Bién ban xem xét thAm dinh
néu c6 cac tai san khac phat sinh nam trong GCNQSDD chua dugc kiém diém,
mé ta ma dén khi ké bién c6 su thay doi, phat sinh vé dic diém hién trang, sb
luong thi déu 1a tai san thé chip theo Hop dong thé chip di ky cho khoan vay co
tranh chap trong vu an nay.

1.3 Trudng hop sau khi xt I tai san dugce néu tai muc 1.2 ciia Quyét dinh
trong ban an nay ma van khong du dé thanh toan cho khoan ng va cac chi phi
phat sinh khac (néu c6) theo quy dinh ctia phap luat thi anh Quang V H, 6ng
Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi Quang U tiép tuc co nghia vu phai
thanh toan hét s6 tién con lai; néu con thira thi Ngan hang A chi nhanh Séng Ma
Son La c¢6 trach nhiém tra lai.

Truong hop anh Quang V H, 6ng Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V,
chi Quang U thuc hién xong nghia vu tra no gdm no goc, 13i phat sinh va cac chi
phi phat sinh khac (néu c¢6) theo quy dinh ctia phép luat tai thoi diém thanh toan
cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét chi nhanh Séng M4,
Son La ma khong phai xt 1y tai san thi cac bén lién quan trong hop dong thé
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chap phai lam thi tuc x6a thé chap va tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dét
cho nhitng nguoi ¢o tai san the chap.

2. V& chi phi to tung:

Anh Quang V H, 6ng Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi Quang U
phai hoan tra cho Ngan hang A s tién chi phi t6 tung 12 7.209.336 dong ( bdy
triéu hai tram linh chin nghin ba tram ba muwoi sau dong).

Ké tir ngdy bén cé quyén yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh dn
doi voi khoan tién phdi thi hanh an thi bén ¢6 nghia vu phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn 1di déi véi sé tien cham tra theo quy dinh tai cdc Piéu 357, khodan 2
Piéu 468 BJ ludt Dan sw 2015 twong ung voi thoi gian chdm tra tai thoi diém
thanh todn.

3. V& an phi:

- Ngéan hang A chi nhanh Séng Ma Son La khong phai chiu an phi dan su
so tham va duoc hoan tra lai s tién tam tng an phi da ndp 1a 7.500.000 dong (
bay triéu nim trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0001636 ngay 03 thang 12
nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Song Ma, tinh Son La nay la
Phong thi hanh an dan sy khu vuc 3- Son La thudc co quan Thi hanh 4n dan su
tinh Son La.

Anh Quang V H, éng Quang T, ba Bac Thi T, anh Quang V, chi Quang U
phai chiu an phi dan su so tham c6 gia gach 13 16.816.600 dong (mueoi sdu triéu
tam tram muoi sdu nghin sdu tram dong)

4. V& quyén khang céo: Nguyén don duogc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 29/8/2025) bi don vang mat tai phién toa dugc
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc tong dat ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Trieong hop Ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cwéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND khu vie 3;

- THADS tinh Son La;

- Cac duong su;

- Luu hd so; 2 1\
' dak
- Luu VP. ( y)

Ha Thij Piép
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