TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiINH LAM PONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 13/2019/Qb-PT

Ldam Pong, ngay 17 thang 7 nam 2019

] ~ QUYETBPINH
GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET DINH DINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG
Vé6i Hoi ddng phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién hop: Ong Huynh Chau Thach
Céc Tham phan: Ong Trinh Vin Hung
Ong Huynh Vin Hiép

- Thu ky phién hop: Ba Tran Thi Tam - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Lam Dong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong tham gia phién hop:
Ba V5 Thi Kim Anh - Kiém sat vién.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 02/2019/QPST - DS
ngay 12/3/2019 Toa 4n nhan dan huyén L, tinh Lam Pong di cin clr vao cac
Diéu 48, 217, 218, 219 va Khoan 2 Diéu 273 cta Bo luat t6 tung dan sy nim
2015 dinh chi giai quyét vu an Dan su vé viéc “Yéu cau tuyén bd van ban cong
chirng vo hi¢u” gitra:

Nguyén don: Vo chong 6ng H6 Tan Th, sinh nim: 1968, ba Poan Thi Minh
T, sinh ndm: 1974; cu tra tai thon S, xa P, huyén L, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Nguyén Ph, sinh nim: 1976; cu trd tai
s6 391/19F, dudng Huynh Tan Ph, t6 14, khu 2, phuong B, Quan 7, Thanh phd
H6 Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban uy quyén sb 7513,
quyén s6: 4 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching N chimg nhan ngay
22/10/2018).

Bi don:

1. Chi cyc Thi hanh dan Dan sy huyén L, tinh Lam Déng. Tru so: thi trin D,
huyén L, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Quang K, 1a nguoi dai dién theo
phap luat (Chi cuc truong).

2. Cong ty dau gid hop danh B. Tru so: s6 591, quéc 16 20, thi trn L, huyén
b, tinh Lam Dong.



Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Thi Th, 1a nguoi dai dién theo phép luat
(Giam dbc).

3. Vin phong cong chiung N. Dia chi: s6 651, duong H, t6 dan phd B, thi trin
P, huyén L, tinh LAm Pdng.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vo chong 6ng Ha Quang V, ba B
Thi T; cu tra tai thon P, xa Th, huyén L, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pao Tuan L, sinh nam: 1962; cu tra tai thén
P, x4 Th, huyén L, tinh Lam Pdng; 12 nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty
quyén sb 38, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong coéng ching N
chirng thuc ngay 23/10/2018).

Tai don khang c4o ngay 21/3/2019 vo chong 6ng Hd Tan Th, ba Poan Thi
Minh T d& nghi cdp phtic thim hay Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an néi
trén, chuyén hd so cho Toa 4n nhan dan huyén L, tinh Lam Ddng giai quyét lai
theo quy dinh.

Tai phién hop,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu quan diém vé
viéc giai quyét vu an, vé ndi dung: dé nghi khong chdp nhan khang cdo cua
nguyén don, giir nguyén Quyét dinh so tham.

XET THAY:

[1] Theo don khoi kién ctia vo chong 6ng H6 Tan Th, ba Poan Thi Minh T
va 101 trinh bay tai cac ban tu khai ctia nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don 13 Ong Pham Nguyén Ph thi nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cu thé
nhu sau:

1. Tuyén vo hiéu Hop ddng 25/2017/HD-MBTS ky két gitra Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén L, Cong ty trach nhi€ém hiru han b va 6ng Ho Quang V,
ba D6 Thi T ngay 09/11/2017.

2. Tuyén v6 hiéu Vian ban cong chimg bao gom: (1) Hop dong 25/2017/HP-
MBTS ky két giita Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén L, Cong ty trach nhiém
hiru han D va 6ng Ho Quang V, ba PS Thi T ngay 09/11/2017; (2) Loi chimg
cia cong ching vién N sd 3085, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/11/2017.

[2] Theo ho so thé hién thi thay rang tai Ban an sé 131/2011/DS-PT ngay
28/10/2011 Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong di budc vo chong 6ng HO Tan Th,
ba Poan Thi Minh T phai tra cho vg chong 6ng Nguyén Duy T, ba Nguyén Thi
B s6 tién 220.000.000d.



Can ctr yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an, Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén L, tinh LAm Pdng ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién, xir
Iy tai san s6 62/QD-CCTHA ngay 10/6/2014 dbi véi Quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat thudc céc thira 56, 57 va mot phan thira 58, to ban do s6 20,
toa lac tai thon S, xa P, huyén L, tinh Lam Béng; dat d3 duoc cép Giéy ching
nhan quyén st dung mang tén vo chong ong Th, ba T. Ngay 11/7/2014 Chi cuc
Thi hanh 4n Dan su huyén L, tinh Lam Dong cung cac phong ban chuyén mén
va chinh quyén dia phuong xa P, huyén L, tinh Lam Dong ké bién 16 dét c6 dién
tich 1.287m” (chua trir 16 gi6i) dat trdng cay lau ndm thudc thira 58 va mot phan
thira 57, to ban do sd 20, toa lac tai thon 9 (T), x4 P, huyén L, tinh Lam Pdng va
sau d6 tién hanh tham dinh gia tai san va ban ddu gia tai san noi trén. Ngay
09/11/2017 tai san duoc ban dau gia thanh cong, ngudi tring ddu gia 1a vo
chdong 6ng Ha Quang V, ba B4 Thj T.

[3] Ddi chiéu véi cac quy dinh ctia phéap ludt va hd so vu an thé hién thi tai
thoi diém phét sinh viéc giao két hop dong va dau gia tai san thi vo chong 6ng
Th, ba T khong phai 1a chu thé tham gia giao dich, ddu gia tai san, khong phai la
nguoi co tai san ddu gia dé ky hop dong dich vu dau gia véi Cong ty trach nhiém
htru han P do tai san cta vo ché)ng ong Th, ba T da bi ké bién thi hanh an.

[4] Theo hudng din tai Khoan 5 Muc II ctia Cong van s 64/TANDTC-PC
ngay 03/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan t6i cao “V/v: Thong bao két qua giai dap
truc tuyén mot sb vuong méc vé hinh su, dan su va to tung hanh chinh” thi:

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 102 ctia Lut Thi hanh an dan su thi chi co
hai ddi tuong, cu thé 1a nguol mua dugc tai san ban dau gia va chép hanh vién,
moi ¢6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap vé két qua ban du
gia tai san, néu c¢6 can cit ching minh ¢ vi pham trong qua trinh ban dau gia.

Nhu vay, Ludt Thi hanh an dan sy khong quy dinh ngudi phdi thi hanh c6
quyén khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét tranh chip vé két qua ban dau gia tai
san. Do vAy, ngudi phai thi hanh an néu khong dong ¥ voi két qua ban dau gia
tai san thi ho khong c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét loai tranh
chap nay.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 ciia Luat Pau gia tai san thi ddu gia tai
san 1a hinh thtrc ban tai san c6 tir hai nguoi tré 1én tham gia dau gia theo nguyén
tic, trinh tu, thu tuc duoc quy dinh tai Luat nay, tru truong hop quy dinh tai
Diéu 49 cua Luat nay. Theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 5 cua Luat Pau gia tai
san thi nguoi c6 tai san dau gia 1a c4 nhan, t6 chirc so hitu tai san, nguoi dugc
chu sé hitu tai san Gy quyén ban dau gia tai san hoic ngudi c6 quyén dua tai san
ra ddu gia theo thoa thuan hodc theo quy dinh ctia phap luat; theo quy dinh tai
Khoan 6 Piéu 5 Luat dau gia tai san thi nguoi mua dugce tai san du gia 1a ngudi
trang dau gia va ky két hop dong mua béan tai san dau gia hodc dugc co quan co
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tham quyén phé duyét két qua ddu gia tai san; theo quy dinh tai Khoan 8 Piéu 5
Luat ddu gia tai san thi nguoi trang ddu gid 1a nguoi tra gid cao nhét so voi gia
khoi diém hodc bang gia khoi diém néu khong co ngudi tra gia cao hon theo
phuong thirc tra gia 1én; hodc 14 ngudi chap nhan muc gia khoi diém hodc muc
gia di giam trong trudng hop dau gia theo phuong thire dit gia xudng. Do vay,
day 1a mot giao dich dan sy ma chu thé tham gia 1a ngudi c6 tai san hodc co
quyén dua tai san ra ddu gia va nguoi tham gia ddu gia va ngudi trang dau gia
theo quy dinh ciia phap luat, chi giita nhitng ngudi nidy méi phat sinh quyén,
nghia vu c6 kha ning tranh chip véi nhau c6 lién quan dén két qua dau gia va
chi ngudi ndy méi co quyén khiéu nai hodc khai kién yéu cau Toa an huy két
qua ddu gia néu ho cho ring c6 vi pham phap luat trong qué trinh dau gia lam
anh hudng dén quyén va loi ich ctia ho. Vi vy, chi c6 Chép hanh vién va ngudi
trang dau gia da ky hop dong mua tai san ddu gia moi c6 quyén va nghia vu phat
sinh tir giao dich ban du gia va co thé tré thanh cac bén tranh chap véi nhau vé
két qua ban dau gia tai san.

Vo chong 6ng Th, ba T khong phai 1a ngudi dua tai san ra ban dau gia, tic
la khong tham gia, khong phai 1a mdt bén trong giao dich nay nén khong cé
quyén va nghia vu phat sinh tir giao dich va do d6 khong c6 quyén khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét tranh chap vé két qua ban dau gia tai san.

[5] Mic du vo chong 6ng Th, ba T khong yéu cau huy két qua ban dau gia
tai san, chi yéu cau tuyén vo hiéu Vin ban cong ching bao gom: (1) Hop dong
25/2017/HD-MBTS ky két gitta Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén L, Cong ty
trach nhiém hiru han D va ong HO Quang V, ba DS Thi T ngay 09/11/2017; (2)
Loi ching cua cong ching vién N sé 3085, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09/11/2017. Tuy nhién theo quy dinh cta Luat du gia tai san thi Hop dong
dich vy ban dau gia tai san, két qua dau gia tai san, Hop dong mua bén tai san
dau gia co mbi quan hé chdt ch€ véi nhau, trén co s¢ Hop df’)ng dich vu ban dau
gia tai san, to chic co chirc nang d4u gia tai san moi trién khai viéc dau gia tai
san, khi c6 két qua ddu gia tai san thi cin cr vao két qua ndy, nguoi trang dau
gi4 tai san va ngudi 6 tai san dau gia mai tién hanh giao két Hop dong mua ban
tai san dau gid; cu thé theo quy dinh tai Piéu 46 Luat ddu gia tai san thi “Két
qua dau gia tai san 13 cin cir dé cac bén ky két hop déng mua ban tai san déu gia
hodc co s& dé co quan c6 tham quyén phé duyét. Hop dong mua ban tai san du
gia duoc ky két giira nguoi co tai san dau gia voi ngudi tring dau gia hodc gitra
ngudi co tai san dau gia, nguoi tring dau gia va to chuc dau gia tai san néu cac
bén c6 thoa thuan, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khic. Hop dong mua
ban tai san ddu gia duoc thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé dan sy”. Nhu
vay Hop déng mua ban tai san ddu gia 1a hé qua tir két qua déu gia tai san. Theo
quy dinh tai Diém d Khoan 1 Piéu 47 Luat dau gia tai san thi “Ngudi c6 tai san
dau gia co6 quyén don phuong chdm dut, hity bé hop dong dich vu dau gia tai
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san, hop dong mua ban tai san ddu gia hodc dé nghj Toa an tuyén bd Hop dong
dich vu d4u gia tai san, hop dong mua ban tai san ddu gia vo hiéu theo quy dinh
cua Luat nay va quy dinh cua phép luat vé dan su”.

Vo chong 6ng Th, ba T khong phai 1a ngudi 6 tai san ddu gia, khong tham
gia, khong phai 13 ngudi mua duoc tai san ddu gia noi trén nén khong co quyén
khoi kién yéu ciu tuyén vo hiéu Vin ban cong chimg bao gdbm: (1) Hop dong
25/2017/HP-MBTS ky két giita Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén L, Cong ty
trach nhiém hiru han B va 6ng H6 Quang V, ba DS Thi T ngay 09/11/2017; (2)
Loi ching cua cong ching vién N sé 3085, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09/11/2017.

[6] Cap so tham cin ctr vao da cin ¢ vao cac Diéu 48, 217, 218, 219 va
Khoan 2 Diéu 273 cta Bo luit t6 tung dan sy nim 2015 dinh chi giai quyét vu
an dan sy 14 c¢6 can ctr. Do vay khong c6 cin ctr chdp nhan khang cdo cia vo
chong ong Th, ba T.

[7] Trong trudng hop néu vo chéng éng Th, ba T ¢ cin clr cho ring co
quan thi hanh an c¢6 hanh vi, quyét dinh ké bién, dinh gia va ban dau gia d6i voi
tai san noi trén dé thi hanh an trai phap luat thi ¢ quyén khiéu nai theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 140 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

[8] Theo hd so thé hién thi Cong ty trach nhiém hitu han D d3 chuyén thanh
Cong ty dau gia hop danh b theo Gidy diang ky hoat dong ciia Doanh nghiép dau
gia tai san s6 04/TP-DKHP do S& Tu phap tinh Lam Dong cip ngay 23/7/2018,
ké thira quyén va nghia vy ctia Cong ty trach nhiém hiru han B, cip so thim xéc
dinh tén cua bi don 1a Cong ty trach nhiém hitu han D 1a khong chinh xéac, can
stra lai phan nay.

Theo biéu miu sb 45-DS Ban hanh kém theo Nghi quyét sé 01/2017/NQ-
HDTP ngay 13 thang 01 nim 2017 cta Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao thi tuy vao ting truong hop dinh chi vu an cu thé ma ghi hau qua cua
viéc dinh chi giai quyét vu an quy dinh tai Diéu 218 cua Bo luat t tung dan sy
nam 2015 (ké ca vé tién tam ung an phi), tuy nhién khi ra Quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an, Toa 4n cép so tham chua ghi ddy du hau qua cia viéc dinh chi
giai quyét vu 4n theo quy dinh tai diéu luat vira vién dan 1a c6 thiéu sét, can bo
sung phan hau qua cta viéc dinh chi giai quyét vu an 1a phu hop.

Vi cac lé trén,

- Cian ctr Khoan 1, Piém b Khoan 5 Piéu 314, Piém g Khoan 1 Diéu 217,
Piém a Khoan 1 Diéu 192 B9 luat té tung dan sy nam 2015.

- Can cir Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.
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QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang cao cua vo chong 6ng HO Tan Th, ba Poan Thi
Minh T, stra Quyét dinh so tham.

1.1. Xac dinh tén ctia bi don tham gia t6 tung trong vu an 1a Cong ty du gia
hop danh D.

1.2. Pinh chi giai quyét vu an dan su vé viéc “Yéu cau tuyén bd vin ban
cong chung vo hiéu” gitta nguyén don vo chdéng ong H6 Tan Th, ba Poan Thi
Minh T, bi don Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén L, tinh Lam Dong, Cong ty
d4u giad hop danh B, Vin phong céng chimg N; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan vo chong 6ng Ha Quang V, ba B3 Thi T.

1.3. Hau qua cta viéc dinh chi giai quyét vu an:

Quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu 4n dan su cia duong su
dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 218 B6 luat td tung Dan sy nam
2015.

2. V& an phi:

- An phi so thim: V¢ chong 6ng HO Tan Th, ba Poan Thi Minh T dugc
nhan lai s tién 300.000d tam mg 4n phi Dan su so tham d3 ndp theo Bién lai
thu tam Grng an phi, 1é phi Toa an s6 AA/2016/0000754 ngay 21/9/2018 ciia Chi
cuc Thi hanh an Dén sy huyén L, tinh Lam Déng.

- An phi phuc thim: Vo chdng 6ng H6 Tén Th, ba Poan Thi Minh T phai
chiu 300.000d an phi Dan sy phuc tham, duoc trir vao sé tién 300.000d tam tng
an phi Dan sy phtic thAm da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an
s6 AA/2016/0001228 ngay 31/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén L,
tinh Lam Pong. Vo chong 6ng Th, ba T da ndp du an phi.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noimhgn: TM. HOI PONG PHUC THAM

- inh LAm Dong; n L 4 M

- Phong KT-NV TAND tginh Lam Pong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- TAND huyén L, tinh Lam Déng; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén L, tinh Lam Dong;

- Puong su;

- Luu: b phan luu trix, hd so vu an.

Huynh Chau Thach



