TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN A Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 78/2021/DS-ST
Ngay: 18 — 102021
VIV tranh chap hop dong
G ¢6 Quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN A, TINH BAC LIEU

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Lan Chi

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Pao Van Vinh

2. Ba Lé Ngoc Kiép

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Nhyt, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
A, tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din huyén A, tinh Bac Liéu tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Ngoc Han, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 10 nam 2021 tai try s6 Toa an nhan dan huyén A, tinh Bac Liéu xét
xir so tham vy an thu ly s0 49/2021/TLST-DS ngay 29 thang 3 nam 2021 vé tranh chap

hop dong G c6 Quyén sir dung dat, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sb
85/2021/QbXXST-DS ngay 19 thang 7 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong B, sinh nam 1988 (c6 mit)
Pang ky thuong tra: Ap 1, X3 K, huyén L, tinh Bac Liéu.
Chd ¢ hién nay: Ap M, x& N, thanh phd O, tinh Bac Liéu.
- Pong bi don: 1. Ba C, sinh nim 1963 (ving mit)
2. Ong D, sinh nam 1956 (ving mit)
3. Ong E, sinh nam 1987 (ving mit)
Cung dang ky thuong tri: Ap P, x4 Q, huyén A, tinh Bac Liéu.
Cung chd & hién nay: S6 59, ap R, x4 Q, huyén A, tinh Bac Liéu.
4. Ba G, sinh nam 1983 (vang mit)
bia chi: Ap S, xa N, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.
- Ngueoi c6 quyén \oi, nghia vu lién quan:
Ba H, sinh nam 1992
Dia chi: S6 52/4, Khom T, Phuong X, thanh phé O, tinh Bac Liéu.



Nguroi dai dién theo uy quyen ciia ba H: Ong B, sinh nim 1988; Cho ¢ hi¢n
nay: Ap M, xa N, thanh phé O, tinh Bac Liéu, theo vin ban uy quyén ngay
05/4/2021 (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién dé ngay 01 thang 01 nam 2021, nguyén don 0ng B dong
thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ngum c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
H trinh bay: Vao ngay 14 thang 5 nam 2020, 6ng B co nhan G ¢6 Quyén sir dung
dat cua ong D, ong E, ba C, ba G voi dién tich 6. 861m?, loai dat tom lua, dit do ho
ba C ding tén gidy chung nhan Quyén sir dung dat ngay 10/8/2001; hai bén thoa
thuan gia cb 80.000.000 dong, dng B di giao du so tién 80.000.000 dong tryc tiép
tai nha ba C cho vo chong ba C va dng D. Viéc cb dat hai bén khong thoa thuan
thoi han chudc lai dat, chi néi khi nao bén G ¢6 c6 tién s& cho chudc lai dat. Sau
khi nhan G cb dat, ng B khong canh tic dat ma hai bén thoa thuan cho vo chong
ba C thué lai dat, gia thué 2.400.000 dong/thang trén dién tich G cb. Tir khi nhan G
cb dat, gia dinh ba C tra tién thué dat duoc 3 thang twong duong sb tién 7.200.000
ddng va tir 46 dén nay khong thanh toan nita. C dén thoi diém 6ng B nop don khai
kién, phia gia dinh ba C no tién thué dat 10.000.000 déng

Khi giao dich c¢6 dat, Ong B co truc tlep viét gidy thoa thuan lap ngay
14/5/2020, 1ap tai nha ba C. Vé phia nguoi cd dat c6 ba C, 6ng D va Ong E lan tay,
chi G tryc tlep ky tén va ghi rd ho tén tai nha ba C. Gidy thoa thuan c6 dat khong
c6 chinh quyén dia phuong xac nhan. Sau khi gia dinh ba C ngung thanh toan tién
thué dat thi 6ng B da co dén gip truc tiép ba C, dng D nhung khong thoa thuan
duoc tir d6 6ng B khoi kién ra Toa an.

Nay ong B yéu cau hiy giao dich G ¢ Quyén sir dung dat 1ap ngay
14/5/2020. Yéu cau Toa an budc 6ng ong D, ba C, ba G, éng E cling cé trach
nhiém lién d6i tra cho 6ng sb tién 80.000.000 dong. Ong B khong dit ra trach
nhiém s tién cho thué Quyén sir dung dat déi véi ba C, 6ng D, ba G, dng E. Vé
phia ba H vo 6ng B ciing théng nhét véi 16i trinh bay cta 6ng B.

DPéng bi don ba C, ng D trinh bay tai bién ban ldy 101 khai ngay 01 thang 7
nam 2021: Ong ba théng nhat 15i trinh bay cua 6ng B. Vao ngdy 14 thing 5 nam
2020, 6ng ba c6 G c¢b cho 6ng B Quyén sir dung dat, phan dat co dién tich 6.861m?,
loai dit tom lua, dat do ho ba C dung tén gidy chung nhén Quyén sir dung dét ngay
10/8/2001. Gia G ¢ 80.000.000 ddng, thoa thuan khi ndo gia dinh 6ng ba co tién
chudc lai dat. Hai bén thoa thuan 6ng B cho vo chong 6ng ba thué lai, gia thué
2.400.000 dong/thang/6.861m?. Sau khi thué dat, ong ba c6 thanh toan tién thué dat
cho dng B nhung khong nhd sb tién thanh toan bao nhiéu. Vo chong ba cé lan tay
Vvao gidy thoa thuan cd dat lap ngay 14/5/2020 ma 6ng B cung cép cho Toa an.
Ngoai ra, 6ng E la con cua ong, ba cling c6 lan tay vao gidy c6 dat trén, ba G con
cua Ong ba co ky tén vao gidy co dat nay. S6 tlen cd dat, vo chong 6ng ba cing VOl
ba G sir dung. Nay vo chong ba ddng ¥ yéu cau cia 6ng B, huy giao dich G ¢b
Quyén sir dung dat 1ap ngay 14/5/2020. Ong ba voi ba G dé)ng y thanh toan cho ong
B s tién 80.000.000 dong.

Pong bi don ong E, ba G khong c6 10i khai trong ho so. Tir khi Toa an thy 1y
vu an dén khi m¢ phién toa xét xur, 6ng E, ba G da dugc Toa an triéu tap hop 1€
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nhung khong dén Toa an dé trinh bay y kién. Toa &n c6 dén tai nha lay 10i khai
nhung 0ng E, ba G khong ¢6 mét ¢ nha nén Toa an khong ghi nhan dugc 16i khai
ong E, ba G. Tur d6 khong c6 11 khai 6ng 6ng E, ba G trong ho so vu an.

Tai phién toa, Kiém sdt vién Vién kiém sit nhdn dén huyén A phdt biéu ¥ kién:

Ve thii tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky phién toa va Hoi dong xét xtr da thyuc hién
ding nhiém vu, quyén han theo quy dinh ctia B{ luét T tung dan sy. Vién kiém sat chua
phat hién vi pham thu tuc td tung. Nguyén don ong B, dong thoi nguoi dai dién theo
iy quyén ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba H thyc hién day du quyen va
nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 73 Bo luét To tung dan su; riéng dong

bi don Ong E, ba G , ba C, 6ng D chua thuc hién day @i quyén va nghia vu cia minh
theo quy dinh tai cac diéu 70, 72 B luat To tung dan sy.

Vé néi dung vu dn: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia ng
B dbi véi 6ng E, ba G, ba C, dng D vé viéc tranh chip hop dong G ¢b Quyén sir dung
dat. Hity hop dong G c6 Quyén sir dung dat 1ap ngay 14/5/2020. Budc ba G, ba C, 6ng
D, dng E cting thanh toan cho dng B s6 tién 80.000.000 dong.

Vé 4n phi dan su so tham, ba G, ba C, ong D, 0ng E phai chju én phi dan sy

khong co gia ngach theo quy dinh ctia phap luat. Ong B khong phai chiu an phi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tham quyén: Ong B khéi kién 6ng E, ba G, ba C, 6ng D yéu cau huy giao
dich G ¢6 Quyén st dung dét 14p ngdy 14/5/2020 ddi voi phan dét c6 dién tich 6.861m?
toa lac ap P, x4 Q, huyén A, tinh Bac Liéu. Day la tranh chap hop déng, dan su theo quy
dinh tai khoan 3 Dicu 26 B¢ luat To tung dan sy. Ba G c6 noi cu trii tai ap S, xa N, thanh
phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu. Phia 6ng B Iyra chon Toa 4n nhan dan huyén A giai quyet
Do viy, Toa an nhan dan huyén A, tinh Bac Liéu thu ly, giai quyet la ding tham quyén

theo quy dinh tai (jlem a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, diém h, khoan 1
Dicu 40 B0 luat To tung dan su.

2] Vé t tung; Ong E, ba G,baC,o6ngD la dﬁ)ng bi don da duoc Toa an triéu tap
hop 18 dén lan thir hai dé tham gia phién tda nhung van 'vang mat khong vi sy kién bat kha
khang hodc tré ngai khach quan nén Hoi dong xét x1r tién hanh xét xir vang mat 6ng E, ba
G, ba C, dng D theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B luat T6 tung
dan su.

[3] Theo gidy thoa thuan ngay 14/5/2020 do 6ng B cung cap cho Toa an c6
ba C, ong D, ong E diém chi, ba G ky tén va ghi 1d ho tén. No1i dung glay thoa
thuan thé hién 6ng E, ba G, ba C, 6ng D c6 giao dich G ¢ quyen str dung dat cho 6ng
B, phan dat laa tom, c6 dién tich 6.861m?, thira 219, to ban d6 s6 08, toa lac 4 ap P, xa
Q, huyen A, tinh Bac Liéu, dohg ba C du:ng tén gidy chimg nhan Quyén str dung dat vao
ngay 10/8/2001 Nay ong B yeu cau huy giao dich G ¢ quyén sir dung dat néu trén va
yéu cau ong E, ba G, 6ng D va ba C thanh toan sb tién 80.000.000 dong. Piéu nay duoc
ba C, 6ng D thira nhan trong qua trinh 1am viéc véi Toa &n. Day 1a tinh tiét su kién
khéng phai chimg minh theo quy dinh Diéu 92 B luat T4 tung dan su.

[4] Dbi véi ong E va ba G, Toa an da nhiéu lan moi dén Toa lam Vlec kiém
tra viéc giao ndp tiép cin cong khai chimg ctr va hoa giai nhung déu ving mit
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khéng c6 1y do. Toa an c6 dén truc tiép nha dé 13y 101 khai nhung 6ng E va ba G
déu khdng c6 mat ¢ nha. Do vy, hd so khong ¢ ¥ kién cua éng E va ba G. Tuy
nhién, qua trinh 1am viéc véi ong D va ba C, cé hai déu x4c dinh 6ng E c6 diém chi
va ba G c6 ky tén va ghi rd ho tén vao gidy thoa thuin G cb dat ngay 14/5/2020 ma
6ng B cung cap cho Toa an. V& phia ong E, ba G di dugc Toa an thong bao vé viée
bi khdi kién va thong bao hau qua phép 1y d6i yéu cau khoi kién cta 6ng B nhung
6ng E va ba G khong dén, tir bé quyén va nghia vu ctia minh.

[5] Theo glay chtng nhan Quyén sir dung dat ma 6ng B cung cap, phan dat
ma 6ng B nhan G ¢6 cua ba C, ong D, ba G va dng E dugc cip cho ho ba C vao
nam 2001. Tuy nhién, 6ng B khang dinh khong dit ra trach nhiém thanh toan sé
tién 80.000.000 dong dbi voi bt ky ca nhan khéc 1a thanh vién ho ba C, 6ng B chi
yéu cau ba C, 6ng D, 6ng E va ba G ¢ trach nhiém thanh toan cho 6ng B sd tién
80.000.000 dong, 6ng B xé4c dinh, dén giai doan thi hanh 4n ma bi don khong tu
nguyén thi hanh thi ong s& khoi kién vu an khac vé chia tai san ho. Tur d6, Hoi
dong xet xur xet thiy khong can thiét dua cac thanh vién khac la ho ba C tai thoi
diém cip gidy vao tham gia td tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

[6] Ba C, 6ng D xéc dinh sb tién 80.000.000 dong tir viec G c¢d Quyén st
dung dat cho ong B thi 6ng E khéng c6 sir dung, ma sb tién ndy vo chdng ba thanh
toan no cho Ngin hang 40.000.000 dong, con lai 40.000.000 dong vo chong ba
cung vdi ba G hun lam von nudi tom. Hoi dong xét xtr xét thay, vige ba C, ong D
c¢6 nhan sd tién 80.000.000 dong ciia 6ng B la c6 xay ra trén thuc té, ong D, ong E,
ba C, ba G cing Ky tén va lan tay vao gidy thoa thuan c6 dat; riéng so tién cb dat
gia dinh st dung vao viéc gi, do 1a thoa thuan riéng trong ndi bd gia dinh ba C.
Hon nira, phap luat khong diéu chinh giao dich G ¢6 Quyén sir dung dat, nén bi vo
hiéu ngay tir thoi diém giao dich; Hoi dong xét xir can tuyén bd hay giao dich G ¢b
Quyén st dung dat gita ong B voi ba C, 6ng D, ba G, 6ng E. Cac bén hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan, do 6ng B khong co nhén dat nén khong budc 6ng B tra dét
cho ho ba C. Nguoi dai dién theo uy. quyén ctia ba H 1a dng B xac dinh sb tién cb
dat 1a tai san riéng cua 6ng B, nén céan bugc ba C, dng D, 6ng E va ba G c6 trach
nhiém thanh toan cho 6ng B s6 tién 80.000.000 ddng, cu thé ba C, 6ng D, dng E va
ba G mdi ngudi c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng B sb tién 20.000.000 déng.

[7] Tt khi nhan G ¢6 Quyén sir dung dat, ong B khong c6 nhan dat ma hai
bén thoa thuan cho gia dinh ba C thué lai, gia thué 2.400.000 déng/théng/6.861m2.
Ong D va ba C khong nhé da thanh toan cho ong B bao nhiéu tién thué dat; Ong B
xac dinh dén thoi diém ndp don khoi kién, ba C con thiéu 10.000.000 dong tien
thué dat. Tuy nhién, ong B khong dat ra yéu cau gi déi voi tlen thué dat ma gia
dinh ba C con ng, tir d6 Hoi dong xét xtr khdng xem xét giai quyet

[8] V& 4n phi dan su so thim khong ¢ gia ngach, do yéu cau khéi kién ciia dng B
duoc chip nhan, ddy 1a tranh chip hop dong nén ddng bi don éng D, ba G, ba C, 6ng E
phai chju sb tién 4n phi 300.000 déng; dng B khong phai chiu 4n phi, ong B dugc hoan
lai s tién tam mg an phi 300.000 dong theo Bién lai s6 0008600 ngiy 29 thang 3 nim
2021 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén A.



[9] Tir cac phan tich néu trén, cé can ctr chap nhan y kién dé nghi ctia Kiém

sat vién tai phién toa.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
diém h, khoan 1 Diéu 40, Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227 va , khoan 3
Dicu 228, Bicu 266, Diéu 271, Diéu 273 clia B luat TO tung dén sy, Diéu 117, Pieu 122,
Diéu 131 B6 luit Dén su; dlem a khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh v€ murc thu, mién, giam, np, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng B ddivéiba C, 6ng D, ong E va ba G vé
viéc huy hop dong G c6 Quyén str dung dat 1ap ngay 14 thang 5 nam 2020.

2. Tuyén bd hop dong G ¢b Quyén sir dung dét gitra 6ng B ddi véi ba C, 6ng D,
ong E va ba G 1ap ngay 14 thang 5 nam 2020 bi v6 hiéu.

~ Bugcba C, 0ng D, ba G, 6ng E moi nguoi ¢o trach nhi¢m thanh toan cho 6ng
B 56 tién 20.000.000 dong (hai muoi tri¢u dong).

3. Ké tir ngdy Ban an c¢6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
th1 hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia so tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

4. V¢ an phi: Ong D, ba G, ba C, 6ng E cung phai chiu s6 tién &n phi 300.000
dong (ba trim nghin déng) ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A; hoan lai cho B
s6 tién tam Gng an phi dan sy so tham 14 300.000 dong theo Bién lai s6 0008600
ngay 29 thang 3 nam 2021 tai Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén A.

5. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. Puong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cio trong thoi han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén khang céo
ban an trong thdi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban
an dugc niém yét.

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND huyén A;
- Chi cuc THADS huyén A,
- Cac duong su;
- Luu hd so.



Nguyén Thuy Lan Chi



