TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - CAN THO Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 201/2026/DS-ST
Ngay 22/6/2026
V/v Tranh chép hop dong thué
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Bao Qudc

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Pd Van Quan

Ba Tran Thj Thanh Nhanh

- Thw ky phién toa: Ong Truong Trung Thong - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc Tho.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din Khu viee 9 - Cin Tho tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thoa - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 6 nim 2026, tai tru s Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 - Can
Tho xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 39/2026/TLST-DS ngay 06
thang 4 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat" theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 482/2026/QDXXST-DS ngay 15 thang 5 nim
2026, gitra cac duong su:

- Nguvén don: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1981; Dia chi: Cai Q,
xa T, thanh ph6 Can Tho. ( mat)

- Bi don: C)ng Luong Kim V, sinh nam 1978; Dia chi: C, xa T, thanh phé
Can Tho. ( mit)

- Nhitng nguwoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi T, sinh nim 1990; Dia chi: C, xa T, thanh phé Can Tho. (

mat)
2. Ong V& Van C, sinh nam 1973 (vang mit)
3. Ba Luong Thi Kim T1, sinh nam 1974
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Cung dia chi: N, xa T, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Lwong Thi Kim T1: Ba V6 Thi Kim
L, sinh nam 1999; Dia chi: N, xa T, thanh phé Can Tho. ( mat)

5. Ong Luong Van T2, sinh nam 1952; Dia chi: C, xd T, thanh phé Can
Tho.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia éng Lwong Vian T2: Ba VS Thi Kim L,
sinh nam 1999; Dia chi: N, xa T, thanh phé Can Tho. ( mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhie tai phién
toa, nguyén don la ba Nguyén Thi Ngoc H thong nhdt trinh bay:

Do ba T con no tién ciia ba H nén da c6 dat cho ba H ngay 17/3/2024,
nhan cb 02 cong tim 16n (tdm 03m) thudc mot thira dat sd 179, to ban dd s6 03,
a lac tai 4p C, xa T, huyén L, tinh S6c Trang (nay la 4p C, xd T, thanh phd Can
Tho) do 6ng Luong Van T2 dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, tién
nhan cb dat 1a 40.000.000 dong, viéc nhan c dat gitra ba H voi ba T khong lam
gidy tO gi ma chi thoa thuan miéng. Sau do, tir khoang cudi thang 3/2024 thi ba
H c6 cho 6ng Luong Kim V thué lai, gia thué dit mdi vy lua 1 2.000.000 dong,
01 niam 1a 4.000.000 ddng, viéc thué dat ciing khong c6 1am gidy to gi chi thoa
thuan bang miéng, 6ng V co tra tién thué dat cho ba H dugc 4.000.000 dong.
Hién nay, phan dat nhan c6 13 02 cong tam 16n (tdm 03m) thudc mot thira dat sd
179, t& ban d6 s6 03, toa lac tai ap C, xd T, huyén L, tinh Séc Tring (nay 1a ap
C, x4 T, thanh ph6 Can Tho) do 6ng Luong Vian T2 ding tén gidy chimg nhan
quyén str dung dat thi 6ng C va 6ng Vii T3 lay lai lam. Nay ba H yéu cau giai
quyét budc 6ng V tra lai tién thué dat 1a 40.000.000 dong. Ngoai ra, khong yéu
cau gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, bi don la éng
Luong Kim V thong nhdt trinh bay:

Phan dat 02 cong tam 16n (tém 03m) thudéc mat thira dét sb 179, to ban do
sb 03, toa lac tai ép C, xa T, huyén L, tinh S6c Trang (nay la ép C, xa T, thanh
phd Can Tho) do cha 6ng V 1a 6ng Luong Van T2 dimg tén gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Ong V khong c6 dat hay thué dat gi ctia ba H ma chi thué
dat ctia ba T 01 nam 1a 4.000.000 dong. Phan dit ma 6ng V thué cua ba T 1a
phan dit ctia ong V& Van C cd cho 6ng Nguyén Van HI, sau nay ba T dua tién
cho 6ng C tra cho 6ng H1 s tién sb tién cb dat 1a 40.000.000 ddng. Ngoai ra,
6ng V co dua tién cho ba H 4.000.000 dong 14 do ba T nhd dng V dua cho ba H,



vi ba T con no tién hui cua ba T. Bdi voi yéu cau khoi kién cia ba H thi 6ng V
khong dong ¥ do.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, thi Nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia éng Lwong Van T2 va ba Lwong Thi Kim T1 1a ba Vé Thi
Kim L trinh bay:

Phan dat 02 cong tam 16n (tﬁm 03m) thudc mat thira dét sb 179, to ban do6
s6 03, toa lac tai ép C, xa T, huyén L, tinh So6c Trang (nay la ép C, xa T, thanh
phé Can Tho) do dng Luwong Van T2 dung tén quyén sir dung dat, vao nim 2012
thi 6ng T2 c6 giao lai cho con rudt cting con ré 1a V& Van C va Luong Thi Kim
T1 c6 cho ong Nguyén Van H1 dé lay tién lam an. Sau d6, khoang nam 2021 thi
ba T c6 dua cho ong C sb tién 1a 40.000.000 déng dé chudc phan dat vé, sau do
thi dng C ¢ chudc vé 1i ¢b lai cho ba T nhung khong c6 1am gidy to méi ma
dung gidy cb dat cia 6ng Nguyén Van H1. Ngoai ra, ong C ciing khong co dat
hay thué dét gi ctia ba H, hién nay phan dét c6 cho ba T thi 6ng C dang lam.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, thi nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi T thong nhat trinh bay:

Ba T khong dong v véi yéu cau khoi kién cia ba H, vi thuc té sb tién
40.000.000 dong 1a tién ma ba T con no hui ciia ba H nhung ba T ciing da tra
duoc mot phﬁn ng nay. Ba T thtra nhan chi c6 nhan cam cb dat cua ong C 02
cong tam 1én (t?lm 03m) thuoc mot thira déat sd 179, to ban do sd 03, toa lac tai
ap C, xa T, huyén L, tinh Séc Trang (nay 1a ap C, xa T, thanh ph6 Can Tho) véi
s6 tién 40.000.000 dong, phan dit ma ba T nhan ¢ cta 6ng C 1a phan dat ma vo
chong 6ng C va ba T1 da ¢6 cho ong H1, viéc ¢ dat khong co 1am gidy to gi ma
chi dung to gidy ¢ dat cua 6ng C voi 6ng H1. Viéc ba T dua cho ba H giit to ¢b
dat 1a do ba T con ng tién ciia ba H nén giir 1am tin, khi nao ong C chudc dat vé
thi ba T sé tra sd tién ng cho ba H, nhung do ba H tinh tién no khong rd rang nén
khi 6ng C chudc dét thi ba T khong dong y thanh toan tién no cho ba T, con viéc
ba T kéu dng V dua tién ba H s tién 4.000.000 ddong 1a do 6ng V thué dit cua
ba T, khi 6ng V tra tién thi ba T yéu cau dua cho ba H dén khau trir tién con no.
Thuc té, gitta ong C va 6ng V véi ba H khong phat sinh giao dich gi vé cb dat
hay thué dat.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tur khi thy 1y vu an dén khi Hoi dong xét xir vao nghi an thi
Tham phén xac dinh vé thim quyén, quan hé phap luat, tu cach duong su, thoi
han chuan bi xét xtr dang quy dinh ctia phap luat va thoi han giri hd so cho Vién



kiém sat ciing dam bao. Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr, Thu ky cling chap hanh
dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luét.

- V&€ ndi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so vu an, qua
tham tra chung cur va két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Ho1 dong xét xu
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u co6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong V6 Vin
C ving miat da duogc triéu tap hop 16 tham gia phién toa dén lan ther hai nhung
van vang miat khong c¢6 1y do chinh déng, khong vi su kién bat kha khang, trd
ngai khach quan nén cin ctr Khoan 2 Diéu 227; Khoan 3 Piéu 228 ciia Bo luat
T tung Dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat doi véi ong Vo Van
C.

[2]. Ba Nguyén Thi Ngoc H khoi kién ong Lwong Kim V ¢6 noi cu tr tai
xd T, thanh phd Céan Tho yéu cau tra lai tién thué dat 1a 40.000.000 dong nén
quan hé phap luat tranh chap 13 “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”
va Toa 4an nhan dan Khu vuc 9 - Can Tho thu Iy, giai quyét va xét xir 1a ding
tham quyén theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 Piéu
39 ctia BO luat T tung Dan su.

Bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau
phan té hay yéu cau doc. Can ct vao Khoan 1 Diéu 5 caa Bo luat TS tung Dan
su vé quyén quyét dinh va tu dinh doat cta duong su, Hoi déng x€ét xur chi xem
xét, giai quyét dbi voi yéu cau di thu Iy

Do d6, cin clr vao Khoan 2, Khoan 4 Diéu 91; Diéu 93; Diéu 95 cua Bo
luat T tung Dan sy, HO1 déng x€t xr cong nhan nhiing tinh tiét, su kién va tai
liéu do nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cung cip
va Toa an thu thap c6 gia tri dung lam ching ct chtirng minh cho yéu cau khoi
kién va tién hanh giai quyét vu 4n theo nhiing chung cr da thu thap duogc co
trong hd so vu 4n.

[3]. Trong qué trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, cic duong su
déu théng nhét thira nhan thira dat sé 179, to ban do sb 03, toa lac tai ép C,xaT,
huyén L, tinh Séc Tring (nay la ap C, xa T, thanh phé Can Tho) do dng Luong
Vin T2 dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hién thua dat s 179 néu



trén dang do V& Vin C 1a con r& ctia 6ng Luong Van T2 st dung, canh tac trong
VEN

D4y la tinh tiét, sy kién khong phai chtrng minh theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 92 cua Bo luat T6 tung Dan sy quy dinh: “Mdt bén dwong suw thira nhén
hodc khong phan doi nhitng tinh tiet, su kién, tai liéu, van ban, két ludn ciia co
quan chuyén mon ma bén duwong sy kia dwa ra thi bén duong sy do khong phai
chirng minh”.

[4]. Nguyén don 1a ba Nguyén Thi Ngoc H khoi kién 6ng Luong Kim V
cho rang ba c6 nhan cb dat cua ba Tran Thi T ngay 17/3/2024, phan dat nhan cb
1a 02 cong tam 1on (tém 03m) thu¢c mdt thira dat sb 179, to ban dd s 03, toa lac
tai ap C, xa T, thanh ph6 Can Tho, viéc nhan co dat giita ba H voi ba T khong
lam gidy to gi ma chi thoa thuan miéng, tién ¢ dat ba H truc tiép cho ba T nhan.
Sau d6, tir khoang cudi thang 3/2024 thi ba H cho 6ng Luong Kim V thué lai,
gia thué dat mdi vu lua 13 2.000.000 dong, 01 nam 13 4.000.000 dong, viéc thué
dat cling khong co lam gidy to gi chi théa thuan bang miéng, 6ng V co tra tién
thué dat cho t6i dugc 4.000.000 dong. Con éng V, 6ng C va ba T thi khong thira
nhan cé su viéc néu trén nhu 161 trinh bay cua ba H.

Can cir tai liéu, chtng cr c6 trong hd so vu an cling nhu 101 trinh bay cta
cac duong sy thé hién nhu sau: 6ng V, 6ng C, ba T1 va ba T déu thong nhat
trinh bay vao nam 2021, vo chong ong C va ba T1 co cd dat cho ba T voi gia
40.000.000 dong, khi co dat thi ba T dua tién cho vo chong ong C chudc phan
dat da cb cho 6ng Nguyén Van HI r6i 6ng H1 giao lai to ¢6 dat thi ong C giao
cho ba T cat giit va giao lai phan dat cho ba T canh tac. Sau d6, ba T ¢6 cho dng
V thué lai phan dat da nhan cb ctia vo chong ong C véi gia 4.000.000 dong/nam,
viéc cho thué dt chi thoa thuan mi¢ng vd&i nhau, con viéc ong V dua tién cho ba
H 12 do ba T con thiéu tién hyi ctia ba H nén khi 6ng V tra tién thué dat thiba T
c6 nho 6ng V mang qua dua tién cho ba H dé tra tién no hui dum cho ba T. Bén
thang 3/2025 thi 6ng C da chudc lai phan dit nay va canh tic cho dén nay. S6
tién no hui gitra ba T va ba H khong lién quan gi dén viéc cd dat hay thué dat
gitta ba T vdi 6ng C, ba T1 va 6ng V. Ngoai ra, 6ng V va ba T khong thira nhan
c6 viéc ba T ¢ dat cho ba H, ciing nhu gitta ba H ¢6 cho ong V thué lai hay 6ng
C c6 phat sinh giao dich thué dat hay c6 dat gi nhu yéu cau khoi kién cua ba T.

[5]. Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, ngoai 10i
trinh bay thi ba T khong cung cap duoc tai liéu, chimg ¢t ndo chimg minh cho
yéu cau khoi kién 13 ¢6 can ctr nén da chua thuc hién dung nghia vu cung cép
chtng ¢t va chimg minh trong Bo luat T tung Dan su quy dinh tai Khoan 1
Diéu 6: “Puong sw c6 quyén va nghia vy chii dong thu thdp, giao nép chiing cir
cho Toa dn va chitng minh cho yéu cau ciia minh la ¢é cdn cit va hop



Can ci Khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat TH tung Dan su quy dinh: “Puong
sw ¢ nghia vy dwa ra chitng cir dé chimg minh ma khéng dwa ra dwoc chimg cie
hodc khéng dwa ra dii chitng civ thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan sw theo nhitng
chitng cir da thu thap dwoc c6 trong ho so vu

Ttr nhitng nhéan dinh va cac can cr néu trén, thay rang yéu cau khoi kién
ctia ba H 13 hoan toan c6 can clr nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

6] Déi voi sb tién no hui gitra ba H va ba T khi nao cg phat sinh tranh
chap s€ duoc xem xét giai quyét trong vu an khac khi c6 yéu cau theo quy dinh
phap luat.

[7]. Vé an phi dan sy so tham: Do yéu gﬁu khéi kién cuia nguyén don
khong dugc chap nhan nén phai chiu &an phi so tham theo quy dinh phap luat.

[8]. Xét d€ nghi cua Kiém sat vién vé t6 tung va quan di€m giai quyét vu
an 1a co co s¢ nén Hoi1 dong xét xur chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26; Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 biéu 39; Khoan
2 Piéu 92; Khoan 4 Diéu 91; Khoan 2 Diéu 92; Khoan 1 Diéu 147, Diéu 271;
Diéu 273; Piéu 280 cua Bo luat T tung Dan su.

Can ci Khoan 1, Khoin 3 Piéu 26 cia Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
Ho1 vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ba Nguyén Thi
Ngoc H doi voi bi don 1a 6ng Luong Kim V vé yéu cau thanh toan tién thué dat
1a 40.000.000 dong.

2. V& an phi dén sy so tham:

Bugc ba Nguyen Thi Ngoc H phai chiu 1a 2.000.000 déng nhung duogc
khau trir vao sb tién tam ing an phi da nop la 300.000 dong tai Bién lai thu tam
ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0006005 ngay 02/4/2026 ctia Thi hanh 4n Dén sy
thanh phd Can Tho nén ba Nguyén Thi Ngoc H con phai ndp an phi so tham 13
1.700.000 dong.

Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit
dugc quyén khang cao ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén
an. Riéng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang céo
ban &n so tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban
an duogc cap, téng dat hop 186 theo quy dinh phap luat. P& yéu cau Toa an nhan
dan thanh phé Can Tho xét xtr lai theo trinh tu phuc tham.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Can Tho; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA



- VKSND Khu vuc 9 - Can Tho;

- Phong THADS Khu vyc A - Can Tho; (D ky)
- Cac duong sy;

- Luu ho so.

Tran Bao Quoc
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