TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban &n s6: 746/2020/KDTM-PT
Ngay: 05/8/2020
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic tham gém co:
Tham phén - Ch toa phién tda: Ba Nguyén Thi Phong

Céc Tham phan:
Ong Ng6 Van Diing
Ba Ha Thanh Thuy
- Thw ky phién toa: Ba L€ Thi Ngoc Yén - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh,

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Than Trong Minh Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17, ngay 30 thang 7 va ngay 05 thang 8 nam 2020 tai tru s&
Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu &n thu Iy
$6 51/2020/TLPT- KDTM ngay 05 thang 02 nam 2020, vé viéc “Tranh chap hop
d6ng tin dung”.

Do Ban an dan su so tham s 94/2019/KDTM-ST ngay 27 thang 11 ndm 2019
cua Toa an nhan dan quan Binh Tén, Thanh pho Ho Chi Minh bi khéng cao va
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sé 3075/2020/QD - PT ngay
18 thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH M.

Pia chi: 22 duong H, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dign hop phap Cua nguyén don: Ba bang Thi Ngoc T (c6 mat), la
dai dién theo iy quyén theo vin ban uy quyén ngay 20/5/2020.

Bi don: Cong ty Q

Dia chi: 288/7 duong L, phudng B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi Nh (co6 mit), 1a dai dién
theo 1y quyén theo vin ban uy quyén ngay 14/7/2020.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ong Pham D, sinh nam 1965 (c6 mit)

- Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1965

Cung dia chi: 194/9 dudng L, Khu phd 12, phuong B, quan B, Thanh ph Ho
Chi Minh.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba B: Ong Pham D (c6 mat), 1 dai dién theo uy
quyén theo vin ban uy quyén ngay 25/11/2019.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng D va ba B: Ong Ngd Thanh
Q (c6 mat), la luat su ciia Van phong Luat su H, thugc Poan Luat su tinh Gia Lai.

Ngwoi khang cdo: Cong ty TNHH M.

Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan,
Thanh pho H6 Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

T6m tdt ngi dung vu &n va quyét dinh ciia Bdn dn so thdm nhw sau:

Tai don khoi ki¢n dé ngay 13/12/2016 ciia nguyén don la Cong ty TNHH M
(sau ddy viet tat 1a Cong ty M) va loi trinh bay cua dai dién hop phap cia nguyén
don trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so tham nhu sau:

Ngan hang TMCP X - Chi nhanh Quén 7 (sau day viét tat la Ngan hang X) va
Cong ty Q da ky ket va thuc hién cac hgp dong tin dung nhu sau:

1. Hop dong tin dung s6 1403-LAV-200900736 ngay 15/12/2009 va Bién ban
bo sung, stra doi s0 01 ngay 29/01/2010 vé&i ndi dung: Ngan hang X cho Cong ty Q
vay s0 tién 7.000.000.000d6ng hodc vang twong duong; Muc dich: Thanh toan chi
phi xay dung cao 6¢ van phong Cong ty Q.

Thuc hién Hop dé‘ng tin dung trén, Ngan hang X da giai ngan va Cong ty Q da
nhan ng theo 03 Hop dong tin dung ki€ém khé udc nhén ng sau:

- Hop dong tin dung kiém khé u6c nhan ng s6 1403-LDS-200901086 ngay
16/12/2009; s6 tién vay: 3.000.000.000d6ng; thoi han vay: 60 thang ké tir ngay
16/12/2009; lich tra ng goc: 06 thang/lan, lich tra lai: hang thang vao ngay 15; lai
suat cho vay: 12%/nam; 1ai qué han: 150% lai suat cho vay.

- Hop dé,ng tin dung kiém khé udc nhén ng sO 1403-LDS-201000027 ngay
13/01/2010; s6 tién vay: 2.000.000.000d6ng; thoi han vay: 60 thang ké tir ngay
16/12/2009; lich tra ng goc: 06 thang/lan; lich tra 1i: hang thang vao ngay 15; lai
suat cho vay: 12%/nam; 1ai qua han: 150% lai suat cho vay.

- Hop dck)’ng tin dung kiém khé wdc nhan no sd 1403-LDS-201000076 ngay
29/01/2010; s6 tién vay: 378 chi vang SJC; thoi han vay: 60 thang ké tir ngay
16/12/2009; lich tra ng goc: 06 thang/lan; lich tra lai: hang thang vao ngay 15; lai
suat cho vay: 6%/nam; lai qua han: 150% 1ai suat cho vay.

2. Hop dong tin dung s6 1403-LAV-201000828 ngay 21/12/2010 va Bién ban
bo sung, stra doi s0 01 ngay 04/01/2011 vé&i ndi dung: Ngan hang X cho Cong ty Q
vay s0 tién 1.043.000.000d6ng; Muc dich: Mua may dao dat banh 16p va may san
cat.

Thuc hién Hop dé‘ng tin dung trén, Ngan hang X da giai ngan va Cong ty Q da
nhan ng theo 01 Hop dong tin dung ki€ém khé udc nhan ng sau:



- Hop dong tin dung kiém khé udc nhan no s6 1403-LDS-201001371 ngay
21/12/2010; s6 tién vay: 1.043.000.000d6ng; thoi han vay: 48 thang; lich tra ng
gbc: 03 thang/lan; lich tra 13i: hang thang vao ngdy 15; 1ai sudt cho vay:
20,4%/nam; 1ai quéa han: 150% 13i suét cho vay.

3. Hop dong tin dung s6 1403-LAV-201100008 ngay 05/01/2011 va Bién ban
bd sung, stra d6i s6 01 ngay 05/01/2011; Bién ban bd sung, sira doi sb 02 ngay
18/01/2011 véi ndi dung: Ngan hang X cho Céng ty Q vay sb tién
588.000.000d6ng; Muc dich: Mua may dao dat banh 16p va may san cat.

Thuc hién Hop d(k)‘ng tin dung trén, Ngan hang X da gidi ngan va Cong ty Q da
nhan ng theo 01 Hop dong tin dung ki€ém khé udc nhan ng sau:

- Hop dong tin dung kiém khé udc nhan no s6 1403-LDS-201100011 ngay
05/01/2011; s6 tién vay: 588.000.000d0ng; thoi han vay 48 thang; lich tra no gbc:
03 thang/lan; lich tra 13i: hang thang vao ngay 15; 13i suat cho vay: 20,4%/nam; 1ai
qua han: 150% 14i suat cho vay.

4. Hop dong tin dung sé 1403-LAV-201100857 ngay 03/10/2011véSi ndi
dung: Ngan hang X cho Cong ty Q vay sd tién 5.280.000.000d0ng; Muc dich:
Thanh to4n tién mua xe tai ben.

Thuce hién Hop d(*)‘ng tin dung trén, Ngan hang X da giai ngan va Cong ty Q da
nhén ng theo 01 Hop dong tin dung kiém khé udc nhan ng sau:

- Hop dong tin dung kiém khé w6c nhan ng s6 1403-LDS-201101474 ngay
05/10/2011; s tién vay: 5.280.000.000d6ng; thoi han vay: 60 thang ké tir ngay
05/10/2011; lich tra ng goc: 06 thang/lan; lich tra 1ai: hang thang vao ngay 15; lai
suat cho vay: 21,1%/nam; 1ai qué han: 150% lai suat cho vay.

5. Hop ddng tin dung s6 1403- LAV-201200351 ngay 14/6/2012 v6i ndi dung:
Ngan hang X cho Cong ty Q vay sO tién 22.400.000.000dong; Muyc dich: B6 sung
von phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh, thanh toan céac chi phi phuc vu thi
cong cac cong trinh.

Thyc hién Hop d(*)‘ng tin dung trén, Ngan hang X da gidi ngan va Cong ty Q da
nhén ng theo 06 Hop dong tin dung kiém khé udc nhan ng sau:

- Hop dong tin dung kiém khé wéc nhan no sd 1403-LDS-201200947 ngay
10/8/2012; s6 tién vay: 4.000.000. 000d6ng; thoi han vay: 08 thang ké tir ngdy giai
ngan; lich tra no goc: mot lan khi d4do han khoan vay; lich t,ra lai: hang thang vao
ngay 15; 1ai suat cho vay: 15%/nam; 1ai qua han: 150% 1ai suat cho vay.

- Hop QSng tin dung kiém khé udc nhéan ng sO 1403-L.DS-201200955 ngay
13/8/2012; s6 tién vay: 5.200.000.000d0ng; thoi han vay: 08 thang ké tir ngay giai
ngan; lich tra ng goc: mot lan khi ddo han khoan vay; lich tra lai: hang thang vao
ngay 15; 1ai suat cho vay: 15%/nam; l1ai qua han: 150% 1ai suat cho vay.

- Hop QSng tin dung kiém khé udc nhan no sO 1403-LDS-201201092 ngay
07/9/2012; s6 tién vay: 2.000.000.000d6ng, thoi han vay: 08 thang ké tir ngay giai



ngan; lich tra no géc: mét 1an khi d4o han khoan vay; lich tra 1ai: hang thang vao
ngay 15; 131 suat cho vay: 15%/nam; l1ai qua han: 150% lai suat cho vay.

- Hop dong tin dung kiém khé u6c nhén no sé 1403-LDS-201300292 ngay
08/02/2013; sb tién vay: 4.180.000.000d0ng; thoi han vay: 08 thang ké tir ngdy giai
ngan; lich tra no gdc: mot 1an khi dao han khoan vay; lich tra 13i: hang thang vao
ngdy 15; 14i sut cho vay: 13%/nam; 13i qua han: 150% lai suat cho vay.

- Hop ddng tin dung kiém khé udc nhan no s 1403-LDS-201300350 ngay
26/02/2013; s6 tién vay: 800.000.000d6ng; thoi han vay: 08 thang ké tir ngay giai
ngan; lich tra no gdc: mot 1an khi dao han khoan vay; lich tra 13i: hang thang vao
ngdy 15; 14i sut cho vay: 13%/mam; 13i qua han: 150% lai suat cho vay.

- Hop dong tin dung kiém khé udc nhan no s6 1403-LDS-201300373 ngay
02/3/2013; s6 tién vay: 3.000.000.000d6ng; thoi han vay: 08 thang ké tir ngay giai
ngan; lich trd no géc: mot 1an khi ddo han khoan vay; lich tra 1ai: hang thang vao
ngay 15; 13i suat cho vay: 13%/nam; 14i qua han: 150% lai suit cho vay.

Tai san dam bao cho cac Hop dong tin dung néu trén:

(i) Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai
288/7 duong L, Khu phé 12, phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh dung tén
6ng Pham D va ba Nguyén Thi B theo Glay chung nhén quyen str dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH09226 do Uy ban nhéan dan quan
Binh Tan, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 24/4/2012.

(Theo Hop ddng thé chip quyén sur dung dét, tai san gan lién v&i dat (Hop
dong bao lanh) sé 77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay 13/6/2012, s6 coéng chimg
015310 quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 13 va 14 thang 6 nam 2012 tai
Phong cong chimg sé 1, Thanh phd H6 Chi Minh, dang ky giao dich dam béo tai
Uy ban nhéan dan quan Binh Téan, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 15/6/2012).

(i) 01 May dao hiéu Huyndai Robex, mau son: vang, s6 dong co:
D6BT2043010-C, s6 khung EA0510632 theo Gidy chimg nhan ding ky xe may
chuyén ding s6 05134/XMCD do S& Giao thong van tai Thanh phé Ho Chi Minh
cap ngay 29/12/2010 thudc quyén s& hiru ciia Cong ty Q.

- 01 May san hi¢u Caterpillar 12F, mau son: vang, s6 dong co: 73G2675, sé
khung 73G2675 theo Gidy chting nhan ding ky xe may chuyén dung sO
05135/ XMCD do S¢ Giao thong van tai Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
29/12/2010 thudc quyén so hiru ciia Cong ty Q.

(Theo Hop dong thé chép tai san sé 01/11/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
04/01/2011, s6 cong chung 000029 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/01/2011 tai Phong cong chimg s6 1, Thanh phd HO Chi Minh, dang ky giao dich
dam bdo tai Trung tdm dang ky giao dlch tai san tai Thanh phd HO6 Chi Minh ngay
04/01/2011, phong toa tai So Giao thong van tai Thanh phé HO Chi Minh ngay
04/01/2011).



(iii) 01 M4y dao hiéu Huyndai Robex, mau son: vang, s6 dong co:
D6BT2042660-C, sé6 khung EA0510650 theo Gidy chimg nhan ding ky xe mdy
chuyén dung s6 05170/XMCD do S¢ Giao thong van tai Thanh phd H6 Chi Minh
cap ngay 17/01/2011 dung tén Cong ty Q.

(Theo Hop dong thé chip tai san sd 08/11/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
18/01/2011, s cong ching 001626 quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngiy
18/01/2011 tai Phong cong chimg sb 1, Thanh phd H6 Chi Minh, dang ky giao dich
dam bao tai Trung tim diang ky giao dich tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh ngay
18/01/2011, phong toa tai S& Giao théng van tai Thanh phd HO Chi Minh ngay
18/01/2011).

(iv) 06 Xe tai ben hiéu Dongfeng, mau son: vang, sé6 may: 530-87734889,
530-87733469, 530-87733466, 530-87733468, 530-87733467, 530-87733463 sb
khung: DS33B3022610, DS30B3023679, DS36B3023685, DS32B3023683,
DS3XB3023687, DS37B3023680, mang bién kiém soat 51C-089.13, 51C-092.14,
51C-092.16, 51C-092.17, 51C-092.18, 51C-092.19 theo Gléy chimg nhan dang ky
xe 0 t6 86 021992 do Cong an ‘Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 17/9/2011, Glay
ching nhan dang ky xe 6 to s6 029242 do Cong an Thanh phd H6 Chi Minh cap
ngay 23/9/2011, Gidy chimg nhan ding ky xe 6 t6 s6 029239 do Céng an Thanh
phd HO Chi Minh cap ngay 23/9/2011, Gidy chimng nhan ding ky xe 6 to s6 029244
do Cong an Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 23/9/2011, Gidy ching nhan ding
ky xe 6 t0 sd 029241 do Cong an Thanh phd HO Chi Minh cép ngay 23/9/2011,
Gidy chung nhan ding ky xe 6 t6 s6 029243 do Cong an Thanh phé Ho Chi Minh
cap ngay 23/9/2011 thudc quyén sé hitu ciia Cong ty Q.

(Theo Hop ddng thé chap tai san sd 139/11/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
05/10/2011, s cong chimg 027483 quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/10/2011 tai Phong cong chimg sb 1, Thanh phd H6 Chi Minh, ding ky giao dich
dam bao tai Trung tim diang ky giao dich tai san tai Thanh phd HO Chi Minh ngay
05/10/2011, phong téa tai Phong canh sat giao Cong an Thanh phé HO6 Chi Minh
ngay 05/10/2011).

(v) 01 May i banh xich hiéu Komatsu D60P-6, mau son: vang, sb dong co:
NH-220-26121466, s6 khung: D60P6-29538, bién kiém soat: 50XA-0816 theo
Gidy ching nhan ding ky xe may chuyén dung sé 05500/XMCD do S& giao thong
van tai Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 27/6/2011, thudc quyén s hiru ciia Cong
ty Q.

- 01 May ui banh xich Komatsu D60P-7, mau son: vang, s6 dong co: NH-220-
26175598, s6 khung: D60P7-40049, Bién kiém soat: 50XA-0817 theo Gidy chimg
nhan ding ky xe mdy chuyén dung sé 05498/XMCD do S& giao thong van tai
Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 27/6/2011, thudc quyén so hitu ciia Cong ty Q.

- 01 May lu rung banh 16p sat hiéu Case Vibromax W1802D, mau son: vang,
sO ,d(f)ng co: 7631230, s6 khung: LKC 8003409,,bién kiém soat: 50SA-0403 theo
Giay chuing nhan dang ky xe may chuyén dung s6 05514/XMCD do S& giao thong



véan tai Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 29/6/2011, thudc quyén sé hitu ctia Cong
ty Q.

- 01 May lu chan ctru banh 16p Vibromax, mau son: vang cam, sé dong co:
7209099, s6 khung: 840129004, Bién kiém soat: S0LA-0849 theo Gidy chimg nhan
dang ky xe may chuyén dung s6 05503/XMCD do S& giao théng van tai Thanh ph
Hb Chi Minh cip ngay 28/6/2011, thudc quyén so hiru ctia Cong ty Q.

- 01 May lu rung banh sat-16p hiéu Vibromax W1802D, mau son: ving, s0
dong co: 7776702, s6 khung: JKC 8003507, bién kiém soat: 50SA-0369 theo Gidy
chting nhin dang ky xe may chuyén ding s6 05502/XMCD do Sé giao théng van
tai Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 28/6/2011, thudc quyén s& hiru ciia Cong ty
Q.

- 01 May lu rung banh sit - 16p Dynapac CA5, mau son: vang, s dong co:
8485744, s6 khung: CA51S-499682, Bién kiém soat: 50SA-0382 theo Gidy chimg
nhan ding ky xe may chuyén dung s6 05506/XMCD do S¢ giao thong van tai
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 28/6/2011, thudc quyén sé hitu cua Cong ty Q.

- 01 May lu rung banh 16p - sit Ingersoll Rand SP60DD, mau son: vang, sd
doéng co: 7063-7000, s6 khung: 5322S, bién kiém soat: 50SA-0405 theo Gidy
chtrng nhan ding ky xe may chuyén dung sé 05505/XMCD do S¢ giao thong van
tai Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 28/6/2011, thudc quyén sé hiru ciia Cong ty
Q.

- 01 May lu rung banh 18p- sit Dynapac CA51S, mau son: vang, s6 dong co:
90N68379, s6 khung: CA51S-479662, bién kiém soat: S0SA-0402 theo Gidy chung
nhan dang ky xe may chuyén ding sé 05497/XMCD do S& giao thong van tai
Thanh phé H6 Chi Minh cp ngay 27/6/2011, thudc quyén so hitu ctia Cong ty Q.

- 01 May dao banh xich Kobelco SK450LC, mau son: xanh, sb dong co:
6D24-295075, s6 khung: YS05-00788, bién kiém soat: 50XA-0577 theo Gidy
chtng nhan dang ky xe may chuyén ding s6 05509/XMCD do Sé giao thong van
tai Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 28/6/2011, thuéc quyén sé hiru ctia Cong ty
Q.

- 01 May dao banh xich Kobelco SK220-3, mau son: xanh, sb dong co: 6D16-
905329, s6 khung: LQ-04030, bién kiém soat: 50XA-0866 theo Gidy ching nhén
dang ky xe may chuyén dung s6 05499/XMCD do S& giao théng van tai Thanh ph
Hb Chi Minh cap ngay 27/6/2011, thudc quyén s& hiru ciia Cong ty Q.

- 01 May xuc lat banh 16p Komatsu 510, mau son: vang, sb dong co:
4D1052153974, s6 khung: 510-16412, bién kiém soat: S0LA-0848 theo Gidy
chtng nhan dang ky xe may chuyén ding s6 05504/XMCD do Sé giao théng van
tai Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 28/6/2011, thudc quyén so hitu ciia Cong ty
Q.

- 01 Xe tai ben hiéu Huyndai, s6 may: D8AYS-132516, s6 khung:
KMCDB18YPSU-019389, Bién kiém soat: 57L-0521 theo Gidy chimg nhan ding



ky xe 6 0 s0 029222 do Cong an Thanh pho HO Chi Minh cip ngay12/4/2010,
thudc quyén s hiru ctia Cong ty Q.

- 01 Xe tai ben hiéu Asia, s6 may: F17E-004144, s6 khung: 15TDF-000579,
bién kiém soat: 57L-0532 theo Gidy chimg nhan dang ky xe 6 t0 so 029223 do
Cong an Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 12/4/2010, thudc quyén so hitu cia

Cong ty Q.

- 01 Xe tai ben hiéu Asia, s6 may: EF750-001463, s khung: AM630D-
001879, bién kiém soat: 57L-0517 theo Gidy chung nhan dang ky xe 0 t0 sO
029221 do Céng an Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay12/4/2010, thudc quyén s
hiru ciia Céng ty Q.

- 01 Xe tai ben hiéu Huyndai, s6 may: D8AYS-141666, sé khung:
KMCDB19YPMU - 00892, Bién kiém soat: 57L-0516 theo Gidy chimg nhan ding
ky xe 6 t6 s6 029229 do Cong an Thanh phé HO6 Chi Minh cap ngay 12/4/2010,
thudc quyén so hitu caa Cong ty Q.

- 01 Xe lu rung hiéu Ingersoll Rand, s6 may: 6VA-140201-7063-7000, sb
khung: 53768, bién kiém soat: 50SA-0316 theo Gidy ching nhan ding ky xe may
chuyén dung s6 04521/XMCD do S¢ giao thong van tai Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 01/02/2010, thudc quyén sé hitu cua Cong ty Q.

- 01 May lu rung hiéu Ingersoll Rand, s6 may: 6VA-140644-7063-7000, sd
khung: 5378S, Bién kiém soat: 50SA-0315 theo Gidy ching nhan ding ky xe may
chuyén dung s6 04520/XMCD do S¢ giao thong van tai Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 01/02/2010 thudc quyén sé hiru cia Cong ty Q.

(Theo Hop dong thé chip tai san sb 78/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
13/6/2012, sb cong chung 015311 quyén s 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 13 va 14
thang 6 nam 2012 tai Phong cong chimg sd 1, Thanh phé HO6 Chi Minh, dang ky
giao dich dam bao tai Trung tim ding ky giao dich tai san tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh ngay 18/6/2012).

(vi) 01 Day chuyén may nghién sang da thudc quyén sé hitu ciia Cong ty Q
theo hop dong kinh té s6 02/HD-KD-2012 ngay 05/4/2012 gitra Cong ty Q va Cong
ty C6 phan Pau tu va Phat trién Dién Cao Nguyén, hoa don VAT s6 0000002.

(Theo Hop dong thé chap tai san sb 79/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
13/6/2012, s6 cong chimg 015312 quyén sé6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 13 va 14
thang 6 nam 2012 tai Phong cong chimg sé 1, Thanh phé H6 Chi Minh, dang ky
giao dich dam bao tai Trung tdm ding ky giao dich tai san tai Thanh phd H6 Chi
Minh ngay 18/6/2012).

Ngay 28/10/2014, Ngan hang X da ban toan bo khoan ng cua Cong ty Q cho
Cong ty M theo Hop doéng mua, ban ng s6 5080/2014/MBN. VAMC-EXIMBANK,
bao goém toan bo cac khoan ng gdc, no i, 13i qua han, tién phat vi pham, boi
thuong thiét hai va nghia vu tai chinh khac (néu co) phat sinh theo Hop dong tin
dung s 1403-LAV-201200351 ngay 14/6/2012, Hop ddng tin dung sd 1403-LAV-
201000736 ngay 15/12/2009, Hop ddng tin dung s6 1403-LAV-20100828 ngay
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21/12/2010, Hop dong tin dung s6 1403-LAV-201100008 ngay 05/01/2011, Hop
dong tin dung s6 1403-LAV-201100857 ngay 03/10/2011.

Nhu vay, ké tir ngay 28/10/2014, Cong ty M tr¢ thanh chu ng khoan ng vay
cua Cong ty Q.

Qua trinh thyc hién Hop ddng tin dung, Cong ty Q da tra dugc 267.35 chi
vang SJC (gbc: 228 chi vang SIC; 14i: 39.35 chi vang SJC) va 16.701.072.386d6ng
(gbc: 15.997.426.000d0ng; 13i: 7.036.461.386d0ng). Khoan vay ma Cong ty Q qua
han tir ngay 16/3/2013, Ngan hang X va Cong ty M di nhiéu 1an yéu cau Cong ty Q
tra no. Tuy nhién, Cong ty Q van khong thanh toan theo hop dong.

Do vay, Cong ty M khai kién yéu cau Cong ty Q thanh toan toan bd ng gdc va
1ai phat sinh tinh dén ngay 30/11/2019 1a 285.1 chi vang SJC (gbc: 150 chi vang
SJC; 1ai trong han: 93.15 chi vang SJC; lai qua han: 41.95 chi vang SJC) va
56.006.865.003d6ng (gbe: 26.219.500.000ddng; lai trong han:
20.262.915.604dong; 14i qua han: 9.524.449.429d6ng). Quy ddi VND ty gia vang
ngay 25/10/2019 1a 4.198.000d0ng/chi vang SJC, tong: 57.203.714.803d6ng. Tra
ngay khi ban an c¢6 hiéu luc. Tién 14i tiép tuc tinh tir ngay 01/ 12/2019 cho dén khi
Cong ty Q thanh toan xong ng¢ cho Cong ty M theo mirc 13i suit thoa thuan trong
hop ddng tin dung da ky két.

Truong hop Cong ty Q khong thanh toén ng, yéu cau phat mii cac tai san cla
Cong ty Q da thé chip va nha_ dat tai s6 288/7 dudng L, phuong B, quan B, Thanh
phé H6 Chi Minh, thudc quyén s& hitu ciia 6ng Pham D va ba Nguyén Thi B dé
thanh toan no.

Cin cr khoan 2 Piéu 1 Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién
véi dat sb 77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay 13/6/2012 thi nghia vy bao dam cua
Bén B (6ng Pham D, ba Nguyén Thi B) d6i v6i cac khoan ng gdc, sé du bao lanh
(chua bao gdm 14i, tién phat va cac chi phi c6 lién quan khac) 1a 16.296.000.000
dong.

Tai Diéu 3 Hop dong thé chép quy dinh: “Trong truong hop phai xu ly tai san
bao dam dé thu hdi no thi toan bo sb tién thu duoc s& dung dé thanh toan toan bo
nghia vu tra ng con lai cua bén C (Cong ty Q), bén B (6ng Pham D, ba Nguyén Thi
B) tai bén A (Eximbank). Nghia vu trd ng con lai cua bén B, bén C tai bén A bao
gf)m tét cd cac nghia vu trd ng ctia bén B, bén C tai bén A phat sinh theo (cac) Hop
dong cap tin dung, van ban thoa thuan, cam két khac c6 lién quan ma bén A da va
s& ky két v6i cac bén B, bén C tinh tir thoi diém Hop dong nay co hiéu luc”; : Dong
thoi, khoan 2 Piéu 5, khoan 3, khoan 4 Piéu 8 Hop dong thé chap quy dlnh “Sau
khi xtr 1y tai san bao ddm ma van khong thanh toan hét cac khoan ng ciia bén B,
bén C tai bén A; bén B, bén C phai lam thi tuc nhan no (phan con thiéu) va phai
bao dam bang céc tai san khac ciia bén B, bén C”.

Vé tai san dam bao:

Viéc 6ng Pham D, ba Nguyén Thi B, Cong ty Q thé chdp nha dat s6 288/7
duong L, Khu phd 12, phudong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh cho Ngan hang
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X la tu nguyén, hiéu 3, day du nang lyc hanh vi dan su, Hop dong thé chap quyén
st dung dat, tai san gan lién véi dat (Hop ddng bao lanh) sé 77/12/EIBQ7-

KHDN/TSTC ngay 13/6/2012 dugc cong chung va dang ky giao dich dam bao
dang quy dinh.

Can ctr cac quy dinh vién dan ¢ trén, truong hop Cong ty Q khong tra hodc tra
khong du ng, Céng ty M c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an co thAm quyén
phat mai cac tai san cua Cong ty Q da thé chip va nha dat s6 288/7 duong L, Khu
phé 12, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, s tién thu duoc tir viéc phat
mai tai san dung dé thanh toan toan bd nghia vu tra no ctia Céng ty Q tai Cong ty
M.

Pong thoi, Cong ty M yéu cau tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi
theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip thoi s6 08/QD-BPKCTT ngay
14/3/2018 cua Toa an nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc:
“Cam 6ng Pham D va ba Nguyén Thi B thuc hién hanh vi tiép tuc cho thém ca
nhan, co quan, to chirc khac thué cin nha 288/7 du:(‘mg L, Khu phé 12, phuong B,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cho dén khi giai quyét xong vu an” va “Bién phap
nay duoc duy tri tir ngdy 14 thang 3 nam 2018 cho dén khi giai quyét xong vy an
hodc khi c6 quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd Ho Chi
Minh, co quan khac ¢6 tham quyén”.

Bi don la Cong ty Q ¢6 ba Nguyén Thi Kim Ng la dai dién theo vy quyén trinh
bay:

Cong ty Q da duoc xem va thira nhén la ding cac chimg cu, tai liéu do nguyén
don cung cip, gdm: Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép; G1ay uy quyén; Hop
dong mua ban ng; Cac hop dong tin dung; Hop dong thé chip tai san; Cac bang
téng hop no gdc va 13i va Ban ty khai caa nguyén don.

Cong ty Q dong ¥ cac yéu cau cua nguyén don vé no gdc va 1ai phat sinh tinh
dén ngay 30/11/2019 1a: 285.1 chi vang SJC (gbc: 150 chi vang SJC; 1ai trong han:
93.15 chi vang SJC; 13i qua han: 41.95 chi vang SJC) va 56.006.865.003d0ng (gbc:
26.219.500.000d0ng; 1ii trong han: 20.262.915.604d6ng; 1di qua han:
9.524.449.429d6ng). Quy dd6i VNP ty gid vang ngay 25/10/2019 1la
4.198. OOOdéng/Chl vang SJC, tong cong: 57.203.714. 803déng, Tra ngay khi ban an
c6 hiéu luc; Tién 13 tiép tuc tinh tir ngay 27/01/2018 cho dén khi Cong ty Q thanh
toan xong ng cho Cong ty M theo murc 1ai suat thoa thuan trong hop dong tin dung
da ky két, dong thoi dé nghi Cong ty M xét giam 1i cho Cong ty Q.

Truong hop Cong ty Q khong thanh toan no, dong y phat mai cac tai san cia
Cong ty Q da thé chap dé thanh toan no.
Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ong Pham D va ba Nguyén Thi B
(ba B ¢6 6ng Pham D la dai dién theo uy quyén) trinh bay:
, Qng D va ba B xac dinh cén nha s6 288/7 duong L, phuong B, quan B, Thanh
pho H6 Chi Minh, thudc quyén s¢ hitu ciia 6ng ba.



Ong D va ba B c¢6 thé chap can nha nén trén vi Ngan hang X dé bao lanh no
vay ctia Cong ty Q. Tuy nhién, 6ng D va ba B xac dinh chi bao lanh véi 6 tién toi
da 14 16.296.000.000ddong theo khoan 2 Diéu 1 Hop dong thé chap va dé nghi dugc
thay thé bang tai san khac hodc bang tién.

Cong ty Q, Cong ty M, dng D, ba B déu x4c dinh khong yéu cau dua nhimg
ngudi co lién quan den cac tai san da thé chap (cho thué, cho ¢ nho, dang quan ly
tai san) vao tham gia to tung vai tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén
vu an vi: Theo Bién ban tham dinh tai chd, Bién ban ghi 15i khai cua nguoi thué
déu xac dinh khong c6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an (cac truong hop
thué déu 1a ky hop dong viét tay voi ba Nguyén Thi B trude khi c6 Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap thdi sé6 08/QD-BPKCTT ngay 14/3/2018 ctia Toa an nhan
dan quan Binh Tan, Thanh phd HO Chi Minh).

Tai Ban dn so tham so 94/2019/KDTM — ST ngay 27/11/2019 cia Toa an
nhan dan qugn Binh Tan, Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty M nhu sau:

Budc COng ty Q phai tra cho Cong ty M sb tién no gdc va 13i phat sinh tinh
dén ngay 30/11/2019 1a: 285.1 chi vang SIC (gbc: 150 chi vang SIC; 14i trong han:
93.15 chi vang SJC; 14i qua han: 41.95 chi vang SJC) va 56.006.865.003d6ng (gbc:
26.219.500.000dong; 1di trong han: 20.262.915.604d0ng; 1ai qua han:
9.524.449. 429d6ng) Quy 601 VND ty gid vang ngay 25/10/2019 Ila
4.198.000d6ng/chi vang SJC, tong cong: 57.203.714. 803dong (ndm muoi bay ty
hai tram 1¢ ba triéu bay trim mudi bon nghin tim tram 1é ba dong).

Cong ty Q phai chiu tién 13 tiép tuc trén s6 no gbc tinh tir ngay 27/01/2018
cho dén khi thanh toan xong ng cho Cong ty M theo murc 13i sudt thoa thudn trong
hop dong tin dung da ky két.

Truong hop Cong ty Q khong thanh toan ng, Cong ty M co quyén yéu ciu
phat mai cac tai san di thé chap dé thanh toan no, gdbm:

- Tai san cua Cong ty Q:

(i) 01 May dao hiéu Huyndai Robex, mau son: vang, s dong co:
D6BT2043010-C, s6 khung EA0510632 theo Gidy chimg nhan ding ky xe may
chuyén ding s6 05134/XMCD do S¢ Giao thong van tai Thanh phé Ho Chi Minh
cap ngay 29/12/2010 thudc quyén so hitu ctia Cong ty Q.

- 01 May san hi¢u Caterpillar 12F, mau son: vang, s0 dong co: 73G2675, so
khung 73G2675 theo Gidy ching nhan ding ky xe may chuyén dung sO
05135/ XMCD do S¢ Giao thong van tai Thanh phé HO Chi Minh cap ngay
29/12/2010 thudc quyén so hiru ciia Cong ty Q.

(Theo Hop dong thé chap tai san sé 01/11/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
04/01/2011, s6 cong chung 000029 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/01/2011 tai Phong cong ching s6 1, Thanh phd HO Chi Minh, dang ky giao dich
dam bao tai Trung tam dang ky giao dlch tai san tai Thanh phd H6 Chi Minh ngay
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04/01/2011, phong téa tai S& Giao thong van tai Thanh phé HO Chi Minh ngay
04/01/2011).

(i) 01 May dao hiéu Huyndai Robex, mau son: vang, s6 dong co:
D6BT2042660-C, sd khung EA0510650 theo Gidy chung nhan dang ky xe may
chuyén dung s6 05170/XMCD do S& Giao thong van tai Thanh phé Ho Chi Minh
cap ngay 17/01/2011 dung tén Cong ty Q.

(Theo Hop ddng thé chip tai san s6 08/11/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
18/01/2011, s coéng ching 001626 quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/01/2011 tai Phong cong chimg sb 1, Thanh phd H6 Chi Minh, dang ky giao dich
dam bao tai Trung tim diang ky giao dich tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh ngay
18/01/2011, phong toa tai S& Giao thong van tai Thanh phd H6 Chi Minh ngay
18/01/2011).

(iii) 06 Xe tai ben hiéu Dongfeng, mau son: vang, sé6 may: 530-87734889,
530-87733469, 530-87733466, 530-87733468, 530-87733467, 530-87733463 sb
khung: DS33B3022610, DS30B3023679, DS36B3023685, DS32B3023683,
DS3XB3023687, DS37B3023680, mang bién kiém soat 51C-089.13, 51C-092.14,
51C-092.16, 51C-092.17, 51C-092.18, 51C-092.19 theo Gidy chimg nhan ding ky
xe 6 10 s6 021992 do Cong an Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 17/9/2011, Gidy
chimg nhan ding ky xe 6 t6 s6 029242 do Cong an Thanh phé HO Chi Minh cap
ngay 23/9/2011, Giay chimg nhan ding ky xe 6 t6 s6 029239 do Céng an Thanh
phd Ho6 Chi Minh cp ngay 23/9/2011, Gidy chiung nhan ding ky xe 6 t6 s 029244
do Cong an Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 23/9/2011, Gidy chimg nhan dang
ky xe 6 t6 s6 029241 do Cong an Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 23/9/2011,
Gidy chimg nhan ding ky xe 6 t6 s6 029243 do Céng an Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 23/9/2011 thudc quyén sé hiru ciia Cong ty Q.

(Theo Hop dong thé chdp tai san sd 139/11/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
05/10/2011, sb cong chung 027483 quyén s 10TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/10/2011 tai Phong cong chimg sb 1, Thanh phd H6 Chi Minh, ding ky giao dich
dam bao tai Trung tim ding ky giao dich tai san tai Thanh phé H5 Chi Minh ngay
05/10/2011, phong toa tai Phong canh sat giao Cong an Thanh phd HO Chi Minh
ngay 05/10/2011).

(iv) 01 May ti banh xich hiéu Komatsu D60P-6, mau son: vang, sé6 dong co:
NH-220-26121466, s6 khung: D60P6-29538, bién kiém soat: 50XA-0816 theo
Gidy chtng nhan ding ky xe may chuyén dung sé 05500/XMCD do S giao thong
van tai Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 27/6/2011, thudc quyén s hiru ciia Cong
ty Q.

- 01 May i banh xich Komatsu D60P-7, mau son: vang, s dong co: NH-220-
26175598, s6 khung: D60P7-40049, Bién kiém soat: S0XA-0817 theo Gidy ching
nhan ding ky xe mdy chuyén ding sé 05498/XMCD do S& giao thong van tai
Thanh phé H6 Chi Minh cp ngay 27/6/2011, thudc quyén so hitu ctia Cong ty Q.

- 01 May lu rung banh lép sat hiéu Case Vibromax W1802D, mau son: vang,
s6 dong co: 7631230, s6 khung: LKC 8003409, bién kiém soat: 50SA-0403 theo
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Gidy chimg nhan diang ky xe may chuyén dung s6 05514/XMCD do S& giao thong
vén tai Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 29/6/2011, thudc quyén sé hiru ctia Cong
ty Q.

- 01 May lu chan ctru banh 16p Vibromax, mau son: vang cam, sé dong co:
7209099, s6 khung: 840129004, Bién kiém soat: SOLA-0849 theo Gidy ching nhan
dang ky xe may chuyén ding sé 05503/XMCD do S& giao thong van tai Thanh phd
Hb Chi Minh cip ngay 28/6/2011, thudc quyén s& hitu ciia Cong ty Q.

- 01 May lu rung banh sit-16p hiéu Vibromax W1802D, mau son: vang, so
dong co: 7776702, s6 khung: JKC 8003507, bién kiém soat: 50SA-0369 theo Gidy
ching nhan dang ky xe may chuyén ding s6 05502/XMCD do Sé giao thong van
tai Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 28/6/2011, thuéc quyén sé hitu ctia Cong ty
Q.

- 01 May lu rung banh sit - 16p Dynapac CA5, mau son: vang, sd dong co:
8485744, s6 khung: CA51S-499682, Bién kiém soat: 50SA-0382 theo Gidy chung
nhan ding ky xe may chuyén dung s6 05506/XMCD do S¢ giao théng van tai
Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 28/6/2011, thudc quyén so hitu cia Cong ty Q.

- 01 May lu rung banh 16p - sat Ingersoll Rand SP60DD, mau son: ving, so
doéng co: 7063-7000, s6 khung: 5322S, bién kiém soat: 50SA-0405 theo Gidy
ching nhan ding ky xe may chuyén ding sé 05505/XMCD do S& giao thong van
tai Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 28/6/2011, thudc quyén sé hitu ctia Cong ty
Q.

- 01 May lu rung banh 16p- sit Dynapac CA51S, mau son: vang, sb dong co:
90N68379, s6 khung: CA51S-479662, bién kiém soat: S0SA-0402 theo Gidy chung
nhan dang ky xe may chuyén diung s6 05497/XMCD do S& giao thong van tai
Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 27/6/2011, thudc quyén so hitu caa Cong ty Q.

- 01 May dao banh xich Kobelco SK450LC, mau son: xanh, sb dong co:
6D24-295075, s6 khung: YS05-00788, bién kiém soat: 50XA-0577 theo Gidy
chimg nhan ding ky xe may chuyén ding sé 05509/XMCD do S& giao thong van
tai Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 28/6/2011, thuéc quyén sé hiru ciia Cong ty
Q.

- 01 May dao banh xich Kobelco SK220-3, mau son: xanh, s6 dong co: 6D16-
905329, s6 khung: LQ-04030, bién kiém soat: S0XA-0866 theo Gidy ching nhan
dang ky xe may chuyén ding sé 05499/XMCD do S& giao thong van tai Thanh phd
Hb Chi Minh cap ngay 27/6/2011, thudc quyén sé hitu ciia Cong ty Q.

- 01 May xuc lat banh 1op Komatsu 510, mau son: vang, ) dong co:
4D1052153974, s6 khung: 510-16412, bién kiém soat: S0LA-0848 theo Gidy
chtng nhan ding ky xe may chuyén ding s6 05504/XMCD do Sé giao théng van
tai Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 28/6/2011, thudc quyén s& hitu ciia Cong ty
Q.

- 01 Xe tai ben hiéu Huyndai, s6 may: D8AYS-132516, s6 khung:
KMCDB18YPSU-019389, Bién kiém soat: 57L-0521 theo Gidy chimng nhan ding
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ky xe 0 0 s0 029222 do Cong an Thanh pho Ho Chi Minh cip ngay12/4/2010,
thudc quyén s hiru ctia Cong ty Q.

- 01 Xe tai ben hiéu Asia, s6 may: F17E-004144, s6 khung: 15TDF-000579,
bién kiém soat: 57L-0532 theo Gidy chimg nhan dang ky xe 6 t0 so 029223 do
Cong an Thanh phd H6 Chi Minh cép ngdy 12/4/2010, thudc quyén so hitu cua

Cong ty Q.

- 01 Xe tai ben hiéu Asia, s6 may: EF750-001463, s khung: AM630D-
001879, bién kiém soat: 57L-0517 theo Gidy chung nhan dang ky xe 0 t0 sO
029221 do Céng an Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay12/4/2010, thudc quyén s
hiru ciia Céng ty Q.

- 01 Xe tai ben hiéu Huyndai, s6 may: D8AYS-141666, sd khung:
KMCDB19YPMU - 00892, Bién kiém soat: 57L-0516 theo Gidy chimg nhan ding
ky xe 6 t6 s6 029229 do Cong an Thanh phé HO6 Chi Minh cap ngay 12/4/2010,
thudc quyén so hitu caa Cong ty Q.

- 01 Xe lu rung hiéu Ingersoll Rand, s6 may: 6VA-140201-7063-7000, s6
khung: 53768, bién kiém soat: 50SA-0316 theo Gidy chiing nhan ding ky xe may
chuyén dung s6 04521/XMCD do S¢ giao thong van tai Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 01/02/2010, thudc quyén sé hitu cua Cong ty Q.

- 01 May lu rung hiéu Ingersoll Rand, s may: 6VA-140644-7063-7000, sd
khung: 5378S, Bién kiém soat: 50SA-0315 theo Gidy ching nhan ding ky xe may
chuyén dung s6 04520/XMCD do S¢ giao thong van tai Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 01/02/2010 thudc quyén sé hiru ciia Cong ty Q.

(Theo Hop dong thé chip tai san s6 78/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
13/6/2012, sb cong chiung 015311 quyén s 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 13 va 14
thang 6 nam 2012 tai Phong cong chimg sd 1, Thanh phé HO6 Chi Minh, dang ky
giao dich dam bao tai Trung tim diang ky giao dich tai san tai Thanh phé HO Chi
Minh ngay 18/6/2012).

(v) 01 Day chuyén may nghién sang da thudc quyén s¢ hitu caa Cong ty Q
theo hop dong kinh té s6 02/HD-KD-2012 ngay 05/4/2012 gitra Cong ty Q va Cong
ty C6 phan Pau tu va Phat trién Dién Cao Nguyén, hoa don VAT s6 0000002.

(Theo Hop dong thé chdp tai san s6 79/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
13/6/2012, s6 cong chimg 015312 quyén sé6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 13 va 14
thang 6 nam 2012 tai Phong cong chimg sé 1, Thanh phé H6 Chi Minh, dang ky
giao dich dam bao tai Trung tdm ding ky giao dich tai san tai Thanh phé HO Chi
Minh ngay 18/6/2012).

- Tai san 1a cin nha 288/7 dudong L, phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh, dtmg tén ong Pham D va ba Nguyén Thi B, theo Hop dong thé chip quyén
st dung dat, tai san gan lién voi dat sé6 77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
13/6/2012. Hop dong nay bao lanh cho mot phan Hop ddng tin dung s6 1403-LAV-
201200351 ngay 14/6/2012 s tién 12.346.000.000ddng, va Hop dong tin dung sd
1403-LAV-200900736 ngay 14/12/2009 s tién 3.950.000.000dong. Trach nhiém
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bao lanh duoc gidi han voi so tlen 1a 16.296.000. OOOdong (muoi sau ty hai tram
chin muoi sau triéu déng), bao gdm ca ng goc tién i, tién phat, chi phi khéc lién
quan. Truong hop 6ng Pham D va ba Nguyén Thi B thanh toan dugc khoan tién
16.296.000.000d6ng (muoi su ty hai trim chin muoi séu triéu df)ng) thi CONG
TY M ¢6 trach nhiém thuc hién cac thu tuc giai chap, tra lai Glay ching nhan
quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién vOi dat s6 CH09226 do
Uy ban nhan dan quan Binh Tan, Thanh pho Hd Chi Minh cép ngay 24/4/2012 va
cic tai liéu c6 lién quan cho 6ng Pham D va ba Nguyén Thi B.

Duy tri bién phéap khan cép tam thoi theo Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap thoi s 08/QD-BPKCTT ngay 14/3/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Tan,
Thanh pho Ho Chi Minh cho dén khi ¢6 quyét dinh ctia Toa an nhan dan quéan Binh
Tan, Thanh phé H6 Chi Minh hodc co quan c6 thim quyén dé bao dam viéc thi
hanh an.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, vé thoi han khang cdo va
nghia vu thi hanh an theo quy dinh phap luat.

Ngay 03/12/2019 (Toa an nhdn don vao ngay 04/12/2019), Cong ty TNHH M
khang cao mot phan ban an so tham nhw sau:

_Truong hop Cong ty Q khong tra hoac tra khong du ng thi Cong ty M co
quyen yéu cau co quan Thi hanh an c6 thim quyén phat mai tai san thé chap la nha
va dat s6 288/7 duong L, Khu phd 12, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
dé thanh toan toan bd nghia vu con lai (gbc va lai phat sinh) ctia Cong ty Q tai
CONG TY M.

Ngay 11/12/2019, Vién truong Vien kiém sdt nhéan ddan qudn Binh Tan, Thanh
pho Ho Chi Minh khang nghi nhu sau:

Toa an ‘cép so tham giGi han trach nhiém bao lanh cua vg chdng 6ng D, ba B
chi voi s0 tien 16.296.000.000d6ng bao géom ca ng goc, 1ai, tién phat, chi phl’ Iiér)
quan khéq la trai voi sy thda thuém,cﬁa 92’10 bén ‘Eai lghoén 2 bic¢u 1 Hop dong thé
chap quyén su dung dat, tai san gan lién v&i dat so 77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC
ngay 13/6/2012 va vi pham Diéu 363 B luat Dan sy nam 2005.

_ Vi cac € trén, dé nghi Toa an cip phic tham sira ban an so thém déj voi
phan giéi han bdo lanh cia dng Pham D va ba Nguyen Thi B trén so tien 1a
16.296.000.000d6ng bao gom ludon cd ng goc, tién phat va cac chi phi khac lién
quan.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don la Cong ty TNHH M ¢06 nguoi dai dién hop phdp la ba DPang Thi
Ngoc T trinh bay:

Ban chit cua Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
(Hop dong bao lanh) s6 77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay 13/6/2012 la thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty

Q.
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V¢ nghia vu dugc dam bao:

Piéu 1 Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat sb
77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC néu trén gém hai khoan, tai khoan 1 va doan 1 khoan 2
déu néu 15 nghia vu bao dam ddi voi cac khoan ng géc, s6 du bao 1anh chua bao
gdm 13i, tién phat va cac chi phi c6 lién quan khac tai moi thoi diém la
16.296.000.000d6ng. Poan 2 khoan 2 Piéu 1 Hop dong thé chdp co nodi dung:
“Nhu vy tai san trén duoc dung dé dam bao cho hai nghia vy thanh toan tai Ngan
hang X Chi nhanh Quan 7 véi tong s6 tién 13 16.296.000.000d6ng” muc dich 1a dé
giai thich, dién giai cu thé sb tién bao lanh 16.296.000.000d6ng twong tmg Hop
d6ng tin dung nao, nghia vu bao dam ddi véi timg Hop dong 1a bao nhiéu. Cu thé:
S tién duoc bao 1anh theo mot phan Hop dong tin dung sd 1403-LAV-201200351
ngay 14/6/2012 1a 12.346.000.000d6ng va s6 tién dugc bao lanh theo Hop dong tin
dung s 1403-LAV-200900736 ngay 14/12/2009 13 3.950.000.000d0ng. Pay khong
phai thoa thuan khac nham gidi han, xac dinh lai pham vi bao lanh hay 1a diéu kién
dé loai trir nghia vu 14i phat sinh tir khoan no gbc, s6 du bao lanh ban dau.

I:Ihu vay, c§5 du can 5:1’1’ khfmg dinh nghia vy bdo lanh cua ong Pham D, ba
Nguyén Thi B bang nha dat s6 288/7 duong L néu trén theo hai hop dong tin dung
néu trén l1a chua bao gom 1ai, tién phat va cac chi phi c6 lién quan khac.

Vé s tién bao dam:

Nha dat s6 288/7 duong L néu trén dimg tén 6ng Pham D, ba Nguyén Thi B
dam bao cho cac nghia vy tra n¢ theo mot phan Hop dong tin dung s6 1403-LAV-
201200351 ngay 14/6/2012 va Hop dong tin dung s6 1403-LAV-200900736 ngay
14/12/2009 va cac bién ban stra doi, bo sung. Cu thé:

* P6i voi Hop dong tin dung sd 1403-LAV-200900736 ngay 14/12/2009: Day
14 Hop dong tin dung cho vay ting lan. Thuc hién Hop dong tin dung nay, Ngan
hang X da giai ngan va Cong ty Q da nhan ng theo 03 Hop dong tin dung kiém khé
udc nhan ng nhu da trinh bay tai ban an so tham néu trén.

Du no gbc hién tai cia Hop dong tin dung sd 1403-LAV-200900736 ngiy
14/12/2009 1a 2.000.000.000d6ng va 150 chi vang cing tién 13i phat sinh tuong
mg tam tinh dén ngay xét xir so tham 27/11/2019 1a 2.020.472.222d6ng va 41.89
chi vang (quy db6i Viét Nam dong theo gia vang ngay 27/11/2019 1a
4.140. OOOdéng/chl vang) nén no goc 1a 2.621.000.000d6ng, no lai:
2.578.996. 287d0ng (lai trong han la 1.809.550. 694d0ng, lai quéa han la
769.445.593ddng), tong cong no gde va 13i 13 5.199.996.287d6ng.

* Poi v6i Hop dong tin dung s6 1403-LAV-201200351 ngay 14/6/2012 1a
Hop dong tin dung cho vay theo han murc. Thuc hién Hop déng tin dung nay, Ngan
hang X da giai ngan va Cong ty Q da nhén no theo 10 Hop dong tin dung kiém khé
udc nhan ng, gom: 06 Hop dong tin dung kiém khé u6c nhan ng nhu dé trinh bay
tai Ban an so thAm va 04 khé uéc nhén no (Khe uGc nhan ng sd 1403-LDS-
201200675 ngay 14/6/2012; Khé udc nhan ng sd 1403-LDS-201200712 ngay
22/6/2012; Khé wéc nhan ng s6 1403-LDS-201200760; Khé udc nhan ng s6 1403-
LDS- 201200861 ngay 26/7/2012).
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Tat ca Hop dong tin dung va Hop dong kiém ké udc nhan no néu trén duoc
xac lap va thuc hién trong thoi diém ong Pham D la dai dién theo phap luat ctua
Cong ty Q.

Hop ddng tin dung s 1403-LAV-201200351 ngay 14/6/2012 1a Hop déng tin
dung cho vay theo han muc. Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 16 Quy ché
cho vay s 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cia Ngan hang Nha nudéc thi to
chuc tin dung va khach hang xéac dinh va thoa thuan mot han murc tin dung duy tri
trong mot khoang thoi gian nhat dinh. Piéu nay ciing duge quy dinh rat rd trong
Diéu 2 va muc 1 Phu luc kém theo Hop ddng tin dung sé 1403-LAV-201200351.
Theo d6, Ngan hang X dong y cap han muc tin dung cho Cong ty Q la
22.400.000.000d0ng, Cong ty Q duoc rit von 1am nhiéu lan trong thoi han 12 thang
(thoi han giai ngan toi da dén hét ngay 14/6/2013), dinh ky 12 thang/lan ké tir ngay
Hop dong tin dung c6 hi¢u lyc (tr ngay 14/6/2012 dén ngay 14/6/2013), tai moi
thoi diém cap tin dung tong sb tién Cong ty Q con ng Ngan hang theo cac khé uéc
nhan ng khong dugc vuot qua han muc cho vay ban dau 1a 22.400.000.000d6ng.

Thuc hién Hop ddng tin dung nay, Ngan hang X da giai ngan cho Cong ty Q
téng cong 10 Khé uéc nhan ng, voi téng sb tién giai ngan 1a 30.305.926. OOOdong
Tai moi thoi diém, Ngan hang X giai ngan cho Cong ty Q thi khoan vay déu nam
trong thoi han rat vén 12 thang va han muc tin dung déu khong vuot qua
22.400.000.000d0ng. Du no gdc hién tai ciia Hop dong tin dung sd 1403-LAV-
201200351 ngay 14/6/2012 1a 19.180.000.000d6ng. Tuy nhién, can cir khoan 2 Diéu
1 Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat s6 77/12/EIBQ7-
KHDN/TSTC thi nghia vu dugc bao dam cua nha dat s6 288/7 duong L chi 1a mot
phan Hop ddng tin dung s6 1403- LAV-201200351 voi s tién no géc dugc dam bao
13 12.346.000.000d6ng, trong ung sd tién gbc ng 12.346.000.000d0ng, no 13i phat
sinh twong Ung tam tinh dén ngay xet xu so thim (ngay 27/11/2019) 1a
14.342.939.112d4ng. Tong cong ng gbe va 1ai 1a 14 26.688.939.112d6ng.

Tong nghia vy dam bao (gdm gdc va 1ai phat sinh twong tmg) ctia nha dat sd
288/7 dudng L, phuong B, quan B, Thanh phé H5 Chi Minh phat sinh tir mot phan
Hop ddng tin dung s6 1403-LAV-201200351 ngay 14/6/2012 va Hop dong tin dung
s6 1403-LAV-200900736 ngay 14/12/2009 theo Hop ddng thé chap (Hop dong bao
lanh) s6 77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC néu trén tam tinh dén ngay 27/11/2019 1a
31.888.935.399d0ng.

Mit khéc, theo ndi dung tai Piéu 3, khoan 2 Diéu 5, khoan 3 va khoan 4 Dicu
8 Hop dong thé chap néu trén phai duoc coi la thoa thuan khac cia cac bén trong
truong hop phai xir 1y tai san bao dam dé thu hdi no. Theo do, truong hop Cong ty
Q khdng tra hoac tra khong du ng, Cong ty M c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an c6 tham quyén phat mai nha dat s6 288/7 duong L, phuong B, quan B, Thanh
phd HO Chi Minh, sé tién thu duoc tir viéc phat mai tai san ding dé uu tién thanh
toan toan by nghia vu trd ng con lai ciia Cong ty Q tai Cong ty M.

Toa &n cap so tham can cu doan 2 khoan 2 Picu 1 Hop dong thé Chérp $6
77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay 13/6/2012 dé xac dinh nghia vu bdo l1anh t61 da
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cia 6ng Pham D, ba Nguyén Thi B bao gom ci géc va ldi phéat sinh la
16.296.000.000d0ng 13 c6 sai 1am trong viéc ap dung phéap luat va cac quy dinh co
lién quan vé bao lanh, phan anh khong dung ban chit cta bao lanh tin dung, di
nguoc lai thoa thuan cua cac bén tai thoi diém giao két, anh huong nghiém trong
dén quyén va loi ich hop ctia Cong ty M.

Do vay, Cong ty M yéu cau Toa an cap phlc tham chap nhan toan bo yéu cau
khéng céo cua Cong ty M, sia mot phan Ban an so tham sé 94/20219/KDTM-ST
ngay 27/11/2019 cua Toa an nhan dan quan quan Binh Tan, Thanh phé Hb Chi
Minh, cu thé: Truong hop Cong ty Q khong tra hoac tra khong du ng, Cong ty M
c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai nha dat sé 288/7
du’ong L, phu:()’ng B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh diémg tén ong Pham D, ba
Nguyén Thi B, s tién thu duoc tir viéc phat mai tai san dung dé wu tién thanh toan
toan b nghia vy tra no con lai (gbc va 13i phat sinh) cia Cong ty Q tai Cong ty M.

Dbi v6i ban Thong bao ngay 31/01/2015 va Théng bao ngay 27/5/2015 cua
Ngén hang X guri cho Cong ty Q do 6ng Pham D va nguoi bao vé quyen va loi ich
hop cua ong D cung cap va trinh bay tai phién toa phuc tham co ghi s6 no gbc con
lai cua Hop dong tin dung sé 1403-LAV-200900736 khong thong nhat 1a do Hop
ddng tin dung s6 1403- LAV-200900736 c6 vay bang vang, gia vang quy ddi timg
thoi diém khac nhau nén sb lidu vé s6 no gbc ciia Cong ty Q ting thoi diém khac
nhau.

V& s6 lidu no gbe va ng 13i, Cong ty M yéu cau diéu chinh s liéu tam tinh dén
ngay xét Xu so tham 1a ngay 27/ 11/2019, tlén la1 tiép tuc tinh tir sau ngay xét X so
tham do Ban 4n so tham da quyét dinh tong sO ng ma Cong ty Q phai tra tinh dén
ngay 30/11/2019 va tién 1ai trén sd no gdc tiép tuc tinh tir ngay tinh tir ngay
27/01/2018 cho dén khi thanh toan xong no 1a chwa chinh xéc.

Néu tinh no gbc va 13i dén ngay 27/11/2019 (ngay xet xu so tham) thi Cong
ty Quang Minh phai tra cho Cong ty M s tién ng gdc va 1ai phét sinh tinh dén ngay
27/11/2019 1a 56.801.712.255d0ng (ndm muoi sau ty tam tram 1¢ mot triéu bay
tram muoi hai ngan hai trim nam muoi 1im ddng), bao gdm: 285.1 chi vang SJC
(ng géc 1a 150 chi vang SJC, ng 1ai trong han 1a 93.15 chi vang SJC, n¢ 131 qué han
14 41.95 chi vang SIC) va 55.622.188.190dong (ng gdc 1a 26.219.500.000d6ng, no
1ai trong han 13 19.890.464.375d0ng, no 14i quéa han 1a 9.512.223. 815d6ng) Quy
d01 gia vang theo VND ngay 27/11/2019 la 4.140. OOOdong/chl Tién 13i dugc tinh
tiép trén sb ng gbc ké tir ngay tlep theo ctia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thanh
toan xong s6 ng theo murc 13i suat thoa thuan trong hop dong (theo Bang chiét tinh
1ai vay do nguyén don ndp ngay 15/7/2020).

Bi don la Cong ty Q ¢ ngueoi dai dién hop phap 1a ba Nguyén Th; Nh trinh
bay:

Théng nhét 16i khai caa _nguoi dai dién hop phdp cua Cong ty Q tai ban an so
thim, khong co y klen gi vé tong s6 ng goc va lai ma Cong ty Q phai tra cho

CONG TY M nhu quyét dinh ctia ban 4n so tham va dé nghi Toa 4n cap phuc tham
giai quyét khang céo va khang nghi theo quy dinh phap luat.
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Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan la 6ng Pham D, ba Nguyén Th; B (ba
B c6 dng D la dai dién theo uy quyen) trinh bay:

Ong va ba B c6 ky Hop dong thé chap quyén str dung dat, tai san gin lién voi
dat (Hop dong Bao lanh) sb: 77/ 12/EIBQ7/KHDN/TSTC ngay 13/6/2012 dé bao
lanh cho Cong ty Q vay cua Ngan hang X, véi tong sO tién duoc bao lanh la
16.296.000.000dong nhu d3 ghi trong hop ddng 1a Hop dong thé chap, bao lanh.

Nghia vy bao dam khoan vay trén cua vg chdng 6ng duoc quy dinh tai Piéu 1
Hop dong bao 1anh di€u chinh nhu sau:

1. Gi6i han ¢ cac hop ddng tin dung 1a: Bén bao lanh (bén B) chi bao 1anh cho
bén C vay & hai hop dong:

- Hop d(*)?ng tin dung s6: 1403- LAV- 200900736 ngay 14/12/2009 va céc bién
ban stra d61 bo sung.

- M6t phan hop ddng tin dung sb: 1403- LAV- 201200351 ngay 14/6/2012.

) 2. G161 han cac loai‘ no: Nghia vu dugc bao dam khong gi‘éri han cac loai no
gbc, no 1a1, 1ai qua han, tién phat.... dugc quy dinh tai khoan 1 di€u nay.
3. Gi6i han mirc tién bao lanh: Mirc bao lanh voi tong sb tién la:
16.296.000.000d6ng duoc quy dinh tai khoan 2 di€u nay.
Do hop dong Ngé}l hang soan san nén Cong chung vién mai giai thich’ cho cac
bén la mirc bao lanh tong cong la 16.296.000.000d6ng va duge chot lai rat cu the
tai cudi khoan 2 Piéu 1 Hop ddong bao lanh 1a: “Nhu vy, tai san trén dugc dung de

dam bdao cho hai nghia vy thanh toan tai Ngan hang X CN quén 7 voi tong sO tién
13 16.296.000.000VND (Mudi sau ty, hai trim chin muoi sau triéu déng chan)”.

Nhu vay, tai khoan 2 Piéu 1 Hop dong bao lanh di khang dinh rat rd: “tai san
trén ding dé dam bao cho hai nghia vu thanh toan tai Ngan hang X CN quén 7 véi
tong s6 tlén 1a 16.296.000. OOOdéng (Hai nghia vu thanh toan chtr khong phai hai
khoan no goc vay)”. Ngoai Piéu 1 Hop dong thé chap quy dinh nghia vu dam bao,
cac diéu con lai khac chi dé giai thich hop dong, trong d6 Diéu 3 quy dinh gia trj tai
san bao dam; Piéu 5, Pidu 8 quy dinh quyén cta bén nhan thé chap va xu ly tai san
bao dam. Viéc nguyén don vién din cic thoéa thuan nay dé yéu cau bén bao lanh
phai thuc hién toan bd nghia vu cua Cong ty Q tai Ngan hang X la vién dan sai
nghia va sai diéu khoan thoa thuan, vuot qua gidi han vé nghia vu dam bao tai Didu
1 va khong phu hop quy dinh phap luat.

Mat khac, tai Thong bao ngay 31/01/2015 va tai Thong bao ngay 27/5/2015 co6
ghi nhén s6 no gdc con lai cia Hop dong tin dung sd 1403-LAV-200900736 khong
thong nhat v6i nhau va khong thong nhat véi s6 no goc con lai theo don khai kién.

Do véy, 6ng (d6ng thoi dai dién cho ba B) yéu cau duoc giit nguyén ban an so
tham.

Ngay 31/7/2020, 6ng c6 ndp bo sung Bang kién nghi v6i ndi dung yéu cau
hiy Hop dong thé chap s6 77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay 13/6/2012, giai quyét
hé qua hop dong vo hi€éu theo quy dinh phap luat. Do tai phién toa phuc tham,
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nguyén don xac dinh Hop dong thé chap sd 77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
13/6/2012, khong phai 1a hop dong bao lanh. Ong cho rang day 1a hop dong song y
(Hop ddng bao lanh kiém hop dong thé chip). Hop dong duoc Phong cong ching
xac thue ndi dung 1a cong ching hop dong thé chap 1a khong thé hién duoc y chi
ctia cac bén nén su viée co thé dan dén hop dong nay vo hiéu.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng D, ba B trinh bay:

Vé khang nghi cta Vién Kiém sat nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd Ho
Chi Minh:

~ Nhan dinh tai khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan, Thanh
pho HO Chi Minh la khong dung luat, bai [é:

Tai hop dong thé chap quyén sur dung dat, tai san gan lién véi dat s6 (Hop
77/12/EIBQ7-KHDN/TSTCngay 13/6/2012, gitra Ngan hang X véi bén bao lanh la
vo chdng dng Pham D, ba B di thoa thuan: Ong D, ba B bao lanh cho Cong ty Q
vay von theo cac Hop dong cap tin dung: Hop dong tin dung sé 1403 - LAV -
200900736 ngay 14/12/2009; Mot phan Hop dong tin dung sé6 1403 - LAV
201200351 ngay 14/6/2012.

Khoan 2 Biéu 1 Hop ddng thé chap thé hién 6ng D, ba B bao lanh ddi véi cac
khoan ng gbc, s6 du bao lanh (...) tai moi thoi diém 1a 16.296.000.000d6ng. Tai
doan hai cua khoan nay, cic bén con lam r6é hon: Nhu vay, tai san trén dugc dung
dé dam bao cho hai nghia vy thanh toan tai Ngan hang X - chi nhanh Quan 7 véi s6
tién 1a 16.296.000.000d6ng (Hai nghia vu ¢ ddy 1a hai hop dong tin dung da dé cap
néu trén, trong d6: Hop dong tin dung s6 1403 — LAV - 200900736 ngay
14/12/2009, s6 tién con no 1a 2.526.350.000d6ng; Mot phan Hop déng tin dung sb
1403 — LAV — 201200351 ngay 14/6.2012, du no con lai 11.200.000.000ddng).

Piéu nay chiing minh rang so tién ma ong D va ba B bao lanh cho Cong ty Q
t6i da 13 1 16.296.000.000d6ng va day 1a théa thuan khac ma cac bén di van dung,
duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 363 B luat Dan sy nam 2005.

V¢ khang cdo ctia nguyén don:

Nhu phéan tich néu trén, ngoai hai hop ddng, véi muc bao lanh t6i da 1a
16.296.000. OOOdbng thi 6ng D, ba B khong bao lanh cho Cong ty Q ¢ bat cir khoan
vay hay hop dong tin dung nao khac. Diéu nay con khang dinh tai Diéu 3 Hop
dong thé chip quy dinh vé gia tri tai san bao dam thi giita Ngan hang X véi vo
chong 6ng D, ba B di dinh gia tai san bao dam c6 gia tri 1a 16.296.000.000d0ng.
Gi4 tri tai san duogc cac bén dinh gia 1a co so dé cam két murc bao lanh toi da va nd
phu hop véi kha nang chi tra ciia ong D, ba B. Viéc Cong ty M vién dan cac diéu
khac trong Hop dong thé chap (Hop dong bao lanh) budc 6ng D, ba B phai chiu
trach nhiém thanh toan khoan ng vay khac ctia Cong ty Q tai Ngan hang X ngoai
nhimg hop dong ma 6ng D, ba B béo lanh 13 khong ding phap lut.

Do vay, dé nghi HoO1 déng xét X phuc tham xem xet ra ban an theo hudng
khong chap nhan khang cdo cua nguyén don va khong chap nhan khang nghi cua
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Vién Kiém sat nhan dan quan Binh T4n, Thanh phd H6 Chi Minh, giir nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay y kién doi
véi khang nghi cua Vién triong Vién Kiém sat nhan dan qudn Binh Tan, Thanh
phé Hé Chi Minh va phat biéu y kién cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh vé viéc tuan theo phap ludt trong qué trinh gidgi quyét vu an dan si & giai
doan phic tham:

Qua trinh tir thu 1y cho dén tai phién toa phic tham, Tham phan va Hoi dong
Xét xir da tién hanh dtng trinh ty t6 tung, duong su da chap hanh dung phap luat.
Khéang céo, khang nghi hop 18, trong thoi han quy dinh cia Bo luat T tung dan su
nam 2015.

Tai phién toa phic tham, nguyén don xac dinh Hop dong thé chap (Hop dong
bao lanh) s6 77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC néu trén 1a Hop dong thé chap, nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan la dng D, ba B xac dinh la Hop ddng bao 1anh bang
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat.

_ Theo biéu 106 Luat Dat dai ndm 2003, Dicu 342 Bo luat Dan sy ndm 2005,
bieu 31 [\Ighj dinh so 84/2007/ND-CP cua Ch[nh phu quy djrlh vé vi{;c thuc hién
quyen thé chap, bao lanh bang quyén st dung dat, tai san gan lien voi dat.

Déi chiéu quy dinh trén, dugc hiéu cac bén ky hop dong thé chap quyén s
dung dat, tai san gan lién véi dat dung nhu ching thuc caa Cong chang vién va
chting nhan thé chap tai Hop ddng thé chap va chang nhan ding ky thé chap tai
Vin phong dang ky quyén str dung dat tai quan Binh Tan, Thanh phé H Chi Minh.

Tai Diéu 1Hop dong thé chap thé hién nghia vu dam bao cho hai hop dong tin
dung, ngoai s6 no goc con phai bao gom |4, tién Pphat... khi cham tra. Viéc thoa
thuan nay cua céc bén phu hop véi Bidu 3 Hop ddng thé chap va viéc thoa thuan
gia tri tai san 1a 16.296.000.000d6ng chi lam co s¢ xac dinh mirc cdp tin dung,
trong truong hop phai xu 1y tai san bao dam dé thu hoi no thi toan bo sb tién thu
duogc s& duge dung dé thanh toan toan bo nghia vy tra no con lai cua bén C.

Viéc Toa an cip so tham gidi han trach nhiém bao 1anh cta 6ng D, ba B véi
s6 tién 16.296.000.000d6ng, bao géom no gdc, no lai, tién phat, chi phi lién quan
khac 1a chua chinh xac, trai v&i sy thoa thuan cua cac bén va vi pham Diéu 363 Bo
luat Dan sy nam 2005. Do vay, viéc khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé HO Chi Minh c6 cin ct dé dugc chap nhan.

Déi vai khang co cua nguyén don:

Nhu phan tich néu trén, 6ng D va ba B thé chap tai san dé bao dam cho Hop
ddng tin dung s6 1403 - LAV - 200900736 ngay 14/12/2009 va mot phan Hop
ddng tin dung s6 1403 - LAV 201200351 ngay 14/6/2012. Ngoai hai hop déng néu
trén, Cong ty Q con vay cia Ngan hang nhiéu hop dong tin dung khéc va véi nhiéu
tai san thé chap khac. Ong D va ba B chi thé chap can nha dé dam bao cho hai hop
ddng tin dung véi sé ng gde vay 1a 16.296.000.000ddng va chi chiu trach nhiém doi
vé6i khoan ng con lai cua hai hgp ddng tin dung ndy, con cac khoan ng khac ngoai
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pham vi cua hop dong thé chap, 6ng D va ba B khong phai chiu trach nhiém. Do
vay, viéc Cong ty M khang cao yéu cau trong truong hop Cong ty Q khéng tra hozc
tra khong du s6 no thi Cong ty M duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham
quyén phat mai tai san thé chip theo hop dong thé chip sé 77/12/EIBQ7-
KHDN/TSTC, sé tién thu duoc dung dé thanh toan toan bo cac khoan ng cua Cong
ty Q 1a vuot qua pham vi cia hop dong thé chap. Véi phan tich trén:

Cén cir khoan 2 Diéu 308 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015, dé nghi Hoi dong
Xét xuir phuc tham chap nhan toan bo khang nghi cua Vién trusng Vién kiém sat
nhan dan quan Binh Tan, Thanh pho Ho6 Chi Minh va chap nhan mot phan khéang
cao cua nguyén don theo hudng:

- Sira ban 4n so thdm Ve tién ng goc, tién 1ai tinh dén ngay xét xir so tham va

tién 1ai duoc tieép tuc tinh tir sau ngay xét xir so tham la ngay 28/11/20109.

- Xur ly tai san thé chap doi véi can nha cua 6ng D, ba B néu trén véi nghia vy
dam bao nhu khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan,
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao ket qua tranh tung va y kien phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan Thanh pho Ho Chi Minh tai phién toa, Hoi dong xét xtr phuc tham nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

Khéng céo cua nguyén don va khéng nghi cua Vién truéng Vién kiem sat
nhan dan quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi trong thoi han khang cao, khang nghi
theo quy dinh cta Bo luat To tung dan su.

[2] Vé ngi dung:

Cin ct loi trinh bay cta cac duong su va c4c tai liéu, chiing c trong hd so vu
an c6 co so xac dinh: Ngan hang X — Chi nhanh Quan 7 cho Cong ty Q vay va thuc
hién hop dong theo cac hop dong tin dung, cac khe u6c nhén ng va tai san dam
bao dé thyuc hién nghia vu tra no cho cac hop dong tin dung néu trén theo Hop dong
thé chap quyén s dung dat, tai san gan lién voi dat (Hop dong bao lanh) so
77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay 13/6/2012 va cac Hop dong the chap tai san khac
nhu cac duong sy da trinh bay tai ban an so tham néu trén.

~Ngay 28/10/2014, Ngan hang X da ban toan by khoan ng cua Cong ty Q cho
CONG TY M theo Hop dong mua, ban ng s6 5080/2014/MBN.VAMC-
EXIMBANK.

Do Cong ty Q vi pham nghia vu thanh toan nén Cong ty M khai kién yéu cau
Cong ty Q thanh toan ng goc, ng 1ai va xu 1y tai san dam bao.

Ve so no goc, no ladi:

Toa an cap so tham chip nhan yéu cau caa nguyén don, budc Cong ty Q phai
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tra cho COng ty M s tién ng goc va i tam tinh dén ngay 30/11/2019 1a 285.1 chi
vang SJC (bao gom: No¢ gbc 1a 150 chi vang SJIC; no 14i trong han 14 93.15 chi vang
SJC; no 13i qua han 14 41.95 chi vang SJC) va 56.006.865.003d6ng (bao gom: No
gbe 13 26.219.500.000d6ng; no 13i trong han 13 20.262.915.604d0ng; no 13i qua han
1a 9.524.449.429d6ng). Quy déi gid vang ngay 25/10/2019 tuong duong
4.198. OOOdong/chl vang SJC, tong cong 1a 57.203.714.803d6ng. Cong ty Q phai
chiju tién 14i tiép tuc trén sé no gde tinh tir ngay 27/01/2018 cho dén khi thanh toan
xong ng cho Cong ty M theo murc 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung da ky
ket.

Phan quyét dinh cua ban 4n so thim vé nghia vu tra ng goc, no 14i va sé liéu
ng goc, no lai néu trén khdng cé khang cao, khang nghi theo thu tuc phdc tham.

Tuy nhien tai cap phuc thim, phia nguyén don dé nghi diéu chinh sb liéu vé
s6 tién ng gbc va no 13i ma Cong ty Q phai tra cho Cong ty M tam tinh dén ngay
27/11/2019 (ngay xét xir so tham) va tién 1i tiép tuc tinh ké tir sau ngay xét xir so
tham.

Xét théy, yéu cau cla nguyén don vé viée dléu chinh sb liéu cua sb tién no
goc no 13i dén ngay xét xir so tham va thoi diém tiép tuc tinh 13i sau ngay xét XU 8O
tham néu trén 1a phu hop v6i quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sb
01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi déng Tham phén Toa an nhan dén
Téi cao “Huéng dan ap dung mot so quy dinh cta phap luat vé 1i, 13i suét, phat vi
pham” va khong anh huong dén quyén va lgi ich hop phap cta cac duong su.

Vé tai san dam bao:

Toa an cap so tham da quyét dinh chap nhan yéu cau caa nguyén don 1 trong
truong hop Cong ty Q khong thanh toan ng, Cong ty M dugc quyén yéu ciu phat
mai cc tai san da thé chap dé thanh toan no. Riéng tai san dam bdo theo Hop déng
thé chap quyén s dung dat, tai san gan lién véi dat (Hop dong bao lanh) s6
77/12/E1BQ7-KHDN/TSTC ngdy 13/6/2012 thi Toa an cap so tham da quyet dinh
trach nhi€ém bao lanh duogc gioi han voi s6 tién 1a 16.296.000. OOOdong, bao gdbm ca
ng géc, tién 14i, tién phat, chi phi khac lién quan.

Xét thay, cac Hop dong thé chap do cac bén xac 1ap néu trén déu dugc cong
chang, chiing thuc va dang ky giao dich dam bao ph hop quy dinh Diéu 106 Luat
dat dai nam 2003; Diéu 342, Diéu 343, Diéu 361 va tir Diéu 715 dén Diéu 721 Bo
luat Dan sy nam 2005; Piéu 9, Piéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam.

Péi véi phan Ban an so tham quyét dinh trong truong hop Cong ty Q khéng
thanh todn ng, Cong ty M duoc quyén yéu cau phat mii céc tai san da thé chap dé
thanh toan ng khdng c6 khang céo, khang nghi theo thu tuc phic tham c6 hiéu luc
phap luat ké tir hét thoi han khang céo, khang nghi.

Doi v6i phan Ban 4n so tham ¢6 khang nghi cua Vién truong Vién kiem sét

nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh va khang €ao cua nguyén don vé
nghia vu bao dam dé thuc hién nghia vu theo Hop ddng thé chdp quyén st dung
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dat, tai san gan lién voi dat (Hop dong bao lanh) s6 77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC
ngay 13/6/2012, Hoi dong xét xir phic tham nhéan dinh:

Nguyén don cho riang Hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién
v6i dat (Hop ddng bao lanh) sé 77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay 13/6/2012 1a hop
df)ng thé chép nhung nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la 6ng D va ba B cho
rang hop ddng néu trén 1a hop dong thé chap, bao lanh dé bao dam thuc hién nghia
vu cho s6 ng ctiia Cong ty Q theo hai hop ddng tin dung néu trén.

Tai khoan 4 Diéu 72, biéu 73 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam quy dinh: “Viéc bao lanh quyén
su dung | dat, quyén so hiru I’u’ng . duoc chuyén thanh viéc thé chap quyén st dung
dat, quyén sir dung rimg. .

Tai khoan 1 Diéu 31 Nghj dinh s 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 caa Chinh
pht quy dinh: “Bao 14nh bang quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo
quy dinh cua Luat Dat dai dugc hiéu 1a thé chap bang quyén str dung dat cho ngudi
thir ba vay vén theo quy dinh cua Bo luat Dan su (sau day goi chung la thé chap
bang quyén st dung dat”:

Déi chiéu quy dinh néu trén, xét thiy, Hop dong thé chip quyén st dung dit,
tai san gin lién v6i dat (Hop ddng bao lanh) s 77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
13/6/2012 do cac bén xac lap, dugc cong chimg, chung thuc theo quy dinh phap
luat dugc xac dinh 1a hop dong thé chap dé bao lanh nham bao dam thuc hién nghia
vu cua COng ty Q ddi véi Hop dong tin dung sé 1403 - LAV - 200900736 ngay
14/12/2009 va mot phan Hop dong tin dung sd 1403 - LAV - 201200351 ngay
14/6/2012.

Tai Piéu 1 Hop ddng thé chdp quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
(Hop dong bao lanh) s6 77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay 13/6/2012 quy dinh vé
nghia vu dugc bao dam, gém hai khoan.

Khoan 1 Diéu 1 ghi: Nghia vy dugc bao dam la nghia vu... bao gdm nhung
khong gidi han ng goc no 1ai, 1ai qué han... theo hop dong nay va cac Hop dong
tin dung, Hop ddng cap bao lanh... (goi chung 13 hop dong cap tin dung) sau:

- M6t phan Hop dong tin dung sé 1403 - LAV - 201200351 ngay 14/6/2012.

- Hop dong tin dung s 1403 LAV — 200900736 ngay 14/12/2009 va cac bién
ban stra d61 b6 sung (sau day goi chung la nghia vu tra ng).

Khoan 2 Piéu 1 gdm hai doan (doan 1, doan 2):

Poan 1 khoan 2 Piéu 1 ghi: Nghia vu duoc bao dam cua bén C (Cong ty Q)
va (hodc) bén B (6ng D va ba B) dbi voi cac khoan ng goc, sé du bao lanh (chua

bao gdém lai, tién phat va cac chi phi lién quan khic) tai moi thoi diém Ia
16.296.000.000d0ng.

Poan 2 khoan 2 Diéu 1 ghi: Tai san nay dung d,é dam bao cho khoan no vay
va bao lanh cua bén C tai bén A (Ngan hang X) voi so tién duge dam bao theo quy
dinh 14 3.950.000.000d6ng theo Hop dong tin dung s6 1403-LAV-200900736 ngay
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14/12/2009 va 12.346.000.000d6ng theo Hop dong tin dung sé 1403-LAV-
201200351 ngay 14/6/2012. Nhu vy, tai san trén duoc diung dé dam bao cho hai
nghia vu thanh toan tai Ngan hang X Chi nhanh Quén 7 véi tong sd tién 1a
16.296.000.000d0ng.

Xet théy, thoa thuan cta cc bén tai khoan 1 va doan 1 khoan 2 DPiéu 1 Hop
dong thé chap néu trén thé hién cac bén c6 thoa thuan nghia vu bao lanh c6 bao
gdém ng gdc, no 13i, tién phat va cac chi phi lién quan khac.

Doan 2 khoan 2 Piéu 2 néu ciia Hop ddong thé chap néu trén ghi: “... Nhu vy
tai san trén duoc dung dé dam bao cho hai nghia vy thanh toan tai Ngan hang X chi
nhanh quén 7 véi tong sb tién 1a 16.296.000.000d6ng” 1a dé xac dinh pham vi bao
dam d6i s tién vay theo hai hop dong tin dung cu thé va ndi dung nay 1a phan
khong tach roi ndi dung thoa thuan ghi tai khoan 1 Diéu 1 13: “Nghia vu dugc bao
dam... bao gé)m nhung khong gidi han ng géc, no 1ai, 13i qua han...” va doan 1
Piéu 2 1a “Nghia vu dugc dam bao... ddi véi cac khoan ng géc, s6 du bao lanh
(chwa bao gom lii, tién phat...)”.

Viéc 6ng D (dong thoi dai dién theo ty quyén cho ba B) va ngudi bdo v¢
quyén va loi ich hop phap cua ong D, ba B cho rang Hop dong the chip quyén sir
dung dat, tai san gin lién voi dat (Hop dong bao lanh) s6 77/12/EIBQ7-
KHDN/TSTC ngay 13/6/2012 1a hop dong thé chap, bao lanh dé bao dam thuc
nghia vu dbi v6i s6 ng ctia CONng ty Q va tai san dam bao chi dugc dung dé bao dam
cho hai nghia vu thanh todn cia Coéng ty Q tai Ngan hang X - Chi nhdnh Quéan 7,
v6i tong s tién dam bao 13 16.296.000.000d0ng 13 khong c6 can ctr dé duoc chip
nhan.

Pbi v6i van ban kién nghi do 6ng D ndp ngay 31/7/2020 c6 ndi dung yéu cau
huy ‘Hop ddng thé chip sb 77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay 13/6/2012 va giai
quyét hé qua hop dong vo hiéu theo quy dinh phép luat, xét thay ¥ kién trong van
ban kién nghi néu trén di dugc 6ng D trinh bay tai Toa 4n cap phic thim va di
dugce Hoi dong xét xtr phiic tham phan tich nhu trén. Phan khac, ¥ kién nay 14 yéu
cﬁy moi chua duge xem xét theo tha tuc so thim va vuot qua pham vi xét xtr phic
tham.

V6i phan tich néu trén, xet thdy, phan nguyén don khang cao va phan Vién
truong Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh khang nghi
néu rang nghia vu bao dam theo Hop dong thé chap (Hop dong bao lanh) so
77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay 13/6/2012 duoc bao dam cho s0 ng vay cua hai
Hop dong tin dung dugc dan chiéu trong hop déng thé chap va nghia vu bao dam
phai bao gdm ng vay va no 1ai phat sinh (13i trong han, 13i qua han) 13 phu hop véi
thoa thudn cua cac bén vé nghia vu bao dam theo hop ddng, phu hop quy dinh phap
luat vé thé chap va bao lanh theo Bo luat Dan sy nam 2005 va cac quy dinh phap
luat vé thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat néu trén nén c6 can cir
phép 1y dé dugc chap nhan.

Déi Vo1 phﬁn nguyén don khang cao néu r@fmg thoa thuén cua cac bén tai Piéu
3, biéu 5, biéu 8 Hop dong thé chap (Hop dong bao lanh) s6 77/12/EIBQ7-

24



KHDN/TSTC ngay 13/6/2012 dugc xem la thoa thuan khac va 1a can ctr dé khang
céo yéu cau truong hop Cong ty Q khdng tra hoac tra khong du no, Cong ty M co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mai nha dat s6 288/7
duong L, phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh, s6 tién thu duoc tir viéc phat
mai tai san dung dé uu tién thanh toan toan b nghia vu trd no con lai cua Cong ty
Q tai COng ty M, Hoi dong xét xir phan tich nhu sau:

Xét thay, y kién trinh bay cua nguyén don vé ndi dung thoa thuén cua cac bén
theo Piéu 3, Piéu 5, Diéu 8 ctia Hop dong thé chap (Hop dong bao lanh) néu trén
khong duoc phia 6ng D, ba B thira nhan. Tai Piéu 1 Hop dong thé chap, cac bén da
thoa thuén nghia vu dugc bao dam cho khoan vay theo hai hop dong tin dung cu
thé nén tai san dam bao trong hop dong thé chip nay chi duoc dam bao dé bao
dam thyc hién nghia vu cho hai hop dong tin dung di thoa thuan trong hop dong
thé chap (Horp ddng bao lanh). Do vay, viéc nguyén don yéu cau d6i voi s tién thu
duoc tr viéc phat mai tai san dung dé uu tién thanh toan toan bo nghia vu trd ng
con lai (gbc va lai phat sinh) cua Cong ty Q tai C@ng ty M vuot qua nghia vu bao
dam theo Hop dong thé chap (Hop dong bao lanh) s6 77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC
ngay 13/6/2012 1 khong co can clr dé dugc chap nhan.

Vi phén tich néu trén, Hoi d6ng xét xir phuc tham chép nhéan toan bo khang
nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan quén Binh Tan, Thanh pho H6 Chi
Minh va chap nhan mgt phan khang céo ctia nguyén don.

Déi véi s6 liéu vé s no gbe, ng 13i ma Cong ty Q phai tra cho Cong ty M theo
tat ca Hop dong tin dung va hop ddng tin dung kiém khé wéc nhan no tinh dén ngay
xét xUr so tham (ngay 27/11/2019) 1a 1a 56.801.712.255d0ng (ndm muoi séu ty tim
tram 1 mot triéu bay trim mudi hai ngan hai trim nim muoi lim ddng), bao gom:
285.1 chi vang SIC (ng gbc 1a 150 chi vang SIC; no 1di trong han 14 93.15 chi vang
SJC; no 13 qua han 1a 41.95 chi vang SJC) va 55.622.188.190dong (ng gbc 1a
26.219.500.000d0ng; no 13i trong han 1a 19.890.464.375d6ng; ng 1di qua han 1a
9.512.223.815d0ng). Quy d6i gia vang theo VND ngay 27/11/2019 1a
4.140.000d6ng/chi.

S6 tién no gdc 12.346.000.000d6ng theo mot phan Hop dong tin dung $6
1403-LAV-201200351 ngay 14/6/2012, tam tinh dén ngay 27/11/2019 thi ng goc la
12.346.000. OOOdong va no 13i 1a 14.342.939.112d6ng, tong ng goc va no lai la
26.688.939.112d6ng, tuong (mg nghia vu bao dam theo Hop dong thé chap la
26.688.939.112d6ng.

S6 tién ng gdc 3.950.000.000dong theo Hop dong tin dung s6 1403-LAV-
200900736 ngay 14/12/2009, tam tinh dén ngay 27/11/2019 thi ng gbc con lai 1a
2.621.000. OOOdong, no 1ai 14 2.578.996.287d6ng, tong no goc va no 1ai phat sinh la
5.199.996.287ddng, twong ung nghia vu bao dam theo Hop ddng thé chap la
5.199.996.287ddng.

~ Nhu vay, tong nghia vu bao dam, bao‘gém gbc va ng lai phat sinh tam tinh
dén ngay 27/11/2019 theo mot phan Hop dong tin dung s6 1403-LAV-201200351
ngay 14/6/2012 va Hgp dong tin dung s6 1403-LAV-200900736 ngay 14/12/2009
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1a 31.888.935.399d6ng va dugc bao dam thyuc hién nghia vu bang tai san dam bao
1a quyén st dung dat va tai san gén lién v6i dat tai s6 288/7 dudong L, Khu phd 12,
phuong B, quén B, Thanh phé Ho Chi Minh dung tén 6ng Pham D va ba Nguyén
Thi B theo Glay ching nhan quyen str dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH09226 do Uy ban nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé HO
Chi Minh cap ngay 24/4/2012 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién v6i dat (Hop dong bao lanh) sé 77/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
13/6/2012.

Phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
theo thu tuc phuc tham nén c6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khéng nghi.

Vé an phi:

’ An phi dan sy so tham: Bi don chiu 4n phi theo quy dinh tai Diéu 147 B luat
To tung dan sy nam 2015;

An phi dan sy phic tham: Do stra ban 4n so thim nén duong sw khang céo
khong phai chiu an phi phac tham theo quy dinh tai DBieu 148 B¢ luat To tung dan
su ndm 2015 va Nghi quyet s6 326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Piéu 30; diém a, khoan 1 Diéu 39; Dicu 147; Dieu 148;
khoan 2 Bicu 308; biéu 309 Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Biéu 106 Luat Dat dai nim 2003;

Can cir Piéu 342; Piéu 343; Piéu 361; Piéu 363; Piéu 715 va biéu 721 B
luat Dan sy nam 2005;

Can ctr khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh s6 84/2007/ND— CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh phu quy dinh bd sung vé cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, thu hoi
dat, thuc hién quyén sir dung dat;

Can ctr Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct khoan 16 Diéu 4; Piéu 91 Luat CAc t6 chuc tin dung nam 2010;

Can cu Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su;

Cin cir Diéu 9; Dieu 12; bieu 59; khoan 4 Piéu 72; Dieu 73 Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam;

Cian ct Dieu 26; khoan 2 Piéu 29; Diéu 48 Nghi quyét so 326/2016/QH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;
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Can ctr diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi Quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Ho1 dong Tham phan To6a an nhan dan T6i Cao huéng dan ap dung
mot sO quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Nghi quyet s6 326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

Chap nhén khang nghi cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan quan Binh
Tan, Thanh phé H6 Chi Minh va chap nhan mot phan khang céo ctia nguyén don 1a
Cong ty TNHH M:

Sira ban an so tham di vai phan khang céo, khang nghi nhu sau:

Budc Cong ty Q phai tra cho Cong ty TNHH M sé tién ng gdc va 1ai phét sinh
tinh dén ngay 27/11/2019 1a 56.801.712.255d6ng (ndm muoi sau ty tdm tram 1&
mot triéu bay trim mudi hai ngan hai trim nam muoi lim dong), bao gdm: 285.1
chi vang SJC (ng gdc 1a 150 chi vang SIC; no 1ai trong han 13 93.15 chi vang SIC;
no 13 qua han 13 41.95 chi vang SJC) va 55.622.188.190d6ng (no gbc 1a
26.219.500.000d0ng; no 13i trong han 1a 19.890.464.375d6ng; ng 1di qua han 1a
9.512.223.815dong). Quy d6i gia vang theo VND ngay 27/11/2019 1la
4.140.000d6ng/chi.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet Xu so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
Cong ty Q con phai chiu tién i cta sb tién ng gdc con phai thi hanh theo muc lai
sudt cac bén da ky két trong hop dong tin dung va hop dong tin dung kiém khé udc
nhan no.

Truong hop Cong ty Q khong tra hodac tra khong du s6 tién no néu trén, Cong
ty TNHH M c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyen xu ly tai
san dam bao la can nha 288/7 dudng L, phuong B, quén B, Thanh phé Ho Chi
Minh do dng Pham D va ba Nguyén Thi B dung tén theo Glay chung nhan quyen
sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 Cchi H09226 do Uy
ban nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 24/4/2012 dé thu
hdi ng, v6i nghia vu bao dam tuong ing. sO no vay cua Hop dong tin dung s6 1403-
LAV-200900736 ngay 14/12/2009 so tién no goc 1a 2.621.000. OOOdong, no 1ai 1a
2.578.996. 287dong, tong no gbc va no 13i 13 5.199.996. 287dong va mot phan Hop
dong tin dung s6 1403-LAV-201200351 ngay 14/6/2012 s6 tlen ng goc la
12.346.000. OOOdong, no 13i 1a 14.342.939.112d6ng, tong no goc va no lai la
26.728.995.644 dong. Tong nghia vu dam béao theo Hop dong the chap quyén sir
dung dat, tai san gan lién voi dat (Hop dong bao linh) sd 77/ 12/EIBQ7-
KHDN/TSTC ngay 13/6/2012 giita Ngan hang TMCP X, 6ng Pham D, ba Nguyén
Thi B va Cong ty Q tam tinh dén ngay 27/11/2019 (ngay xét xir so tham) la
31.888.935.399d6ng (ba muoi mot ty tAm trim tAm muoi tam triéu chin trim ba
muoi 1am ngan ba trim chin muoi chin dong).

Truong hop ong Pham D va ba Nguyén Thi B thanh toan duoc s tién tuong
Ung nghia vu bao dam néu trén thi Cong ty TNHH M c¢6 trach nhiém thue hién cac
thu tuc giai chap, trd lai Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
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va tai san gn lién voi dat so CH09226 do Uy ban nhén dan quan Binh Tén, Thanh
ph6 H6 Chi Minh cap ngay 24/4/2012 va cac tai liéu co lién quan déd nhan thé chap
cho 6ng Pham D va ba Nguyén Thi B.

Khéng chap nhan phan khang céo ciia Cong ty TNHH M yéu cau sé tién thu
duogc tur viéc phat mai tai san dung dé uu tién thanh toan toan bd nghia vy trd ng
con lai (gbc va 1ai phat sinh) cua Cong ty Q tai Cong ty TNHH M vuot qua nghia
vu bao dam theo Hop dong thé chip (Hop dong bao lanh) sé 77/12/EIBQ7-
KHDN/TSTC ngay 13/6/2012 néu trén.

Phan quyét dinh caa ban an so tham khdng bi khang cao, khang nghi theo thu
tuc phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi
nhu sau:

Truong hop Cong ty Q khong thanh toan no, Cong TNHH M c6 quyén yéu
cau phat mai cac tai san ctia Cong ty Q da thé chap dé thanh toan ng, gém:

(i) 01 May dao hiéu Huyndai Robex, mau son: vang, s6 dong co:
D6BT2043010-C, s6 khung EA0510632 theo Gidy chimg nhan ding ky xe may
chuyén ding s6 05134/XMCD do S& Giao théng van tai Thanh phé HO Chi Minh
cap ngay 29/12/2010 thudc quyén so hitu ctia Cong ty Q.

- 01 May san hiéu Caterpillar 12F, mau son: vang, $6 dong co: 73G2675, sb
khung 73G2675 theo Gidy chimg nhdn ding ky xe may chuyén dung sb
05135/XMCD do S& Giao thong van tai Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay
29/12/2010 thudc quyén sé hitu ciia Cong ty Q.

(Theo Hop dong thé chap tai san sb 01/11/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
04/01/2011, s cong chung 000029 quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/01/2011 tai Phong cong chimg s6 1, Thanh phé HO Chi Minh, dang ky giao dich
dam bao tai Trung tim ding ky giao dich tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh ngay
04/01/2011, phong toa tai So Giao thong van tai Thanh phd Ho Chi Minh ngay
04/01/2011).

(i) 01 May dao hiéu Huyndai Robex, mau son: vang, s6 dong co:
D6BT2042660-C, sé6 khung EA0510650 theo Gidy chimg nhan ding ky xe may
chuyén dung s6 05170/XMCD do S¢ Giao thong véan tai Thanh phd H6 Chi Minh
cap ngay 17/01/2011 dimg tén Cong ty Q.

(Theo Hop dong thé chép tai san sé 08/11/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
18/01/2011, so6 cong chung 001626 quyén sb 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/01/2011 tai Phong cong chimg s6 1, Thanh phd Ho Chi Minh, dang ky giao dich
dam bdo tai Trung tdm dang ky giao dlch tai san tai Thanh phd HO6 Chi Minh ngay
18/01/2011, phong toa tai S& Giao théng van tai Thanh phd H6 Chi Minh ngay
18/01/2011).

(iii) 06 Xe tai ben hiéu Dongfeng, mau son: vang, s6 may: 530-87734889,
530-87733469, 530-87733466, 530-87733468, 530-87733467, 530-87733463 so
khung: DS33B3022610, DS30B3023679, DS36B3023685, DS32B3023683,

28



DS3XB3023687, DS37B3023680, mang bién kiém soat 51C-089.13, 51C-092.14,
51C-092.16, 51C-092.17, 51C-092.18, 51C-092.19 theo Gidy chimg nhan ding ky
xe 6 t0 s6 021992 do Cong an Thanh phd HO6 Chi Minh cp ngay 17/9/2011, Gidy
ching nhan ding ky xe 6 t0 sb 029242 do Céng an Thanh phd HO Chi Minh cip
ngay 23/9/2011, Giay chimg nhan ding ky xe 6 to s6 029239 do Céng an Thanh
ph6 H6 Chi Minh cdp ngay 23/9/2011, Gidy chirng nhan ding ky xe 6 to sb 029244
do Céng an Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 23/9/2011, Gidy chimg nhan ding
ky xe 6 to s6 029241 do Cong an Thanh phd HO Chi Minh cép ngay 23/9/2011,
Gidy chimg nhan ding ky xe 6 t6 s6 029243 do Cong an Thanh phd H6 Chi Minh
cap ngay 23/9/2011 thudc quyén s& hitu ctia Cong ty Q.

(Theo Hop ddng thé chap tai san sd 139/11/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
05/10/2011, s6 cong chimg 027483 quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/10/2011 tai Phong cong chimg sb 1, Thanh phd H6 Chi Minh, dang ky giao dich
dam bao tai Trung tAim ding ky giao dich tai san tai Thanh phd H6 Chi Minh ngay
05/10/2011, phong toa tai Phong canh sat giao Cong an Thanh phé HO Chi Minh
ngay 05/10/2011).

(iv) 01 May ui banh xich hiéu Komatsu D60P-6, mau son: vang, s dong co:
NH-220-26121466, s6 khung: D60P6-29538, bién kiém soat: 50XA-0816 theo
Gidy ching nhéan ding ky xe may chuyén dung s6 05500/XMCD do S¢ giao thong
vén tai Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 27/6/2011, thudc quyén sé hiru cia Cong
ty Q.

- 01 M4y ui banh xich Komatsu D60P-7, mau son: vang, sb dong co: NH-220-
26175598, sb khung: D60P7-40049, Bién kiém soat: 50XA-0817 theo Gidy ching
nhan ding ky xe mdy chuyén ding sd 05498/XMCD do S& giao thong van tai
Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 27/6/2011, thudc quyén so hitu caa Cong ty Q.

- 01 May lu rung banh 18p st hiéu Case Vibromax W1802D, mau son: vang,
s6 dong co: 7631230, s6 khung: LKC 8003409, bién kiém soat: 50SA-0403 theo
Gidy chtng nhan ding ky xe may chuyén dung sb 05514/XMCD do S giao thong
van tai Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 29/6/2011, thudc quyén sé hitu ciia Cong
ty Q.

- 01 May lu chan ctru banh lép Vibromax, mau son: vang cam, $6 dong co:
7209099, s6 khung: 840129004, Bién kiém soat: 50LA-0849 theo Gidy ching nhén
dang ky xe may chuyén ding sb 05503/XMCD do S& giao thong véan tai Thanh phd
Hb Chi Minh cap ngay 28/6/2011, thudc quyén so hiru ciia Cong ty Q.

- 01 May lu rung banh sit-16p hiéu Vibromax W1802D, mau son: vang, sd
dong co: 7776702, s6 khung: JKC 8003507, bién kiém soat: 50SA-0369 theo Gidy
ching nhan ding ky xe may chuyén ding s6 05502/XMCD do S¢ giao thong van
tai Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 28/6/2011, thudc quyén so hitu ciia Cong ty
Q.

- 01 May lu rung béanh sat - 16p Dynapac CA5, mau son: vang, s6 dong co:
8485744, s6 khung: CA51S-499682, Bién kiém soat: 50SA-0382 theo Gidy chung
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nhan dang ky xe may chuyén dung sO 05506/XMCD do S¢ giao thong van tai
Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 28/6/2011, thudc quyén so hiru cia Cong ty Q.

- 01 May lu rung banh 16p - sét Ingersoll Rand SP60DD, mau son: vang, sd
dong co: 7063-7000, sé khung: 53228, bién kiém soat: 50SA-0405 theo Gidy
chtrng nhan ding ky xe may chuyén dung s6 05505/XMCD do S¢ giao thong van
tai Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 28/6/2011, thudc quyén so hitu ctia Cong ty
Q.

- 01 May lu rung banh 18p- sit Dynapac CA51S, mau son: vang, sd dong co:
90N68379, s6 khung: CA51S-479662, bién kiém soat: S0SA-0402 theo Gidy chimg
nhan ding ky xe may chuyén dung s6 05497/XMCD do S& giao thong van tai
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 27/6/2011, thudc quyén sé hitu cua Cong ty Q.

- 01 May dao banh xich Kobelco SK450LC, mau son: xanh, sb dong co:
6D24-295075, s6 khung: YS05-00788, bién kiém soat: 50XA-0577 theo Gidy
chtrng nhan ding ky xe may chuyén dung sé 05509/XMCD do S¢ giao thong van
tai Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 28/6/2011, thudc quyén so hiru caa Cong ty
Q.

- 01 May dao banh xich Kobelco SK220-3, mau son: xanh, $6 dong co: 6D16-
905329, s6 khung: LQ-04030, bién kiém soat: 50XA-0866 theo Gidy ching nhan
ding ky xe may chuyén ding s6 05499/XMCD do Sé giao thong van tai Thanh phd
Hdb Chi Minh cip ngay 27/6/2011, thuéc quyén s hiru ciia Cong ty Q.

- 01 May xuc 1at banh 16p Komatsu 510, mau son: vang, s6 dong co:
4D1052153974, s6 khung: 510-16412, bién kiém soat: 50LA-0848 theo Gidy
chimg nhan ding ky xe may chuyén ding sé 05504/XMCD do S¢ giao thong van
tai Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 28/6/2011, thudc quyén so hitu ctia Cong ty
Q.

- 01 Xe tai ben hiéu Huyndai, s6 may: D8AYS-132516, s6 khung:
KMCDB18YPSU-019389, Bién kiém soat: 57L-0521 theo Gidy chimg nhan ding
ky xe 6 td s6 029222 do Céng an Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay12/4/2010,
thudc quyén sé hitu ciia Cong ty Q.

- 01 Xe tai ben hiéu Asia, s6 may: F17E-004144, s6 khung: 15TDF-000579,
bién kiém soat: 57L-0532 theo Gidy ching nhan ding ky xe 6 to sb 029223 do
Cong an Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 12/4/2010, thudc quyén sé hitu cia
Cong ty Q.

- 01 Xe tai ben hiéu Asia, s6 may: EF750-001463, s6 khung: AM630D-
001879, bién kiém soat: 57L-0517 theo Gidy chting nhan ding ky xe 6 t6 sb
029221 do Coéng an Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay12/4/2010, thudc quyén so
hiru cia Céng ty Q.

- 01 Xe tai ben hiéu Huyndai, s6 méay: DSAYS-141666, sé khung:
KMCDB19YPMU - 00892, Bién kiém soat: 57L-0516 theo Gidy chting nhan ding
ky xe 6 t0 s6 029229 do Cong an Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 12/4/2010,
thudc quyén sé hitu ciia Cong ty Q.
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- 01 Xe lu rung hiéu Ingersoll Rand, s6 may: 6VA-140201-7063-7000, s6
khung: 53768, bién kiém soat: 50SA-0316 theo Gidy chimg nhan ding ky xe may
chuyén dung s6 04521/XMCD do Sé giao thong van tai Thanh phd H6 Chi Minh
cap ngay 01/02/2010, thudc quyén sé hitu caa Cong ty Q.

- 01 M4y lu rung hiéu Ingersoll Rand, s6 may: 6VA-140644-7063-7000, s6
khung: 5378S, Bién kiém soat: 50SA-0315 theo Gidy ching nhan ding ky xe may
chuyén dung s6 04520/XMCD do Sé giao thong van tai Thanh phd H6 Chi Minh
cap ngay 01/02/2010 thudc quyén so hitu cia Cong ty Q.

(Theo Hop ddng thé chip tai san sb 78/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
13/6/2012, s6 cong ching 015311 quyén sé 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 13 va 14
thang 6 nam 2012 tai Phong cong chimg s6 1, Thanh phd H6 Chi Minh, ding ky
giao dich dam bao tai Trung tdm dang ky giao dich tai san tai Thanh phé H6 Chi
Minh ngay 18/6/2012).

(v) 01 Day chuyét} may nghién sang da thudc quyén sé hiru ciia Cong ty Q
theo hop dong kinh t€ s0 02/HD-KD-2012 ngay 05/4/2012 gitra Cong ty Q va Cong
ty Co6 phan Pau tu va Phat trién Dién Cao Nguyén, hoa don VAT s6 0000002.

(Theo Hop dong thé chip tai san s6 79/12/EIBQ7-KHDN/TSTC ngay
13/6/2012, s6 cong ching 015312 quyén s6 06 TP/CC-SCC/HDGD ngay 13 va 14
thang 6 nam 2012 tai Phong cong chimg s6 1, Thanh pho H6 Chi Minh, dang ky
giao dich dam bao tai Trung tam dang ky giao dich tai san tai Thanh pho Ho Chi
Minh ngay 18/6/2012).

~ Duy tri bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap thoi s6 08/QD-BPKCTT ngay 14/3/2018 cua Toa an nhan dan quén Binh Tén,
Thanh pho HO Chi Minh cho dén khi ¢6 quyét dinh cua Toa an nhan dan quan Binh
Tan, Thanh pho H6 Chi Minh hodc co quan c6 tham quyén dé bao dam viéc thi
hanh an.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su ¢6 thAm quyén.

V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Cong ty Q phai chiu an phi so thim 1a

164.801.712.255d6ng (mot tram sau muoi bon tridu tim tram 1 mot triéu bay trim
muoi hai ngan hai trim nim muoi lim dong).

Cong ty TNHH M dugc hoan lai tién tam ndp an phi 77.810.227dong (bay
muoi bay tri¢u tam tram muoi ngan hai tram hai muoi bay dong) theo bién lai thu
tam ng an phi s6 0001905 ngay 20/01/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Binh Téan, Thanh phé H6 Chi Minh.

- An phi dan su phic tham:

'Cong ty TNHH M khong chiu an phi phic tham, hoan tra cho Céng ty TNHH
M s6 tién tam 1rng an phi phuc tham da nop la 2.000.000d6ng (hai tricu dong) theo
bién lai thu s6 0064314 ngay 06/12/2019 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su quan
Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh, quyen yéu cau thi hanh an, tu hguyén thi hanh an
hoac bi cu’ong ché theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b, Diéu 9 Luat
Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh dwoc thuc hién tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

NO?' nlhﬁni s TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TPHCM,; :

- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- Toa &n nhan dan quan Binh Tan;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan;

- Cac duong su;

- Luu ho so (18).

Nguyén Thi Phong
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tw do — Hanh phuc
S6: /2020/QD-SCBSBA  Thanh pho Ho Chi Minh, ngay  thdng 9 ndm 2020
QUYET PINH

SUA CHUA, BO SUNG BAN AN PHUC THAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Can ctr vao Diéu 268 B9 luat T6 tung dan su;

- Xét can sira chira, bo sung ban &n do nham Ian vé so lieu trong Ban &n s6
746/2020/KDTM-PT ngay 05 thang 8 ndm 2020 cta Toa an nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh da xét phtic tham vu an dan su veé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” gita:

Nguyén don: Cong ty TNHH M. ’

bia chi: 22 duong H, phuong L, quan H, thanh pho Ha Noi.

Bi don: Cong ty Q o

bia chi: 288/7 duong L, phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi ¢b quyen loi va nghia vu lién quan:

- Ong Pham D, sinh nam 1965

- Ba Nguyen Thi B, sinh nam 1965 o

Cung dia chi: 194/9 duong L, Khu pho 12, phuong B, quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh.

QUYET PINH:

Stra chita, bo sung Ban an s6 746/2020/KDTM-PT ngay 05 thang 8 ndm 2020
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

Tai dong thi ... dén dong thu ... tir trén xudng cua trang ..., dong thi ... dén
dong thtr ... tir trén xuong cua trang ..., dong thtr ... dén dong thir ... tir trén xuong
cuatrang ... da ghi:

“285.1 chi vang SJC (no gdc la 150 chi vang SJC, no l4i trong han 1a 93.15
chi vang SJC, ng ldi qua han la 41.95 chi vang SJC)”

Nay stra chita, bé sung nhu sau:

“284.91 chi vang SJC (no goc la 150 chi vang SJC, no i trong han 1a 93.02
chi vang SJC, ng 1ai qué han la 41.89 chi vang SJC)”.
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Noi nhan:

- Toa &n nhan dan Téi cao;

- Toa &n nhan dan Cap cao tai TPHCM;
- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- Tda an nhan dan quan Binh Tan;

- Chi cuc THA dan su quan Binh Tan;

- Cac duong sy;

- Luu ho so.

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Phong
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