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Ban 4n sb: 46/2018/DSPT

Ngay 12 -4 -2018

V/v tranh chip “Hop dong ting cho quyén
sir dung dét lién quan tai san bi cudng ché
dé thi hanh 4n”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen Duy Luong
Cdc Tham phan: Ong Tran Tri Diing
Ba Vo6 Phuong Nhi

- Thu ky phién téa: Ba Tran Hong Tuoi - Thu ky Toa 4n nhan dén thanh pho
Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan déin thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Ngoc
Suong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 4 ndm 2018 tai Try s& Toa 4n nhan dan thanh ph6 Can Tho xét
xt phuic tham cong khai vu an thy Iy s6 191/2018/TLPT-DS ngay 03 thang 11 nam
2017 vé tranh chap “Hop dong tang cho quyén su dung dat lién quan tai san bi
cuong ché dé thi hanh 4n”

Do Bén 4n dan sy so tham s6 40/2017/DSST ngay 09 thang 8 nam 2017 cia
Toa an nhan dan quan N, thanh pho Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham s6 281/2018/QD-PT ngay 14
thang 11 nam 2017, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyen Thi A; Tru tai: Ap M, xda M, huyén D, thanh phé
Can Tho. (Ba Nguyén Thi A dong thoi 1a ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan véi
tu cach la chu Doanh nghiép Tw nhén D) - Chd & hién nay: Khu vuc 1, phuong A,
quan N, thanh pho Céan Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua ba A: Ong Nguyén Van B; Tra tai: Buong N,
phuong A, quan N, thanh pho Can Tho (Van ban uy quyén ngay 10/4/2018). (Cé
mat)

_ Bidon: Ong Nguyén Vin C; Tra tai: Khu vuc 1, phuong A, quan N, thanh phé
Can Tho. (C6 mat)

Newoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Trén Vin D; Tru tai: Khu vuc P, phuong H, quin T, thanh phd Can Tho.
(C6 mat)

~ Ba Vo Thi D; Tru tai: Khu vyc 1, phuong A, quan N, thanh phd Cén Tho.
(Vang mat)



Chi cuc Thi hanh an dan sy quin H, thanh phé Can Tho
Tru s&; Puong D, phuong K, quan H, thanh phé Can Tho.
~ Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Vin T- Chap hanh vién (Vin ban uy quyén
s0 16/UQ-CCTHADS, ngay 29/11/2017). (C6 mat)
Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi A 1a nguyén don va ong Nguyén Vin C 1a
bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Nguyén
Thi A trinh bay: Ngay 17/7/2015 6ng Nguyén Vin C ky hop dong ting cho ba phan
dat tai thira dat s6 72, dién tich 520,3 m®, loai dat trong cay lau nam, to ban df) s6 52
tai duong H, khu vuc 1, phuong A, quén N, thanh pho Cén Tho, theo gidy ching
nhén quyén su dung dat va tai san khac gan lién véi dat do Uy ban nhéan déan quan N,
thanh phd Can Tho cip ngay 26/5/2010 cho 6ng Nguyén Vin C dimg tén, hop dong
da duoc cong chimg. Khi 1am thu tuc ding ky phan dét trén thi dén ngay 18/8/2015
ba méi biét Chi cuc Thi Hanh 4n dan sy quan H, thanh phd Can Tho ra quyét dinh
ké bién phan dat nay dé thi hanh Quyét dinh cong nhéan sy thoa thuan giita cac
duong su sd 68/2014/DSST, ngay 05/9/2014 ciia Toa an nhan din quin N, thanh
phd Cén Tho dé thi hanh khoan ng ctia 6ng Nguyén Vin C véi ong Tran Vin D. Ba
A cho riang phan dit néu trén ba da duoc ting cho ngay tinh nén yéu cau 6ng C phai
tiép tuc thuc hién hop dong ting cho néi trén va khong dong ¥ viée ké bién dé thi
hanh an.

Bi don éng NguyénVin C trinh bay: Ong thong nhat véi 10i trinh bay va chap
nhan theo yéu cau khoi kién cta nguyén don. Ngoai ra, ong C cho rang ong khong
¢ no tién cua 6ng Tran Vin D, vi trudce kia 6ng D lam ké toan cho Doanh nghiép
Tu nhan D nén ong di thoa thuan kY bién nhin no gia voi 6ng D dé don ddc ngudi
khac tra ng cho ong.

Nhitng newoi cé quyén loi va nehia vu lién quan trinh bay:

- Ong Tran Van D trinh bay: Ngay 05/9/2014 Toa an quén N, thanh phd Can
Tho d c6 quyét dinh cong nhéan sy thoa thun viéc 6ng Nguyén Vin C c6 nghia vu
tra cho 6ng 818.000.000 dong. Ngay 05/12/2014 co quan thi hanh an dan su quan N
da ban hanh quyét dinh thi hanh an trén nhung 6ng C di 4m tham chuyén cho ba
Nguyén Thi A phan dat trén vi ba A 13 me rudt cia 6ng C va 1a chii doanh nhiép tu
nhan N. Vi vay, éng c6 yéu cau doc lap dé nghi hiy hop ddng ting cho noi trén va
huy viéc chuyén dich Doanh nghiép Tu nhan N tir 6ng C sang cho ba A, cu thé 1a
huy gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép ngay 31/12/2014.

- Ba Vé Thi B trinh bay: Ba 1 vo clia 6ng Nguyén Vian C, tai san 1a phan dét
tranh chap noi trén 1 cia ba me chong ciia ba 1a ba Nguyén Thi A, ba A cho con cai
dung tén dé hop thirc hoa gidy to. Nay me chdong thu hdi lai tai san trén, nén ba dé
nghi phai chuyén tén phan dat tranh chap trén cho ba Nguyén Thi A.

- Dai dién co quan thi hanh dan dén sw qudn H trinh bay: D& nghi Toa an giai
quyét tranh chip giita cac duong su theo quy dinh cua phap lut.



Tai Ban én dén su so tham s6 40/2017/DSST ngay 09 théng 8 nam 2017 ciia
Toa an nhan dan qudan N,thanh pho Can Tho da tuyén:

Khong chap nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi A vé viéc
yeu cau ong Nguyen Vién C t1ep tuc thyc hién hop dong tang cho dién tich dat 502,3
m” tai thira dét s6 72, to ban d6 sd 52 theo gidy chung nhan quyén st dung dat do
Uy ban nhéan dan quan N, thanh phd Can Tho cap ngay 26/5/2010 cho 6ng Nguyen
Vin C dung tén (Tai hop dong ting cho quyén st dung dit dd ky két ngay
17/07/2015 giita bén tang cho 1a 6ng Nguyén Van C va bén duoc ting cho 1a ba
Nguyén Thi A).

Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan la ong Tran Vian D. Huy Hop dong tang cho quyen su dung dat d6i v6i phan
dat dién tich dat 502,3 m” tai thira dat s6 72, to ban do sé 52 theo gidy ching nhan
quyén st dung dit do Uy ban nhan dan quin N, thanh phé Can Tho cap ngay
26/5/2010 cho 6ng Nguyén Vian C dung tén (Tai hop dong tang cho quyén st dung
dat da ky két ngay 17/07/2015 giira bén ting cho 1a 6ng Nguyén Vian C va bén dugc
tang cho 1a ba Nguyén Thij A).

Dbi voi yéu cau huy viée chuyen nhuong Doanh nghiép Tu nhan N tir 6ng
Nguyén Van C sang cho ba Nguyén Thi A (yéu cau hiy gidy chiung nhan dang ky
doanh nghiép) néu sau nay cac duong su c6 khoi kién s& dugc giai quyét bang vu an
khac theo quy dinh phap luat.

Ngay 13/8/2017, ba Nguyén Thi A va 6ng Nguyen Van C c6 don khang cao
yéu ciu sira an so tham, cong nhan hop dong tang cho quyén str dung dat da ky ngay
17/7/2015 gitra 6ng Nguyén Van C va ba Nguyén Thi A.

Tai phién toa phtc tham dai dién phia nguyén don van gilr nguyén yéu cau
khoi kién va khang céo, yéu cau stra 4n so tham cong nhan hop dong ting cho quyén
su dung dat da ky két ngay 17/7/2015 gilra nguyén don v6i bi don. Phia bi don 6ng
Nguyen Van C trinh bay van gitr nguyén yéu cau khang cao va thng nhét theo yéu
cau cua nguyén don vé cong nhan hop dong ting cho quyen su dung dat trén. ‘Ngoai
ra, tai phién toa dai dién cua nguyén don con trinh bay vé yéu cau huy quyét dinh
cudng ché ké bién cua co quan thi hanh 4n dan sy ddi véi thira dat dang tranh chip
vi cho rang viéc ban hanh quyét dinh nay khong dung phéap lut.

Nguoi ¢o quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Tran Vin D trinh bay van giir
nguyén yéu cau phan t6, dé& nghi Hoi ddng xét xu phic tham giltr nguyén ban an so
thAm. Tai phién tda 6ng D con trinh bay yéu cau huy gidy chimg nhan ctia Doanh
nghiép tu nhan N d3 chuyén tén cho ba Nguyén Thi A dtng tén.

DPai dién co quan thi hanh 4n dan sy trinh bay: Trong vu 4n nay co quan thi
hanh 4n khong khang céo nén khong co ¥ kién va yéu cau gi, dé nghi Hoi dong xét
XU giai quyét tranh chip gitta cac duong su theo quy dinh ctia phép luat.

Dai dién Vién Kiém sat tai phién toa trinh bay: Cac duong sy va nhiing nguoi
tién hanh t6 tung tuan thu dung phap luat khi giai quyét vu an. V& ndi dung khang
c40, do hop dong tang cho quyen st dung dat cua cac duong sy dugc thyc hién tai
thoi diém da c6 quyét dinh cudng ché ké bién ddi v6i phan dat dung dé tang cho,



nén vi pham di€u kién tang cho quyén str dung dat. Do do, hgp dong tang cho gitra
cac duong su vd hi€u vé€ hinh thirc, nén dé nghi bac yéu cau khang cao cua cac
duong su va gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Cac dwong su tranh chip vé hop ddng ting cho quyén st dung
dat doi véi dién tich dat bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luét vé
thi hanh an dan sy, Toa an thy ly, giai quyét 1a ding quy dinh tai khoan 12 Diéu 26
Bo luat t6 tung dan su. Ba V& Thi D 1a nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan
trong vu an nay khong c6 khang cao va dugce Toa an tridu tap hop 1€ nhung vang
mat, nén xét xu vang mat ba b theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B0 luat tb tung
dan su. Tai Toa an cap phuc tham, ong Nguyén Vin C cO yéu cau Luat su bao veé
quyén loi va iy quyén cho 6 ong Nguyén Vian B tham gia t tung nhung tai phién toa
ong trinh bay khong con yéu cau luat su va ngudi dai dién, nén Hoi dong xét xir tiép
tuc xét xtr vu an theo quy dinh.

[2]. V& ndi dung khang cao: Giao dich dan su co tranh chap giita cac bén
duong su phat sinh tai thoi diém B9 luat dan su nam 2905 van c,(‘)n hiéu lu,c phap
luat, nén ap dung cac quy dinh phap luat thoi diém nay dé giai quyét tranh chap.

Theo quy dinh tai Piéu 692 cua B luat dan sy nam 2005, khoan 2 Piéu 146
Luat dat dai ndam 2013 thi hop dong tang cho quyén su dung dat co higu lyc ké tir
thoi diém dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Piéu
188 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé diéu kién co ban dé duoc phép ting cho 1a
quyén st dung dat nay khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an. Pong thoi, tai
khoan 3 cta Diéu 188 nay con quy dinh vi¢c tang cho quyén st dung dét c6 hiéu luc
ké tir thoi dlém dang ky vao s dia chinh. Trong vu 4n ndy éng C lap hop ddng ting
cho thtra dat s6 72 cho ba A duoc cong chimg vao ngay 17/7/2015, hai bén da lam
thu tuc dang ky tai co quan co thAm quyén nhung chua c6 két qua dang ky. Nhu
vay, trude khi co hop dong ting cho thi co quan thi hanh an dan sy dd ban hanh
quyét dinh thi hanh an dan su vao ngay 05/12/2014 va dén ngay 18/8/2015 tiép tuc
ban hanh quyét dinh ké bién thira dat s6 72 trén dé dam bao thi hanh an (theo Quyét
dinh céng nhan thoa thuin cia cac duong su sd 68/2014/DSST, ngay 05/9/2014 cua
Toa an quan N: 6ng C phai tra cho 6ng D 818.000.000 dong), thi luc nay quyén so
hiru thira dat trén van thudc vé ong C va 6ng con trinh 'bay ngoai thua dat nay ong
khong con tai san nao khac. Do do, viéc ban hanh quyét dinh ké bién thira dat trén
dé dam bao khoan ng cua 6ng D la ding quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 cua Thong tu
lién tich sé 14/2010/TTLN-BTP-TANDTC-VKSNDTC, ngay 26/7/2010 vé huong
dan thu tuc thi hanh 4n dan sy. Do hop ddng tang cho quyén st dung dat gitra 6ng C
va ba A duoc ky két va thuc hién tai thoi diém da c6 quyét dinh sd 68/2014/DSST,
ngay 05/9/2014 ciia Toa an quan N noi trén va dat dung dé tang cho di c6 quyét
dinh cudng ché dé thi hanh an dan sy nén hop ddng nay khong co hiéu lyc phap
luat, bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 127 cua B luat dan sy nam 2005 do di vi
pham phap luat nhu nhirng ndi dung cua cac diéu luat d phén tich ndi trén, nén ban
an so tham da tuyén huy hop dong tang cho nay la dung phap luat. Vi vay, Hoi dong
xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng C va ba A.



[3]. Pbi voi yéu cau hay gidy ching nhan dang ky dang ky doanh nghiép tu
nhan cua ba A, thi glay chimg nhan nay khong phai la gidy to co6 gia nén khong
thudc tham quyen giai quyet ciia Toa an trong vu an dan su, ban an so tham da
khéng giai quyét theo yéu cau nay la dang.

[4]. Viéc 6ng C cho rang khoan no trudc dy ctia 6ng D chi 1a gia cach, nhung
ong khong cung cip dugc chimg clr chimg minh cho ndi dung 6ng da trinh bay 1a
dung, ciing nhu ndi dung ong di thoa thuan tai quyét dinh s6 68/2014/DSST, ngay
05/9/2014 cta Toa an quan N ndi trén 1a trai voi ¥ chi cta ong, nén Hoi dong xét xur
khéng c6 co sé xem xét dé chap nhan khang céo cua ong.

[5]. Vé an phi phuc tl~1§m: Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng
Nguyén Van C va ba Nguyén Thi A phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé an phi Toa an.

Vi cac 1@ trén,
QUYET PINH:

_ Can cur vao lghoé}n 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015, khoan 1
bieu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé an phi Toa an.

Tuyén xir: Khong cap nhan yéu c%?}u khang c4o ciia ba Nguyén Thi A va ong
Nguyén Vian C. Gilt nguyén ban &n so tham.

Khoéng chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ba Nguyén Thi A vé
viéc yeu cau ong Nguyen Vian C tlep tuc thyc hién Hop dong ting cho dién tich dat
502,3 m” tai thira dat s6 72, t& ban do s 52 theo gidy chting nhan quyén sir dung dat
do Uy ban nhan dan quan N, thanh phd Cin Tho cip ngay 26/5/2010 cho 6ng
Nguyén Vian C dimg tén (Tai hop dong ting cho quyén sir dung dit sb cong chimg
507, quyén sd 02/2015/CC-SCC/HPGD da ky két ngay 17/07/2015 tai Van phong
cong ching T giita bén ting cho 1a éng Nguyén Vin C va bén duoc ting cho 1a ba
Nguyén Thi A).

Chéap nhan mot phan yéu cau doc 14p cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan la ong Tran Van D. Huy Hop dong tang cho quyen su dung dat dbi voi phan
dat dién tich dat 502,3 m” tai thira dat s6 72, to ban do sb 52 theo gidy ching nhén
quyén si dung dat do Uy ban nhan dan quan N, thanh phd Can Tho cap ngay
26/5/2010 cho dng Nguyén Vian C dung tén (Tai hop dong ting cho quyén sir dung
dat s6 cong chung 507, quyén sd 02/2015/CC-SCC/HPGD di ky két ngay
17/07/2015 tai Vin phong cong chirng T giita bén ting cho 12 6ng Nguyén Vin C va
bén dugce ting cho 12 ba Nguyén Thi A).

Dbi v6i yéu cau hay viée chuyén nhuong Doanh nghiép Tu nhan N tir ong
Nguyén Van C sang cho ba Nguyén Thi A (yéu cau hiy gidy ching nhén dang ky
doanh nghiép tu nhan N) néu sau nay cac duong su c6 khoi kién s& duoc giai quyét
bang vu an khac theo quy dinh phép lut.

Ap phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi A phai chiu 1a 200.000 dong (Hai tram
nghin dong), dugc khau trir tién tam Gmg da ndp la 3.250.000 dong theo bién lai s6
004691, ngay 20/4/2016 cia Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan H, thanh phd Can




Tho. Ba A dugc nhan lai s6 tién con lai 1 3.050.000 déng (Ba tri¢u khong tram ndm
muoi nghin dong).

C)ng Tgﬁn Van D duogc nhan }ai s6 tién tam ung én phi dan sy so tham da nop
1a 200.000 dong (Hai tram nghin dong) theo bién lai s6 002621, ngay 20/7/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan H, thanh pho Can Tho.

An phi déan su phuc thim: Ba Nguyén Thi A va 6ng Nguyen Van C moi ngudi
phai chiu 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong), duoc khau trir tién tam Ung cua
mdi ngudi da nop 1 300.000 dong theo cac bién lai s6 004256 va 004257 cling ngay
23/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan H, thanh phé Can Tho. Ba A va 6ng
C d4 nop xong an phi phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat

Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

An xtr phtc tham cong khai, ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;

- VKSND.TPCT;

- Toa 4n Q-N; (da ky)

- THA.DS-Q. H;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Duy Lwong



