TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 197/2024/DS-ST
Ngay 13-8-2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Phuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong V& Hoang Vil

Ba Nguyén Thi Mai Hong.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Thanh Tuan — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho
tham gia phién toa: Ba L& Hoang Dung — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu,
thanh pho Can Tho xét xur so' tham cong khai vu an thu 1y s6 354/2021/TLST-
DS ngay 15 thang 12 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
s dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 439/2024/QDXXST-DS
ngay 24 thang 6 nam 2024 va Quy¢t dinh hoan phién toa s6 209/2024/QDST-DS
ngay 17 thang 7 nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Thanh L, sinh nam 1973 (c6 mit)

bia chi: Ap T, xa N, huyén P, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Van Mudi M; dia chi:

Ap P, thi tran M, huyén C, tinh Hau Giang 13 ngudi dai dién theo ty quyén (Vian
ban iy quyén ngay 17-3-2021). (vang mat).

- Bi don:
1. Ong Ha Thanh V, sinh ndm 1951 (ving mat)
2. Ba Phan Thi X, sinh nim 1951 (vang mit)



~ Cung dia chi: S6 F duong H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
(vang mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

.Ong Lwu Vin C, sinh nim 1943 (ving mat)

. B4 V6 Thi T, sinh nam 1946 (c6 yéu cAu ving mit)

. Ong Lwu Minh T1, sinh nim 1976 (ving mit)

. Ba Tran Thi N, sinh nim 1981 (c6 yéu cau ving mit)

. Ong Luru Vin C1, sinh ndm 1982 (vang mit)

. B4 Nguyén Thi S, sinh nim 1983 (c6 yéu cau ving mit)
. Ong Lwu Minh Q, sinh nim 1967 (ving mat)

. Ba Huynh Thi L1, sinh nam 1971 (c6 yéu ciu ving mit)
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. Ong Luwru Vii P, sinh nam 1991 (c6 yéu cAu vang mit)

10. Ba V6 Thi Kim N1, sinh ndm 1987 (c6 yéu cau ving mit)

11. Ong Luu Vin T2, sinh ndm 2003 (c6 yéu cau vang mit)

Cung dia chi: Ap T, xa N, huyén P, thanh phé Can Tho.

12. Ong Tran Minh D, sinh nim 1973 (vang mat)

Dia chi: S6 B duong L, khu V, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi ki¢n ngay 28-6-2021 va trong qud trinh xét xu dai dién
uy quyén cua nguyén don - 0ng Lé Van M1 Mot trinh bay:

Vao ngay 02-7-2019 éng Huynh Thanh L va vg chong ba Phan Thi X, 6ng Ha
Thanh V ¢6 giao két hop dong chuyén nhuogng quyén str dung dat d6i v6i quyén
su dung dat thudc thira dat sd 522, 523, 524, 525, to ban d6 sb 08, dia chi thira
dat tai 4p T, xa N, huyén P, thanh phé Can Tho, phan dit cac bén giao két
chuyen nhuong c6 tong dién tich 10.750 m? (d4t & nong thén, dit trong laa, dat
trong cdy lau nam) voi gia chuyén nhuong 600.000.000 dong.

Ong Huynh Thanh L d3 thuc hién viéc thanh toan day du so tién néu trén
cho vo chong ba Phan Thi X, dng Ha Thanh V nhung dén nay vo chong ba X,
6ng V van chua giao cic gidy to can thiét dé 6ng L thuc hién quyén sang tén
chuyén nhuong ddi voi nhitng thira dat néu trén. Ong L d3 nhiéu lan lién hé véi
VO chéng ba X, ong V dé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ma cac bén da giao két nhung vo chong ba X, 6ng V co tinh
tranh né va khong thyc hién viéc sang tén chuyén nhuong quyén sir ‘dung dat dbi
v6i cac thira dat néu trén ciing nhu khong xac dinh ranh gidi, moc gi61 ngoai
thue dia nén ong L khoi kién budc vo chong ba X, 6ng V phai tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhugng quyen st dung dat ma cac bén da giao két vao ngay
02-7-2019; budc giao toan bo gidy to can thiét dé thuc hién viéc ding ky sang
tén quyén st dung dat d6i voi cac thira dat da ky chuyén nhuong; xac dinh ranh
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gidi, moc gidi ngoai thyc dia theo dung théa thuan ma cac bén di giao két trong
hop dong.

* Tai ban tw khai ngay 04-01-2022; tai don phan té ngay 28-10-2022 va
trong qud trinh xét xu bi don - ba Phan Thi X, 6ng Ha Thanh V trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chip ddi véi 6ng Huynh Thanh L do ba X chuyen
nhugng ctua Ong Tran Minh D vao nam 2011 voi sd tién 400.000.000 ddong
nhung chua 1am gidy sang tén s6 do6. Do Cuc thi hanh an thanh phé Can Tho yéu
cau 6ng D phai thi hanh an cho ai d6. Sau nhiéu 1an Cuc thi hanh an dan sy moi
6ng ba 1én cho biét khong bao gio lam gidy dat nay dugc ma phai sang tén qua
cho 6ng Huynh Thanh L (nha lién ké voi dat 6ng ba can lam glay) Ong L co
trach nhiém tra lai tién ma vo chong 6ng ba d mua cua ong D. Ké tiép tat ca thu
tuc, trinh ty do thi hanh an 1am, ong ba chi ra cong chimg ky tén. Cu thé: 6ng L
tra cho vo chong 6ng ba 450.000.000 dong va 6ng ba da ky tén chuyén nhuong
cho ong L, 6ng L bao ong s tu lo vé sau. Phan dat chuyén nhuong ong ba da
giao cho 6ng L roi nhung ong L khong thue hién 101 hira nén phia ong Luu Vin
C khong chiu giao dat cho ong L. Ong ba yéu cau budc ong L tra tiép so tién
150.000.000 dong theo hop dong chuyén nhuong da ky.

* Tai ban tw khai ngay 21-3-2022; ngay 12-4-2022 va trong qua trinh xet
Xtk nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ong Luu Van C trinh bay:

T ndm 1975 gidy ching nhan cta ba Phan Thi X va 6ng Ha Thanh V
thudc quyén s hiru ctia ong, trén dat vira c6 nha va trong cdy lau nim. Vao
ngay 20-8-2009 6ng co thé chap cho 6ng Tran Minh D, sinh nam 1973 thuong
tra so B dudng L, phuong B, quan B, thanh ph6é Can Tho glay ching nhan
quyén st dung dat sé6 H01673 do UBND huyén P, thanh pho Can Tho cap ngay
26-02-2009, trong d6 c6 04 thira dat tong cong 10.750 m® véi sb tién 50.000.000
ddéng nhung trong ban hop déng ghi 100.000.000 dong nén 6ng khong chép
nhin va yéu cau lam lai thi bén 6ng D khong chap nhén, néu huy phai b01
thuong 30.000.000 dong Sau d6 o6ng D lam gidy tay muon tién s6 tién
50.000.000 dong va gidy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat chi lam
gidy to lién quan. Hai bén di di dén thong nhat vay 50.000.000 dong, 14i suat
0,2%/thang trong vong 36 thang hoan tra lai quyén sir dung dat cho 6ng. Sau 36
thang hét hop dong vay, ong co yéu cau 6ng D tra lai gidy ching nhan quyen su
dung dat cho 6ng nhung 6ng D nhiéu lan khong chiu gap mat dé giai quyét, ong
D ¢6 tinh khong lam ding theo hgp dong va kéo dai mot thoi gian 6ng méi hay
gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé6 H01673 da sang tén cho ngudi khac.

Hién tai ¢6 03 cin nha cit trén phan dat nay gébm: Nha cta Luu Vian C,
V& Thi T, Luu Minh T1, Tran Thi N; nha cta Lwu Van C1, Nguyén Thi S va
nha cia Luu Minh Q, Huynh Thi L1, Luu Vi P, V6 Thi Kim N1, Luu Thi M§
D1, Luu Thi My N2.

Ong yéu cau ong Tran Minh D tra lai glay ching nhén quyén st dung dat
cho 6ng, yéu cau xem xét huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra
6ng Huynh Thanh L va ba Phan Thi X, 6ng Ha Thanh V dé giai quyét tranh
chap quyén sir dung dat giita ong va ong Trdn Minh D; yéu cau xem xét huy hop
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dong chuyen nhuong quyén st dung dat cua Luu Van C cho 6ng Tran Minh D

va yéu cau 6ng D phai sang tén lai gidy ching nhin quyén st dung dat sb
HO01673 cho ong.

* Tai ban ty khai ngady 14-4-2022 va trong qud trinh xét xir nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan - ba Vo Thi T trinh bay:

Hién nay, ba dang song trén phﬁn dat cua ong Luu Vian C (56 H) gdm dat
vanha va trong cay lau nam. Ba yéu cau quy co quan c6 tham quyén xem xét va
giai quyét cho ba, ba xin vang mat.

_ * Tai ban tw khai ngay 12-4-2022 va trong qud trinh xét xur nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan - 0ng Luu Minh T1 trinh bay:

Ong va con Luu Thi My T3, Luu Minh H hi¢n dang sinh song trén dat
cua 6ng Luu Van C (so H) gdm dat & va dat trong cay lau naim. Ong yéu cau quy
co quan c6 tham quyén xem xét va giai quyét cho 6ng.

_ * Tai ban ty khai ngay 10-7-2022 va trong qud trinh xét xiur nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan - ba Tran Thi N trinh bay:

Ba va chong Luu Minh T1 cung con Luu Thi My T3, Luu Minh H hién
dang sinh séng trén dat ciia ong Luu Van C (so H) gdom dat ¢ va dat trong cay
lau nam. Ba yéu cau Toa 4n cho ba khic phuc s no cua 6ng Luu Van C da vay
cua ong tran Minh D2 truoc day, mong quy co quan cé tham quyen xem xét va
giai quyét cho ba, ba xin vang mit.

_ * Tai ban tw khai ngay 12-4-2022 va trong qua trinh xét xir nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan - 0ng Luu Van CI trinh bay:

Ong cung vo Nguyén Thi S va con Luu Van T2 hién dang sinh song trén
dat cta 6ng Luu Van C (sb H) gom dat o va dat trong cay lau nim. Tu nam
2014 chinh quyen dia phuong cap cho can nha tinh thuong voi dién tich 40m*® va
sinh sdng cho den nay. Ong yéu cau quy co quan c6 thim quyén xem xét tra lai
dat, nha va dat trong cdy lau nim cho gia dinh ong.

* Tai ban ty khai ngay 20-4-2022 va trong qud trinh xét xir nguoi ¢o quyén
loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi S trinh bay:

Ba hién dang sinh séng trén dat clia ong Luu Vén C (sd H) gom dat ¢ va
dat trong cdy lau nam. Tir nim 2014 chinh quyén dia phuong cap cho can nha
tinh thuong voi dién tich 40m’ va sinh séng cho dén nay. Ba yéu cau quy co
quan c6 thAm quyén xem xet tra lai dat, nha va dat trong cay lau nim cho gia
dinh ba, ba xin toa giai quyét vang mat.

* Tai ban tw khai ngay 20-4-2022 va trong qud trinh xét xir nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan - Ong Luu Van T2 trinh bay:

Ong hién dang sinh sdng trén dét cua ong Luu Van C (sd H) gbm dat & va
dat trong cay 1au nam. Tu nam 2014 chinh quyén dia phuong cap cho can nha
tinh thuong voi dién tich 40m? va sinh sbéng cho dén nay. Ong yéu cau quy co
quan c6 tham quyén xem xét tra lai dat, nha va dat trong cay lau nam cho gia



dinh 6ng, Ong xin toa gidi quyet vang mat.

* Tai ban tw khai ngay 12-4-2022 va trong qud trinh xét xir nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan - 6ng Luu Minh Q trinh bay:

Ong cung vo Huynh Thi L1 va con Luu Vii P, V6 Thi Kim N1 va chau
n6i Luu Thi My DI, Luu Thi My N2 dang sinh song trén dat cia 6ng Luu Van
C (s6 H) gdm nha va dat trong cay lau nam tir nam 2000 cho dén nay. Ong yéu
cau quy co quan co thAm quyén xem xét va tra lai quyén st dung dat gdm nha va
dat trong cdy lau nam cho ong.

_ * Tai ban tw khai ngay 12-4-2022 va trong qud trinh xét xur nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan - ba Huynh Thi L1 trinh bay:

Ba cung chong Luu Minh Q va con Luu Vil P, V6 Thi Kim N1 va chéu
noi Luu Thi My D1, Luu Thi My N2 dang sinh song trén dat ciia ong Luu Van
C (s6 H) gém nha va dat trong cay lau nam tir nam 2000 cho dén nay. Ba yéu
cau quy co quan co tham quyén xem xet va tra lai quyen str dung dat gom nha va

dat trong cdy lau nam cho ba, ba xin vang mat va déng ¥ v4i v kién cta chong
ba.

_ * Tai ban ty khai ngay 12-4-2022 va trong qud trinh xét xir nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Luu Vii Phuong trinh b:

Ong cung cha me, vo va cac con dang sinh song trén dat ciia 6ng Luu
Van C (s6 H) gobm nha va dat trong cay lau nam tir ndm 2000 cho dén nay. Ong
yéu cau quy co quan co tham quyén xem xét va tra lai quyén st dung dat gom
nha va dat trong cdy lau nim cho 6ng, ong xin vang mit va dong y voi ¥ kién
cua cha ong.

_ * Tai ban ty khai ngay 12-4-2022 va trong qud trinh xét xu nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan - ba Vo Thi Kim N1 trinh bay:

Ba cung cha me, chéng va cac con dang sinh song trén dat cua 6ng Luu
Van C (s6 H) gom nha va dat trong cay lau nam tr nam 2000 cho dén nay. Ba
yéu cau quy co quan co tham quyén xem xét va tra lai quyen stt dung dat gom
nha va dat trong cay lau nam cho ba, ba xin ving mat va dong ¥ v6i ¥ kién cua
cha chong ba.

* Ngudi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Tran Minh D da duoc Toa
an triéu tap hop 1¢ nhiu lan nhung van khong dén toa nén khong thé ghi nhéan y
kién ctia 6ng D duoc.
Tai phién toa,
* Nguyén don — ong Huynh Thanh L trinh bay:
Nguyén don yéu cau budc vg ‘ch(*)ng bi don ba Phan Thi X va ong Ha
Thanh V phai ti€p tuc thyc hién hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ma

cac bén da giao két ngay 02-7-2019 dé nguyén don duoc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat. Nguyén don di tra du tién cho bi don theo hop dong chuyén



nhuong nén nguyén don khong dong y tra sd tién 150.000.000 dong theo yéu
cau phan t6 cua b don.

Giita nguyén don va 6ng Luu Minh Q di 1ap to thoa thuan trao doi dat
nén nguyén don ty nguyén giao 01 phan dién tich dat cua nguyén don dd mua
theo hop ddng cho phia 6ng Luu Minh Q quan 1y, st dung, cu thé phan dat tai vi
tri A (dién tich 982, 4m?), vi tri B (dién tich 1351,3m?), vi tri C (dién tich
78,8m?) theo Ban trich do dia chinh sé 142/VPDKPD ngay 30-5-2024 cua Vin
phong Pang ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phd C 1ap; phan
dién tich dat con lai theo hop déng nguyén don s& dang ky sang tén theo quy
dinh.

* Bi don 6ng Ha Thanh V, ba Phan Thi X ving mat.

* Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Luu Van C, ong Luu Minh
T1, 6ng Luu Van C1, 6ng Luu Minh Q , 6ng Tran Minh D vang mit.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi T, ba Tran Thi N, ba
Nguyen Thi S, ba Huynh Thi L1, dng Luu Vi P, ba V& Thi Kim N1, 6ng Luu
Vian T2 c6 yéu cau giai quyét vang mat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ninh Kiéu phat biéu V kién:

- Vé tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va viéc
chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu
4n va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu
dung quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy nam 2015 (viét tit BLTTDS nim
2015). Nguyén don da thuc hién ddy du quyén, nghia vu theo quy dinh cua
BLTTDS nam 2015. Tuy nhién bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
da dugc tricu tap hop 1¢ nhung vang mit, do do can cur vao Diéu 227, Piéu 228
BLTTDS nam 2015 Toa 4n tién hanh xét xir ving mat bi don va nguoi co quyén
lg1, nghia vu lién quan.

- V& giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc bi don tiép tuc tuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ky ngay 02-7-2019. Ghi nhan su tu nguyén cta nguyén don
giao phan dat tai vi tri A (dién tich 982, 4m®), vi tri B (dién tich 1351,3m?), vi tri
C (dién tich 78,8m?) theo Ban trich do dia chinh sé 142/VPDKPD ngay 30-5-
2024 cta Vin phong Pang ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phé
C lap cho 6ng Luu Minh Q quan ly, st dung; ong Q dugc quyén lién hé voi cac
co quan chirc niang dé thyc hién tha tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
theo quy dinh. Nguyén don dugc quyén lién h¢ voi cac co quan chirc nang dé
thue hién thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dét theo hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 02-7-2019 sau khi trir phan dién tich dat ma
nguyén don da tu nguyén glao cho 6ng Q quan ly, sir dung. 'Khong chap nhan
yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc budc nguyén don tra sd tién 150.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir ¢ trong hd so vu an da duoc
xem xét tai phién toa va cin ct két qua tranh tung. Toa an nhan dan quan Ninh
Kiéu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ba V6 Thi T, ba Tran Thi N, b Nguyén Thi S, ba
Huynh Thi L1, 6ng Luu Vii P, ba V& Thi Kim N1, 6ng Luu Vin T2 c6 yéu cau
giai quyét vang mat. Ong Ha Thanh V, ba Phan Thi X, éng Luu Vin C, éng Luu
Minh T1, 6ng Luu Van C1, 6ng Luu Minh Q, dng TR Minh D di duoc Toa an
triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung vang mat. Toa an ap dung Piéu 227, Piéu 228
BLTTDS nim 2015 dé xét xir ving mat bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a phu hop quy dinh cta phép luat.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén thu Iy vu an: Can clr vao don
khoi kién ngay 28-6-2021, nguyén don khoi kién yéu cau bi don tiép tuc thyc
hién hop dong chuyen nhu:(mg quyen su dung dat do d6 xac dinh day la loai
kién “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015. Do bi don ¢6 dia chi cu
tri tai quan N nén vy kién thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
quan Ninh Kiéu, thanh ph6é Can Tho theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, khoan 1
Diéu 39 BLTTDS niam 2015.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Nguyén don yéu cau budc vo chﬁ)ng bi don ba Phan Thi X va éng Ha
Thanh V phai t1ep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ma
cac bén da giao két ngay 02-7- 2019; budc giao toan bo gidy to can thiét dé thyc
hién viéc dang ky sang tén quyén st dung dat d6i voi cac thira dat da ky chuyén
nhuong; xac dinh ranh gioéi, mbc gi61 ngoai thuc dia theo dung théa thuan ma
cac bén di giao két trong hop dong.

Xét thay, tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap
vao ngay 02-7-2019 giita ba Phan Thi X, 6ng Ha Thanh V va 6ng Huynh Thanh
L, hop déng duoc Van phong C2 sé 9763, quyén sé6 01/2019/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 02-7-2019. Nb6i dung hop dong thé hién ba X, 6ng V chuyén
nhuong cho ong L quyén sir dung dat tai thura dat s6 522, 523, 524, 525; to ban
d6 sb 08, dién tich 10. 750m toa lac tai ap T, xd N, huyén P, thanh pho Can Tho
theo Gidy ching nhén quyen str dung dat s6 AO 773616, s6 vao sb cap gidy
ching nhan quyén su dung dat H01673 do UBND huyén P, thanh phd Can Tho
cap ngay 26-02-2009 cho 6ng Luu Van C duge Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén P chinh Iy bién dong sang tén ba Phan Thi X vao ngay 01-7-2019.
Gia chuyén nhuong 13 600.000.000 dong, phuong thirc thanh toan do hai bén tur
thoa thuén va thuc hién theo quy dinh cua phap luat. Ba X, ong V cé nghia vu
giao thira dat noi trén cung gidy to vé quyén st dung dat cho nguyén don vao
thoi diém sau khi hop dong duoc cong chimg. Nguyén don c6 nghia vu dang ky
quyén s dung dat tai co quan ¢ tham quyén theo quy dinh ctia phép luat. Nhu
vay, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 02-7-2019 dugc thyuc
hién trén tinh than y chi tu nguyén cua cac bén, hop dong da duoc cong chung
chung thyc phu hop vé hinh thire cua hop dong duoc quy dinh tai Piéu 502 Bo
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luat Dan sy nam 2015 va Piéu 167 Luét Dét dai nam 2013.

Qua trinh thuc hién hop dong, bi don cho rang dd ban giao dat cho nguyén
don theo hop dong chuyén nhuong ma cac bén da ky két, bi don xac dinh khong
con nghia vu gi lién quan dén phan dit bi don da ban duoc thé hién tai don phan
t6 ngdy 28-10-2022 cua bi don, thé hién tai Bién ban lam viéc ngay 01-3-2023.
Dong thoi, tai phién toa nguyén don xac dinh nguyén don di quan 1y, canh tac,
stt dung phan dat di mua theo Ban Ban trich do dia chinh s6 142/VPDKDPD
ngay 30-5-2024 cua Van phong Dang ky dat dai — SO Tai nguyén va Mbi truong
thanh phé C lap tur thang 3/2023 cho dén nay va xac dinh nguyén don dang gitr
ban chinh Gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 AO 773616, sd vao so cap
gidy chimg nhan quyén su dung dat HO1673 1a phii hop véi phéan trinh bay cua
bi don tai don phan t6 va Bién ban lam viéc ngay 01-3-2023. Do d6, co co s
chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, nguyén don tu nguyén giao
01 phan dién tich dat cia nguyén don da mua theo hop dong néu trén cho phia
6ng Luu Minh Q quan 1y, st dung, cu thé phan dat tai vi tri A (dién tich 982,
4m?), vi tri B (dién tich 1351,3m?), vi tri C (dién tich 78,8m?) theo Ban trich do
dia chinh s6 142/VPDKDPD ngay 30-5-2024 cua Vin phong Ding ky dat dai —
S Tai nguyén va Moi truong thanh phd C 1ap nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy
tu nguyén cta nguyén don. Ong Luu Minh Q duoc quyén lién hé véi cac co
quan chtic ning dé thuc hién thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dt
theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don duoc quyén lién hé voi cac co quan
chtic ning dé thyc hién thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02-7-2019 sau khi di trir phan
dién tich ¢t ma nguyén da tu nguyén giao lai cho ong Q.

Déi voi phan dat tai vi tri D (dién tich 640,5m?) theo Ban trich do dia
chinh s6 142/VPPKPD ngay 30-5-2024 ctia Vin phong bang ky dat dai — So
Tai nguyén va Moi truong thanh phé C lap the hién thi phan dat nay khong nam
trong gidy ching nhén quyen str dung dat s6 AO 773616, s6 vao sb cap gidy
ching nhén quyén st dung dat H01673 do UBND huyén P, thanh phd Can Tho
cap ngay 26-02-2009 cho Ong Luu Vén C dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén P chinh 1y bién dong sang tén ba Phan Thi X vao ngay 01-7-2019,
khong thudc d6i tuong tranh chap ciia hop dong nén Hoi dong xét xir khong dit
ra xem Xxet.

[4] Xét yéu cau phan t6 cua bi don:

Bi don cho rang theo hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
02-7-2019 thi gia chuyén nhuong la 600.000.000 dong nhung nguyén don chi
giao cho bi don 450.000.000 dong, con thiéu 150.000.000 dong nén bi don‘yéu
cau phan t6 budc nguyén don tra tiép so tién 150.000.000 dong theo hop dong.
Nguyén don xac dinh da tra du s6 tién 600.000.000 dong cho bi don nén nguyén
don khong dong y tra tién theo yéu cau phan t6 cta bi don.

Xét thé:ly, theo hop déng chyyén nhugng quén sir dung dat ngay 02-7-
2019, tai bi€u 2 cua hop dong thé hién gid chuyén nhuong 600.000.000 dong,
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phuong thirc thanh toan do hai bén ty thoa thuan va thuc hi¢n theo quy dinh cta
phap luat. Bj don cho ring nguyén don chua tra du s6 tién chuyén nhuong theo
hop dong nhung bi don khong cung cdp duoc chimg ¢t chimg minh cho yéu cau
phan t6 cua bj don. Hon nira, phia nguyén don xac dinh dd tra du 80 tién
600.000.000 ddng theo hop ddng cho bi don va thuc té bi don di giao gidy to
dat va ban giao dat cho nguyén don st dung nén yéu cau phan tb cia bi don Hoi
ddng xét xir khong co co s xem xét.

[5] D6i voi phan trinh bay ctia ong Luu Van C, ba V& Thi T, 6ng Luu
Minh T1, 6ng Luu Van C1, 6ng Luu Minh Q tai cac ban tu khai, Toa an cling da
1ap bién ban lam viéc ngay 07-7-2022 quy dinh thoi han dé ndp don yéu cau doc
lap nhung qua thoi han quy dinh cc bén van khong cé don yéu cau doc lap dé
Toa 4n lam co s giai quyét nén Hoi dong xét xtr khong dat ra xem xét y kién
trinh bay cua duong su tai cac ban ty khai.

[6] Xét dé nghi ciia Vién kiém sét 1a phu hop theo quy dinh ctia phép luat.

[7] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san (05 lan):
19.820.000 dong, nguyén don tu nguyén chiu va da ndop xong.

[8] Ve dan phi dan su so tham: Bi don ba X, 6ng V phai chiu tién an phi doi
voi yéu cau cua nguyén don dugc Hoi dong x€t Xt chap nhén va chiu an phi d6i

v6i yéu cau phan tq khong dugc Hoi dong~ xét xtr chap nhan. Tuy nhién do bi
don la nguoi cao tudi (trén 60 tudi) nén mién an phi dan su cho bi don. Nguyén
don dugc nhan lai tién tam g an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Diéu 5, Diéu 6, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu
39, bi€u 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, biéu 166, biéu 227, biéu 228,
biéu 271 va biéu 273 BLTTDS nam 2015;

- Piéu 116, Diéu 117, Biéu 500, Biéu 501, Biéu 502 va Piéu 503 Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Diéu 99 va Dicu 167 Luét Dat dai nim 2013;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Huynh Thanh L di
v6i bi don ba Phan Thi X, 6ng Ha Thanh V.
~Budc ba Phan Thi X, 6ng Ha Thanh V tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky ngay 02-7-2019 voi ong Huynh Thanh
L, hop dong dugc Van phong C2 s6 9763, quyén so 01/2019/TP/CC-
SCC/HbGD ngay 02-7-20109.

Ghi nhéan sy ty nguyén cta nguyén don 6ng Huynh Thanh L giao 01 phan
9



dién tich dat tai vi tri A (dién tich 982, 4m?), vi tri B (dién tich 1351,3m®), vi tri
C (dién tich 78,8m?) theo Ban trich do dia chinh s6 142/VPDKDD ngay 30-5-
2024 cua Vin phong Pang ky dit dai — So Tai  nguyén va Moi truong thanh phd
C 1ap cho 6ng Luu Minh Q quan ly, st dung. Ong Luu Minh Q dugc quyén lién
hé véi cac co quan chirc ning dé thuc hién thu tuc cip gidy chimg nhan quyén
st dung dt theo quy dinh cta phap luét.

Nguyén don 6ng Huynh Thanh L duoc quyén lién hé véi cac co quan
chtic ning dé thuc hién thu tuc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat theo hop
dong chuyen nhu’orng quyén st dung dat ngay 02-7-2019 sau khi da tru: phan
dién tich dat tai vi tr1 A (dién tich 982, 4m?), vi tri B (dién tich 1351 ,3m?), vi tri
C (dién tich 78,8m®) theo Ban trich do dia chinh s6 142/VPDKDD ngay 30-5-
2024 cua Van phong Piang ky dat dai — S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd
C lap.

(Pinh kem Ban trich do dia chinh s6 142/VPDKPD ngay 3 0-5-2024 cua Van
phong Dang ky ddt dai — So Tai nguyén va Moi truong thanh pho C ldp).

2. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 caa bi don ba Phan Thi X, 6ng Ha
Thanh V vé viéc budc nguyén don 6ng Huynh Thanh L tra s tién 150.000.000
dong (Mot tram nim muoi triéu dong) con thiéu theo hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 02-7-2019.

‘ 3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: 19.820.000
dong (Muoi chin triéu tdm tram hai chuc nghin dong), nguyén don tu nguyén
chiu va da ndp xong.

4. V& an phi dan sy so tham:
Bi don ba X, 6ng V dugc mién an phi dan sy so tham.

Nguyén don 6ng Huynh Thanh L dugc nhén lai 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001418 ngay 01-
12-2021 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Ninh Ki€u, thanh ph6 Can Tho.

5. Cac duong sy c6 mit co quyén ‘khang cao trong han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit c¢6 quyén khang céo trong han
15 (muoi ldm) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét
theo quy dinh.

Trudng hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a,
Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Cin Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Ninh Kiéu;

- Chi cuc THADS Q. Ninh Kiéu;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Kim Phuong
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