TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Bén 4n sé: 50/2019/DS-PT Doc lap — Ty do — Hanh phic

Ng?ly ]:1 -3-2019
V/v Tranh chép‘vé hiéu luc phg’lp luat cua
Hop dong CNQSD dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Xuan Mién
Cdc Tham phan: Ba Hoang Thi Hai Ha
Ba Nguyén Thi Hién
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén An Tinh 13 Thu ky ciia Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thiy Hong — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc thim cong khai vu an thy 1y s6: 278/2018/TLPT- DS ngay 07 thang 12 nim
2018 tranh chap vé viéc hiéu luc phap lut cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét.

Do ban an dan su so tham sd 97/2018/DS-ST ngay 01 thang 11 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén Tran Vian Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé: 138/2018/QPPT-DS
ngay 25 thang 12 nam 2018 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh P, sinh ngay 10/10/1967 (c6 mat).

Noi cu trii: huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Bi domn:

1. Anh N, sinh ngay 19/5/1960 (c6 mat).

2. Chi D, sinh nam 1972 (vang mat).

Cung noi cu tra: huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

NQuoi dai dién hop phap cua chi D: Anh N, cu tra: huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 22/01/2019)
(c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Chi H, sinh nam 1961 (c6 mat).

Noi cu tri: huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau

2. Chi Thanh H — sinh nam 1972 (ving mit).

Noi cu tri: huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia chi Thanh H: Anh P, cu tri: huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban ty quyén ngay
30/10/2018) (c6 mat).

- Ngueoi khdang cdo: Chi H 1a nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Loi trinh bay cua nguyén don va bi don: Ngay 25/4/2010 bi don (anh N va
chi D) chuyén nhuong cho vo chdng nguyén don (anh P va chi Thanh H) 50m? dét
thira s 223, to ban do s6 12 tai huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau; dat da duoc
UBND huyén Tran Vin Thoi cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung cho ho bi don.
Viéc chuyén nhuong cé xac 1ap gidy tay, gia chuyén nhuong 45 chi vang 24Kara;
bi don di nhan du tién va giao ngay Gidy chung nhan quyén st dung dit cho
nguyén don nhung chwa lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung theo phap luat
quy dinh. Ngay sau khi chuyén nhuong, bi don muon lai dat dé tré)ng hoa mau,
chin nudi heo, khi ndo nguyén don can thi bi don tra lai; nay nguyén don yéu cau
bi don giao dat, bi don dong ¥ theo yéu cau ctia nguyén don.

Loi trinh bay cua chi H: Bi don con phai thi hanh dn cho chi 110 chi vang
24Kara va 170.000.000 dé)ng tai Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac
duong su s6 24/2014/QDTT-DS ngay 21/4/2014 cia Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi. Nam 2015, chi c6 don yéu cau thi hanh 4n va Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Tran Van Thoi (Viét tic 1a Chi cuc Thi hanh 4n) tién hanh ké bién toan
bo tai san cua bi don dé thi hanh an. Chi cho réng, viéc chuyén nhuong dat ngay
25/4/2010 giira nguyén don va bi don 1a khong phu hop; yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong dat giita nguyén don va bi don; gitt nguyén hién trang tai san dé thi
hanh an cho chi.

Tir ndi dung trén, ban dn so tham sé 97/2018/DS-ST ngay 01 thang 11 nam
2018 cuia Toa dn nhédn dan huyén Tran Vin Thoi quyét dinh:

Can ctr Diéu 26, 35, 39, 143, 147, 157, 228 Bo luat t6 tung dan su; Diéu
129, 500, 502 Bo luat dan su; Piéu 167 Luat dat dai; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:



- Cong nhan sy thoa thuan gitra nguyén don P véi bi don N va D; Budc bi
don giao cho nguyén don 50m® dit thira sb 223, t& ban dd sb 12 tai huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Khéng chip nhan khai kién yéu cau doc 1ap cua H vé viéc hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/4/2010 giita nguyén don véi bi don.

- Nguyén don ty nguyén chiu 1¢ phi do dac 1a 604.000 ddng va chi phi xem
xét, tham dinh 1a 700.000 dong. Nguyén don ty nguyén chiu an phi co gia ngach
1.063.000 dong.

- Chi H phai chiu an phi dan sy so thim 300.000 dong.

Ngay 13/11/2018 chi H nop don khang cido (Pon khang cdo dé ngay
12/11/2018) yéu cau cip phuc tham sira ban an so tham theo hudng chap nhéan toan
bd yéu cau cta chi 1a hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 25/4/2010
gilra nguyén don va bi don la vo hiéu.

Tai phién toa, chi H gilt nguyén yéu cau khang cio.

Y kién cia Kiém sdt vién: Vé trinh ty thu tuc td tung, Ho1 déng xét xu,
duong su da tuan tha va thuc hién duang quy dinh cta Bo luat td tung dan su. Vé
ndi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang céo, Sira ban an so tham theo
hudng chap nhin yéu cau khdi kién ctia chi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip va tu cach tham gia td tung ciia duong sy: Cap
so tham xac dinh anh P tranh chip véi vo chong anh N va xéac dinh quan hé tranh
chap la tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét 1a khong ding ban
chat cua vu an. Bai 18: Ngay 22/8/2015 chi H c6 Pon Yéu cau Chi cuc Thi hanh an
ké bién phan dt cua vo chong anh N dé thi hanh an. Ngay 04/6/2018 Chi cuc Thi
hanh 4n ra Quyét dinh s6 22/QD-CCTHADS Cudng ché ké bién tai san va ra
Thong bao s6 85/TB-CCTHADS Cudng ché thi hanh an. Llc nay, vo chong anh N
cho rang phan dat trén vo chong anh da chuyén nhuong cho vo chong anh P nhung
VO chéng anh muon lai dé su dung. Pén ngay 18/6/2018 anh P nop Pon khai kién
vo chong anh N yéu cau giao dat, vo chong anh N dong ¥ giao dat.

Nhu véy, tranh chap chi xay ra giita chi H voi vo chong anh N va vo chong
anh P, con gitra vo chong anh P va vo chong anh N khdng c6 tranh chap xay ra; Vi
chi ¢ tranh chap xay ra khi chi H cho rang viéc chuyén nhuong giita nguyén don
va bi don la khong dung phép luat; chtr khong phai gitta nguyén don va bi don da
xay ra tranh chip, nguyén don khoi kién, Toa 4n hoa giai nguyén don va bi don
moi thoa thuan duoc. Pay la mot sai lam vé xéac dinh quan hé tranh chép cling nhu
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xéac dinh tu cach tham gia té tung ctia duong sy trong vu &n. Song, sau khi thy ly
vu &n, cip so tham da dwa chi H vao tham gia t tung; viéc dua chi H tham gia t6
tung trong vu an véi tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc
1ap da dam bao duoc quyén va loi ich hop phap cua cac duong su. Vi pham nay da
dugc khic phuc nén khong can phai hity &n ma tiép tuc giai quyét vu an van dam
bao dugc quyén va loi ich hop cua cac duong sy, nhung cip so thim can phai rat
kinh nghiém. Do d6, trong vu an nay, tranh chap duoc xac dinh la giira chi H véi
vo chdng anh N va vo chong anh P; quan hé tranh chip dugc x&c dinh Ia tranh
chap vé hiéu luc phap luat ctia Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

[2] Vo chong anh P va vo chong anh N cho rang hai bén xé4c 1ap giao dich
chuyén nhuong 50m? dat vao ngay 25/4/2010. Viéc chuyén nhuong hai bén tir thiét
lap hop dong bang gidy tay voi nhau; bén mua da giao du tién, nhung bén ban chua
giao dat. Viéc chua giao dat voi Iy do bén mua chua st dung nén bén ban muon sir
dung, khi ndo bén mua can thi bén ban giao.

Hoi dong xét xtr phiic thim thiy rang, cap so tham chi can c&t vao Hop dong
chuyén nhuong viét tay ghi lap ngay 25/4/2010 va 1oi thira nhan ctia bén mua va
bén ban ma khéng chap nhan yéu cau ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
chua du can ctr viing chic, chua xem xét, danh gia toan dién cac chung cu cua vu
an. Boi 18, tai phién toa anh P va anh N khang dinh, ngay trong ngay xac 1ap hop
déng (ngdy 25/4/2010) anh P giao du vang cho vo chong anh N, vo chéng anh N
giao ngay Gidy chimg nhin quyén st dung dit sd AN 127071 (Viét tat: Gidy
chting nhan QSD) cho anh P va anh P quan 1y cho dén nay. Anh P khong c6 thé
chap, ciing khong c6 cho ai muon Gidy ching nhan QSD dé thé chip vay tai Ngan
hang; Song, tai trang cudi cung ctia Gidy chimg nhan QSD lai thé hién ndi dung:
Ngay 07/5/2010 thé chap Gidy chting nhan QSD tai Ngin hang nong nghiép va
phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh Tran Van Thoi theo Hop dong thé
chap s6 66/HDTC ngay 07/5/2010. Tai bién ban ghi 10i khai ngay 17/10/2018 (BL
64), 6ng D — Phuy trach tin dung Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam — Chi nhanh Tran Van Thoi khai: “Nam 2010, ho ong N vabaD co thé
chip Gidy chimg nhan QSD dat s AN 127071 dién tich 50m®...dé vay vén tai
Ngan hang”. Nhu viy, ngdy 25/4/2010 vo chong anh N chuyén nhuong 50m” dat
cho anh P va di giao Gidy chting nhan QSD cho anh P thi 1am sao ngay 07/5/2010
anh N lai c6 chinh Gidy chting nhan QSD nay thé chap cho Ngan hang. Piéu nay
d3 chimg minh, ban Hop ddng chuyén nhuong 50m? dit nay vo chong anh P va vo
chéng anh N khdng c6 xac 1ap vao ngay 25/4/2010, viéc ghi xac lap vao ngay



25/4/2010 1a gia tao, khong dung. Do d6, ban Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ndy khong co gié tri phap 1y, khong phat sinh hiéu lyc phap luit.

Ngoai ra, vo chong anh P va vo chong anh N ciing khong cung cap duoc
chtng cr d@é chimg minh vé viéc giao nhan vang tir viéc chuyén nhuong dat, trong
khi dat chuyén nhuong thi vo chong anh N chua giao cho anh P; Va ciing khong
con ching cur nao khac dé chtirng minh cho viéc vo chéng anh N muon lai dat dé
san xuét. P41 véi 101 thira nhan cta vo chong anh N khong duoc coi 1a mot chimg
ctr vi né chua ddm bao du cac thudc tinh cia ching cur d6 1a tinh khach quan, trung
thuc cua ching cur.

Mic khéac, theo quy dinh cua cua Luat d4t dai va Bo luat dan su quy dinh thi
thoi diém c6 hiéu luc ciia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a thoi
diém cong ching, ching thuc hop dong. T nhiing co s, nhan dinh nhu da néu
trén nén chap nhan yéu cau khang cio cta chi H, sira toan b an so tham.

[3] D6i véi viee vo chéng anh N thtra nhan c6 nhan ctia anh P 45 chi vang
24Kara tir Hop dong ngay 25/4/2010 va anh P dang quan 1y Gidy ching nhan QSD
dat s6 AN 127071; Hién nay vo chong anh P khong yéu cau vo chong anh N phai
hoan tra va boi thuong thiét hai cling nhu vo chong anh N khong yéu cau vo chong
anh P giao lai Gidy QSD dat s6 AN 127071 dong thoi vo chong anh P va vo chong
anh N khong tranh chip gi vé van dé nay nén khong giai quyét trong vu an nay.
Van dé nay gitta vo chong anh P va vo chong anh N tu thoa thuan véi nhau, néu
x4y ra tranh chép thi co quyén khoi kién theo trinh tu td tung dan sy & mot vu an
khac.

[4] An phi va chi phi t6 tung khéc:

Do khang cao cta chi H dugc chap nhan nén chi H khong phai chiu an phi
dan su phuc tham. Do stra 4n so thAm nén an phi dan su so tham duoc tinh lai; yéu
cau cua chi H duoc chép nhan nén chi H khong phai chiu dn phi dan sy so tham;
yéu cau cua anh P, anh N, chi D khong duoc chap nhan nén anh P, anh N, chj D
phai chiu an phi dan sy so tham.

Chi phi do dac, tham dinh tai ch 1.304.000 dong anh N, chi D, anh P ciing
phai chiu, nhung anh P da tu nguyén chiu toan bg nén anh P c¢6 trach nhiém chi tra
toan bg; anh P da chi tra xong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can c(r khoan 2 Diéu 308, Piéu 309; khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Diéu 148
ctia Bo luat t6 tung dan su; Khoan 2 Piéu 117, Diéu 122, khoan 2 Piéu 124, khoan 1
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Diéu 407; Dicu 503 clia Bo luat dan su; khoan 3 Dicu 167 Luét dat dai; Khoan 2
Diéu 75 cta Lut thi hanh 4n dan su; Khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27,
Khoan 2 Diéu 29 - Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan khang céo cua chi H; Sira ban 4n so tham s 97/2018/DS-ST
ngay 01 thang 11 nim 2018 ctia Toda an nhan dan huyén Tran Vin Thoi.

Tuyén xu:

- Chip nhén yéu cau cua chi H; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
50m?* dét thira s6 223, t& ban d6 s6 12 tai huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau giita
bén chuyén nhuong N va D véi bén nhan chuyén nhuong P va Thanh H khong
phét sinh hiéu luc phap luat thi hanh (Hop dong ghi xac 1ap ngay 25 — 4 — 2010).

- Khong chip nhéan yéu cau khéi kién cua anh P vé viéc budc anh N va chi D
giao cho anh P 50m?* dat thira s6 223, to ban dd s6 12 tai huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau.

- Khong chip nhan yéu cau cta anh N va chi D vé viéc 50m* dit, thua sb
223, to ban d6 s6 12 tai huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau da chuyén nhuong cho
anh P va chi Thanh H.

- 45 chi vang 24Kara anh N va chi D thira nhan c6 nhan cia anh P tor Hop
ddng chuyén nhuong 50m” dat va v chong anh P dang quan 1y Gidy chtng nhan
QSD dét s6 AN 127071 khong giai quyét trong vu an nay.

- An phi va chi phi t tung khac:

+ An phi dan su so tham anh P phai chiu 300.000 dong, nhung duoc trir vao
s6 tién tam ung &n phi dan sy so tham d3 ndp 625.000 dong theo bién lai sb
0008298 ngay 18/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi;
anh P duoc hoan tra lai sb tién chénh 1éch 325.000 déng.

+ An phi dan su so thAm anh N va chi D phai chiu 300.000 dong.

+ An phi dan sy so thAm chi H khong phai chiu; hoan tra lai chi H 300.000
ddng tién tam Gng an phi dan su so thim d3 ndp theo bién lai s 0008759 ngay
04/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tran Van Thoi.

+ An phi dan su phac thim chi H khong phai chiu; hoan tra lai chi H
300.000 dong tién tam Ung an phi dan sy so tham di ndp theo bién lai s6 0008911
ngay 13/11/2018 cia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi.

+ Chi phi do dac, tham dinh tai chd 1.304.000 déng anh P chiu, anh P da chi
tra xong.



Nhiing quyét dinh khac ciia Ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi
Hoi dong xét xtr khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhé&n dan huyén Tran Van Thoi, ‘

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Cac duong sy;

- Luu hd so;

- Luu an van;

-Luu VT, (TM: TANDTCM).

Trinh Xuin Mién






