TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc thAm

So:  81/2020/DS-GDT.

Ngay: 22/5/2020.

VIV: Tranh chép hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhin dén cép cao gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Phong

Cac Tham phan: Ong V& Vin Cuong;
Ong Lé Thanh Vin.
- Thw ky phién toa: Ong Lé S§ Nguyén — Tham tra vién.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Cao Minh Tri — Kiém sat vién.

‘ Ngay 22 thang 5 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham dé xet xur vu an dan sy “Tranh chap hop
dong chuyén nhwong quyén sw dung dat” gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi M, sinh nam 1972.

Dia chi: 4/x khu phd B, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi S, sinh ndm 1950

Pia chi: 3/x khu phd B, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.
3. Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi Bich T, sinh nam 1966

Pia chi: 2/7x, khu phd B, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.
3.2. Ong Lé Minh T, sinh nam 1987;

3.3. Ba Lé Thi Kim N, sinh ndm 1989;

3.4.Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1989;

3.5. Ong Nguyén Thanh N, sinh ndm 1991



Cung dia chi: 3/x, khu phd B, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

3.6. Van phong cong chimg T.

Dia chi: BPuong BT 7xx, khu phé B, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba Lé Thi M trinh bay: Ngay 27/01/2014, ba Nguyén Thi S ky
hop ddng chuyén nhuong cho ba Lé Thi M dién tich 361,8m? dat va nha nha trén
dat thudc thira 396, 397 to ban dd s6 10 (A3), toa lac tai khu pho B, phuong T, thi
xa T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM 031441, s6
vao s6 H01491/TG do Uy ban nhan dan huyén Thuin An (nay la thi xd Thuan An)
cap ngay 30/6/2008 dung tén ba Nguyén Thi S véi g1a 450.000.000 dong, ba M da
dat coc 100.000.000 dong. Ngay 27/02/2014, ba M Va ba S dén Vin phong cong
ching T dé cong chung hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh.
Ngay sau khi hop dong duoc cong chimg, ba M di thanh toan da 350.000.000 dong
con lai cho ba S. Tuy nhién, dén nay nhiéu 1an ba M yéu cau ba S ban giao dt, nha
nhung ba S khong thuc hién. Nay ba M khoi kién yéu cau ba S tiép tuc thuc hién
hop ddng, tién hanh giao dat va tai san trén dat néu trén cho ba M.

Ngay 16/8/2017, ba M c6 don xin thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/02/2014 tai Van
phong cong chimg T v6 hi¢u; budc ba S c6 trach nhiém tra lai s6 tién da nhan va
boi thudng thiét hai do hop dong bi vo hiéu theo gia tri dinh gia.

Bi don |a ba Nguyén Thi S trinh bay: Nguoén gbc cin nha xay dung trén dién
tich 361,8m’ thudc thira 396, 397 to ban dd s6 10 (A3), toa lac tai khu phd B,
phuong T, thi xd T, tinh Binh Duong nam trong dién tich 1.335m? 1 cua vo chong
ong Lé Van M, ba Nguyén Thi S. Sau khi 6ng M chét, naim 2008, ba S tién hanh
lam thu tuc sang tén cho ba S va dugc Uy ban nhan dan huyén Thuan An cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AM 031441 ngay 30/6/2008, nhung khong lam
thu tyc khai nhén di san thira ké. Nam 2004, do can nha xubng cip nén ba S cling
cac con gop tién dé xay dung lai cin nha va mot phan can nha dugc xay dung trén
phan dat cia con ba S 1a 6ng L& Minh T.

Niam 2014, ba Pham Thi Bich T muon cia ba S Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat trong vong 02 thang dé dél lay Gléy ching nhin quyén sir dung dat cuia ba
T dang thé chap cho ba M vay tién, ba S dong y va khong noi cho cac con biét. Pé
ba S tin tuong, ngay 27/02/2014, ba T viét to cam két muon glay chuing nhan cta
ba M, dong thoi ba T dua cho ba S t& cam két khong ban dat cua ba S do ba M
dung tén. Nay ba M khoi kién yéu cdu ba S giao dét va tai san gin lién voi dit néu
trén cho ba M theo ndi dung hop dbng cong chung lap ngay 27/02/2014, ba S
khong ddng . Viée ba S cung ba M dén Vin phong cong chung ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat nhdm muc dich d6i Gidy ching nhan quyén st
dung dat nhu ba T d3 néi véi ba S. Thuc chat ba S khong giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dit cho ba M va ba S ciing khong nhan tién ctiia ba M.



Ngay 12/5/2015, ba S ¢6 don yéu cau phan t6: Yéu cau hay hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 27/02/2014; hiy hop dong théa thuan mua ban dat,
nha ngay 27/01/2014 gitra ba M va ba S.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Lé Minh T, ba Nguyén Thi H,
ba Lé Thi Kim N, 6ng Nguyén Thanh N trinh bay: Thong nhét theo trinh bay cta
ba S. Ngay 12/5/2015, dng T, ba H, ba N va éng N ¢6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau
khéng thuc hién viéc giao cin nha 3/x, khu phd B, phuong T, thi xd T, tinh Binh
Duong vi can nha trén thudc s& hitu cua céc thanh vién trong gia dinh, hon nira,
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra ba M va ba S khong thé hién
chuyén nhuong nha.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién .quan la ba Pham Thi Bich T trinh bay: Nam
2014, trude khi ba S va ba M ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba
T ¢6 vay cua ba M 50.000.000 dong, ba M dua ra diéu kién phai c0 tai san bao
dam. Do ba T quen biét ba S nén muon Gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba
S dé ba T thé chép cho ba M. Ba S dong § y voi diéu kién ba T khéng dugc sang tén,
béan dién tich dat nay. Sau d6, ba M y€u céu ba S phai cong chung hop ddng chuyén
nhuong dién tich dat ndi trén mai cho vay tién. Do can gap tién nén ba T nho ba S
ra Van phong cong chung T ky hop dong chuyén nhugng ngay 27/02/2014. Ba T
c6 viét to cam ket 1a chi muon gidy chimg nhén cua ba S trong vong hai thang,
ngoai ra con viét thém to cam két ba M khong dugc ban phan dat trén. Sau khi ky
két ba M dua cho ba T 50.000.000 dong, ba S khong biét so t1en trén va cling
khong giao dat cho ba M vi hop ddng chi 1a gia tao. Pbi v6i yéu cau khoi kién cua
ba M, ba T xac dinh hogp dong chuyen nhuong ngay 27/02/2014 tai Van phong
cong chung T 1a gia tao. Thong nhat voi yéu cau phan t6 ciia ba S va yéu cau doc
lap ctia nhitng ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng T, ba H, ba N, éng N.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a Van phong cong ching T trlnh bay:
Khi nhan va kiém tra hd so, Cong ching vién nhan thdy hd so hop 18, quyén st
dung dat khong bi tranh chép, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, khong quy
hoach giai toa, cac bén c6 du nang lyc hanh vi dan su va tu nguyén giao két hop
dong nén tién hanh cong ching hop dong chuyén nhugng theo quy dinh.

Tai Bén 4n dén sy so tham s6 18/2018/DS-ST ngay 05/4/2018, Toa &n nhan
dan thi xa Thuan An, tinh Binh Duong quyét dinh:

th'p nhan yéu cau khéi kién cua ba Lé Thi M vé "Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat" voi ba Nguyén Thi S.

Chdp nhdn mét phan yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Thi S va yéu gdu doc ldp
cua ong Lé Minh T, ba Lé Thi Kim N, ong Nguyen Thanh N va ba Nguyéen Thi H.

Ghi nhan sy thoa thugn cua nguyén don ba Lé Thi M va bi don ba Nguyén Thi
S vé viéc tuyén bé Hop dong chuyen nhirong quyén sir dung ddt dwoc Phong cong

ching T cong chung so 1178, quyén so 02TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/02/2014
giita ba Nguyén Thi S va ba Lé Thi M vé hiéu.

Xk Iy héu qud ciia hop dong vé hiéu:



Ba Nguyén Thi S co trach nhi¢m thanh toan s6 tién 450. 000.000 dong chqyén
nhwong da nhdn va boi thuong tién chénh léch gia tri quyén sw dung dat la
1.972.669.000 dong, tong cong 2.412.669.000 dong.

Sau khi ba Nguyén Thi S thanh toan hét sé tién ndi trén, ba Lé Thi M,Cé tréch
nhi¢m tra lai Gidy ching nhdn quyén s dung dat so AM 031441, so6 vao so
H01491/TG do Uy ban nhan dan huyén Thudn An cap ngay 30/6/2008 cho ba S.

Khong chdp nhdn mot [?hcfn yéu cau phan toiczia ba Nguyén Thi S vé viéc hity
hop dong thoa thudn ban dat, nha gitta ba Nguyén Thi S va ba Lé Thi M lap ngay
27/01/2014.

Tach giao dich vay tai san gitta ba Pham Thi Bich T va ba Lé Thi M ra giai
quyét tai vu an khac khi cac dwong sw co yéu cau khoi kién theo quy dinh.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyét dinh vé chi phi dinh gia, do v&, giam
dinh va an phi va quyén khang cao.

Ngay 24/4/2018, ba Nguyén Thi S c6 khang céo.

Ngay 19/4/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi x3 Thuan An, tinh
Binh Duong ra Quyét dinh khang nghi s6 01/2018/KNPT - DS.

Tai Ban 4n dan sy phuc thdm s6 129/2018/DS-PT ngay 06/7/2018, Toa é&n
nhéan dan tinh Binh Duong quyét dinh:

Khong chdp nhdn yéu cau khdng cdo ciia bi don ba Nguyén Thi S.

Khong chap nhgn Quyét dinh khang nghi so 01/2018/KNPT-DS ngay
19/4/2018 cua Vién truong Vién kiéem sat nhdn dan thi xa Thudn An, tinh Binh
Duong.

Giit nguyén Ban dn dan sy so tham sé 18/2018/DS-ST ngay 05/4/2018 cua
Toa dan nhdn dan thi xa Thudn An, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé an phi.

~ Ngay 26/7/2018, Nguyén Thi S c¢6 don dé nghij khang nghi ban an déan sy phtic
tham néu trén theo thu tuc gidm doc tham.

Tai Quyét dinh s6 30/QDKNGDT-VKS-DS ngay 23/12/2019, Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi ban an
phuc tham néu trén. Bé nghi Uy ban Tham phan Toa 4an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr gidm ddc tham theo huéng hily toan bd Ban an déan sy so
tham va phuc thim néu trén; giao hd so vu 4n cho Toa 4n cap so tham dé xét xir so
tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

Tai phién tdoa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh ph
Hb Chi Minh giir nguyén ndi dung khang nghi, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan

toan bd khang nghj ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1]. Ngay 27/01/2014, ba Nguyén Thi S ky hop dong thoéa thuan ban dat, nha
thudc thtra 396, 397 to ban d6 s6 10 (A3) toa lac tai khu phd B, phudng T, thi xa T,
tinh Binh Duong cho ba Lé Thi M véi gia 450.000.000 dong. Cung ngay, ba M da
dit coc cho ba S 100.000.000 dong, cac bén thoa thuan dén ngay 27/02/2014, khi ra
cong ching hop dong thi ba M phai thanh toan hét sé tién con lai. Ngay
27/02/2014, ba M va ba S ky két hop dong chuyén nhuong dién tich dit néu trén,
hop ddng duogc cong chimg tai Van phong cong chtng T, tinh Binh Dwong va ba S
d3 giao ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AM 031441 ngay
30/6/2008 cho ba M gitr.

[2]. Mic du tai Hop dong thoa thuan ban dat, nha ngay 27/01/2014, ba M la
nguol ghi noi dung "Hom nay ngay 27/02/2014, t6i Lé Thi M da thanh toan du 56
tién mua nha ciia ba Neguyén Thi S" va ba S khong thira nhan da nhan 450.000.000
dong Nhung cdn ctr vao ndi dung cac bén thoa thuan tai Hop dong thoa thuan ban
dat, nha ngay 27/01/2014, tai phan cam két khac cd ghi: "Hen ngay ra céng chirng
tir ngay 27/01/2014 dén ngay 27/02/2014 khi ra céng chitng thi bén B (ba M) phdi
thanh todn s6 tién con lai". Thyc hién theo thoa thuan, ngay 27/02/2014, ba M va
ba S di ra ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, duoc Van phong cong
ching T cong ching theo quy dinh cta phap luat, ddng thdi ba S di giao ban chinh
Gidy chiing nhan quyen sir dung dat sd AM 031441 ngay 30/6/2008 cho ba M gi.
Do d6, Toa 4n cap so tham va Toa an cip phuc tham cin clr vao viéc cac bén da
dén Vian phong cong chung ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung datvabas
da giao ban chinh gidy chimg nhan quyén su dung dat cho ba M dé xac dinh ba S
d3 nhan du sd tién néu trén 1a co can cu.

[3]. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chﬁ ngay 22/01/2015 va ngay
03/11/2017 thi trén thira dat 396, 397 c¢6 02 can nha céap 4 (trong d6 c6 mot can nha
dugc xay dung trén thira dat s6 3‘92, to ban d6 s6 10 thugc quyén sur dung dat cua
ong Lé Minh T) va nhi€u cay trong gan lién véi dat, cac tai san nay hién do gia
dinh ba S quén 1y, sit dung. Tuy nhién, Hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat ngay 27/02/2017 cac bén khong thoa thuan vé tai san trén dat dan dén d6i tuong
cua hop dong knong thé thuc hién duoc. Dong thot, ‘oa Mvaba$S dou thong nnat
xac dinh hop dong nay v6 hiéu nén Toa an cap so tham va Toa an cap phuc tham
tuyén Hop dong ngay 27/02/2014 vo6 hi¢u la ding.

[4]. Giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Ba S 1a bén chuyen nhuong mac du
biét rd phan nha dugc xay dung trén phan dat khong thudc quyén st dyng ctiia minh
nhung da khong thong bao cho bén nhén chuyén nhuong la ba M biét nén 16i dan
dén hop dong vo6 hi¢u thudc vé ba S. Do do, Toa an cap phic tham budc ba S phai
boi thuong thi¢t hai cho ba Mla c6 can cu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 337, khoan 1 Diéu 343 va Diéu 349 Bo Lut t tung dan su.

1. Khong chap nhan khang nghi s6 30/QDKNGDT-VKS-DS ngay 23/12/2019
cta Vién truong Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
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2. Giit nguyén Ban an dan su phuc tham s6 129/2018/DS-PT ngay 06/7/2018
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong da c6 hiéu lyc phap luat vé viéc "Tranh chcfp
hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat” giira nguyén don 1a ba Lé Thi M voi
bi don 12 ba Nguyén Thi S; ngudi co quyén lo1, nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi
Bich T, 6ng L& Minh T, ba Lé Thi Kim N, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thanh
Ng va Van phong cong ching T.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhgn: 7 TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh 4an TANDCC tai Tp.HCM (dé b/c); THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Vu phap ché va quan 1y khoa hoc TANDTC; (d4 ky) :

- VKSNDCC tai Thanh phé H Chi Minh;
- TAND tinh Binh Duong (kém hs);

- TAND thi xa Thuén An;

- Chi cuc THADS thi xa Thuén An;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP, HS; THS (LSN). Pham Hﬁng Phong



