TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 441/2019/DSPT
Ngay 26 thang 9 nam 2019

VIV “Tranh chdp hop dong cam
cé va hgp dong chuyén nhirong
quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Ping Vin Thanh
Cdc tham phén: Ong P6 Pinh Thanh
Ong Ping Vin Y
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Lé Vin Duan, Thu ky Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh,

Dai dién ViénA kiém S:dt nhan dan cci'p cao tqi Thanh phé' Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Ngoc Pam, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly )
366/2017/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop déng
cam ¢b va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do ban an dan sy so
tham s6 09/2017/DSST ngay 01 thang 8 nim 2017 cta Toa an nhan dan tinh
Pong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 1967/2018/QD-PT ngay 03 thang
9 nam 2019 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Thiéu Quang Ng, sinh nam 1940

1.2 Ba Hb Hong H, sinh nam 1944

Cung dia chi: t6 35, khom 4, phuong 6, thanh phé C L, tinh Pong Thap.

Dai dién theo uy quyén caa 6ng Ng, ba H: anh Thiéu Quang S, sinh nim
1974 (cé mat)

Dia chi: t6 36, khdm 4, Phuong 6, thanh phé C L, tinh Bong Thép
1



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap: Luat su Tran Van Ph thudc
Poan Luat su tinh Tra Vinh (c6 mat)

2. Bi don:

2.1 Anh Nguyén Vin L , sinh ndm 1964

2.2. Chi Tran Thi T, sinh nim 1963

Cung dia chi: T6 36, khdm 4, Phuong 6, thanh phé C L, tinh Bong Thép.
(Anh Luyén, chi T c6 don dé nghi xét xir ving mit)

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Thiéu Quang T, sinh nim 1966

3.2. Anh Thiéu Quang Th, sinh nam 1971

3.3. Chi Thiéu Thi Cam L, sinh nim 1974

3.4. Chi Lé Thi Ng, sinh nam 1967

Cung dia chi: T6 35, khdm 4, Phuong 6, thanh phé C L, tinh Bong Thép.
3.5. Ong Thiéu Quang Ng , sinh nim 1954

3.6. Ba Ho6 Thi Thay L, sinh ndm 1954

3.7. Anh Thiéu Quang S , sinh nam 1974

Cung dia chi: T6 36, khdm 4, Phuong 6, thanh phé C L, tinh Bong Thép.

Dai dién theo uy quyén ctaa anh T, anh Th, chi L, chi Ng, éng Ng, ba L 1a
anh Thiéu Quang S (c6 mat)

4. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan co yéu cdu doc lap:
4.1. Chi Thiéu Thi V, sinh ndm 1968.

Dia chi: T6 35, khém 4, Phuong 6, thanh phd C L, tinh Pong Thép (c6
don xét xur vang mat)

4.2. Chi Thiéu Thi Ngoc M, sinh nim 1971;

4.3. Anh V3 Van T ( chong chi M), sinh nam 1968

Cung dia chi: T6 36, khom 4, Phuong 6, thanh phé C L, tinh Bong Thép.
4.4. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1964

4.5. Ong Luong Vin K (chdng ba Lanh), sinh nim 1965

4.6. Chi Bach Tuyét Ng , sinh nim 1969

_ Dia chi: 56 264/6, t6 11, khém Th A, phuong H Th, thanh phé C L, tinh
bong Thap; Dia chi cu trd tai Cong Hoa Phap: 3 Route du lac 55300 Varnéville.

Pai dién theo uy quyén cua chi Nga la chi Bach Thi My K, sinh nim
1979 (c6 mat)



Pia chi: T6é 11, khém Th A, phuong H Th, thanh phé C L, tinh Bdong
Thép.

4.7. Uy ban nhan dan thanh phé C L

Dai dién theo phap luat: Ong Phan Vin Th - Chu tich UBND thanh pho C
L, tinh Bong Thap.

NQI DUNG VU AN:
Nguyén don, 6ng Thieu Quang Ng va ba Hé Hong H trinh bay:

Khoang thang 9-10/1995 vg chdng dng Thiéu Quang Ng, ba H6 Héng H
c6 cho dng Thiéu Quang Ng , ba Hd Thi Thdy L muon dién tich dat 1.600m? dé
o cho vo chong anh Nguyén Vian L - chi Tran Thi T gia 25 chi vang, giy ¢
dat chi T gitr, 6ng Nghi gitr ban photo.

Riéng ba H thi ¢ chuyén nhuong cho anh L - chi T dién tich 600m? dat
lién ké& vao nam 1996, nhu vay phan dat ¢6 va chuyén nhuong cé dién tich 13
ngang 35m, dai 70m (200m?, thudc thira 188 va 189, to s6 9, tai khom 4,
Phuong 6, thanh phd C L (mot phan con lai caa 02 thia nay 1a 1.400m? thi
chuyén cho 6ng Vii Tuan Anh).

Trong qua trinh st dung anh L - chi T Ién liép trong cay lau nam, bén dng
Nghi - ba H ¢6 ngan can nhung chua cé vang chudc nén anh L - chi T tiép tuc
trong cay.

Nay 6ng Nghi - ba H yéu cau anh L - chi T tra lai 1.600m* dat, boi
thuong thiét hai vé thu hoach hué loi cay tréi tir khi thi hanh ban &n Phic tham
ciia Toa an nhan dan tinh Bong Thap ngay 13/01/2011 dén nay la 60.000.000
dong, ong Nghi- ba H tra lai L-T 25 chi vang va gia trj cy trong trén dat. (Phan
600m? di 1ap thu tuc chuyén nhuong xong).

Do da cudng ché theo Ban &n phuc tham giao dat xong cho bén dng Nghi
- ba Hanh, nén 6ng di tach thira phan tranh chap chuyén nhwong cho con tén
Thidu Thi Ngoc M 601m? thira sé 1989; chuyén nhuong cho vo chong ba
Nguyén Thi Lanh-6ng Luong Van Kha 662,8m? thira s61986; chuyén ting cho
con tén Thiéu Thi V 335,8 m* thira 1988 nam 2011, nay |4y lai dt cua Luyén -
Tam dé giao cho nhitng ngudi nay.

Ong Ng, ba H chiang minh bang gidy giao kéo cb dat ngay 10/10/2003
(ban photo) va Iy 18 1a vi 6ng Ngudng - ba Liéu la em cta 6ng Nghi - ba H dang
mac no anh L - chi T khdng tién tra, nén cho Ngudng — Liéu muon 1.600m* dat
¢ cho anh Luyén- chi T trir no.

Bi don, anh Nguyén Vén L va chi Tran Thi T trinh bay:

Nam 1995 anh L - chi T ¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Lidu 1.600m?* dét
lGa gia 22,5 chi vang 24k, c6 lam gidy mua béan va giay uy quyén giao dat; nim
1996 nhan nhuong tiép cua ba H 600m” dat 0a, gid 10 chi vang 24k, c6 1am
giay tay.



Nam 1996 , ba Liéu, ba Hanh, dng Luyén - chi T thoa thuan dbi vi tri dat
dé Luyén-Tam tién sir dung dat lién ké nhau, viéc d6i khéng lam gidy, anh L -
chi T sir dung tong dién tich 2.200m? thugc thira 188 va 189 do dng Nghi dirng
tén, hai bén di giao nhan vang va dat xong, anh L — chi T sir dung trong cay lau
nam tir ndm 1997 dén nay.

To giao kéo cb dat ngay 10/10/2003 1a do anh Thiéu Quang S yéu cau va
chi T viét theo 15i cua ba Liu dé anh Sang 1am chang ¢t tranh chap dat véi 6ng
Duyén phan dat lién k&. Viéc chua sang tén dat 12 do ba H néi gidy dang thé
chap vay Ngan hang. Nay anh L - chi T yéu cau 6ng Nghi - ba H va 6ng
Ngudng - ba Liu lam thu tuc chuyén nhuong dat 1.600m? cho anh chi (phan
600m? mua riéng da chuyén xong sau khi xir phdc tham lan 2).

Anh L - chi T chiang minh bang gidy to mua ban dat va "Giay uy quyén
do 6ng Ngudng viét ciing ngay 05/12/1995 (ban gdc) va ly I8 1a: Sau khi mua
bén, tra du vang, anh L - chi T cho 6ng Ngudng muon lai canh tdc 01 nam, qua
nim 1996 mua tiép dat caa ba H 600m?, rdi 03 bén thoa thuan ddi vi tri dat cua
ba Hanh-ba Li&u nén d4 giao dét cho anh Luyén- chi T lién ké tron ven 2.200m?
ctia ba H cho Luyén - Tam st dung dén nay .

Y kién cua nhitng nguoi lién quan: 6ng Ngudng, ba Liéu, anh Sang, anh
Quang Tam, chi Nguyén, anh Thanh, chi Lién do anh Sang dai dién theo uy
quyen trinh bay trong cu¢c hoa giai tai Toa an ngay 05/4/2017: Trude déy ba
Liéu - ong Ngudng co lam gidy tay ban dat cho chi T - anh Luyén, nhung d6 1a
¥ dinh ban dau, sau d6 khong thyc hién viéc mua ban, khdng cd nhan vang,
khong co giao dét, sau d6 6ng Ngudng muon dat 6ng Nghi - ba H véi dién tich
1.600m* dat cam cb cho anh L - chi Tam, c6 nhan vang, giao dat cho anh L —
chi T sir dung dén nay. Nay khong dong y yéu cau caa anh L - chi T ma dong y
yBu cau caa 6ng Nghi - ba H 1a dugc chudc lai dat.

Ngueoi c6 quyén lién quan ba Lanh - 6ng Kha trinh bay:

Vao nam 2011 ¢6 nhan chuyén nhuwong dat cua dng Nghi - ba H dién tich
662,8m” , gia 280.000.000 ddng da tra xong, dit la vuon xoai, viéc chuyén
nhuong dd hoan thanh thu tuc chuyén quyén su dung dat theo phap luat, dat thi
chua giao nhan dugc vi khi chuyén nhwong 6ng, ba khong biét viéc dit dang co
tranh chap.

Pén thang 12/2011, ba Lanh - 6ng Kha d4 chuyén nhugng dat nay lai cho
chi Bach Tuyet Ng gia 310.000.000 dong da hoan thanh thu tuc chuyen quyen
cho chi Nga dung tén nhung chua giao dugc dat do anh L - chi T tranh chap,
nay yéu cau ba H - éng Nghi va nhung ngudi c6 lién quan giao dat dé 6ng ba
giao cho chi Nga. Truong hop khong giao duoc dat thi dng Nghi - ba H phai tra
lai tién cho 6ng ba theo gia chuyén nhuong 1a 280.000.000 dong.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan, chi Bach Tuyét Ng  trinh bay:



Chi Nga c6 nhan nhuong dit 662,8m’ dét cua ba Lanh - 6ng Kha, ké ca
cay trong trén dat, gia 310.000.000 ddong, da lam thu tuc cho chi Nga dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung chi Nga chua nhan duoc dat do co
tranh chap giira 6ng Nghi - ba H véi anh Luyen - chi Tam. Nay yéu cau ong
Kha - ba Lanh giao dat cho chi Nga st dung. Truong hop khong giao dat duoc
thi tra lai tién cho chi Nga theo gi4 chuyén nhuong 310.000.000 dong.

Chi Thiéu Thi Ngoc M trinh bay:

Ngay 09/9/2011 ¢6 nhan chuyén nhuwong phan dat cua 6ng Nghi di¢n tich
601,1 m?, gia 150.000.000 ddng, chi Mai da dugc cap giay ching nhan quyen
st dung dat ngay 07/10/2011, thugc thira dat s6 1989, to ban dd sé 09, tir ngay
nhan chuyén nhuong chi Mai vao canh tac dat thi bi vo chong anh L - chi T
ngan can dén nay. Nay vo chong chi Mai-anh Ty yéu cau anh L - chi T giao tra
dat cho chi Mai-anh Ty s dung.

- Chj Thiéu Thi V trinh bay:

Vao ngay 09/9/2011 cha me 1a 6ng Ng, ba H ¢6 tang cho chi Van thua dat
c6 dién tich 335,8m?, thira s6 1988, to ban dd sd 9 va chi Van da duoc Nha
nudc cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 07/10/2011, khi chi vao dat
canh tac thi bi vo chéng anh L - chi T ngan can dén nay. Nay yéu cau anh L -
chi T tra dat cho chi st dung.

- Uy ban nhan déan thanh pho C L khdng cé van ban trinh bay y kién,
nhung da cé don dé nghi Toa an xét xur vang mat.

Theo yéu cau cta Toa an, Co quan thi hanh an dan su thanh phé C L ¢6
Vin ban s6 40/CV-CCTHADS ngay 18/01/2017 tra 1di xac dinh két qua da thi
hanh 4n d6i véi Ban an s6 14/2011/DS-PT ngay 13/01/2011 cia Tda an nhan
dan tinh Pong Thap, theo van ban nay thi: Pa thi hanh xong d6i vai 6ng Nghi -
ba Hanh, anh L - chi T vé khoan nop an phi dan su; Vé nghia vu tai san thi dng
Nghi - ba H da nop 25 chi vang va sb tién 24.580.000 dong dé tra cho anh L -
chi Tam, nhung anh L - chi T khdng nhan nén co quan Thi hanh an da gui s6
vang vao kho bac va tién vao Ngan hang theo quy dinh phap luat. Phan nghia vu
giao tra dat thi da 1ap bién ban cudng ché giao dat cua anh L - chi T cho 6ng
Nghi - ba H xong vao ngay 04/8/2011.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 09/2017/DSST ngay 01 thang 8 ndm 2017,
Toa an nhan dan tinh Bong Thap quyét dinh:

Khong chap nhan toan bo yéu cau doi lai quyén sir dung dat cam cb va
boi thuong thigt hai vé tai san bang tien 60.000.000 dong cua v chong 6ng
Thiéu Quang Ng, ba H6 Hong H cuing véi nhimg ngudi co quyen loi nghia vu
lien quan 1a 6ng Thiéu Quang Ng , ba Ho Thi Thuy L, anh Thiéu Quang S, anh
Thiéu Quang T, anh Thiéu Quang Th , chi Thiéu Th; Ccam L, chi Lé Thi Ng
dbi vai anh Nguyén Van L va chi Tran Thi T.



Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (To mua dat) ky
két gitta 6ng Thiéu Quang Ng va ba H6 Thi Thly L véi anh Nguyén Vin L
ngay 05/12/1995. Cong nhan quyén sir dung dat (ké ca so hitu cay trdng trén
dat) va duoc tiép tuc sir dung dat cho v chong anh Nguyén Van L , chi Tran
Thi T theo hién trang (d4t tranh chap) dién tich 1.697,7m? thudc thira sé 188 va
189 (hop thanh thira 1985, gidy ching nhan quyén st dung dat cap ngay
05/9/2011 do ong Nghi ding tén), tach chuyen quyén thanh céc thta méi hién
nay la: thira sb 1986 cap gidy chang nhan quyen str dung dat ngay 01/12/2011
do Bach Tuyét Ng dung tén; thira s6 1988 cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat ngay 07/10/2011 do chi Thidu Thi V ding tén; thira s6 1989 cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 07/10/2011 do chi Thiéu Thi Ngoc M va V3 Vin
T cung dung tén, céc thira dat nay cing to ban d6 s6 09 toa lac tai Khom 4,
Phuong 6, thanh phé C L, tinh Déng Thép. Trong sb dién tich dat 1.697.7m?
néu trén c6 106m* dat taluy duong 16 dal lién t6 34-36. Anh L va chi T duoc
dén co quan nha nuéc co tham quyén ké khai, dang ky cap gidy chang nhan
quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va phap luat khéac co
lién quan.

Vi tr| hinh thé, sé do, dic diém pham vi dat anh L - chi T duoc cong
nhan quyén st dung dat néu trén duoc cin ctr vao Ban d6 do dac va Ban dd méc
hién trang dat tranh chap gitra 6ng Thiéu Quang Ng, ba H6 Hong H vai anh
Nguyén Vian Luyén, chi Tran Thi T do Vin Phong dang ky quyén st dung dat
thanh phd C L do vé& ngay 11/11/2015 kém theo Ban an nay.

- Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita dng Thiéu Quang
Ng va ba Ho Hong H vai ba Nguyén Thi L va 6ng Luong Vian K ky két ngay
09/9/2011; Huy giay chirng nhan quyén str dung dat s6 bia BD 766784 cua ba
Nguyén Thi L va éng Luong Vin K cap ngay 07/10/2011.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng Thiéu Quang
Ng va ba H4 Hong H vai chi Thiéu Thi Ngoc M va anh V3 Van T ky két ngay
09/9/2011; Huy gidy ching nhan quyén st dung dét s bia BD 766786 cua chi
Thiéu Thi Ngoc M va anh V& Vin T cap ngay 07/10/2011.

- Hay hop dong tang cho quyén sir dung dat giira dng Thiéu Quang Ng va
ba H6 Hong H véi chi Thiéu Thi V' ky két ngay 09/9/2011. Huy gidy chtng
nhan quyén su dung dat sé bia BD 766785 cua chi Thiéu Thi V cip ngay
07/10/2011.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira ba Nguyén Thi L
va 0ng Luong Vén K véi chi Bach Tuyét Ng ky két ngay 18/11/2011. Hay glay
chting nhan quyén st dung dat s6 bia BD 785666 cua chi Bach Tuyét Ng cip
ngay 01/12/2011.

- Bugc dng Thiéu Quang Ng va ba H6 Hong H cung lién ddi nghia vy tra
cho ba Nguyen Thi L va 6ng Luong Van K s6 tien 361.921.000 dong.



- Bugc ba Nguyén Thi L va 6ng Luong Van K cung lién d6i nghia vu tra
cho chi Bach Tuyét Ng so tien 397.482.000 dong.

Ong Thiéu Quang Ng va ba H6 Hong H cung duoc nhan lai sé vang 25
chi vang 24k va sé tién 24.580.000 dong (ké ca 1ai phat sinh néu cd) da nop thi
hanh an cta Ban an s 14/2011/DS-PT ngay 13/01/2011 cuaToa &n nhan dan
tinh Péng Thap (da bi haty) tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd C L, tinh
DPdng Thap.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao cua duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 14/8/2017 nguoi khai kién, 6ng Thiéu Quang Ng va ba H6 Hong H
khang cao.

Ngay 15/8/2017 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, chi Thiéu Thi
Ngoc M va anh V6 Van Ty, chi Thiéu Thi V khang céo.

Tai phién toa phic tham, bi don 1a anh L va chi T ¢6 don dé nghi xét xir
vang mat, Hoi dong xet xtr vang mat bi don theo quy dinh tai khoan 3 bieu 296
Bo luat to tung dan su.

Nguyén don dng Thiéu Quang Ng va ba H6 Hong H va nhitng nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan, chi Thiéu Thi Ngoc M va anh V& Van Ty, chi
Thiéu Thi V gitt nguyén khang céo, yéu cau stra ban an so tham, chap nhan yéu
cau khoi kién caa nguyén don.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay, quan
hé tranh chap la quan hé cam c6 dét theo To giao kéo co dat ngay 10/10/2003,
khong co chuyen nhuong quyeén sir dung dat nén yéu cau doi lai quyen su dung
1.600 m? dat caa 6ng Nghi va ba H 1a ¢6 co so. Toa &n Cap so tham chua xem
xét day du cac tai liéu chung cu, xac dinh quan hé tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat va &p dung phap luat vé hop dong la khong dung Pé
nghi Hoi ddng xét xir chap nhén khang cao 6ng Thiéu Quang Ng va ba Ho
Hong H va nhiing ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan, chi Thiéu Thi Ngoc
M va anh V& Vian Ty, Thiéu Thi V , st:a ban an so tham, chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don, 6ng Nghi va ba Hanh.

Pai dién theo uy quyén, dng Thiéu Quang S trinh bay, khong déng y ban
an so tham, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang co caa 6ng Nghi va ba
H va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, chi Thiéu Thi Ngoc M va
anh Vo Vian Ty, chi Thiéu Thi V .

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba ba Bach Tuyet Ng do dai dién
theo uy quyen la ba Bach Thi My Kim trinh bay, viéc chuyén nhuong quyeén st
dung dat c6 gidy to, chua nhan dat vi tranh chap.

Dai dién Vién kiém sat phét biéu, vé t6 tung Hoi déng xét xir va céac
duong su d tudn thu cac quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su. Vé noi dung,
khang cdo ctia nguyén don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
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khong c6 can ctr, @& nghi Hoi dong xét xa khdng chap nhan khang céo, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Phan dit tranh chap co dién tich 1.600m? (do dac thuc té 13 1.625m?)
thudc thira s6 188 va 189, to ban dd s6 9, 6ng Thiéu Quang Ng duoc cap gidy
ching nhan quyén su dung dat ngay 29/10/2004. Hién do anh Nguyén Vin L
va chi Tran Thi T dang quan Iy st dung tir thang 10/1996 va trén dat trdng cay
trai.

Theo anh Luyén, chi T thi anh, chi da sir dung 2.200m? dét, cai tao dét 1én
b trong cdy an trai vao nam 1997, giao dich chuyén nhuong dat theo 02 hop
d6ng mua ban dat, 1a hop dong ngay 5/12/1995 cé dién tich 1.697,7m* vai 6ng
Ngudng - ba Liéu c6 su ching kién cua ba H va chuyén nhuong phan dién tich
600m’ dat caa ba H khong c6 tranh chap.

~ Khi giao dét thi giao theo thyc té 2.200 m* dét cho anh Luyén, chi T la
dat thudc quyen st dung cua ba H - dng Nghi.

Theo anh L — chi T thi dién tich 1.697,7m? dat thuéc quyén sir dung cua
6ng Nghi - ba H 1a do ong Ngudng — ba Liéu doi dat, viéc giao dat theo Gidy
mua ban dat do ong Ngudng viét ngay 05/12/1995, c6 chiing kién cua ba H
(BL.179,180).

Gidy mua ban dat nay 05/12/1995 duoc 6ng Ngudng va anh Sang thira
nhan do chinh tay 6ng Ngudng viét, noi dung chuyén nhuong quyén st dung
1.600m* dat gia 22,5 chi vang, dén thang 10/1996 (am lich) anh L m¢i duoc
canh tac dat.

Ong Ngudng — ba Liéu thira nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat cho
anh L — chi T theo Giay mua ban dat do 6ng Ngudng viét ngay 05/12/1995.

Theo céc tai liéu, chang ca cd trong hd so thé hién, dng Ngudng - ba
Lidu va cac thanh vién trong gia dinh da 1am tha tyc tang cho dat cho 6ng Nghi
(BL.1061,1063) mot phan dat dién tich 1431,4 m* ¢6 vi tri lién ké thua dat c6
nha & cua dng Nghi va 6ng Nghi di dugc cip gidy dat ngay 22/7/2005.

Nhu vay, ba H ching kién viéc ban giao dat tranh chap cho anh Luyén,
chi T cho thay viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc thyc hi¢n trén thyc
té va cac bén déu biét. Viéc ong Ngudng chuyén nhuong quyén sir dung phan
dat cua '6ng Nghi va ba Hanh, nhung ba H va dng Ngudng khong tranh chap tur
1995 dén nay va glu:a 6ng Nghi véi ong Ngudng co ting cho dat nén viéc hoan
ddi dat trén thuc té 12 c6 co so.

Ve Iy do tranh chap, 6ng Nghi va ba H lay Iy do c dat cho anh L —chi T
phan di¢n tich 1.697,7m* dat vai 25 chi vang theo gidy giao kéo cé dit ngay
10/10/2003 d¢ xin chudc lai.



~ Tuy nhién, gidy giao kéo c dat ngay 10/10/2003 c6 ndi dung la cam cd
dat cho anh L nhung khong c6 tai liéu, chung ctr d€ ching minh viéc giao dat,
giao vang khi co dat va anh Luyén, chi T khong thara nhan (BL.177).

Theo chi T thi gidy giao kéo cb dat ngay 10/10/2003 c¢6 noi dung la cam
co dét 1a do ba Liéu, anh Sang yéu cau chi T viét (anh L khéng ky) cing voi
viéc xac nhan 1am ching ngay 27/8/2004 dé anh Sang kién tranh chap dat véi
6ng Tran Vin Duyén, da duoc anh Sang, dng Duyén thira nhan (BL.564)

Tur nhitng chung c, tinh tiét néu trén ¢ co so xac dinh anh Luyén, chi T
da str dung phan dat tranh chap tir trude dén nay 1a theo giao dich chuyén
nhuong ngay 5/12/1995 ¢6 su chitng kién cua ba Hanh, khong cé co sé xac dinh
dat tranh chap 1a do ba H cho 6ng Ngudng muon dé cam cb cho anh Luyén, chi
Tam.

~ Ong Nghi - ba H yéu cau anh L - chi T tra toan b¢ dién tich dat tranh
chap ,1.6‘97,7m2 va boi thuong thiét hai do mat thu nhap hué loi tir cay trong trén
dat so tien 60.000.000 dong 1a khong cé co sd chap nhan,

~Anh L —chi T yéu cau dugc cdng nhan quyen sir dung dat theo hop dong
va tiep tuc sir dung dat theo dién tich nhu hién trang la co co so.

Tai Quyét dinh giam ddc tham s6 165/2014/DS-GDT ngay 18/4/2014 cia
Toa dan sy Toa an nhan dan toi cao huy Ban an phlc tham so 14/2011/DS-PT
ngay 13/01/2011 cta Toa an nhan dan tinh bong Thép

Tuy dién tich dat tranh chap 1.697,7m” 6ng Ng, ba H di duoc thi hanh
theo ban &n phlc tham s 14/2011/DS-PT ngay 13/11/2011 nhung theo Bién
ban cudng ché cua Co quan thi hanh 4n dan su ban giao dat cho dng Nghi - ba
H trén gidy to, con trén thuc dia thi anh L — chi T van tiép tuc sir dung dat lién
tuc dén nay.

~ Ngay 07/9/2011 6ng Nghi lam thu tuc tach thua phan dién tich dat tranh
chap thanh 03 thtra va chuyeén quyén sur dung dat cho 03 nguoi, cu thé:

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira dng Thiéu Quang Ng
va ba Ho Hong H véi ba Nguyén Thi L va éng Luong Vin K ky két ngay
09/9/2011 va dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BD 766784 cap
ngay 07/10/2011 dang tén ba Nguyén Thi L va 6ng Luong Vian Kha.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Thiéu Quang Ng
va ba H6 Hong H vai chi Thiéu Thi Ngoc M va anh Vo Van T ky két ngay
09/9/2011 va dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BD 766786 cap
ngay 07/10/2011 dung tén chi Thiéu Thi Ngoc M va anh V& Vin T

- Hop dong chuyén ting cho quyén sir dung dat gitta 6ng Thiéu Quang
Ng va ba Ho Hong H vei chi Thiéu ThiV ky két ngdy 09/9/2011 va duoc cap
gidy chang nhan quyén su dung dat s6 BD 766785 cap ngay 07/10/2011 ding
tén chi Thiéu Thi V.



Sau d6, ba Nguyén Thi L va 6ng Luong Van K 13p hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho chi Bach Tuyet Ng ngay 18/11/2011 va duoc
cap giay chang nhan quyen st dung dat s6 bia BD 785666 cap ngay 01/12/2011
dung tén chi Bach Tuyét Ng .

Céc hop dong chuyén nhuong, ting cho quyen sir dung dét giira cac
duong su nay la khong dugc giao nhap dat trén thuc te, chi lam thua tuc va dugc
cap giay ching nhan quyeén sur dung dat.

Déi véi hop dong tang cho quyén su dung dat cua chi Van chua phat
sinh hau qua, nén khong dit van dé giai quyét.

Péi voéi tién chuyén nhuong quyén st dung dat cia chi Mai - anh Ty thi
chi Mai - anh Ty khong c6 yéu cau giai quyet chung trong vu an nay, nén khong
duoc xem xét xur 1y, duoc tach ra giai quyét bang vu an khéc khi c6 yéu cau.

Do vay, khong c6 co s chap nhan khang céo cua ngudi khoi kién, 6ng
Thiéu Quang Ng vaba Ho Hong Hanh; nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan,
chi Thieu Thi Ngoc M va anh V& Van Ty, chi Thiéu Thi V , gitt nguyén ban an
so tham.

Ong Thiéu Quang Ng va ba Ho6 Hong H, chi Thiéu Thi Ngoc M va anh
Vo Van Ty, chi Thieu Thi V phai chiu an phi dan sy phdc tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén;
Can cir vao khodn 1 Piéu 308 Bé lugt to tung dan sw 2015;
QUYET PINH:

~ Khdng chap nhan khang cdo cia nguyén don, 6ng Thicu Quang Ng, ba
Ho Hong H va nhitg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la ba Thiéu Thi V
, V6 Van T va Thiéu Thi Ngoc M, giit nguyén ban an so tham.

Khdng chap nhan toan bo yéu cau doi lai quyen sir dung dat cam ¢o va
boi thuong thiét hai vé tai san bang tién 60.000.000 dong cua vo chdng 6ng
Thiéu Quang Ng, ba H6 Hong H cling véi nhitg ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu
lien quan 1a 6ng Thiéu Quang Ng , ba H6 Thi Thay L, anh Thiéu Quang S anh
Thiéu Quang T , anh Thiéu Quang Th , chi Thiéu Thj cam L , chi L& Thi Ng
d6i voi anh Nguyén Van L vachi Tran Thi T .

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (To mua dat) ky
két gitra 6ng Thiéu Quang Ng va ba H6 Thi Thiy L véi Nguyén Vian L ngay
05/12/1995.

Cong nhan quyén sir dung dat (ké ca so hitu cdy trong trén dat) va duoc
tiép tuc sur dung dat cho vo chong anh Nguyén Van L, chi Tran Thi T theo hién
trang (dat tranh chép) dién tich 1.697,7m?* thuoc thira s6 188 va 189 (hop thanh
thira 1985, gidy ching nhan quyén sir dung dat cap ngay 05/9/2011 do ng Nghi
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dung tén), tach chuyen quyen thanh cac thira mai hién nay la: thira s6 1986 cap
giay chang nhan quyén sir dung dat ngay 01/12/2011 do Bach Tuyét Ng dung
tén; thira s6 1988 cap gidy chung nhan quyen su dung dat ngay 07/10/2011 do
chi Thiéu Thi V duang tén; thira s6 1989 cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat ngay 07/10/2011 do chi Thiéu Thi Ngoc M va V& Vin T cung dung tén, cac
thira dat ndy clng to ban d6 s 09 toa lac tai khém 4, Phuong 6, thanh phé C L,
tinh Dong Thap. Trong sé dién tich dat 1.697.7m” néu trén cd 106m? dat taluy
duong 16 dal lién t6 34-36.

~Anh L vachi T dugc Qén co' quan nha nudc €O tham quyén ké khai, dang
ky cap giay chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat ve dat
dai va phap luat khac co lién quan.

Vi tri, hinh thé, sé do, dic diém pham vi dat anh L - chi T dugc cong
nhan quyén sir dung dat néu trén duoc can ctr vao Ban d6 do dac va Ban dd méc
hién trang dat tranh chap gitta 6ng Thiéu Quang Ng, ba H6 Hong H vai anh
Nguyén Van L , chi Tran Thi T do Vian Phong ding ky quyén st dung dat
thanh phé C L do v& ngay 11/11/2015 kém theo Ban &n nay.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng Thiéu Quang
Ng va ba H6 Hong H véi ba Nguyén Thi L va 6ng Luong Vin K ky két ngay
09/9/2011; Huy giay chitng nhan quyén str dung dat s6 bia BD 766784 cua ba
Nguyén Thi L va éng Luong Vin K cap ngay 07/10/2011.

- Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira dng Thiéu Quang
Ng va ba Ho Hong H vaéi chi Thiéu Thi Ngoc M va anh V& Vin T ky két ngay
09/9/2011; Hay gidy ching nhan quyén st dung dét s bia BD 766786 cua chi
Thiéu Thi Ngoc M va anh V& Vian T cap ngay 07/10/2011.

- Hay hop dong tang cho quyén sir dung dat giita dng Thiéu Quang Ng va
ba HO Hong H véi chi Thidu Thi V' ky két ngay 09/9/2011. Hay gidy ching
nhan quyén st dung dat sé bia BD 766785 cua chi Thiéu Thi V cip ngay
07/10/2011.

- Hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi L
va 6ng Luong Van K véi chi Bach Tuyét Ng ky két ngay 18/11/2011. Hay glay
chu:ng nhan quyén sir dung dat s bia BD 785666 cua chi Bach Tuyét Ng cap
ngay 01/12/2011.

- Bugc dng Thiéu Quang Ng va ba H6 Hong H cung lién d6i nghia vy tra
cho ba Nguyen Thi L va ong Luong Van K so tien 361.921.000 dong.

- Bugc ba I\!guyén Thi L va ong Luong Van K cung li€n d6i nghia vu tra
cho chi Bach Tuyét Ng so tién 397.482.000 dong.

- Ong Thieu Quang Ng va ba Ho Hong H cing dugc nhan lai s6 vang 25
chi vang 24k va so tien 24.580.000 dong (ke ca lai phat sinh neu c6) da nop thi
hanh an cua Ban an s6 14/2011/DS-PT ngay 13/01/2011 cua Toa an nhan dan
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tinh Pdng Thép (d bi haty) tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd C L, tinh
bong Thép.

- Ong Thiéu Quang Ng va ba HO Hong H phai chiu &n phi dan sy phiic
tham la 300.000 dong, da nop theo bién lai so 17275 ngay 24/8/2017 cua Cuc
Thi hanh &n dan sy tinh Bong Thap.

- Chi Thiéu Thi Ngoc M va anh V5 Van T phai chiju &n phi dan su phc
tham la 300.000 dong, da nop theo bién lai so 17276 ngay 24/8/2017 cua Cuc
Thi hanh &n dan sy tinh Bong Thap.

- Chi Thiéu Thi V phai chiu &n phi dan sy phic tham la 300.000 dong, da
nop theo bién lai s6 17277 ngay 24/8/2017 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh
bong Thép.

- Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Toa an TANDTC; 2 A ” - -

- \V/KSND cp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan tinh Bong Thép;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Bong

Thaép;

- Cyc THADS tinh Bong Thap;

- Cac duong su;

- Luu

Pang Van Thanh
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