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“V/v: Kién quyét dinh hanh chinh
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Tu.

Cdc Héi tham nhan dén: Ba Cu Thi Lan.

Ba Bui Thi Kim Nga.

- Thuw Ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén tinh Dak Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Hai Anh - Kiém sét vién.

~ Ngay 05 thang 5 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pik Lik, xét xtr SO

tham cong khai vu 4n hanh chinh thu ly s6 211/2022/TLST-HC ngay 08/11/2022, vé
viéc: “Khiéu ki¢n quyet dinh hanh chinh trong linh viec quan Iy dat dai”’, theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s 54/2023/QDXXST-HC ngay 17/02/2023, Quyet dinh
hodn phién toa so 54/2023/QDST-HC ngay 16/3/2023, gitta cac duong su:

1. Ngwoi kh(’)’i,kién: Ba La Bao T, sinh nam 1973; dia chi: S 66 duong D,
phuong T, thanh pho T, tinh Pak Lak: Co mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ngudi khoi kién: Ong Phan Thanh S
— Luat su Van phong Luat su T - Poan luat su tinh L: C6 mat.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd T; Tru so: 01 dudong B, phuong
L, thanh pho T, tinh Bak Lak.

Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Vii Van H — C/v: Chu tich Uy ban nhén
dan thanh pho T: Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Lé Pai T — C/v: Ph6 Chu
tich Uy ban nhan dan thanh pho T: Vang mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia nguoi bi kién:

1. Ba Vi Thi Thanh V. C/v: Phé Truong phong Tai nguyén va Moi truong
thanh pho T: C6 don xin xét x{r vang mat.



2. Ong Hoang Tién M. C/v: Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi trueong
thanh pho T: C6 mat.

Cung dia chi: S6 27 duong C, thanh phé T, tinh Pak Lak.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd T; Tru so: 63 duong T,
phuong A, thanh pho T, tinh Bak Lak.

Nguoi dgi di¢n theo uy quyén tham gia to tung: Ong Nguyén Tén L — c/v:
Truéng Bo phan dang ky thong ké thudc Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thanh
pho T: Co6 don xin xét xur vang mat.

2. Ba Nguyén Thi Kim A; dia chi: Hém 143/28 duong E, phuong L, thanh phd
T, tinh bak Lak: Vang mat.

~ 3.OngLa Vin T1, ba Lé Thi A; Dia chi: Thon L, x& B, thi x& H, tinh Bak Lak:
Vang mat.

4. Ong Nguyéq Van T2, ba L€ Thi Trang T3; bia chi: Hém 143/30 duong E,
phuong L, thanh pho T, tinh Bak Lak: Ba T1 c6 mat, 6ng T vang mat.

5. Ong Nguyén Due T4; dia chi: Hém 143/18 duong E, phuong L, thanh pho
T, tinh Bak Lak. Vang mat.

Nguoi dgi dién theo uy quyen cia dng T4: Ba Nguyén Thi H; Dia chi: S6 164
duuong T, phuong L, Thanh pho T, tinh Bak Lak. Co mat.

~ 6. Ngan hang Ngan hang T- chi nhanh L; dia chi: 17 Nguyén Tat Thanh, Thanh
pho T, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ong Nguyén Ting N— C/v:
Truong phong khach hang doanh nghiép 1 — Ngan hang T — Chi nhanh L: C6 mat.

NOQI DUNG VU AN:

Quaé trinh gidi quyét vu an va tgi phién tda nguoi khéi kién ba La Bao T
trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim A la chu s¢ hiru thira dat s6 01, to ban do s6 30, dién tich
1.090,3mf, tai phuong L, thanh pho T, duwgc UBND Thanh pho T cap giay chung
nhan quyen su dung dat so AL 640322 ngay 12/12/2007, dung tén ho Nguyen Thi
K’im A. Sau d6, ba Nguyen Thj Kim A da lam cac thu tuc tach thaa phan dién tich
dat trén thanh 02 thira, cu thé:

1. Thira dat s6 31, to ban do s6 30, dién tich 138,2m?, Giay chiing nhan quyén
su dung dat so AL 605393 do UBND Thanh pho T cap ngay 28/12/2007 (goi tat la
thura dat AL 605393).

2. Thira dat s6 01; to ban d6 s6 30, dién tich 952,1m?, Giay ching nhan quyen
su dung dat so AL 605392 do UBND Thanh pho T cap ngay 28/12/2007 (goi tat la
thura dat AL 605392).

Nam 2008 ba Nguyén Thi Kim A d chuyén nhwong thira dat sé 31, to ban d6
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s6 30, dién tich 138,2m? cho bo me tdi 12 6ng La Van T1 va ba Lé Thi A, duoc Vin
phong dang ky quyen str dung dat ding ky bién dong ngay 16/04/2008. Déi voi thira
dat s6 01; to ban @6 s 30, dién tich 952,1m2, ba Nguyén Thi Kim A chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vin T2 va ba Lé Thi Trang T3, duoc Vin phong ding ky quyén str
dung dét ding ky bién dong ngay 11/03/2011. Dén nam 2015, b me tdi 1am tha tuc
ting cho toi thura dat s6 31, to ban dd s6 30, dién tich 138,2m% duoc Vin phong
dang ky quyén sir dung dat dang ky bién dong ngay 19/10/2015.

Nam 2021 t6i 1ap hd so gia han quyén sir dung dat dbi véi thira dat s 31, to
ban do s6 30 thi dwoc UBND phuong L, thanh phd T cho biét: Qua kiém tra hién
trang, thira dat chua c6 nha ¢. Tuy nhién, vi tri thira dat ba La Bao T dang st dung
la mot phan caa thira dat s6 01, to ban d6 s6 30 da duoc cap Gidy CNQSD dat s6
AL 605392, chu st dung dét 1a 6ng Nguyén Vin T2 va ba Lé Thi Trang T3. Mit
khéc, can bo UBND phuong L con cho tdi biét, trén thyc té, thira dat s6 31, to ban
d6 s6 30 dang duoc dng Nguyén Buc Tuyén quan ly, s dung. Hay noi cach khac,
khi 1am cac thu tuc tach thira va cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat déi voi
02 thira dat s6 31 va s6 01, to ban d6 s6 30 tai phuong L, UBND thanh pho T, co
quan chirc ning da xac dinh sai vi tri thira dat va cap chong 1an I1én phan dién tich
dat cia 6ng Nguyén Bac T4 dang str dung. Viéc xac dinh sai vi tri va chong lan Ién
thira dat khac cia UBND thanh phd T da gay kho khin cho t6i trong qué trinh sir
dung dat va lam céc tha tuc lién quan.

Do d6, t6i khoi kién dé& nghi Toa 4n nhan dan tinh Dk Lak xem xét, giai quyét:

+ Huy Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AL 605393 do UBND thanh phé
T cép ngay 28/12/2007 cho ho ba Nguyén Thi Kim A di véi thira dat s6 31, to ban
d6 sé 30, dién tich 138,2m? ngay 16/04/2008 duoc Vin phong dang ky quyén sir
dung dat thanh phd T chinh Iy bién dong chuyén nhuong cho éng La Van T1 va ba
Lé Thi A; ngay 19/10/2015 dugc Van phong diang ky quyén su dung dét thanh phé
T chinh ly bién dong chuyén nhuong cho ba La Bao T,

+ Huy Giay chang nhan quyén sir dung dat sé6 AL 605392 do UBND Thanh
phd T cap ngdy 28/12/2007 cho ho ba Nguyén Thi Kim A ddi vai thira dat s0 1, to
ban d6 s6 30, dién tich 952,1m2, ngdy 11/03/2011 duge Van phong dang ky quyén
st dung dat Thanh phé T chinh ly bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
T2 vabaLé Thi Trang T3.

Dong thoi, dé nghi Toa an busc UBND Thanh phé T cap lai Giay ching nhan
quyén sir dung dét theo dung quy dinh cua phap luat, dung véi vi tri thuc té ma toi
dang quan ly, su dung.

Tai ban tw khai 6ng Lé Pai T la ngwoi dai dign theo uy quyén ciia nguoi bi
kién trinh bay:

Ho ba Nguyén Thi Kim A dugc UBND thanh phd T cap giay chizng nhan quyén
st dung dat s6 AL 640322 ngay 12/12/2007, thira dat s6 01, to ban dd sé 30, dién
tich: 1.090,3m?, trong d6: 150m? dat &, 940.3m? dat trong cay hang nam khéc, thtra
dat toa lac phuong L c6 ngudn goc dat do nhan tang cho.



Nam 2007 Van phong dang ky quyén sur dung dat thanh phé T (nay la Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd T) nhan ho so tach thira d6i véi gidy
chting nhan quyén su dung dat trén va theo so dd tach thua cua ho ba Nguyen Thi
Kim A. Ngay 25/12/2007, Van phong dang ky quyén str dung dat thanh pho Txuly,
ddng thoi UBND thanh pho T cap giay ching nhan quyén st dung dat cho ho ba
Nguyén Thi Kim A, cu thé :

- Giay chimg nhan quyeén st dung dat s6 AL 605392, cap ngay 28/12/2007,
thira dat s6 01, to ban d6 s6 30, dién tich 952.1m?, trong d6: 100m? dat &, 852.1m?
dat trong cay hang nam, thira dat toa lac phuong L.

- Gidy ching nhan quyen st dung dat s6 AL 605393, cap ngay 28/12/2007,
thira dat s6 31, to ban d6 6 30, di¢n tich 138.2m2, trong d6: 50m? dat &, 88.2m? dat
trong cay hang nam, thura dat toa lac phuong L.

Ngay 19/3/2008, H6 ba Nguyén Thi Kim A, 6ng L& B chuyén nhugng gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 AL 605393 cho 6ng La Van T1 va ba Lé Thi A.
Ngay 16/4/2008, Vin phong dang ky quyén st dung dat thanh phd T ky chinh ly
trang 4 cho 0ng La Van T1 va ba Lé Thi A.

Ngay 29/9/2015, 6ng La Van T1 va ba L& Thi A tang cho quyen sir dung dat
trén cho ba La Bao T. Ngay 19/10/2015 Van phong dang ky quyén str dung dat thanh
pho T ky chinh ly trang 4 cho 6ng La Bao T theo dung quy dinh.

Déi vai gidy chitng nhan quyén str dung dat s6 AL 605392, ngay 04/3/2011 ba
Nguyén Thi Kim A va 6ng Lé B tang cho 6ng Nguyén Vin T2 va ba Lé Thi Trang
T3. Ngay 11/3/2011 Van phong ding ky quyén sir dung dét thanh phd T ky chinh ly
trang 4 cho 6ng Nguyén Vin T2 va ba Lé Thi Trang T3.

~ Hién nay thua dat trén cua 6ng Nguyén Van T2 va ba L& Thi Trang T3 dugc
the chap tai Ngan hang Ngén hang T- chi nhanh L.

Can ctr Diéu 106 Luat dat dai 2003 ; Diéu 148 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 caia Chinh phu ; Khoan 5 Biéu 41 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004, cin ctr Piéu 188 Luat dat dai 2013; DPiéu 79 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; khoan 2 Piéu 9 Théng tu
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va Moi truong thi viéc cap
cac gidy chung nhan quyeén st dung dat 1a diing quy dinh cua phap luat.

* Poi voi ndi dung dé nghi huy gidy chirng nhan quyén sir dung dat cia ba La
Bao T:

Can ctr quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 Luat dt dai nam 2003; khoan 26
Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh Phu sira di bd
sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai, thi ba La Bao T d¢
nghi huy gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AL 605393 va Gidy ching nhan
quyén st dung dat s& AL 605392 1a khong co co so xem xét giai quyét. Vi Gidy
ching nhan quyén st dung dat trén da thue hién viée chuyén nhuong. Vay dé nghi
Toda 4n nhan déan tinh Pak Lak giai quyét vu an trén cua ba La Bao T theo quy dinh
cua phap luat.



Tai ban tw khai ngwoi bdo vé quyén, lei ich hep phap Ciia ngwoi bi Kign
trinh bay Thong nhit quan diém cua ngudi dai dién theo uy quyén cua ngudi bi
Kién.

Tai bdn tw khai ngwoi dai dién theo uy quyén Ciia ngwoi co quyén lgi, nghia
vy lién quan (Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phé T) 14 6 ong Nguyén
Tdn L: Théng nhat quan diém cua nguoi bi Kién va nguoi bao vé quyén, lgi ich
hop phap ciaa ngudi bi kién.

Tai bdn tw khai va tgi phién toa nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ong
La Vin T1, ba Lé Thi A trinh bay:

Nam 2008 ching ti ¢6 nhan chuyén nhuong caa ho ba Nguyén Thi Kim A
thira dt theo gidy chirng nhan quyén st dung dat sé AL 605393. DBén ngay 16/4/2008
duoc Van phong dang Ky quyén st dung dat thanh phd T chinh 1y bién dong. Sau
khi hoan thanh cac thu tuc chuyén nhuong, ba Nguyén Thi Kim A da ban giao gidy
to vé quyén sir dung dat néu trén, va thira dat theo hién trang, trén dat c6 01 mong
nha d4 xay tring véi sb liéu va dién tich cac bén da thoa thuan chuyén nhuong.

Bén nam 2015 ching toi tang cho thira dat néu trén cho con gai tdi tén La Bao
T va da dugc Van phong dang ky quyén st dung dat thanh pho T chinh ly bién dong
ngay 19/10/2015.

Nay con gai t6i khoi kién yéu cau Huy Giay ching nhan quyen sir dung dat s6
AL 605393 duoc Vin phong dang ky quyén sir dung dat Thanh phé T chinh ly bién
d6ng chuyén nhuong cho ba La Bao T va Huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 AL 605392 dugc Vin phong diang ky quyén st dung dat Thanh phé T chinh ly
bién dong chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin T2 va ba L& Thi Trang T3. Ching
t6i & nghi TAND tinh Dak Lik xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai bdn tw khai va tgi phién tda nguwoi dai dign theo uy quyén ciia nguwoi co
quyeén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dic T4, 1a ba Nguyén Thi H trinh
bay:

Nim 2003, vo chong dng Nguyen buc T4 vaba Nguyén Thi C da nhan chuyén
nhuong cua vo chong ong Lé A d6i véi quyen su dung mot phan dién tich 204 m?
(6m x 34m) thudc 16 dat duoc cip GCN QSDD s6 609/QPUB ngay 15/3/1993 cho
ho 6ng Lé A, dia chi thira dat tai phuong L, Thanh phd T, Pak Lak. Hai bén da 1ap
Hop dong chuyén nhuong QSDD viét tay, noi dung chuyén nhuong cu thé nhu sau:

Theo so d6 thira dat dugc co quan c¢6 tham quyén do vé nam 2005 thi 16 dat gia
dinh ong Nguyén Purc T4 nhan chuyén nhuong thudc thira dat 31, to ban dd sb 30,
dién tich 186,5 m? tai phuong L, Thanh phd T, tinh Dak Lak, c6 vi tri t can: Phia
Dong giap dat 6ng Lé B (sau nay da chuyén nhuong QSDD cho ba Nguyén Thi Kim
A), (thtra dat s6 01); Phia Tay giap dat ong L& A (thua dat s6 22); Phia Nam giap
duong hém 211 duong G (nay la hém 143 duong E); Phia Bic giap nha va dat 6ng
Lé B (sau nay dd chuyén nhuong cho ho ba Nguyén Thi Kim A) (thira dét s6 01).

Sau khi lap Hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat, vo chong 6ng Nguyén
Puc T4 da giao du tién chuyén nhuong cho vg chong 6ng Lé A va ba Bui Thi Nguyét
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B, 6ng A va ba B ciing di giao dat cho vo chong 6ng T4 quan ly sir dung tir nim
2003 dén nay. Ké tir nim 2004, gia dinh 6ng Nguyén Duc T4 xay dung nha cap 4
trén 16 dit nhan chuyén nhuong, c6 ranh gigi rd rang véi cac thira dat lién ké, sur
dung dat 6n dinh tir d6 dén nay khdng xay ra tranh chap vai ai.

Khoang nam 2018, 6ng Nguyén Bac T4 lién hé véi UBND phuong L dé 1am
thi tuc dé xin cAp GCN QSDBD thi phat hién vj tri thira dat gia dinh 6ng T4 dang str
dung dd dugc cap GCN QSDP cho ba La Bao T. Phan dién tich ba La Bao T dang
str dung lai duoc cap GCN QSDP cho ho Ong Nguyén Van T2, ba Lé Thi Trang T3.
Ong T4 di lién hé vai ba La Bao T va 6ng Nguyén Vin T2 dé lién hé co quan nha
nuée 6 tham quyen dieu chinh lai GCN QSDD theo dung vi tri, ranh gidi st dung
nhung phia 6ng Nguyen Van T2 khong hop tac giao giay chung nhan quyen su dung
dat dé thyc hién diéu chinh lai gidy chang nhan quyén sir dung dat. Sau do, éng
Nguyén Bac T4 di khai kién vy an dan su dé nghi TAND Thanh phd T cong nhan
Hop ddng chuyén nhuong QSDD ngay 01/3/2003 giita ng Nguyén Puc T4 va vo
la Nguyén Thi C vai v chong 6ng L& A va ba Bui Thi Nguyét B. Qua trinh giai
quyét vu an dan su nai trén, ngay 15/3/2021 TAND Thanh phd T da tién hanh xem
xét tham dinh tai chd dé xac dinh dién tich, ranh gioi va vi tri thira dat vo chong 6ng
Nguyén Bic T4 nhan chuyén nhuong cia 6ng L& A va ba Bui Thi Nguyét B. Theo
d6 da xac dinh duoc ranh giodi str dung dat rd rang, khdng tranh chap. Tuy nhién,
thira dat cua 6ng Nguyén Bac T4 ¢6 vi tri 1 thira dat s6 31, to ban d6 s6 30 da duoc
cdp GCN QSDD s AL 605393 cho ho ba La Bao T. Con phan dat cua gia dinh ba
La Bao T dang quan ly st dung lai nam trong phan dién tich dat duoc cip GCN
QSDP cho hd 6ng Nguyén Vin T2 theo GCN QSDPD sé H 01767. Nhu vay, di co
sy nham Ian, chdng l4n vi tri thira dat trén GCN QSDD so véi thuc té sir dung. Tuy
nhién, do vi tri thira dat caa v chdng 6ng Nguyén Puc T4 dang st dung da duoc
cdp GCN QSDDP cho ba La Bao T nén Toa &n khong thé giai quyét duoc vu 4n dan
su ¢ong nhan Hop dong chuyén nhuong QSDP. Do d6, v chong dng Nguyén Buc
T4 da rat yéu cau khai kién tai Toa an va TAND Thanh phé T da ban hanh Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an dan su. Sau khi rat don khéi kién, vo chong 6ng
Nguyén Duc T4 va ba Nguyén Thi C da nhiéu lan lam don kién nghi, d&é nghi UBND
Thanh phé T giai quyét viéc cap GCN QSDD sai vi tri, chong lan gitra 03 thira dat
cua gia dinh ong T4 véi thira dat cua ba La Bao T va thaa dat cua 6ng Nguyén Vin
T2 nhung déu khong duoc giai quyét.

Péi véi yéu cau khoi kién cua ba La Bao T vé viéc hity cac GCN QSDP sd AL
605393 di cap dbi véi thira dat sb 01, to ban dd s6 30, dién tich 952,1 m? va GCN
QSDD sb6 H 01767 di cap ddi voi thira dat s6 31, to ban do 30, dién tich 138,2m? thi
ong Nguyén Puc T4 dong y. D& nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua ba La Bao T, huy bo cac GCN QSDD cap sai dé gia dinh 6ng Nguyén buc T4
thuc hién tha tuc xin cdp GCN QSDD d6i véi thira dit dang sir dung theo diing quy
dinh phép luat.

Tai bdn tw khai ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin T2
trinh bay:

Nam 2011 vo chdng toi 1a Nguyén Van T2, Lé Thj Trang T1 dugc bd me 1a ba
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Nguyén Thi Kim A, 6ng L& B ting cho thira dat s6: 01; To ban do sé: 30; Dién tich:
952,1m? vj tri tai phuong L, thanh phd T, tinh Bak Lak theo gidy chang nhan quyén
s dung dat sé AL 605392, do UBND thanh phé T, tinh Pak Lik cip ngay
28/12/2007; Ngay 11/3/2011 Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd T ky
chinh ly trang 4 cho vg chong ching toi.

Hién nay thura dat trén vo chong toi dang thé chap tai Ngan hang Ngan hang T-
chi nhanh L. Trudc khi xay ra tranh chap toi ciing nghe 6ng Nguyén Dic T4 noi dng
di 1am GCN QSD dat nhung khong 1am duoc do thira dat cua toi sai vi tri trén ban
d6 trich luc, nhung GCNQSD dét cua toi dang thé chap tai Ngan hang va toi khéng
c6 kha nang nop tién vao dé muon GCNQSD dit ra ciing 6ng T4 di 1am tha tuc chinh
ly lai GCNQSD dét gitra cac bén. Nay ba La Bao T khoi kién toi dong y, mong cac
co' quan c6 bi¢n phap khic phuc dé tao diéu kién cho cac bén duoc 1am GCNQSD
dat.

* Tai ban tw khai ngwoi dgi dién theo iy quyén cia Ngan hang T — Chi
nhanh L trinh bay:

Ong Nguyén Vin T2, ba Lé Thi Trang T3 dang thé chap tai san 1a Quyen sir
dung dat theo Giay chang nhén s6 AL 605392 do UBND thanh phd T Cap ngay
28/12/2007 dé vay von, bao lanh tai Ngan hang T — Chi nhéanh L theo Hop dong thé
chap Quyén str dung dat dé dam bao nghia vu cua bén thir ba. Hop dong thé chap
nén trén da dugc Cong chuang, Bang ky giao dich dam bao theo quy dinh.

Lién quan dén vu an néu trén, nguoi khai kién yéu cau Huay gidy chang nhan
quyén sir dung dat sé AL 605392 do UBND Thanh phé T cap ngay 28/12/2007 cho
Ho ba Nguyén Thi Kim A. Tuy nhién, tai san nay di duoc chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Van T2, ba L& Thi Trang va dng Nguyén Van T2, ba L& Thi Trang da thé
chap tai Ngan hang T — Chi nhanh L dé dam bao cho Céng ty TNHH Gia T vay von,
bao 1anh. Vi vay, Ngan hang T — Chi nhéanh L kinh dé& nghi Toa &n nhan dan tinh
Pik Lak xu ly theo dang quy dinh cia phap luat nham bao vé quyén va loi ich cho
Ngén hang T — Chi nhanh L.

Tai phién toa ngudi khoi Kién va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép van
gir nguyén noi dung yéu cau khoi kién cua minh va cho rang cac co quan chirc nang
cua UBND Thanh pho T khi lam thu tuc cap giay da xac dinh nham vi tri, s6 thua
dan den cap nham doi twgng st dung, nham so thira gy kho khan cho ngudi st dung
dat. Vi vay dé nghi Toa an tuyén huy cac Giay chirng nhan quyeén st dung dat nhu
noi dung don khai kién da néu.

Nguoi bao vé quyén va i ich hop phap cua nguoi bi kién cho rang trinh tu tha
tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé AL 605392 va AL 605393 14 hoan
toan ding voi quy dinh cua luat dat dai. Viéc xac dinh vi tri thira dat 1a do nguoi ké
khai chi dan nén khong phai 16i ctia co quan cap giay.

'Nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dé nghi Hoi dng xét xir giai
quyet theo quy dinh cia phap luat dé bao vé quyén loi hop phap caa cac bén.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lk tham gia phién toa

phéat biéu quan diém:
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- Vé t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xtr va nhimg nguoi tham gia té tung:
Tham phan, Hoi dong xét xur va nhimg nguoi tham gia to tung da chap hanh dung
va day du cac quy dinh cta Luat to tung hanh chinh.

- V& noi dung: pé nghi HBDXX cén ctr diém b khoan 2 Diéu 193 cta Luat T6
tung hanh chinh, chip nhan yéu cau khdi kién cua ba La Bao T: Huy Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé6 AL 605393 do UBND Thanh phé T cp ngay 28/12/2007
cho ho ba Nguyén Thi Kim A ddi véi thira dat sé 31, to ban d6 s6 30, dién tich
138,2m2, ngdy 16/04/2008 dugc Van phong dang ky quyén str dung dat Thanh phé
T chinh ly bién dong chuyén nhuong cho ong La Vén T1 va ba Lé Thi A; ngay
19/10/2015 duoc Vin phong ding ky quyén st dung dat Thanh pho T chinh ly blen
dong chuyén nhwong cho ba La Bao T. Huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
AL 605392 do UBND Thanh phé T cip ngay 28/12/2007 cho ho ba Nguyén Thi
Kim A ddi véi thira dat sé 1, to ban dd sé 30, dién tich 952,1m?2, ngay 11/03/2011
dugc Vin phong ding ky quyén st dung dat Tp.Budn Ma Thudt chinh ly bién dong
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T2 va ba Lé Thi Trang T3. Buoc UBND thanh
phd T kiém tra, do dac va diéu chinh lai GCN QSDP theo dung vi tri, ranh gioi cac
bén dang str dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir Vao cac tai liéu, ching cir da duoc tham tra tai phién toa; cin cir vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s xem xét day du, toan dién chung cu, y kién
cua cac duong su va cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé td tung:

[1.1] Vé thim quyén: Ba La Bao T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét Huy
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 AL 605393 do UBND Tp.Budn Ma Thuot
cap ngay 28/12/2007 cho ho ba Nguyén Thi Kim A ddi véi thira dat s6 31, to ban dd
s6 30, dién tich 138,2m?, ngay 16/04/2008 duoc Van phong dang ky quyén str dung
dat Thanh phé T chinh ly bién dong chuyén nhuong cho dng La Van T1 va ba Lé
Thi A; ngay 19/10/2015 dugce Van phong dang ky quyén su dung dat Thanh pho T
chinh Iy bién dong chuyén nhuong cho ba La Bao T. Huy Giay chiing nhan quyén
st dung dat s6 AL 605392 do UBND Tp.Budn Ma Thuét cap ngay 28/12/2007 cho
ho ba Nguyén Thi Kim A ddi vai thira dat s6 1, to ban d6 s6 30, dién tich 952,1m?,
ngay 11/03/2011 duoc Vian phong ding ky quyén sir dung dat Tp.Budn Ma Thuot
chinh Iy bién dong chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin T2 va ba Lé Thi Trang T3
tai phuong L, thanh phd T, tinh Pak Lak 13 thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Luat T tung hanh chinh. Vi vay, Toa
an nhan dan tinh Pak Lik da thu 1y giai quyét vu an diing tham quyén duoc quy dinh
tai khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh.

[1.2] V& thoi hiéu khai kién: Nam 2022 ba La Bao T 1ap ho so gia han quyén
sir dung dat d6i véi thira dat s6 31, to ban db s6 30 thi dwoc UBND phuong L, thanh
phd T cho biét vi tri thira dat ba La Bao T dang str dung 1a mot phan cua thia dat s6
01, to ban do s6 30 da dugc cap Gidy CNQSD dat sé6 AL 605392, chu st dung dat
la 6ng Nguyén Vin T2 va ba Lé Thj Trang T3. Mit khac, can bo UBND phuong L
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con cho biét, trén thuc té, thira dat s6 31, to ban d6 s6 30 dang duoc 6ng Nguyén
buc T4 quan ly, sir dung. Khi 1am céc thu tuc tach thtra va cap lai giay chieng nhan
quyén sir dung dat ddi véi 02 thira dat s6 31 va sé 01, to ban db s6 30 tai phuong L,
UBND Thanh phé T di xac dinh sai vj tri thira dat va chong 1an 1&n phan dién tich
dat cia 6ng Nguyén Bac T4 dang str dung. Viéc xac dinh sai vi trf va chng lan 1én
thira dat khac caia UBND thanh phé T da anh huong dén quyén lgi caa ba va khdng
lam duoc hd so gia han nén nam 2022 ba khai kién yéu cau hiy 02 GCNQSD dat
trén 13 trong thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu 116 Luat t6 tung hanh chinh.

[1.3] Vé su c6 mat cua duong su: Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen
ctia nguoi bi kién vang mit, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi
Kim A; Ong La Van T1, ba Lé Thi A, 6ng Nguyen Van T2 da vang mat lan thir 2;
Chi nhénh Van phong dang ky dat dai thanh phd T di c6 don dé nghi xét xir vang
mit. Cin ctr khoan 2 Diéu 157 va khoan 1 Biéu 158 cua Luat té tung hanh chinh,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy trén 1a phi hop véi quy
dinh cta phép luat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] V& trinh ty tha tuc, thim quyén ban hanh Gidy chtng nhan quyen sur dung
dat: Ngay 12/12/2007 ba Nguyen Thi Kim A dugc UBND Thanh phd T cap Glay
chung nhan quyén st dung dat s6 AL 640322 dbi véi thira dat s6 01, to ban do so
30, dién tich 1.090,3m?. Sau khi duoc cip, ba Nguyén Thi Kim A da lam cac thu tuc
tach thira phan dién tich dat trén thanh 02 thira, cu thé:

1. Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AL 605393 do UBND Thanh phé T
cap ngay 28/12/2007 d6i véi thira dat sé 31, to ban do s6 30, dién tich 138,2m2.

2. Giay chang nhan quyén st dung dat s6 AL 605392 do UBND Thanh phé T
cap ngay 28/12/2007 d6i véi thira dat s6 01; to ban d6 sé 30, dién tich 952,1m?

Can ct khoan 2 Piéu 37 Luat dat dai 2003 thi Uy ban nhan dan thanh phé T da
cap c4c Gidy chirng nhan quyén sir dung ddi voi céc thira dat néu trén 1a dang trinh
tu thu tuc, ding tham quyén theo quy dinh.

[2.2] Qua xem xét, tham dinh tai chd Toa an da kiém tra hién trang cac thira dat
valong ghep véi so dd ky thuét cac thira dat s6 31, to ban do sb 30, dién tich 138,2m?
va thira dat s6 1, to ban d6 s 30, dién tich 952,1m? trén may tinh tai UBND phuong
L thi thuc té dién tich d¢at ho 6ng Nguyén Bac T4 nhan chuyén nhuong caa vo chong
6ng L& A vao nam 1993 chua duoc cip GCNQSD dat khoang 204 m? (theo két qua
xem xét tham dinh ngang 5,87m, dai 28,65m), phan dién tich nay 6ng T4 dang sir
dung nam trong dién tich thira dat s6 31, to ban d6 30 theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 AL 605393 duoc Vin phong ding ky quyén sir dung dat Thanh phé
T chinh ly bién dong chuyén nhuong cho ba La Bao T. Péi véi dién tich dat ba La
Bao T dang quan Iy sir dung (theo két qua xem xét tham dinh ngang 4,93m, dai
28,65m) nam trong mot phan thira dat sb 1, to ban do s6 30, dién tich 952,1m?, duogc
Vin phong dang ky quyén st dung dat Thanh phd T chinh 1y bién dong chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin T2 va ba Lé Thi Trang T3.
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[2.3] Céc thira dat cua ba La Bao T, ho 6ng Nguyén Vin T2, ho dng Nguyén
Duc T4 c6 ranh gidi rd rang voi cac thira dat lién k&, sir dung dat on dinh, khdng xay
ra tranh chap véi ai. Ong Nguyén Buc T4, ba La Bao T va dng Nguyén Vian T2 da
thoa thuan véi nhau lién hé co quan nha nuéc c6 thim quyén diéu chinh lai GCN
QSDP theo ding vi tri, ranh gigi sir dung nhung do Hién nay thira dat trén cua 6ng
Nguyén Vian T2 va ba Lé Thi Trang T3 dugc thé chap tai Ngan hang Ngan hang T-
chi nhanh L vi vay khéng thuc hién duoc viéc chinh Iy GCNQSD dat. Uy ban nhan
dan thanh phé T trinh bay vi céc Gidy chiing nhan quyén st dung dat trén da thyc
hién chuyén nhuong, nén dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh.

[2.4] Do d6 c6 cin cir xac dinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AL
605393 do UBND Tp.Bu6n Ma Thudt cap ngay 28/12/2007 cho ho ba Nguyén Thi
Kim A ddi véi thira dat s6 31, to ban dd s6 30, dién tich 138,2m?, ngay 19/10/2015
dugc Van phong ding ky quyén st dung dat Thanh phd T chinh Iy bién dong chuyén
nhuong cho ba La Bao T va Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 AL 605392 do
UBND Thanh phd T cap ngay 28/12/2007 cho ho ba Nguyén Thi Kim A dbi voi
thira dat s6 1, to ban d6 s6 30, dién tich 952,1m?, ngay 11/03/2011 dugc Van phong
dang ky quyén st dung dat Thanh phé T chinh ly bién dong chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Van T2 va ba Lé Thi Trang T3, 1a cap khong ding vi tri, d6i twong, khong
dung chu sir dung dat. Vi vy, can phai huy dé cac co quan nha nudc ¢6 tham quyén
xéac minh, do dac, diéu chinh lai GCN QSDDP theo dung vi tri, ranh gidi cac bén dang
su dung.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba La Bao T ty nguyén chiu
3.000.000d§ng tién chi phi xem xét, tham dmh tai cho, hoi‘ln tralaichobalLaBao T
1.000.000d6ng tam trng chi phi xem xét, tham dinh tai cho (da chi phi xong).

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién duoc c}}ép nhéan nén nguoi khéi kién ba
La Bao T khong phai chiu 4n phi hanh chinh so tham. Hoan tra lai cho ba La Bao T
300.000d6ng tam g an phi so tham da nop.

Nguoi bi kién UBND thanh phé T phai chiu an phi hanh chinh so tham theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Dieu 30; khoan 4 biéu 32; diém a khoan 2 Bicu 116; diem
b khoan 2 Bieu 193, Biéu 194; khoan 1 biéu 206 Luat To tung hanh chinh;

~ Cén ctrkhoan 2 Dicu 37 Luat dat dai ndm 2003, diém d khoan 2 Diéu 106 Luat
dat dai nam 2013;

Ciin ctr khodn 2 Dicu 32 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc héi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va stir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba La Bao T.
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+ Huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat s AL 605393 do UBND Thanh
phd T cap ngay 28/12/2007 cho ho ba Nguyén Thi Kim A di vai thira dat s6 31, to
ban d6 s6 30, dién tich 138,2m?, ngay 16/04/2008 dugc Vin phong ding ky quyén
str dung dat Thanh phd T chinh Iy bién dong chuyén nhuong cho 6ng La Vin T1 va
ba L& Thi A; ngay 19/10/2015 duoc Vian phong dang ky quyén sir dung dat Thanh
phd T chinh ly bién déng chuyén nhuong cho ba La Bao T.

+ Huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat s AL 605392 do UBND Thanh
phd T cip ngay 28/12/2007 cho ho ba Nguyén Thi Kim A ddi voi thira dét sb 1, to
ban d6 s6 30, dién tich 952,1m?, ngay 11/03/2011 dugc Vin phong ding ky quyén
st dung dat Thanh phé T chinh ly bién dong chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Vin
T2 vabaLé Thi Trang T3.

2. Buoc Uy ban nhan dan Thanh phé T phai kiém tra, xac minh, do dac va cap
lai giat ching nhan quyén st dung dat theo dung vi tri, ranh gidi, sb to, s6 thira, dién
tich thuc té ma céac bén (ba La Bao T, 6ng Nguyén Dtc T4, 6ng Nguyén Vin T2 va
ba Lé Thi Trang T3) dang quan ly, st dung.

3. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ba La Bao T tu nguyén chiu
3.000.000ddng tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, hoan tra lai cho ba La Bao T
1.000.000dong tam tng chi phi xem xét, thim dinh tai chd (d chi phi xong).

3. Vé 4n phi: Ba La Bao T khong phai chiu an phi hanh chinh so tham. Hoan
tra cho ba La Bao T sd tlen tam Gmg an phi so tham 300.000d0ng (Ba trim ngan

dong) da nop theo bien lai s6 0022511 ngay 03/11/2022 tai Cuyc thi hanh an déan su
tinh Bak Lak.

4. Vé quyén khang cao:

Puong sy ¢6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

DBuong su vang mit tai phién tda duoc quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an, hoac ban an dugc niém yét hop 1¢€.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND t6i cao; ) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Ba Nang;

- VKSND tinh ik Lak;

- Cac duong su; (Dﬁ k}”)

- Cuc THADS tinh L;

- Luu ho so vu an.

Vii Van Tu
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