TOA AN NHAN DAN QUAN 10  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 678/2018/DS-ST
Ngay: 29/11/2018
Vv tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn — Chit toa phién toa: Ba Mai Hiéu Hanh.

Cdc Hoi tham nhdn dén:

1. B4 Huynh Thi Lé Quyén;

2. Ba Tiéu Kim Thuan

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoai Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan Quén 10,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan Quén 10 tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Thanh Thiy - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 11 ndam 2018 tai Tru s& Toa 4n nhan dan Quéan 10, Thanh
pho HO Chi Minh, xét xir so tham céng khai vu an thu 1y s6: 296/2017/TLST- DS ngay
24 thang 10 nam 2017 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s0: 287/2018/QbXX — ST ngay 26/10/2018 va Quyét dinh hodn phién toa
s0: 190/2018/QBST - DS ngay 13/11/2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Céng ty TNHH MTV V

bia chi: Buong T, Phuong N, Quan M, Tp. Ho Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ba Ping Thi Ngoc T, GUQ s6 39/V-UQ ngay
12/7/2017

2. Bi don: Ba Bui Thi Kiéu N, sinh ndm 1965

Ong L& Quoc T, sinh ndm 1966
(Vang mat lan 2 khong c6 1y do)
Cung dia chi: Puong H, Phuong U, Quén I, Tp. HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 23 thang 12 nam 2016 va ban tu khai, dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay: Ngan hang TMCP E (goi tit 1a E) cho 6ng Lé Qudc T
va ba Bui Thi Kiéu N vay sb tién 8.500.000.000 (tdm ty nim trim triéu) dong theo hop
ddng tin dung s6: 1004-LAV-201103187 ngay 22/07/2011, s tién vay: 8.500.000.000
(tdm ty nam tram triéu) ddng; Muc dich vay: bd sung vbn kinh doanh; Thoi han vay 1a
12 thang, ké tur ngay giai ngan lan dau tién; 13i suat vay trong han 1a 1,9%/thang (01
thang thay d6i 1ai suat 01 lan ké tir ngay hop ddng tin dung co h1eu luc va duge diéu
chinh theo biéu 13i suat E cong b tai thoi diém thay ddi), 13i suat qua han 1a 150% lai



sudt trong han.

Dé bao dam cho nghia vu tra ng dbi véi Hop dong cho vay néu trén, ong Le
Quéc T va ba Bui Thi Kibu N dd ky két Hop dong thé chip tai san sb
405/P.KHCN/EIB-CL/TC/2011 va 406/P.KHCN/EIB-CL/TC/2011 ngay 22/07/2011,
thé chdp quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat toa lac tai s6 207/40 duong 3/2,
Phuong 11, Quén 10, Tp. HS Chi Minh theo Gidy ching nhin Quyén sé hitu nha & va
quyén str dung dat & c6 hd so gde s6 1538/2007/UB.GCN do UBND Quan 10, Thanh
phd HO6 Chi Minh cap ngay 09/10/2007 va sé 207/42 dudng 3/2, Phuong 11, Quén 10,
Tp. H6 Chi Minh theo Gidy ching nhin Quyén sé hiru nha & va quyén st dung dit &
c6 hd so gbe s6 H02603/21 do UBND Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh cp ngay
22/5/2006 cho 6ng Lé Qudc T va ba Bui Thi Kiéu N 1a chu s& hitu; Ca 02 hop dong
thé chap da dugc hoan tat thu tuc cong ching tai Phong Cong chimg sd 2, Tp. HO Chi
Minh va ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai Van phong
dang ky quyén sir dung dat Quan 10, Tp. H6 Chi Minh ciing ngay 22/7/2011 theo dung
quy dinh phap luat.

Ngay 22/7/2011 E da giai ngan so tién 8.500.000.000 dong cho khach hang
bang tién mit.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong Lé Qudc T va ba Bui Thi Kiéu N da vi pham
nghla vu tra ng goc 131, vi pham céc théa thuan trong Hop dong tin dung. E da nhiéu
lan 1am viéc, yéu cau 6ng T va ba N tra ng nhung khong co két qua.

Ngay 24/9/2014, E da ban toan bg khoan ng ctia ong L& Quoc T va ba Bui Thi
Kiéu N cho Coéng ty TNHH MTV V (goi tat 1a V) theo Hop dong mua ban no sb
3808/2014/MBN.V2-Eximbank bao gom toan bd cac khoan ng gdc, ng 13i, 14i qué han,
tién phat vi pham, bdi thudng thiét hai va nghia vu tai chinh khac phat sinh theo Hop
dong tin dung s 1004-LAV-201103187 ngay 22/07/2011. Nhu vay, ké tir ngiy
24/9/2014, V 1a cha ng khoan vay cua ong Lé Qudc T va ba Bui Thi Kiéu N.

Tai phién toa hom nay V khoi kién yeu cau Toda an xem xét giai quyét: Buoc ong

Lé Qudc T va ba Bui Thi Kiéu N tra cho V s6 tién con no ctia hop dong tin dung s6 1004-
LAV-201103187 ngay 22/07/2011 1a 21.001.854.678 (hai mwoi mét ty khdng tram 1¢
mot triéu tdm trim ndm muoi bén nghin séu trim bay muoi tam) déng. Trong d6, no goc
8.500.000.000 (tdm ty nim trim triéu) dong; 14i trong han tinh dén ngay 22/7/2012 Ia
675.025.511 (sau tram bay muoi lam tri¢u khong tram hai muoi lam nghin nam tram
mudi mot) dong, 13i qua han tam tinh dén ngay 29/11/2018 13 11.826.829.167 (mudi mot
ty tdm tram hai muoi sdu triéu tdm tram hai muoi chin nghin mdt trdm sau muoi bay)
dong.

Trong truong hop ong Lé Qudc T va ba Bui Thi Kiéu N khong tra duge ng, V
yéu cau xr Iy phat mii tai san bao dam theo Hop dong thé chap Quyén so hiru nha ¢ va
quyén st dung dat & sé6 Hop dong thé chép tai san sé 405/P.KHCN/EIB-CL/TC/2011
va 406/P.KHCN/EIB-CL/TC/2011 ngay 22/07/2011 dé thu héi no.

Sau khi thy 1y vu 4n, Toa 4n da tién hanh téng dat, niém yét hop 1¢, day du cac
van ban to tung cho bi don ong Lé Qudc T va ba Bui Thi Kiéu N nhung bi don khong
ndp van ban trinh bay ¥ kién, khong dén Toa an lan nao. Toa an ciing d3 tién hanh hai
phién hoa giai nhung khong hoa giai duoc. Tai phién toa hom nay, du di tién hanh day
du cac thu tuc tdng dat xét xir 1an 2 hop 18 nhung bi don van véng mat nén Hoi ddng
xét xtr quyét dinh xét xr vang mat duong su theo ding quy dinh ctia phap luat vé t6
tung dan su.
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Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu v
kién: Trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xur da
thuc hién dang trinh tu tha tuc theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su. V& noi dung,
dé nghi Hoi ddng xét xir giai quyét chap nhan don khéi kién ctia Cong ty TNHH MTV
V budc 6ng Lé Qudc T va ba Bui Thi Kiéu N phai tra ng cho V sb tién no gbe ctia hop
dong tin dung s6 1004-LAV-201103187 ngay 22/07/2011 la 8.500.000.000 ddng; vé
no 13i bao gom 14i trong han va 13i qua han s& do Hoi dbng x€t Xr xem x¢€t, tinh todn cu
thé ké tir ngay ong TvabaN vi pham nghia vu tra 13i dén ngay vu an dugc dua ra xét
xtr. V& tai san thé chp dé nghl Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau phat mai tai san thé
chép 13 nha, dét toa lac tai s6 207/40 va 207/42 duong 3/2, Phuong 11, Quén 10, Tp.
Hb6 Chi Minh do 6ng Lé Qudc T va ba Bui Thi Kiéu N 1a cha s& hitu dé thu hoi ng néu
khong tra dugc no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép luat va tham quyén giai quyét vu an

Xét thiy viéc nguyén don Cong ty TNHH MTV V khoi kién yéu cau Toa an
budc bi don ong Lé Qudc T va ba Bui Thi Kiéu N phai tra tién di vay theo hgp dong tin
dung, day la vy an dan sy: “Tranh chép hop déng vay tai san”. Mdt khac, bi don cu tri
tai Quan 10, Tp. H6 Chi Minh nén theo khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;
diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat t tung dan su vu an thudc thim quyén giai quyét ca
Tda 4n nhan dan Quan 10, Tp. H6 Chi Minh.

Tai phién tdoa hom nay, bi don da duoc tri€u tap hop 1€ dén lan tha 2 nhung van
Véng mat nén can cir diém b khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat T tung dan su, Toa an xét
X0 ving mit 1a dung quy dinh ctia phap luat to tung dan su.

Xét tu cach t6 tung cia nguyén don: Cian c Hop déng mua ban no sd
3808/2014/MBN.V2-Eximbank ngay 24/9/2014 thi E da ban toan bo cac khoan no gbc,
no 13i, 13i qua han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va nghia vu tai chinh khac
phat sinh ciia Hop dong tin dung s6 1004-LAV-201103187 ngay 22/07/2011 duoc ky
gitra E va ong Lé Qubc T, ba Bui Thi Kiéu N cho V. Viéc mua ban nay duoc thyc hién
dya trén sy thoa thuan cia cac bén va dang phéap luat theo Nghi dinh s 53/2013/ND-
CP ngay 18/5/2013 cua Chinh phii va Thong tu s6 19/2013/TT-NHNN ngay 06/9/2013
ciia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam. Do d6, V ¢6 du tu cach khai kién yéu cau 6ng Lé
Qudc T, ba Bui Thi Kiéu Ntra no theo Hop dong tin dung s6 1004-LAV-201103187
ngay 22/07/2011.

[2] V& yéu cau tra no gdc, no 1ai, Hoi dong xét xir thay rang:

Cin ctr vao hop dong tin dung s6 1004-LAV-201103187 ngay 22/07/2011 ong
Lé Quéc T va ba Bui Thi Kidu N co vay cua Ngan hang TMCP E sO tién
8.500.000.000 (tam ty nam tram trleu) ddng va 6ng ba da nhin du sb tién vay nay. Ké
tir khi nhan tién vay cho dén thoi diém xét xir, 6ng T va ba N da thanh toan duogc
1.199.672.756 ddng tién 1ii, chua thanh toan khoan tién gbc ndo cho Ngan hang. Vi
vy, sb tién gbc va 1ai phat sinh theo hop dong tam tinh dén ngay 29/11/2018 Ia
21.001.854.678 ddng. Trong d6, no gbc 8.500.000.000 dong; 13i tam tinh dén ngay
29/11/2018 la 12.501.854.678 dong (lai trong han: 675.025.511 dong, 14i qua han:



11.826.829.167 dong).

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91; khoan 2 Piéu 95 cua Luit cac to churc tin
dung quy dinh: “T6 chirc tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 1ii suat, phi
cap tin dung trong hoat dong ngan hang cua té chutrc tin dung theo quy dinh cua phap
luat”. Can cir Thong tu sé 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Thong ddc Ngan
hang Nha nudc Viét Nam hudng din to chire tin dung cho vay bang tién dong Viét Nam
dbi voi khach hang theo lai suét thoa thuan, nén E 1a td chuc tin dung thuc hién cho vay
bang ddng Viét Nam theo 13i sudt thoa thudn ddi v6i khach hang 1a khong trai phap luat.
Can ctr tai Hop df)ng tin dung va théng béo cho vay thi 13i suét cho vay 1a 1 9%/théng
(01 thang thay dbi 131 suat 01 1an) va 14i suit qua han 13 2,85%/thang. Tai thoi diém xét
xr, 13i sudt cho vay cua E 14 12%/nam va i suit qua han 1 18%/nam.

[3] Vé y8u cau phat mai tai san thé chap:

Nguyén don yéu cau trong truong hop 6ng Lé Quéc T va ba Bui Thi Kiéu N
khong c6 kha ning thanh toan thi dé nghi phat mai tai san thé chap la nha dat toa lac
tai s0 207/40 va 207/42 duwong 3/2, Phuong 11, Quan 10, Tp. H6 Chi Minh do dng Lé
Quéc T va ba Bui Thi Kiéu N 1a chi s¢ hiru dé thu hoi no.

Hoi dong xét xir nhan dinh: Nha dat toa lac tai s6 207/40 va 207/42 duong 3/2,
Phuong 11, Quan 10, Tp. H6 Chi Minh do 6ng Lé Qubc T, ba Bui Thi Kiéu Nla chi so
hitu dugc UBND Quén 10, Thanh phé HO6 Chi Minh cép gidy ching nhan ngay
09/10/2007 va ngay 22/5/2006. Ong T, ba N da thé chap tai san trén cho E théng qua
Hop dong thé chap Quyén s& hitu nha ¢ va quyén sitr dung dat ¢ sé6 Hop dong thé chap
tai san s6 405/P.KHCN/EIB-CL/TC/2011, s 406/P.KHCN/EIB-CL/TC/2011 ngay
22/07/2011, d3 duoc hoan tt thi tuc cong ching tai Phong Cong ching sé 2, Tp. HO
Chi Minh va ding ky thé chap quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dét tai Van phong
dang ky quyén sir dung dat Quan 10, Tp. H6 Chi Minh ngay 22/7/2011 theo dting quy
dinh phap luat. Do d6 khi 6ng T, ba N khong c6 kha nang thanh toan thi tai san trén s&
duoc phat mai dé thi hanh tra s tién no 13 ¢6 can ci.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xur thdy rang: Nguyén don Cong ty
TNHH MTV V khai kién yéu cau Toa an budc ong Lé Qudc T va ba Bui Thi Kiéu N
phai tra cho Ngan hang n¢ gbc 1a 8.500.000.000 dong; l13i tam tinh dén ngay
29/11/2018: 12.501.854.678 dong (goém 1ai trong han: 675.025.511 dong, 14i qua han:
11.826.829.167 dong) 1a c6 cin cir nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& 4n phi: Bi don 6ng Lé Qudc T va ba Bui Thi Kiéu N phai chiu toan bd an
phi trén so tién phai tra cho nguyén don 14 21.001.854.678 (hai muoi mdt ty khong trim
1¢ mot triéu tam trim nim muoi bdn nghin sau trim bay muoi tim) dong. Cu thé bi don
phai chiu an phi la 129.001.855 (mdt tram hai muoi chin tri¢u khong traim 1€ mdt nghin
tam trim ndm muoi lam) dong. Hoan tra lai cho Cong ty TNHH MTV V s6 tién tam
mg an phi di ndp 1a 62.281.826 (sau muoi hai triéu hai trim tdm muoi mét nghin tam
tram hai muoi sau) dong.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:
Can ctt khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; Piéu 273 Bo luat TH tung dan sy;
Can cir khoan 2 Diéu 91; khoan 3 Biéu 95 Luat cac t6 chic tin dung;

Can ctr Diéu 463; khoan 1, khoan 5 Diéu 466; Diéu 468; khoan 2 Diéu 470 Bo
luat dan su;
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Cin ctr Nghi dinh sb 53/2013/ND-CP ngay 18/5/2013 cua Chinh phi;

Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. X

Chép nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don.

Budc 6ng Lé Qudc T va ba Bui Thi Kiéu N tra cho Céng ty TNHH MTV V s
tién con ng cta hop dong tin dung so 1004-LAV-201103187 ngay 22/07/2011 la
21.001.854.678 (hai muoi mbt ty. khong tram le mot triéu tdm trim nim muoi bon
nghin sau tram bay muoi tam) doéng gébm no gdc: 8.500.000.000 (t&m ty nim trim
triéu) dong; tién 13i tam tinh dén ngay 29/11/2018 1a 12.501.854.678 (mudi hai ty nim
tram 1¢ mot tridu tdm trdm nim muoi bon nghin sau trim bay muoi tim) dong gom lai
trong han: 675.025.511(sau tram bay muoi lam tri¢u khong tram hai muoi lam nghin
nim trim muoi mot) dong, 14i qua han: 11.826.829.167 (muoi mot ty tam trdm hai
muoi sau triéu tam tram hai muoi chin nghin mot tram sau muoi bay) dong.

Thi hanh 4n tai co quan Thi hanh 4n déin sy c6 thAm quyen

Ong L& Quéc T va ba Bui Thi Kiéu N ¢ nghia vu tiép tuc thanh toan s no 13i
phat sinh tir ngay 30/11/2018 theo mirc 14i suat dugc quy dinh tai Hop dong tin dung
cho dén khi thanh toan hét no.

Ong Lé Qudc T va ba Bui Thi Kiéu Ntra hét s no cho Cong ty TNHH MTV
V(V) thi V c6 nghia vu tra toan b Gidy ching nhan Quyén Sé hitu nha ¢ va Quyén sir
dung dat & cho éng Lé Quéc T va ba Bui Thi Kiéu Nga.

Ong Lé Qudc T va ba Bui Thi Kiéu N tra hét s6 ng cho Céng ty TNHH MTV V
thi V ¢6 nghia vu tra toan bd Gidy ching nhan Quyén S& hitu nha ¢ va Quyén sir dung
dat & toa lac tai s6 207/40 duong 3/2, Phuong 11, Quan 10, Tp. H6 Chi Minh theo
Gidy ching nhan Quyén s¢ hitu nha & va quyén su dung dat ¢ co6 hod SO gbc s6
1538/2007/UB.GCN do UBND Quén 10, Thanh phé HO Chi Minh cép ngay
09/10/2007 va sd 207/42 duong 3/2, Phuong 11, Quan 10, Tp. Ho Chi Minh theo Gidy
chtng nhan Quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ c6 ho so gbe s6 H02603/21 do
UBND Quin 10, Thanh phé H5 Chi Minh cho 6ng Lé Qudc T va ba Bui Thi Kiéu N.

2. Vé an phi: Ong Lé Qudc T va ba Bui Thi Kiéu N phai chiu 4n phi so tham 13
129.001.855 (mdt tram hai muoi chin triéu khong tram 1€ mot nghin tam tram nam
muoi 1dm) dong. Hoan tra lai cho Cong ty TNHH MTV V sé tién tam Gmg an phi da
nop 13 62.281.826 (sau muoi hai triéu hai trim tdm muoi mdt nghin tdm trim hai muoi
sau) dong theo bién lai thu sé 0000909 ngay 18/01/2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 10.

Puong sy c6 mit dugc quyén khang cdo trong han 15 (mudi 1im) ngay ké tur
ngay tuyén an.

Puong su ving mit duge quyén khang cdo trong han 15 (mudi lim) ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hoac niém yét.

Béan an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan su thi nguoi
dugc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
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theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su, thoi hiéu thi hanh an duge
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Tda 4n nhan dan Tp. H6 Chi Minh; Tham phan — Chu toa phién toa

- Vién kiém sat nhan dan Quén 10;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy Quan 10;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Mai Hiéu Hanh



