TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 64/2023/DS-PT
Ngay: 31-5-2023
Vv “Tranh chdp hop
dong uy quyén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quan.
- Cdc Tham phan: Ong Pang Vian Cudng, 6ng Nguyén Vian Thanh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuwong, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba VO Thi Phuong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
xu phic tham cong khai vy an déan sy thu ly s6 48/2023/TLPT-DS ngay 27 thang
3 nam 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong uy quyén”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb 62/2022/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho P bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham s6 76/2023/QD-PT ngay
15 thang 5 nam 2023; giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran C, sinh nim 1976
bia chi: Khu phé 3, thi trin M, huyén T1, tinh Binh Thuén;
- Bi don: + Ong Pham D, sinh nim 1958
Dia chi: Thon M1, xa H1, huyén N, tinh Binh Thuén;
+ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1967
Dia chi: Thén A, x3 T2, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Dang Thi T, sinh nam 1996,
dia chi: khu pho 6, phuong P1, thanh phd P, tinh Binh Thuan.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén Vin

H thudc Vin phong luat su Nguyén Hung va cong sy - Poan Luat su thanh phd
HO6 Chi Minh, dia chi: duong T3, phuong 9, quan N1, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
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- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Phong cong ching s6 1 tinh
Binh Thuan do 6ng Huynh Thanh S lam Trudng phong la nguoi dai dién theo
phap luat.

Tai phién toa c6 mat: Ong C, ba T, 6ng H.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don, éng Trin C trinh bay:

Nam 1988, vo chong 6ng Pham D, ba Nguyén Thi L c6 khai hoang, st
dung thtra d4t dién tich 3.600m? tai Thon A, xa T2, thanh phé P. Ngay 30/9/2002,
ong D, ba L chuyén nhuong toan bd dién tich nha, dét cho ong Vi Ngoc T4, ba
Tran Thi T5. Tuy nhién, viéc mua ban bat thanh, 6ng P, ba L tranh chip hop
dong chuyén nhuong voi vo chong 6ng Vii Ngoc T4 va nhd ong ding ra giai
quyét tranh chap.

Ngay 21/4/2015, vo chdng 6ng Pham b, ba Nguyén Thi L co6 ky voi ong
hop dong uy quyen tai Phong cong chtmg s6 1 tinh Binh Thuan, uy quyén cho
ong tham gia t6 tung trong vu an trén. Trong hop dong c6 noi dung:

5.1: Bén B (bén dugc uy quyén) ty bo chi phi nhu tién tam Gmg an phi, chi
phi nho luat su, chi phi di lai;

5.2: Khoan tién tra lai cho ong Vi Ngoc T4 theo ban an hodc quyét dinh
cua Toa bén A va bén B mo1 bén chiu mot nira;

5.3: Thu lao bén B nhér{ dugc 1a 50% gia tri dat tr;mh chép 60n} X 60m =
3.600m>. Bén B nhan gia tri bang hién vat 1a dién tich dat 1.800m?, dat chia doi
theo mat duong.

Ong di thyc hién xong cong viéc uy quyén. Ban an so thim sb
67/2017/DSST ngay 28/9/2017 cua Toa an nhan dan thanh phé P va Ban an phuc
tham sd 47/2018/DS-PT ngay 22/3/2018 cua Toa an tinh Binh Thuan da chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng D, ba L, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat vo hiéu, cac bén trao tra lai cho nhau nhiing gi d nhan. Ong D, ba L
tra tién cho bén 6ng Thuy theo gia thi truong.

Sau khi c¢6 ban an phuc tham, ong D, ba L d4 tién hanh chia dat cho 6ng.
Ong nhan phan dat theo mat duong Lac Long Quén 1a chiéu ngang 30m, hudng
Bic. Phan dit con lai 6ng D, ba L chuyen nhuong cho 6ng U véi gia 3,2 ty dong
Ong P, ba L nhén tién coc va giao dat cho ong U quan 1y. Ong thi tién hanh d6
dat va mé quan ca phé bén phan dat da duoc chia. Sau d6, UBND xi T2 ngin
chin viéc d6 dat va mo quan. UBND x3 T2 di ra quyét dinh sé 120/QD-UBND
ngay 06/7/2018 ndi dung ngan chan viéc sir dung dat, nén 6ng ding viéc do dat.
Ong b, ba L uy quyén cho 6ng tham gia t6 tung khoi kién vu an hanh chinh yéu
cau Toa an huy Quyet dinh 120/QD-UBND ngay 06/7/2018 cua UBND xa T2.
Ban an hanh chinh sé 01/2019/HCST ngay 20/9/2019 cta Toa an Phan Thiét da
tuyén huy Quyét dinh sé 120/QD-UBND ngay 06/7/2018 ctia UBND x3 T2 nén
ong tiép tuc do dat 1én phan dat cuia minh va dung quan nudc dé giir dat.
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Sau d6 ong cung 6ng D, ba L tién hanh lam céc thu tuc dang ky cap gidy
ching nhan quyén str dung dat theo vi tri da chia truoc do, nhung do ban an cua
Toa an tuyén 6ng D, ba L dugc dang ky quyen sir dung dat theo quy dinh phap
luat nén Uy ban xa T2 hudng dan lam ho so cdp gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ong D, ba L dung tén, sau do cac bén ty giai quyét voi nhau. Vi vay, ong
tién hanh hd tro ong D, ba L lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ong B, ba L d01 v6i thira dat s6 13, to ban d6 s6 105, dién tich 593,5m? va
thira 14, t& ban d6 s6 105, dién tich 2.276,0m? thi c6 don ngin chin cua 6ng U vi
gitra hai bén co6 tranh chép hop dong dat coc. Uy ban x3 T2 moi cac bén Ién giai
quyet \(\ chong ong D, ba L lai nho 6ng dimg ra giai quyét viéc mua ban voi ong
U. Ong dé nghi Uy ban xa T2 khong hoan tra ho so ma chuyén ho so cap 50 lén
Chi nhanh van phong dang ky dat dai dé cap glay theo quy dinh, yéu cau ong U
khoi kién ra Toa dé Toa an _gial quyét. Sau d6 Uy ban xa T2 da chuyén hd so cap
moi gidy chimg nhan quyén st ~dung dat cho 6ng D, ba L 1én Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai Phan Thiét. Tuy nhién, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai Phan Thiét lai khong cap s6 cho 6ng P ba L vi cho rang viéc xét tinh phap 1y
cua xa la khong dang.

Ngay 24/4/2020, 6ng D khdi kién Van phong dang ky dat dai tinh Binh
Thuan va uy quyén cho ong tham gia td tung, nhung sau d6 ong P rut don khai
kién.

Hién nay 6ng D, ba L d duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
v6i thira dat s6 14, to ban dd s 105, dién tich 2030,2 m? theo gidy chiing nhan s6
CV 069420 ngay 12/4/2022. Thira dat s6 13 chua dugc cap gidy ching nhan.

Ngoai ra, tir naim 2015 dén nay, 6ng con cho éng B muon 100 tridu giai
quyét khé khin va 800 triéu 6ng nhd 6ng Huynh Trung H2 giao cho 6ng B 1am
cac chi phi cap so. Tuy nhién, ong H2 va ong B khong thyc hién dung muyc dich
dan dén 6ng phai dua thém cho ong B 1.240.000.000d0ng dé ndp tién cho bén thi
hanh 4n theo yéu cau co quan c6 thim quyén.

Trong sudt 7 nam thyc hién cac cong viéc theo hop dong uy quyén trén
giita 6ng va vo chong 6ng B khong xay ra khiuc mac gi. Tuy nhién, nay ong D, ba
L khéng chiu thuc hién cam két nhu hop dong uy quyén 1a chia cho éng 50%
dién tich dat. Do vay, 6ng yéu cau Toa an budc 6ng B, ba L phai thuc hién hop
dong uy quyén, cu thé la chia cho ong 2 dién tich thira dét sO 14, to ban db sO
105, dién tich 2030,2 m? di duoc cap gidy ching nhan quyen s dung dat s6 CV
069420 ngay 12/4/2022. Péi voi dién tich dat hién chua cap gidy ching nhan ong
Xin rut yéu cau d6 trong vu 4n ndy, 6ng s& yéu cau chia dién tich dat hién chua
cap gidy chuing nhan trong vu an khac.

Bi don éng Pham B, ba Nguyén Thi L va ngwoi dai di¢n iiy quyén trinh
bay:

Hop dong oy quyén ngay 21/4/2015 da dugc cac bi don don phwong chdm
dat ding phap luat va nguyén don chi méi thyc hién mot phén cong viéc dugce uy
quyén. Khoan 1 Diéu 588 Bo luat Dan sy 2005 c¢6 quy dinh: “Trong trudng hop
iy quyén co thu lao, bén y quyén c6 quyén don phuong cham dut thuc hién hop
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dong bat ctr luc nao...". Hop dong ty quyén ngay 21/4/2015 1a Hop dong uy
quyén co tra thu lao, do do, cac bi don (nguoi uy quyén) cé toan quyén quyét
dinh don phuong cham dat hop dong uy quyén bat ctr lac ndo. Mic du khong co
quy dinh vé giai trinh Iy do oham dut hop dong, tuy nhién, viéc chdm dut hop
d6ng 1a rat hop 1y va bi don da rat thién chi trong qua trinh thyc hién. Cu the, 1y
do cham dut Hop dong 1a vi nguyén don 6ng Tran C khong thue hién duoc va
khong co kha nang dé thuc hién thu tuc cap Glay chting nhan quyén str dung dat
quyén so hitu tai san khac gin lién véi dat doi véi thira dat 14 thude to ban d6 sb
102 tai xa T2, thanh pho P, tinh Binh Thuan. Tur thang 03/2018 (thoi diém Toa an
tinh Binh Thuan ra Ban an phiic thim sé 47/2018/DS-PT) cho dén thang 05/2020
la khoang tho1 gian cac bi don da tao diéu kién cho nguyén don thyuc hién thu tuc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, du d3 qua hon 02 nim nhung
nguyén don van khong thé thuc hién duwoc nhu ndi dung uy quyén tai khoan 2
hop dong. Tai trang 2 Pon khoi kién, nguyén don ciing thira nhan Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai Phan Thiét da co Van ban 440/CNVPDKDDPT dé ngay
10/4/2020 tra ho so dang ky gidy chimg nhan quyén str dung dat lai cho cac bi
don, day cung la lan cudi cung nguyén don dai dién cac bi don thyc hién thu tuc
Xin cap gidy ching nhan quyén su dung dat. Do do, tir thang 05/2020, cac bi don
da cham dut hop dong véi nguyén don, viée ding ky cap gidy ching nhan quyén
st dung dat da duoc giao cho nguoi khac thue hién. Thuc té nguyén don ciing da
biét viéc cham dut ty quyén va dong ¥ giao cho nguoi khac thuc hién. Toa 4n co
thé x4c minh thém viéc tir sau 05/2020, nguyén don khong hé tham gia thuc hién
thu tuc dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit tai cac co quan co tham
quyen Hon nira, cac tai liéu, chimg ctr nguyén don cung cap ciing khong cho
thdy duoc nguyén don c6 tham gia vao thu tuc xin cép gidy chimg nhan quyén su
dung dat ké tir sau thang 05/2020. Tai khoan 1, khoan 2 va khoan 4 cua hop dong
iy quyén da xac dinh rt rd cong viéc uy quyén cho nguyén don bao gom: (1)
Tham gia t tung trong vy tranh chap dan su voi 6ng Vi Ngoc T4; (ii) Hoan tat
thil tuc dé xin duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Tuy nhién, nguyén
don chi méi thyce hién duge mot phan viéc la tham gia t6 tung trong vy tranh chap
dan sy voi 6ng Vit Ngoc T4; con phan viéc vé xin cap gidy ching nhan quyén su
dung dat, dén thoi diém cham dut hop dong, nguyén don van chua thuc hién
dugc. Trong truong hop, Hot d6ng xét xir cho rang chua thé hién rd cac bi don da
cham dirt hop ddng véi nguyén don hay chua, thi tai trang 2 ctia Pon khai kién,
nguyén don da thira nhan ngay 20/05/2021, cac bi don da lam don huy bo uy
quyén d6i voi nguyén don. Va quan trong hon, dén hién nay, gidy ching nhan
quyén su dung dat van chwa dugc cap cho cac bi don. Nhu vay, trong moi truong
hop déu c6 thé khang dinh hop dong Gy quyén di duoc chdm dit hop phap va tai
thoi diém cham dut, nguyén don chi thuc hién dugc mot phan cong viéc, con mot
phan cong viéc Gy quyén van chua thuc hién duge. Nhu vay, c6 du co s xac
dinh cac bi don don phuong cham dat 1a dung phap luat va tai thoi diém cham
dut, nguyén don chi moi thye hién duoc mot phan cong viéc trong Hop dong uy
quyeén.

Mirc thu lao uy quyén (dién tich dat) ma nguyén don yéu cau 1a khong
twong xtrng vo1 mue do cong viéc nguyén don da thuc hién va khong phu hop véi
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thuc té. Khoan 1 Diéu 569 B0 luat Dan sy quy dinh: “Trong truong hop uy quyen
c6 thu lao, bén ty quyén c6 quyén don phuwong cham dut thue hién hop dong bt

ctr lic nao, nhung phai tra thi lao cho bén dugc uy quyén twong g véi cong
viéc ma bén dugc uy quyén da thuc hién...”. Nguyén don chi méi thuc hién dugce
mot phan cong viée trong hop dong y quyén, thuc hién duoc giai doan t6 tung
trong vu tranh chép voi ong Vi Ngoc T4, con phan viéc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat nguyén don van chua hoan thanh. Do d6, viéc nguyén don yéu
cau huong toan bd muc thu lao (50% dién tich dat, tuong duong 1. 500m2) la
hoan toan khong co co s0. Bén canh do, tai khoan 5.2 Diéu 5 cua Hop dong, cac
bén da thoa thuan rat rd: “Khoan tién tra lai cho 6ng Vii Ngoc T4 theo Ban 4an
hoac quyét dinh cta toa Bén A va Bén B mdi bén chiu méot nta”. Theo do, dé
duoc chia dat, nguyén don con phai thuc hién nghia vu thanh toan s6 tién toa da
tuyén cdc bi don trd lai cho 6ng Vi Ngoc T4, tuong duong 50% cua
1.235.125.000 dong 1a: 617.562.500 ddng. Tuy nhién, dén hién nay, nguyén don
van chua thanh toan bat ky khoan nao cho cac bi don hodc cho 6ng Vii Ngoc T4.
Do do, viéc nguyén don yéu cau duoc chia dat nhung khong thuc hién nghia vy
thanh toan ctia minh 14 hoan toan vé 1y, vi pham nghiém trong hop dong.

~ Ngdy 06/7/2022, bi don c6 don yéu cau phan t6 va dé nghj Toa tuyén hop
dong uy quyén trén vo hi¢éu mot phan vi nhiing ky do sau:

1. Tai thoi diém giao két hop dong uy quyen trén, dbi tuong cua hop dong
(quyén sir dung dat) chua dugc xac lap vé chu thé st dung dat, khong xac dinh
duoc vi tri dat, khong c6 ban Ve, s6 thra, sb to ban do, toa do va dién tich dat nén
d6i tuong giao dich 1a khong c6 that, khong thé thuc hién dugc. Tuy nhién hop
déng thoa thuan ndi dung “5.3: Thu lao bén B nhan duoc 1a 50% gia tri dét tranh
chap 60mx60m = 3.600m>. Bén B nhan gia tri bang hién vat la dién tich dat
1.800m?, dat chia doi theo mat dudng 1a vi pham diéu cam cta phap luat.

2. Tai thoi d1em giao két cac bén ky cong chimg khong co bat ky glay to
nao chung minh quyén st dung dét hoic giay to gi dé mo ta cu thé vé quyén sur
dung dat du diéu kién dé giao két theo diém 5.3 cta hop ddng uy quyén. Quyén
sir dung dat nay chi 1a gia dinh, khong rd rang trong twong lai nhung lai duoc ghi
vao hop ddng cong chl'mg 1a vi pham phap luat. Can ct khoan 5, 6 Diéu 40 Luat
cong ching nam 2014: “Truong hop c6 can cir thdy rang trong hé so yéu cdu
cong chitng cé doi twong cia hop dong giao dich chwa dwoc mé ta cu thé thi
cong chimng vién dé nghi nguoi yéu cau céng chitng lam ré hodc cong chirng vién
tién hanh xdc minh, trieong hop chwa dwoc lam ré6 thi tie chéi cong chirng”. Tuy
nhién cong chimg vién trong hop dong nay van cong chimg 1a vi pham nhiing
quy dinh ctia phap luat khong cho chu thé thuc hién.

Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong chitng sé 1 tinh
Binh Thudn trinh bay:

Hop dong uy quyén tai sé cong chimg 3427, quyén sé 04 TP/CC-
SCC/HPGD duoc cong ching vién Phong cong ching sé 1 tinh Binh Thuén
ching nhan ding theo trinh ty phap luat vé cong chung. Tai thoi diém cong
chtng, cac bén giao két hop dong co ddy du niang lyc hanh vi dan su theo quy
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dinh cua phap luat. Muc dich, ndi dung cua hop dong khong vi pham phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi vi vy Phong cong chung s6 1 khong dong y vé6i ¥ kién
phan tb ctia bi don cho ring hop dong nay 1a vo hiéu.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan thanh phd P dua vy an ra
x€t xur tai Ban an s6 62/2022/DS-ST ngay 28 thang 12 ndm 2022, quyét dinh:

Can ctr vao quy dinh tai khoan 03 diéu 26; diém a khoan 01 diéu 35; diém
g khoan 01 diéu 40; khoan 01 diéu 147; diém c khoan 1 Diéu 217; khoan 1,
khoan 2 Diéu 218; Diéu 219; diém b khoan 02 Diéu 227; khoan 03 Diéu 228 Bb
luat to tung dan sy; Diéu 108; Diéu 562; 563; 565; 566; 567; 568; diém b khoan
1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi; Luat thi hanh an Dén sy; Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tréan C.

Budc 6ng Pham D, ba Nguyén Thi L phai tra thu lao uy quyén cho 6ng
Tran C bang hién vat 1a 1015,1m? quyén st dung dét tai thira dat s6 14, to ban d6
105, thuéc Thon A, xi T2, thanh phd P, tinh Binh Thuan. Thira dat dugc Uy ban
nhan dan thanh phd P cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s CV 069420
ngay 12/4/2022 cho 6ng Pham D, ba Nguyén Thi L lam chi sir dung.

Vi tri dién tich dat ong Pham D, ba Nguyén Thi L phai tra thu lao uy
quyén cho ong Tran C c6 tir can nhu sau: Phia Pong giap bién bong, phia Tay
giap duong Lac Long Quan, phia Nam giap duong bé tong, phia Bic giap thura
dat s6 13, to ban d6 105 (C6 trich do ban d6 kém theo ban an, phan dat 6ng C
duoc nhan c6 danh diu trén trich do 13 thira 14-2).

Ong Tran C c6 quyén va nghia vu lién hé véi cic co quan chirc ning dé
lam thu tuc dang ky quyén sir dung dat theo quyét dinh ctia ban an c6 hi¢u luc
phap luat.

Ong Pham B, ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu giao dat cho 6ng Tran C va
giao lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CV 069420 do Uy ban nhan dan
thanh phd P cdp ngay 12/4/2022 cho cac co quan cd tham quyén thuc hién thu
tuc dang ky bién dong dit dai theo quyét dinh ctia ban an.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Tran C vé
viéc rut yéu cau tra thu lao uy quyén ddi voi dién tich dat hién chua duge cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 13, to ban d6 105 tai Thon A,
xa T2, thanh phd P. Ong C dugc quyén khoi kién lai néu c6 tranh chap.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau tuyén bd
hop ddng uy quyén cong ching c6 sd cong ching 3427, quyén s 04 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/4/2015 do Phong cong ching s6 01 tinh Binh Thuén cong
chtng v6 hiéu phan 5.3 phan “thu lao uy quyén”.

Ong Pham B, ba Nguyén Thi L phai c6 trach nhiém hoan tra lai cac chi phi
t tung khac do ong Tran C dd tam Gng gom: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd
1a 3.000.000 dong, chi phi do dac 2.911.000 dong. Chi phi thim dinh gia thi
truong 143.000.000 dong.
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Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh con
phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suit quy
dinh tai Diéu 357; Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khac. (Piéu 13, Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 vé Quyét dinh 14i, 13i suat trong ban an quyét dinh cta Toa an).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khéang cao cua cac duong su.

Ngay 29/12/2022, bi don éng Pham D, ba Nguyén Thi L khang céo, yéu
cau cdp phiic thim stra an so tham, khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chip nhin yéu cu phan té cua bi don. Trudng hop cip phic thim
khong khéc phuc dugc 18i vi pham té tung thi d& nghi hily ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi dai dién hop phéap cua bi don 6ng Pham D, ba Nguyén Thi L dé nghi
cap phic tham sura an so thdm, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don, luat su Nguyén Vin H
trinh bay:

-Vétd tung: Cép so thim d3 vi pham nghiém trong td tung, cu thé 1a:

+ Phan quyét dinh ctia ban an c6 nodi dung chia cho ong C thira 142, ¢
trich do ban dd kém theo ban an. Tuy nhién, tai thoi diém Toa an tuyén an thi
chua c6 ban trich do ban d6 vi tri khu dat do Cong ty TNHH tu van dich vu khao
sat va do dac HTB do v&, nhu vay cép so' tham tu tao thém chirng cur nay.

+ Nguyén don 6ng Tran C chi yéu cau chia cho 6ng C % dién tich dit tai
thira sd 14, khong yéu cau 1o vi tri dat duoc chia, khong c6 yéu cau tach thira,
dang ky quyén st dung dat nhung cap so tham lai tuyén giao cho ong C thura dat
142, ¢6 vi tri cy thé va ong C lién hé co quan co thAm quyén ¢ dé dang ky quyén sir
dung dat. Nhu vay, cap so tham da giai quyét vuot qua yéu cau ciia nguyén don.

- V& noi dung: Cac bén thoa thuan trong hop dong “Thu lao bén B nhan
dugc 1a 50% gié tri dat tranh chap 60m x 60m = 3.600 m?”. Tai thoi diém thoa
thuan, dat khong co ban 6, vi tri tir can, cting chua thudc quyen st dung cua bén
dugc y quyeén; tai thoi diém ty quyén thi vy an tranh chap gitra ong b, ba L voi
ong T4, ba Thanh chua duoc Toa an giai quyét xong nén khong thé biét trudc két
qua thing dé uy quyén thém phan hoan tat xin cip gidy ching nhan. Nhu vay, cac
thoa thudn néu trén 1a trai phap luat nén bi don yéu ciu tuyén bd hop dong vo
hi¢u 1a c6 can ctr. Nguyén don cling chua thyc hién dugc cac cong viéc duge uy
quyén, cu thé 13: chua hoan tat hd so xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat;
chua tra % sb tién theo ban an dan su ctia Toa an nhan dan tinh Binh Thuin ma
ong B, ba L phai tra cho 6ng T4. S6 tién 6ng P, ba L tra cho ong T4 1a ciia 6ng D
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mugn cua ong S1, khong lién quan gién ong C nhung cip so thim budc bén uy
quyén phai tra toan bd thu lao iy quyén la khong dung quy dinh ctia phap luat.

Pé nghi Hoi dong xét xir chép nhan khang cao cua bi don, sra ban an so
tham theo huong khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, chap nhan
yéu cau phan té cta bj don. Truong hop cac vi pham t6 tung cua cap so tham 13
nghiém trong, khong thé khic phuc dugc thi dé nghi huy ban so tham dé giai
quyét lai.

Nguyén don Ong Tran C d& nghi gitr nguyén ban an so tham. Céc 1y do yéu
cau tuyén bd hop ddng vo hiéu ma bi don dua ra la khong c6 can cu, thu lao uy
quyén 1a quyén st dung dat thi vi tri khu dat da thé hién ro trong hd so vu an
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung . dat gitra ong b, ba L vo1 ong
T4. Ong da thuc hign day du cong vige dugc uy quyén, da hoan tit hd so cap gidy
chirng nhan quyen str dung dat. Ong P uy quyén cho 6ng H2 ndp hd so cap gidy
ching nhan quyén str dung dat nhung thuc chét 1a 6ng nho 6ng H2 lam thay vi
ong H2 ¢ canh nha 6ng va 6ng dang la dai dién cho ong D khoi kién quyét dinh
hanh chinh cia UBND xa T2 nén néu Ong tryc t1ep nop hd so tai UBND x4 T2 sé&
bat tién nén 6ng hoan tit hd so va nhd ong H2 ndp chu ong D ba L khong quen
biét ong H2. Khi 6ng H2 ndp hod so thi cac co quan c6 tham quyén yéu cau éng D
phai thuc hién xong ban an dan sy phuc tham cua Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan giai quyét tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat giira
ong D, ba L va ong T4, cu thé 1a phai nop t1en an phi va so tién phai tra cho ong
T4 1a 1.235.000.000d. Ong 13 ngudi truc tiép nop tién an phi va nho 6ng S1 dua
cho ong B 1.240.000.0004d dé tra cho 6ng T4. Ong D cho ring sé tién ong S1 dua
cho ong P 1a tién 6ng P muon cla ong S1 la khong dung, vi ong D khong quen
biét 6ng S1, 6ng S1 ciing xac nhan tién ndy ong dua chr ong S1 khong cho ong
vay. Khi 6ng da thuc hién xong cong viéc iy quyén thi bi don phai tra thu lao ty
quyén theo thoa thuan.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuin: Thu ky,
Tham phan, Hoi ddng xét xir di tuan thu dang phap luat té tung; nguoi tham gia
t6 tung chap hanh ding quy dinh ctia phap luat. Vé ndi dung: Noi dung cac bén
thoa thuan trong hop dong Uy quyén 1a khong trai phap luat, khong bi vo hiéu.
Bén nhan uy quyén da thyc hién hét nghia vu cua minh nén bén uy quyén phai tra
thu lao theo thoa thuin nén cap SO tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen
don, khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don la c¢6 can ctr. Pé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

Can cu vao cac tai lgéu chiing ctr co6 tai hd so vu 4n da duoc thim tra, xac
minh tai phién toa phic tham, Can cir két qua tranh tung va dé nghi ctia Dai dién
vién ki€ém sat nhan dan tinh Binh Thuan,;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] Ngay 02/6/2022, Toa an nhan dan thanh phd P di xem xét, thim dinh
tai cho va do vé€ dién tich dat theo yéu cau cua nguyén don. Két qua do ve€ thé
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hién tai Trich do ban d6 vi tri khu dat tranh chip ctia Cong ty TNHH Tu van dich
vu khao sat va do dac HTB. Vu an dugc xét xir vao ngay 23/12/2022, tuyén an
ngay 28/12/2022. Sau khi c6 két qua nghi an, cap so thim da yéu cau Cong ty
HTB trén co sé Trich do ban d vi tri khu dat tranh chép kém theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 02/6/2022 chia d6i thira dat sé 14 thanh hai phan bang
nhau dé thuan tién cho viéc thi hanh an. Trich do ban dd vi tri khu dét tranh chép
kém theo ban an so tham khong phai 1a ching clir méi ma tai liéu nay dugc bién
tap (chia do6i) tu ban v& khi xem xét thAm dinh tai chd. Do vay, ngudi bao vé
quyén va lot ich hop phap cua bi don cho rang cdp so tham tu tao chung ct, vi
pham thi tuc t6 tung 13 khong c6 can ctr.

[1.2] Nguyén don yéu cau bi don tra cho nguyén don 7 dién tich dat ma bi
don da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, chia doi dat theo mat
duong. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phao cua bi don cho rang nguyén don
khong xac dinh 1o vi tri tr can thira dat nhung cap so tham lai budc bi don tra cho
nguyén don thira dat sd 142 xéac dinh rd vi tri tir can, déng thot yéu cau cac bén
lién hé véi co quan c6 thim quyén ding ky quyén str dung dat 1a vi pham t6 tung,
vuot qua yéu cau khoi kién cia nguyén don. Xét thdy, dé thuan tién cho viéc thi
hanh an, thi trong ban an phai xac dinh 16 vi tri tr can thira dat va ban d6 vi tri
kém theo. Cap so tham bugc bi don tra cho nguyén don 'z dién tich dat tranh
chap, chia doi theo mit tién dudng Lac Long Quan la ding voi yéu cau cla
nguyén don, budc cac bén dang ky quyén str dung dat 13 dung theo quy dinh tai
Diéu 95 Luat dat dai. Do vay, y kién cta ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don 1a khong c6 can ctr.

[2] V& yéu ciu phan té cua bj don:

[2.1] Ngay 21/4/2015, vo chong 6ng Pham D, ba Nguyen Thi L ¢6 ky hop
dong uy quyén voi Ong Tran C tai Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Thuan. Ong
P, ba L uy quyén cho 6ng C tham gia t6 tung trong vu 4n tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Pham D, ba Nguyén Thi L véi ong
Vii Ngoc T4. Trong hop dong c6 nodi dung:

, 5.3: Thit lao bén B (6ng C, bén nhdn uy quyén) nhdn duwoc la 50% gia tri
dat trqnh chap 60ngx60m = 3.600m°. Bén B nhdn gid tri bang hién vt la dién
tich dat 1.800m?, dat chia déi theo mat duong.

[2.2] Bi don va nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don cho
rang tai thoi diém giao két hop ddng thi dbi trong (quyén st dung dat) chua duoc
xac 1ap vé chu thé sir dung dat, khong xac dinh dugc vi tri dat, khong c6 ban V¢,
khong xac dinh dugc sd thira, sd to ban dd, toa do va dién tich dat nén ddi tugng
giao dich la khong xac dinh, khong thé thyc hién dugc, tai thoi diém céac bén ky
cong chimg Hop dong uy ‘quyén, khong co bat ky glay to nao chimg minh vé
quyén sur dung dat hodc gidy to dé mé ta cu thé vé quyén st dung dat. Mat khac,
tai thoi diém ¢ uy quyen thi vu an chua duoc Toa an giai quyet xong nén khong thé
biét trudc két qua thiang dé uy quyen thém phan hoan tat xin cip gidy chung
nhan. Do d6 ndi dung thoa thuan vé thu lao la v6 hi¢u. Hoi dong xét Xt xét thay:
Thu lao hop dong uy quyén 1a 50% dién tich dat tranh chdp ma dién tich, vi tri
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dét tranh chép da dugc xac dinh rd trong don khéi kién cuia 6ng Pham D, ba
Nguyén Thi L trong vu 4n tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat v6i 6 ong Vi Ngoc T4, cu thé: Dién tich dat 60 x 60m = 3.600m2, huéng Pong
giap bién  Dong, huong Tay giap duong xe, huéng Nam giap dat ong Lé Van Cl,

huéng Bic giap dat ong Nguyén Vian P1. Trén dat co kleng nha 30m Trong qua
trinh giai quyet vu an, ong B, ong C thong nhat dién tich dat thuc té 1a 2.974,2m?

theo nhu ho so ké khai dang ky cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cia ong
b. Do vay, bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang
dat tra thu lao uy quyén khong 16 vi tri, dién tich 1a khong ding. Hop dong uy
quyén khong ghi vi tri, toa d6 dat duoc huong thu lao uy quyén nhung cac van
ban khac (don khoi kién va céc tai liéu trong hd so vu an tranh chip giita 6ng D
va ong T4) da xéac dinh cu thé nhiing ndi dung nay.

[2.3] V& viéc bén uy quyen chua dugc cong nhan quyén st dung dat
Thoa thudn gitra ong D va 6ng C vé thu lao uy quyén khong phai la giao dich vé
chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, thé chap, tang cho,
gop von quyeén st dung dat nén phap luat khong quy dinh tai thoi diém thoa thuan
thu lao, 6ng D, ba L phai dugc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Ban chét
ctia thoa thuan thu lao trong hop dong iy quyén 14 viéc hira thuong. Mic du trong
hop ddng khong ghi 18 viée hira thuong nhung Didu 409 B luat dan su 2005 va
Diéu 404 Bo luat Dan sy 2015 déu c¢6 quy dinh vé giai thich hop dong: Khi hop
dong cé diéu khodn khéng ré rang thi viéc gidi thich diéu khoan dé khéong chi
dira vao ngon tir ciia hop dong ma con phdi can cik vdo ¥ chi ciia cde bén dwoc
thé hién trong toan bo qud trinh trudc, tai thoi diém xdc lap, thuc hién hop déng.
Qua trinh thyc hién hop c’[bng tir khi duoc giao két dén khi Toa 4n hai cap giai
quyét xong tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita 6ng D,
ba L va ong T4, dén khi 6ng C tiép tuc dai dién cho ong B ndp ho so dang ky ké
khai quyén str dung dt, dai dién cho ong D trong cac vu 4n hanh chinh lién quan
dén quyén sir dung dét néu trén la cac can cu dé khang dinh thoa thuan thu lao
trong hop dong Uy quyén 14 htra thudng theo quy dinh tai Piéu 570 Bo luat Dan
su, theo do néu ong D, ba L khong phai giao dat cho ong T4 (thing kién) theo
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, sau d6 ong D, ba L dugc cip glay
ching nhan quyén str dung dat thi 6ng D, ba L tra cho ong C 50% dat tranh chap,
néu ong P, ba L khong dugc cong nhan quyén st dung dat thi 6ng C phai tu chiu
cac chi phi phat sinh trong viéc dai dién theo uy quyén ma ong D, ba L khong
phai tra chi phi nao.

[2.4] Vi€c thoa thuan thu lao uy quyén 1a y chi, nguyén vong cua cac bén,
noi dung hop ddng oy quyén khong vi pham diéu cdm cta phap luat, khong trai
dao dtrc xa hoi, duge cong chung theo dung trinh tu quy dinh ctia Luat Cong
chtng, do vay hop dong oy quyén duoc cac bén ky két tai Phong cong ching sd 1
tinh Binh Thuan co hi¢u lyc, c6 gia tri thi hanh, khong vo6 hiéu phan thu lao uy
quyén nhu yéu cau phan td cta bi don. Do vay, yéu cau phan t6 cta bi don khong
c6 co s chip nhan.

[3] Vé viée thu’c hién cong viéc dugc uy quyén:v Theo hop déng uy quyén,
thi bén dugc uy quyén phai thyc hién 3 ndi dung, cu thé la:
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[3.1] (1) Dai dién cho 6ng DB ba L trong vu an tranh chap hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i 6ng T4: Cac bén tranh chip thong nhat noi
dung nay bén dugc uy quyén da thuc hién xong. Vu an nay di duoc Toa an nhan
dan thanh phd P va To6a an nhan dan tinh Binh Thuan xét xu, tuyén huy hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ong b va ong T4. (2) Hoan tat ho so dang
ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat; (3) tra cac chi phi t6 tung va tra tién
bdi thuong cho 6ng T4;

[3.2] Sau khi ban an giai quyét tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit gitta 6ng D, ba L voi ong T4 ¢6 hiéu lyc phap luat, ong C da
nop ho so ding ky quyén str dung dat cho UBND xa T2, ban dau ong D va ong C
thoa thuan phéan chia quyén st dung dat dé cap so riéng cho timg nguoi, cac bén
d3 hop dong vé6i cong ty TNHH HTB do v&, theo d6 dé& nghi cdp cho ong C 2
thira, 1 thira 500m? va 1 thtra 1.000m?; dé nghi cip cho ong B mot thira 1.400m?2.
UBND x4 T2 cho rang ong C khong c6 tén trong hd so dia chinh va ban trich do
dia chinh chua dap Ung quy dinh cua phap luat nén tra lai ho so. Khi ong B nop
lai ho so cap gidy ching nhan quyen st dung dat thi phat sinh tranh chap voi 6ng
U (6ng D ky hop dong dat coc dé sang nhuong cho éng U Y thira dat tranh chip
voi dng T4 (1.487,1m%2974,2m?)) thi chinh dng C 1a dai dién cho dng D tham gia
hoa giai tai UBND x& T2. Khi UBND x4 T2 giai quyét khiéu nai vé viéc ong D,
ong C d6 dat bdi nén thi 6ng C 1a ngudi dai dién cho dng D trong vu an khoi kién
quyét dinh hanh chinh cia UBND xa T2. Khi Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai Phan Thlet tra hd so ding ky cap quyén sir dung dat thi 6ng C ciing 1a dai
dién y quyén cta 6ng P tham gia té tung trong vu an hanh chinh khoi kién Van
phong dang ky dat dai. Khi ong B khong mudn ay quyén cho 6ng C ntra thi dua
ra 1y do 1a don khai kién do 6ng C tu ky, nhung 6ng C yéu cau giam dinh chir ky
thi 6ng D lai thira nhan chinh 6ng B ky vao don khoi kién. Tat ca viéc lam cia
ong C néu trén 1a thyc hién cac cong viéc dugc uy quyén va voi mong mucn ong
b dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Thoi han dé giai quyét xong ho
SO cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi bén nhan ay quyén la 6ng C khong
the tu quyét dinh ma phy thudc vao quy dinh cua phap luat, két qua xet ngudn
gbc phap 1y va tham dinh ho S0 cla co quan nha nudc c6 thAm quyén, chinh vi
vay trong hop dong Gy quyén cac bén ctng khong quy dinh thoi gian dé ong b
dugc cap giay ching nhan quyen s dung dat Sau khi ong D uy quyén cho ong
Huynh Trung H2 ndp ho so dé nghi cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao
ngay 09/3/2021 tai UBND xa T2 thi cling phai dén ngay 12/4/2022, UBND thanh
pho P moi cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho ong P, ba L va dé duoc
cap g1ay ching nhan quyén sir dung dat thi hd so ciing phai chuyén di, tra lai
nhiéu lan giira Phong Tai nguyén va Moi truong, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai va UBND x4 T2 ma céc can cir dé chuyen tra ho so 1a viéc xac dinh tinh
phap 1y caa UBND xa T2 va viéc ong P chua thuc hién ban 4n ctia Toa 4n nhan
dan tinh Binh Thuan vé viéc tranh chap voi ong T4. Ong b cho rang nam 2020,
ong da don phuong chim dut hop ddng y quyén voi ong C. Y kién cua ong P 13
khong co can cu, vi ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong D thé
hién: dé duoc cép gidy ching nhan quyén su dung dat thi 6ng P phai thi hanh
xong cac nghia vu theo Ban 4n sd 47/2018/DS-PT ctia Toa an nhan dan tinh Binh
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Thuan vé viéc giai quyet tranh chap giita 6ng D va ong T4. Pé 6ng D duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat, ngay 22/9/2021, éng C di ndp thay cho ong
D 46.253.000d an phi dan su so tham va ngay 11/3/2022, 6ng C da nhd anh Mai
Xuan S1 dua cho 6ng B 1.240.000.000d, c6 chit ky cua 6ng B va nguoi lam
chtng 1a 6ng H2 dé 6ng D tra cho 6ng T4 1.235.000.000d. Ong P cho rang anh
Sang cho 6ng P muon tién chir khong phai tién ctia 6ng C dua cho ong B. Loi
khai cta 6ng P 1a khong ¢ cin ctr vi 6ng P va anh Sang khong quen biét nhau
thi khong thé c¢6 viéc anh Sang cho 6ng P muon tién, trong khi anh Sang khang
dinh khong cho 6ng P muon tién ma tién nay 1a do ong C dua cho anh Sang, nho
anh Sang dua cho 6ng D. Nhu vay, mac du 6ng D uy quyen cho 6ng H2 ndp ho
50' cap gidy ching nhin quyén s dung dat nhung 6ng C van tiép tuc thuc hién
phan con lai cta hop dong uy quyen va ong b van chap nhdn nén 6ng P cho rang
da don phuong chap dat hop dong Gy quyén 13 khong c6 can ci. Ngay 11/3/2022,
ong D tra tién cho 6ng T4 thi ngay 12/4/2022, UBND thanh phd P da cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ong D, ba L. Nhu vay, ong C da thuc hién cac
cong viéc dugc uy quyén va két qua 12 6ng D ba L d3 duogc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

[3.3] Nhu da phan tich & trén, thu lao uy quyén khong bi v6 hiéu nén nay
ong C yéu cau dugc nhan Y% dién tich dit ma 6ng D ba L duoc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a c¢6 can ctr. Cap so thim chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a dang quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir théng nhét voi y
kién cua dai dién Vién kiém sat, khong chap nhan khang cdo cua bi don, giir
nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi: Ong D 1a nguoi cao tudi nhung trong giai doan xét xu so
tham, 6ng B khong c6 don xin mién 4n phi nén cip so tham budc 6ng B phai chiu
an phi la ding quy dinh cua phap luat. Khang cao cua 6ng D, ba L khong dugc
chap nhin nén 6ng D, ba L phai chiu an dan sy phuc tham. Khi khang c4o ban an
so tham, ong D ¢6 don xin mién nop tién tam Ung an phi dan sy phuc tham. Do
vy, Hoi dong xét xtr mién toan bd an phi dan sy phac thim cho 6ng P.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 Diéu 308 B luat T4 tung dan su;

Khong chdp nhan khang cao cua 6ng Pham D, ba Nguyén Thi L; giir
nguyén Ban an dan sy so tham s6 62/2022/DS-ST ngay 28/12/2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho P.

Ap dung khoan 03 Diéu 26; diém a khoan 01 diéu 35; diém g khoan 01
Diéu 40; khoan 01 Diéu 147; Diéu 148, diém b khoan 02 Diéu 227; khoan 03
Piéu 228 Bo ludt T6 tung dan su; Dicu 404, 562, 563, 565, 566, 567, 568, 570,
diém b khoan 1 Didu 688 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi; Luat
thi hanh an Dan su.

Tuyén xu:
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1. Chap nhan yéu cau khéi kién cuia nguyén don 6ng Tran C.

Budc ong Pham D, ba Nguyén Thi L phai tra thu lao uy quyén cho ong
Tran C 1a 1.015,1m? dat tai thira dat s6 14, to ban do 105, thudc Thon A, xi T2,
thanh phd P, tinh Binh Thuan. Thira dit duoc Uy ban nhan dan thanh phd P cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CV 069420 ngay 12/4/2022 cho 6ng Pham
D, ba Nguyén Thi L.

Vi tri, dién tich dat 6ng Pham D, ba Nguyén Thi L phai tra thu lao uy
quyén cho ong Tran C co tir can nhu sau: Phia DPong giap bién dong, phia Tay
giap duong Lac Long Quan, phia Nam giap duong bé tong, phia Bic giap thura
dat so 13, to ban dd 105 (C6 trich do ban d6 kém theo ban an, phan dat 6ng C
duoc nhan c6 danh dau trén trich do 13 thira 142).

Ong Tran C c6 quyén va nghia vu lién hé vé6i cac co quan co tham quyén
de lam thu tuc dang ky quyén st dung dat theo quyét dinh ctia ban an co6 hi¢u luc
phap luat.

Ong Pham D, ba Nguyén Thi L c¢6 nghia vu giao dat cho 6ng Tran C va
giao lai gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CV 069420 do Uy ban nhan dan
thanh phd P cip ngay 12/4/2022 cho céc co quan c6 tham quyén thuc hién thu tuc
dang ky bién dong dat dai theo quyét dinh cua ban an.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau tuyén bd
hop dong uy quyén cong chimg c6 sd cong chimg 3427, quyén s6 04 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/4/2015 do Phong cong ching sb 01 tinh Binh Thuén cong
chtng v6 hiéu phan 5.3 phan “thu lao uy quyén”.

3. V& an phi va chi phi t tung khéc:

Ong Pham D va ba Nguyen Thi L phai chiu 131.829.000 dong an phi dan
su so tham d6i v6i yéu cau ciia nguyén don dugc Toa an chap nhan va 300.000
d6ng an phi dan sy so tham ddi véi yéu cau phan té khong duoc chap nhan. Ong
P, ba L d3 ndp 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai sé 0009889 ngay
06/7/2022, nén con phai ndp thém sb tién 131.829.000 dong an phi dan su so
tham.

‘ Ong Tran C khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai cho ong C 50
tién tam Gng an phi da nop la 7.500.000 dong, theo bién lai s6 0004108 ngay
08/7/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho P.

Ong Pham D, ba Nguyén Thi L dugc mién an phi dan sy phiic tham.

Ong Pham B, ba Nguyén Thi L phai c6 trach nhiém hoan tra lai cac chi phi
t6 tung do ong Tran C da tam Gng gom: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a
3.000.000 dong, chi phi do dac 2.911.000 dong, chi phi tham dinh gia thi truong
143.000.000 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh con phai
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chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Dicu 357; Diéu 468 BJ luat Dan sy, trir trrong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7A va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008
(stra d6i, bod sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).

Céc phan khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi ¢ hiéu
lyc phap luét.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 31/5/2023.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Thuén; 2 AN L - A \
A (02 b THAA i o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- C{lc duong su;
- To HCTP - Iba an tinh;
- Luu: TDS, ho so vu an.

Nguyén Vin Quin



