TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 159/2024/DS-PT
Ngay 23-8-2024
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt; Tranh chdp quyén sir
dung ddt; Yéu cau hity mot phan hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat; Yéu
cau cong nhdn quyén mdc dwong dién,
dwong nwée qua bat dong san lién ke”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Ninh

Cac Tham phdn: Ong Nguyén Van Thu
Ba Lé Hong Hanh
Ther ky phién tda: Ba Tran Thi Bao Yén — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Binh
Phudc.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Binh Phwéc: Ong Lé Van Quang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 22 va 23 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan déan tinh
Binh Phuéc xét xtr phuc thim cong khai vy 4n dén sy phuc tham thu 1y sb
21/2023/TLST- DS ngay 20 thang 02 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat; Tranh chdp quyén sir dung dat; Yéu cau hiy mét
phan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat; Yéu cau cong nhdn quyén mdc
duong dién, dwong nwde qua bat dong sdn lién ké”.

Do Ban an dan sy so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 15 thang 12 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 73/2023/QDXXPT-DS ngay 19 thang 4
nam 2023 va Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 76/2024/QDXXPT-DS ngay 29
thang 5 nam 2024, gifra cac duong su:



* Nguyén don: Ba Hoang Thi H, sinh ndm 1967; (c6 mat)

Dia chi: Thon 8, Xa L, huyén P, tinh Binh Phudc;

Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don ba Hoang Thi H: Luat su
Nguyén Ho ZD, sinh nim 1976 - Cong ty TNHH Magnolia Law — Poan Luét su
Tp.H; (c6 mat khi xét xtr, vang mit khi tuyén an)

Pja chi: Tang trét, Toa nha TP.H, S6 9, V3 Thi S, phuong B, Quan 1, Tp.H;

* Bidon:

1. Ba Lé Thi H1, sinh nam 1968; (c6 mit)

Dia chi: Thon 8, Xa L, huyén P, tinh Binh Phudc;

Nguoi bio vé quyén loi ich hop phdp ciia ba Lé Thi HI: Luat su Tran Van N,
thuoc Boan Luat su Tp.H; (c6 mat khi xét xir, Vrfmg mat khi tuyén an)

Pia chi: Cong ty TNHH MTV Céng Hung & Cong sy chi nhanh C — S6 153,
duong B3, khu dan cu H, phuong H, Quan C, thanh phé C

2. Ong B Chon T, sinh nim 1950; (c6 don xin xét xir vang mit)

3. Ba Nguyén Thi Y (Tu C), sinh nim 1952; (c6 don xin xét x{r vang mat)

Dia chi: Khu B 2, phuong S, thi xa P, tinh Binh Phuéc.

4. Ong B Thanh H2, sinh nam 1975; (c6 don xin xét X ving mit)

5. Ba Bui Quang Ngoc T1, sinh nam 1976; (c6 don xin xét Xt ving mit)

Dia chi: Khu B 2, phuong S, thi xa P, tinh Binh Phuéec.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc;

Dai dién theo uy quyén tham gia 16 tung: éng Tri€u Ngoc D — Pho giam dde
chi nhanh Vin Phong dang ky quyén st dung dat huyén P; (c6 don xin xét xtr vang
mat)

Pia chi: Van Phong ding ky quyén str dung dat huyén P, Thén T, xa B, huyén
P, tinh Binh Phudc

2. Uy ban nhan dan huyén P

Pai dién theo phdp ludt: Ong Lé Van N1 — Chi tich Uy ban nhan dan huyén P.

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia to tung: Ong Nguyén Danh T2 —
Trudéng phong Tai nguyén va Moi truong huyén P; (cé don xin xét xir vang mit)

Dia chi: Phong Tai nguyén va Moi truong huyén P, Thon T, xa B, huyén P, tinh
Binh Phudce

3. Tong Cong ty Pién Luc Mién Nam

Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Dtic P — Tong giam ddc Cong ty dién luc
Mién Nam;



Bai dién theo 11y quyén tham gia t6 tung:

3.1. Ong B4 Vin D — Pho giam ddc k¥ thuat cong ty dién luc Binh Phuéc;

Dia chi: Cong ty dién Luc B, qudc 16 14, phuong T, thanh phd P, tinh Binh
Phudec. (c6 don xin xét xir vang mit)

3.2. Ong Tran Khic T2 — Pho Giam dbc Pién Luc P — Cong ty dién lyc Binh
Phuéc; (c6 mat khi xét xir, ving mit khi tuyén an)

Dia chi: Bién Luc P, Thon T, x& B, huyén P, tinh Binh Phudc

4. Van Phong cong chiing V;

Pai dién theo phdp ludt: Ong V6 An S, sinh nim 1978 — Truéng Phong (c6 don
xin xét x{r ving mit)

Dia chi: Thon T 2, x Bu Nho, huyén P, tinh Binh Phudc

5.Congty TNHH MTV SXTM L

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Hoang Thi H — Giam dbc (c6 mat)

Dia chi: Thon 8, Xa L, huyén P, tinh Binh Phuédc

6. Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin Hoa — Quyén cyc trudng;

Pia chi: 372 A, Nguyén Van L, phuong 16, Quan G, thanh phé H. (c6 don xin
xét XUr vang mat)

7. Ong Nguyén Vin T3, sinh ndm 1967; (c6 don xin xét xr ving mit)

Dia chi: Thon 8, X L, huyén P, tinh Binh Phudc

8. Ong Hoang Vin H3, sinh nam 1967; (c6 don xin xét X ving mit)

Dia chi: Thon 8, Xa L, huyén P, tinh Binh Phudc

9. Ong Phung Ngoc L, sinh nam 1960; (c6 don xin xét Xt vang mat)

Dia chi: S6 346B, Tran Vian K, Phuong 7, quan 6, thanh phé H.

10. Ong B4 e H4; (c6 don xin xét xir ving mit)

Dia chi: Thon 8, xd L, huyén P, tinh Binh Phudc;

* NQwoi khdng cdo: Nguyén don ba Hoang Thi H, bi don ba Lé Thi HI.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Hoang Thi H trinh bay:
Do c6 nhu cau mac duong dién ba pha vao nha may ché bién mu cao su cia
minh nén vao ngay 02/02/2007 ba Hoang Thi H c¢6 mua lai cta gia dinh 6ng T, ba Y
phan dat 2m ngang mat dudng DT 741 chiéu dai 282m giap duong lién thon, tai thon
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8, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc nam trong 04 quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng
T, bad Y quan 1y, sb tién mua 1a 150.000.000d dé ha duong dién ba pha kéo dai tur
duong DT 741 xudng nha méy ché bién mu cao su cua Cong ty TNHH MTV SX TM
L (sau ddy goi tat 1a Cong ty L). Phan dat nay ba H da sir dung 6n dinh tir ndam 2007
dén nay, khong tranh chap gi véi ai, co gidy to mua ban dat va ban vé thiét ké thi
cong viéc ha tru dién ludi ba pha (kém theo) cua dién luc. Ngoai duong dién ba pha,
ba H con ha dit dudng cip nudce vao cho nha may.

Sau khi ba Lé Thi H1 mua lai toan bo 04 quyén str dung dat nay (trong d6 vo
chdéng dng T, ba Y dung tén 02 thtra, vo chong dng H2, ba T1 con cia dng T dimg
tén 02 thira), phan dat ba H1 mua lai tiép gidp v6i phan dat 2m chiéu ngang, chiéu
dai 282m ctia ba H mua cta vo chong 6ng T, ba Y trude ddy, ba H1 da ty y xay
tuong rao lan sang phan dat hanh lang dudng dién cua ba H, xay bo tudng chi cach
cot dién khoang 20cm — 30cm trong khi khoang cach an toan d6i voi duong dién tbi
thiéu 1a 2m theo thiét ké. Khi ba H1 xay bo tuong gia dinh ba H da dén néi voi ba
H1 1a khong dugc xay, phai moi dia chinh xa xubng do ranh méc 1 rang vi phan dat
nay ba H di mua, mudn xay tuong phai do dat trir ra 2m dat ciia ba H, nhung ba H1
van kéu tho xay theo yéu cau cua ba dy. Hién nay bod tuong ba H1 xay lan chiém
dién tich dat cia Huong, hanh lang 16 gidi va vi pham khoang cach an toan cia
duong ludi dién ha thé, anh huong dén 6ng cip nude, che khuat tam nhin cta céc
phuong tién luu thong khi ra vao nha may ché bién mit ma thuc té da co tai nan xay
ra. Khong dumng lai ¢ d6, nay ba H1 con mudn tiép tuc kéu thg dé xay ndi dai xudng
phia duéi giap dudng lién thon thang xudng hudng nha may ché bién mu cua ba.
Nay ba H duoc biét phan dién tich dat cuia ba nam trong 04 gidy CNQSD dat sé6 DA
621823, DA 621824, DA 621825, DA 621826 do S Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Phuéc cap ngay 12/3/2021 mang tén ba H1. Khi ba H1 chuyén nhuong lai tir
vo chdong 6ng T, ba Y thi khi do dac 1am s ba khong duoc ai moi dé xac nhan ranh
mdc ctia minh. Nhan thdy viéc 14n chiém nay d3 xam pham dén loi ich hop phap cua
ba.

Pong thoi, ba H nhan thiy viéc chuyén nhuong gitta cac bén da chuyén nhuong
ludn phan dat 02m x 282m ma ba chuyén nhuong trudc day tir 6ng T, ba Y, viéc
chuyén nhuong ludn phan dat nay 1a xdm pham dén quyén va loi ich hop phép cua
ba vi vdy nay ba khdi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén P tuyén hay mot phan
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét, cu thé:

- Tuyén hity mot phan hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat cong chimg
s6 00001047 ngay 10/11/2017 d6i v6i phan hanh lang dudng dién nam trong tong
dién tich 13.345m?, thugc thira dét s6 87, to ban do s6 40.
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- Tuyén hity mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg
s6 00001046 ngay 10/11/2017 dbi v6i phan hanh lang dudng dién nim trong tong
dién tich 13.200m? thudc thira dat s6 88, td ban do so 40.

- Tuyén hity mot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg
s6 00001044 ngay 10/11/2017 d6i v6i phan hanh lang dudng dién nam trong tong
dién tich 4.948m? thudc thira dat so 89, to ban do so 40.

- Tuyén hity mot phan hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat cong chimg
s6 00001045 ngay 10/11/2017 dbi v6i phan hanh lang dudng dién nim trong tong
dién tich 9.121m? thudc thira dat s6 90, t& ban do s 40.

- Bén canh d6, ba H yéu cau Toa an cong nhan hop dong mua ban dién tich dat
(ngang 2m x dai 282m tuong duong véi 564m?) giita ba véi ong D6 Chon T, ba
Nguyén Thi Y ngay 02/2/2007 1a hop phap; Yéu cau Toa an cong nhan cho ba duogc
quyén str dung cua dién tich 564m? ndm trong cac gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 DA 621823, DA 621824, DA 621825, DA 621826 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cap 12/3/2021 mang tén ba H1; Yéu cau Toa an cong nhan
cho ba co quyén méac day tai dién, lam hanh lang bdo vé an toan duong dién, dat
duong cap nudc trén dién tich 564m?.

- Budc ba Lé Thi HI phai thao d& hang rao dé tra lai phan dién tich dat lan
chiém ciia ba véi chiéu ngang 02m, chiéu dai khoang 282m c6 tong dién tich khoang
564m2, dat toa lac tai thon 8, xa L, huyén P tinh Binh Phudc.

Ngoai ra khong c6 yéu cau nao khac.

Bi don ba Lé Thi HI trinh bay:

Vao ngay 10/11/2017, ba H1 ¢6 ky 04 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat trong d6 c6 02 thira dat 6ng T, ba Y ding tén va 02 thira dat ong H2, ba T1 dimg
tén, tong cong 1a 04 thira dat thudc cac thira 87 (co dién tich 13.345m?), 88 (c6 dién
tich 13.200m?), 89 (c6 dién tich 4.948m?), 90 (c6 dién tich 9.121m?). Sau khi ba H1
hoan thanh tat ca cac nghia vu tai chinh dbi véi gia dinh dng T thi ngay 15/11/2017
ba H1 di dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P cap nhat diéu chinh
sang tén vao trang IV cia 04 thira dat nay. Pén ngay 12/3/2021 ba dugc S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc cap doi méi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat d6i v6i cac thira 87, 88, 89, 90. Toan bo dién tich ctia 04 thira dat nay da duoc
gia dinh 6ng T chuyén nhuong hét cho ba nén khong con dé lai mot phan dat nao
cho ai néi chung va cho ba H nai riéng. Ba cin ctr theo so d6 do dac cua cac thira dat
nay thiy rang canh phia Pong Bic cua 04 thira dat c6 ranh giéi nam tiép giap voi
duong nhua ca thon khong c6 phan dat luu khong nao, do vay ba khang dinh ba H
lan dét cta ba voi dién tich 2m x 282m chiéu dai dé thi cong lap dat 5/7 cot dién va
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hé thdng dan nudc doc theo dudng nhua cua thon tir dwong DT741 dén gan hét phan
dat cua ba.

Nay ba khong chap nhan véi yéu cau khai kién ctia ba H dong thoi ba yéu cau
phan td: Yéu cau Toa an budc ba Hoang Thi H ¢6 nghia vu tu thdo d& mdt phﬁn hé
théng dudng dién (5/7 cot), duong 6ng nudc va san lap mit bang vé nguyén hién
trang dé tra lai phan dat ngang 2m x dai 282m cho ba.

Ngay 16/8/2022, tai phién cong khai chtng ctr va hoa giai, ba H1 cung cip bd
hd so ban dau gia tai san ddi v6i hai thira dat 87, 88 thé hién hai thira dat ctia ong
Phung Ngoc L dé ching minh khong c6 viée vo chong 6ng T ban phan dat ngang 2m
X dai 282m dat cho ba H vao nam 2007.

Ngoai ra khong ¢o ¥ kién nao khac.

Bi don vo chéng éng D6 Chon T va ba Nguyén Thi Y trinh bay:

V& ngudn gdc ctia 04 thira dat chuyén nhuong cho ba H1 thi c6 ngudn gbc vo
chong ong ba chuyén nhuong lai ciia 6ng P4 Vian Hanh va mot sé ngudi dan trude
nam 1996, nam 1999 do quen biét voi 6ng Phiung Ngoc L nén hai bén thoéa thuan
hop tac 1am an, bén 6ng ba dong v gop 04 thira dat nay cho 6ng Loi dé lam xudng
ché biét diéu, su viéc moi 1am hop dong chuyén nhuong cho éng Loi ding tén hai
thira 87, 88 thi 6ng Loi bi bit nén hai thira dat nay bi co quan diéu tra cong an Thanh
phé H k€ bién nén viéc hop tac gilra hai bén khong thuc hién dugc, 04 thira dat nay
van dugc vo chdng 6ng quan 1y st dung, sau d6 hai thira dat 87, 88 bj Co quan thi
hanh &n thanh phd H ban dau gia tir naim 2003 dén 2016 thi 6ng ba mua lai thong
qua thi tuc ban dau gia va dé cho vo chong nguoi con 1a S Thanh H2, Bui Ngoc
Quang T1 dimg tén. Nam 2016 gia dinh 6ng lam thi tuc cap doi s6 mdi ciia 04 thira
dat, nam 2017 thi gia dinh 6ng chuyén nhuong ca 04 thira dat cho ba H1.

Viéc ban 2m x 282m dét cho ba H vao nam 1a sy that, cu thé xuét phat tur vigéc
bén hong ctia dam dat nay 1a c6 con dudng thén, con dudng ndy chay thing tir
duong DT741 dén dét cia ba Hoang Thi H vao nam 2007 ba H tién hanh xay dung
xuong ché bién mu cao su nén ¢ dit van dé mua thém 02 m dat chiéu dai hét dat 1a
282m dé mot mat 1a rong con duong mot mat cam tru dién ba pha di vao xuong ché
bién mu, thi vo chong chung t6i thay hop 1y nén di dong y chuyén nhuong lai cho ba
H 02 m dat chiéu ngang va dai 282m, viéc mua ban c6 duoc viét gidy tay cho ba H
va ban giao dat cu thé cho ba H tir ndm 2007 va ciing tir d6 ba H d3 tién hanh nang
cap con duong thon nay dong thdi cdm dién ba pha di trén phan dit cua 6ng ba da
ban nay va tir d6 ba H sir dung 6n dinh cho dén nay, 6ng ba khong co bét cir thic
mic gi vé viéc nay, ngdy d6 so tién ban nhd khong chinh xac 1a 150 triéu dong hay
200 triéu dong gi day, do dién tich dat hep nho khong thé sang tén cho ba H duoc
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nén ciing thong nhat dé ba H sir dung mai mai chtr khong co bat cir tranh chip gi, tai
san trén dat lac do 1a trong diéu va ba H ¢t sir dung nhu vay, 6ng ba hoan toan dong
y viéc nay va cling la 1y do chinh dang vi khong ban cho ba H thi ba H khong dua
dién vao xudng ché bién mi duoc. Nay 6ng ba thdng nhéat hoan toan véi khoi kién
cua ba H.

Nam 2017 khi ban dat cho ba H1 thi trén dat da co dudng dién cta ba H hién
hitu nén viéc ba H1 khi tim hiéu dit thi biét rd phan nay va vo chdng 6ng ba khong
ban phan dit da ban cho ba H cho ba H1 nén nay éng ba khong dong y vai khoi kién
cua ba H1 kién ba H.

Ong T, ba Y xin vang mat trong qua trinh giai quyét vy an.

Bi don vo chong ong Pé Thanh H2, ba Bii Quang Ngoc TI théng nhit trinh
bay:

Ong ba thdng nhat hoan toan vai ¥ kién trinh bay cta 6ng T, ba Y. V& ngudn
gbc hai thira dat 87, 88 6ng, ba dimg tén thi nguyén cha me 6ng 1a 6ng T, ba Y ¢6 04
thira dat 87, 88, 89, 90, to ban do s6 40, tai thon 8, xa L, huyén P. Nam 2016 thi vo
chong 6ng dugc cha me cho dimg tén hai thira dat 87, 88. Nam 2917 thi gia dinh ong
lam thu tyc chuyén nhuong ludn ca 04 thira dat cho ba H1 va ba H1 di dugc cap
gidy theo quy dinh.

Vé duong dién cua ba H thi duoc biét naim 2007 cha me 6ng ¢ ban cho ba H
02m dét chay doc DT741 qua 04 thira dat dén dat nha ba H dé ba H mac dién ba pha,
viéc mua ban dién ra 10 nim trude va dugc biét ba H d¢3 mic dién khong co bét ct
tranh chap gi v4i gia dinh 6ng, viéc ban dat ndy vo chong ong khong tham gia, ong
ba méi dugce cho & day va cling ban ludn cho ba H1, khi ban dat cho ba H1 thi ciing
khong ban phan dat nay. Nay 6ng ba thong nhat hoan toan véi y kién ciia cha me ong
va thong nhat hoan toan véi khai kién cia ba H va trong vu an nay vo chong 6ng, ba
khéng c6 yéu cau gi nén xin dugc ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan Tong Céng ty dién lwc Mién Nam
trinh bay:

Can clr vao cac quy dinh vé phap luat dat dai thi viéc thi cong xay dung dudng
dién ba pha cho Doanh nghiép L tai thoi diém nam 2007 trén dat ba H di sang
nhuong, c6 gidy to mua dat, khong tranh chap 1a phu hop véi quy dinh phap luat.
Trach nhiém cta ngudi sang nhuong sau ndm 2007 (Sau thoi diém thi cong, cong
trinh) can phai xac dinh day du thong tin cua nhimg ho giap ranh dé lam co s xin
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho nén Cong ty dién luc khong c6 trach



nhiém thyc hién di doi dudng dién khi khong c6 yéu cau cua chit dau tu, chu sd hitu
cong trinh nay.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Sé Tai nguyén va Méi truwong tinh
Binh Phudc trinh bay:

Viéc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
gan lién v6i dat dbi voi sé DA 621823, DA 621824, DA 621825, DA 621826 dugc
S Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 12/3/2021 cho ba Lé Thi
H1 dugc thyc hién theo dang trinh tw, thu tuc tai Quyét dinh s 1632/QD-UBND
ngay 17/7/2020 ctaa Chu tich UBND tinh Binh Phuéc vé viéc cong bd tha tuc hanh
chinh stra doi, bd sung va thay thé thu tuc nhan va tra két qua tai Trung tdm phuc vu
hanh chinh cong.

Khi cip d6i lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi khong tién hanh do dac
thue té, cac thira dat duogc trich luc tir ban dd dia chinh x4 L do So Tai nguyén va
moi truong ky duyét ngay 19/3/2015. Trén gidy ching nhan quyén st dung dat DA
621823 c6 thé hién hanh lang duong dién 110KV. D6i véi tranh chip trong vu an
nay, S& Tai nguyén va mdi trudng khong co ¥ kién, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat va xin vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vy an.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhén ddn huyén P trinh bay:

Trinh tu thi tuc cdp ddi gidy ching nhan quyén s dung dat CH 00056/CQ
ngay 26/7/2016 cho ho ong DS Chon T va gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
6ng D& Thanh H2 theo thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH
00057/CQ ngay 18/6/2016 1a thu tuc cap lan dau va duoc thuc hién theo day du cac
quy dinh phép luat. Viéc cap doi sau nay cho 6ng T, 6ng H2 ¢ cap nhat duong dién
ctia ba H hay khong thi dé nghi Toa an phdi hop véi Vian phong dang ky quyén sir
dung dat dé giai quyét. Trong vu 4n ndy Uy ban nhan dan huyén dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh va xin ving mit trong toan bo qua trinh giai quyét vu an.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Chi Cuc Thi hanh dn din sw Thanh
phé H trinh bay:

Cuc THADS Thanh phé H dang t6 chirc thi hanh Ban an hinh su phuc tham s
2094/HSPT ngay 12/10/2002 cua Toa phuc tham Toa 4n nhan dan Tdi cao tai TP. H
(nay 1 Toa 4n nhan déan cap cao tai TP. H); xét xir: Nguyén Vian Minh va dong bon;
pham t6i: “Tham o tai san xda hoi chu nghia”, “Lwa dado chiém doat tai san” ...
Quyét dinh thi hanh an sd 219/THA-YC ngay 08/4/2003 va sb 243/THA-CD ngay
19/02/2003 cua Truéng phong Phong Thi hanh &n (nay 1a Cuc truéng Cuc THADS)
Thanh phé H.



Theo ban an, quyét dinh néu trén, 6ng Phung Ngoc L, dia chi: 684/5 Tran Hung
b, phuong 2, Quan 5, TP. H, c6 nghia vu boi thuong cho cac td chire, ca nhan va
ndp céc loai an phi.

Pé dam bao cho viéc thi hanh 4n cua dng Phung Ngoc L, Toa an da tuyén: “Duy
tri ké bién 16 ddt 20.720m? tai Thén 10, X& L, huyén Phudc Long, tinh Binh Phuéc
cua Phung Ngoc L”.

Qua do vé thuc té 14 25.234,27m? ngay 07/3/2016, Trung tam dich vu ban dau
gi4 tai san tinh Binh Phudc di t6 chirc ban dau gia thanh 16 dat 25.234,4m? tai Thon
8, X4 L, huyén P, tinh Binh Phudc ctia Phung Ngoc L, véi gia 2.457.000.000 dong,
nguoi trang dau gia 1a 6ng DS Thanh H2. Co quan Thi hanh &n da tién hanh giao tai
san cho 6éng DO Thanh H2 theo bién ban giao, nhin tai san thi hanh an ngay
17/3/2016.

Qua trinh Cyc Thi hanh 4n dan sy TP. H t6 chtrc thyc hién viéc xac minh, cdm
méc, do v& 16 dat trén déu co su tham gia ciia Uy ban nhan dan xa L, Chi nhanh Vian
phong Piang ky dat dai huyén B, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén P,
don vi do dac va cac h giap ranh.

Theo manh trich do dia chinh duwoc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
huyén P, tinh Binh Phudc duyét ngay 31/12/2015, thi giap ranh véi t canh 16 dat
trén khong c6 ho ba Hoang Thi H va ban vé& cling khong thé hién co6 duong dién,
nudc.

Co quan Thi hanh an xin vang mit trong toan bo qua trinh giai quyét vu 4n.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Viin Phong cong chibng V trinh bay:

Ngay 10/11/2017, Van phong cong ching T (Nay la Van Phong cong chig V)
c6 nhan duoc yéu cau cong chimg ddi voi cac hop dong giao dich vé thira dat 87, 88,
89, 90, t& ban dd 40 giita vo chdng 6ng P4 Chon T, ba Nguyén Thi Y; 6ng D
Thanh H2, ba Bui Quang Ngoc T1 vé&i ba Lé Thi HI, viéc cong chimg cac hop dong
chuyén nhuong nay dugc thuc hién theo ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 cta Luat
cong chimg, hop dong chuyén nhuong giita cac bén khong vi pham phap luat, khong
trai dao dirc xa hoi nén Vian phong da tién hanh cong chung cac hop dong chuyén
nhuong theo ding quy dinh ddi v&i cac thira dat trén. DP6i voi vu an nay phia vin
phong khong ¢ yéu cau gi va xin vang mat trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTYV sdn xudt thwong
mai L, do ba H la chii sé hitu, dong thoi la nguwoi dai dién theo phdp ludt; vu dn
do chinh ba H thuwc hién quyén khéi kién nén khong c6 16i khai riéng.



Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Hoang Vin H3 ving mit trong
qua trinh giai quyét vu 4n nén khong c6 16i khai.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T3 thong nhat véi 101
trinh bay ctia ba H va xin ving mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Phing Ngoc L trinh bay:

Nam 1999 6ng c6 y dinh hop tac lam an véi 6ng T, ba Y nhung do ¢6 cong viéc
riéng phai di ving nén chua kip sang tén, 6ng T, ba Y vén 1a ngudi quan 1y dién tich
dat ma hién nay dang tranh chip, vé hién trang dit thi 6ng khong nhé gi chi nhé lac
d6 bo ¢o, cay chdi va nhimg bui 16 6 rAm rap. Riéng 6ng khong c6 bat ky thic méc
gi vé hai thira dat 87, 88 va 6ng xin tir chbi tham gia t6 tung va xin ving mat trong
toan bo qua trinh giai quyét vu an vi khong c6 bat ky lién quan gi.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng D6 Pirc H4 trinh bay:

Phan d4t lién quan khoang 12.000m? tai thon 10, xa L trudc ddy 6ng da ban cho
6ng T, ba Y va da giao dat cho ong ba sir dung tir lau, khong c6 tranh chap vdi ai,
viéc mua ban di lau nén khong con lién quan gi dén phan dat nay va ciing khong co
bat ky yéu cau trong vu 4n nay. Vi vdy, 6ng xin tir chdi tham gia t6 tung va xin vang
mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai Bin dn dan sw so tham sé 41/2022/DS-ST ngay 15 thang 12 ndm 2022
ciia T6a 4n nhan dan huyén P, tinh Binh Phuwéc da quyét dinh:

“I'1] Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia ba Hoang Thi H.

Céng nhdn gidy ban dat ngay 02/02/2007 giita éng B6 Chon T va ba Hoang
Thi H doi véi dién tich dat 526,7m? la hop phdp.

Céng nhdn ba Hoang Thi H dwoc quyén sit dung dé mdc dwong ddy tdi dién,
lam hanh lang bdo vé an toan dwong dién ba pha, dét dwong cdp niede trén dién tich
dat 526,7m? nam trong 04 quyén sir dung dat thudc cdc thira 87, 88, 89, 90, to ban
do s6 40, toa lac tai Thon 8, xa L, huyén P, cac thua dat dwoc S6 Tai nguyén va moi
triwong tinh Binh Phuéc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo cdc s6: DA
621823, DA 621824, DA 621825, DA 621826 vao ngay 12/3/2021 ding tén ba Lé
Thi HI (c6 so do kém theo).

Ba Hoang Thi H dwoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén nha nuwée dé
cdp nhat quyén s dung han ché doi véi dién tich 526,7m? néu trén theo quy dinh
cua ludt dat dai.
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Ba Lé Thi HI dwoc quyén lién hé véi co quan cé tham quyén nha nude dé dwoc
cdp doi lai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cia cdc thira 87, 88, 89, 90, to ban
d6 s6 40 theo quy dinh cua ludt ddt dai.

Bugce ba H1, 6ng H3 phdi c¢6 nghia vu thdo do, di doi toan bé hang rao, tai san
trén dién tich dat 526,7m? nam trong cdc thira dat 87, 88, 89, 90, to ban dé so 40,
toa lac tai Thon 8, Xa L, huyén P, cac thira dat duwoc Sé Tai nguyén va moi truong
tinh Binh Phudc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dit theo cdc so6: DA 621823,
DA 621824, DA 621825, DA 621826 vao ngay 12/3/2021 ditng tén ba Lé Thi HI dé
tra lai phan dat nay cho bAH (c6 so do do vé kém theo).

Bdc yéu cau khoi kién ciia ba H déi voi:

Yéu cau hiy mot phin: hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat cong
chitng s6 00001047 ngay 10/11/2017 doi véi phan hanh lang dwong dién nam trong
tong dién tich 13.345m? thuéc thira ddt sé 87, to ban do s6 40; hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat cong chitng s6 00001046 ngay 10/11/2017 doi véi phan
hanh lang dwong dién nam trong tong dién tich 13.200m? thuéc thira ddt sé 88, to
ban dé s6 40; hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt cong chirng sé 00001045
ngay 10/11/2017 @i véi phan hanh lang dwong dién nam trong tong dién tich
9121m? thujc thira dat s6 90, to ban dé sé 40; hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat cong chitng s6 00001044 ngay 10/11/2017 doi véi phan hanh lang dwong
dién nam trong téng dién tich 4948m? thudc thira ddt sé 89, to ban do sé 40.

Bdc yéu cau phdn t6 cia b H1 vé viéc: Yéu cau ba H phdi ¢é nghia vu di doi
5/7 c6t dién, dwong nwde, san ldp mdt bang nguyén hién trang dé tra lai cho ba
H1...”

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi va cac chi phi t6 tung khac,
quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang céo cua cac duong su.

- Ngay 26/12/2022, nguyén don ba Hoang Thi H khang cdo Ban 4n so tham:
Yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phuc tham xem xét, giai quyét stra
Ban an so thim cta Toa an nhan dan huyén P theo hudng cong nhan quyén sir dung
dat dbi v6i phan dién tich 526,7m? va tai san trén dat 1a cta ba H va yéu cau tach
phan dién tich dat 526,7m? ra khoi cac gidy chung nhan quyén sir dung dat theo cac
s6: DA 621823, DA 621824, DA 621825, DA 621826 vao ngay 12/3/2021 dtng tén
ba Lé Thi H1 dé ba H dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudc c6 thim quyén
cong nhan quyén sir dung dat néu trén cho ba H theo quy dinh cta Luat dat dai hién
hanh.

- Ngay 21/12/2022, bi don ba Lé Thi H1 khang cao Ban an so thim: Yéu cau
Tda an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phiic thAm xem xét, giai quyét sira ban an
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so thAm ctia Toa 4n nhan dan huyén P theo huéng bac toan bd yéu cau khaoi kién cua
ba H va 6ng Truong.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

- Bi don giit nguyén yéu cau phan td va yéu cau khang cdo.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an.

- Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cho
rﬁng viéc nhan chuyén nhuong dién tich dat néu trén cua ba H dé phuc vu nhu cau
mic dudng ddy tai dién ba pha, hé théng cip nude cho nha may ché bién mu cao su
la Cong ty L, mic du viéc nhan chuyén nhuong chi duoc hai bén 1ap hop dong bang
gidy viét tay 1a vi pham vé hinh thirc. Tuy nhién, cac bén da thuc hién quyén va
nghia vu ctia nhau (bén ban d ban giao dat va bén mua di thanh toan hét tién) va ba
H ciing da thi cong duong day tai dién ba pha va duong dng cip nudc, ba H da sir
dung on dinh tir naim 2007 cho dén nam 2021 khong c6 tranh chap véi ai nén can
cong nhan hop dong chuyén nhuong trén dang theo quy dinh ctia phap luat va cong
nhan quyén sir dung dat di véi phan dién tich 476,6m? va tai san trén dat 1a cua ba
H dé ba H dugc quyén lién hé voi co quan Nha nude ¢6 tham quyén vé quan 1y dat
dai, cong nhan quyén sir dung dat néu trén cho ba H theo quy dinh cua Luat dat dai
hién hanh.

- Quan diém cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don cho ring
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat bang gidy viét tay doi voi dién tich dat
476,6m? (ngang 02m dai 238,3m) chay doc 04 thira 87, 88, 89, 90 gitta ba H 6ng T
khong tuan thii cac quy dinh vé hinh thirc cia hop dong. Ngoai ra, tai thoi diém ba H
nhan chuyén nhuong dat cia 6ng T ba Y thi thira dat 87, 88 6ng T di lam hop dong
chuyén nhuong cho ong Loi va dang bi ké bién, nén viéc chuyén nhuong giira ba H
véi 6ng T ba Y 1a trai quy dinh cta phap luat nén bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
128 B6 luat dan sy nim 2005 va Diéu 123 B6 luat dan sy nam 2015.

Nam 2016, dng D6 Thanh H2 (con 6ng T) 1a ngudi trang d4u gia sau d6 chuyén
nhuong ca 04 thira dét trén cho ba H1 1a ding quy dinh cta phap luat nén cé co s
xéac dinh phan dién tich dat tranh chap néu trén thudc quyén sé hiru hop phéap cua ba
H1, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khai kién ciia nguyén don, chap nhan yéu
cau phan td cua bi don. Tda an cap so tham cho rang ba H1 xay dung hang rao, dung
hang rao sit va cot dién d3 xaAm pham vao hanh lang luéi dién ba pha cua ba H,
khong dam bao an toan duong dién nén budc ba H1, 6ng H3 c¢6 nghia vu pha do, di
doi toan bd hang rio, tdi san trén phan dién tich dét tranh chip dé tra lai hanh lang
duong dién cho ba H 1a khong ding quy dinh phap luat boi 18: Can ctr cong van sd
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59/DLPR-KHKT ngay 12/01/2023 cua Dién Luc P vé viéc phuc dap van ban sb
323/2023/CV-TA cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc khing dinh hién tai hang
rao va nha vé sinh do ba H1 xay dung khong anh huong dén cong trinh ludi dién tir
try dién trung ap sb6 01 dén tru trung ap sé 08 nhanh ré& Cong ty L tuyén 477 Phudc
Long. Do do, hang rao ba H1 xay dung du diéu kién ton tai trong hanh lang bao vé
an toan duong day dién trén khong c6 dién ap dén 220KV theo quy dinh tai Piéu 13
Nghi dinh s 14/2014/ND-CP.

Vi vay, dé nghi Ho1 déng xét xur ap dung Piéu 308, 309 Bo luét td tung dan su
nam 2015 sira ban 4n so tham sd 41/2022/DS-ST ngay 15/12/2022 cta Toa an nhan
dan huyén P theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Hoang
Thi H.

Y kién cia Kiém sdt vién - Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién
toa, ké tir khi thy 1y vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xtr tun thu
dung cac quy dinh ctia Bo luat to tung dén su.

- Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi HDXX cin ctt vao quy dinh tai Khoan
1 Piéu 308 cua BLTTDS, khong chap nhan toan bd yéu cau khang cdo cua nguyén
don va bi don; gir nguyén Ban an dan sy so tham s 41/2022/DS-ST ngay 15 thang
12 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Ho1 déng xét xtir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Pon khang cao ctua ba Hoang Thi H, ba Lé Thi H1 dugc ndp trong han luat
dinh nén duoc chip nhian xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham, vi vy Toa an
nhan déan tinh Binh Phuéc thu Iy va giai quyét phuc tham vu an 1a dang theo quy
dinh tai Diéu 273 B6 luat to tung dan sy nam 2015.

- Vé viéc vang mit cia cac duong sy: Tai phién toa cac bi don laéng T, ba Y,
6ng H2 va ba T1 va nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khac cé don xin
vang mit trong qua trinh xét xtr, nén Hoi dong x{r vang mat cta cac duong su theo
quy dinh tai Diéu 228 B luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung:
[2.1] D6i v6i phan dién tich dit dang tranh chép:
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Tai Toa an cép so tham, sau khi tién hanh do dac tai Manh trich do sd 252-2022
ngdy 26/5/2022 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P xac dinh dién
tich dét tranh chap 1a 526,7m? thudc cac thira 87, 88, 89, 90, toa lac tai thon 8, xa L,
huyén P, tinh Binh Phudc, cac thira dat dugc So Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh
Phuéc cap CNQSDP sé6 DA 621823, DA 621824, DA 621825, DA 621826 vio
ngay 12/3/2021 do ba Lé Thi H1 dung tén.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét tai Toéa an cip phuc thim, nguyén don ba
Hoang Thi H d& nghi Toa an tién hanh do dac lai dién tich dat tranh chap. Sau khi
tién hanh do dac lai, tai Manh trich do dia chinh sd 106-2023 dugc S& Tai nguyén va
Méi trudng tinh Binh Phudc ky duyét ngay 07/12/2023, xac dinh phan dién tich dat
tranh chap 1a 476,6m? thudc cac thira 87, 88, 89, 90, toa lac tai thén 8, xa L, huyén P,
tinh Binh Phudc, cic thira dat duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc
cdp CNQSDD s DA 621823, DA 621824, DA 621825, DA 621826 vao ngiy
12/3/2021 do ba Lé Thi H1 dtmg tén. Cu thé dién tich dat tranh chip cua timg thira
nhu sau:

- Thira dat s6 87: phan dién tich dat tranh chap 1a 203,2m?

- Thira dat s6 88: dién tich dat tranh chap 1a 139,0m?

- Thira dat s6 89: phan dién tich dat tranh chap 1a 24,8m2.

- Thira ¢4t s6 90: phan dién tich dét tranh chap 1a 93,7m2

- Tai vi trf (11) dién tich dat 15,9m? thudc dat giao thong trén ban do dia chinh.

Do d6, Hoi dong xét xir cap phic tham xac dinh phan dién tich dat dang tranh
chap 13 476,6m? theo Manh trich do dia chinh s6 106-2023 dugc So Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Phude ky duyét ngay 07/12/2023 dé lam can ctr giai quyét vu
an.

[2.2]. Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Hoang Thi H, Hoi dong xét xur
thdy rang:

Can cur vao céac tai liéu, 1061 khai nguyén don, 161 khai bi don, 161 khai nguoi [am
chtng, chig ctr ¢6 trong hd so vu an nhan thay: Ngay 02/2/2007, ba Hoang Thi H
nhan chuyén nhuong mot phan dat caa 6ng T, ba Y ¢6 chiéu ngang 02m chiéu dai
chay hét 04 thua dat 87, 88, 89, 90 véi gia 1a 150.000.000d. Sau d6 ba H dé nghi
phia Cong ty Pién Luc tién hanh thiét ké, 1ap dat va dong dién cho nha may ché bién
mu ctia bd H (Cong ty L) va ba H da str dung tir nam 2007 dén nay. Viéc mua ban
cling duoc phia 6ng T, ba Y thira nhin, khong c6 bat cir tranh chép gi, khong bi co
quan Nha nudc c6 thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh hay ap dung bién phap
ngin chin viéc st dung dudng dién, dudng cip nudc vao nha may theo quy dinh tai
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Diéu 276, 277 clia BLDS nam 2005 va cc Diéu 245, 246, 252, 255 ciia BLDS nim
2015.

Mac du ph?ln dién tich dat néu trén 1a do ba H bo tién ra dé nhan chuyén
nhuong (khong phai 1a tién bdi thuong nhu Toa an cip so thim nhan dinh) dé mac
duong déy tai dién, lam hanh lang bao vé an toan dudng dién ba pha, dat duong cp
nuéc cho nha may nhung do dién tich nhan chuyén nhugng néu trén khong du diéu
kién dé tach thira va ciing khong nam lién voi thira dat ndo cua ba H nén khong du
diéu kién tach thua theo quy dinh ctia Quyét dinh sé 27/2020/QD-UBND ngay
16/10/2020 ciing nhu Quyét dinh s6 51/2007/QD-UBND ngay 04/10/2007 cuia
UBND tinh Binh Phudc diéu nay da duogc khéng dinh tai: Cong van )
906/VPPKPD-DK&CGCN ngay 17/7/2023, Coéng vian sd 126/VPPKPD-
DK&CGCN ngay 17/7/2023 cua Sé Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Phudc.

Bén canh d6, ba H ciing yéu cau cong nhan phan dién tich dat nay cho ba H dé
tach thira dat phi nong nghiép theo quy dinh tai Piéu 7 Quyét dinh s6 27/2020/QD-
UBND ngay 16/10/2020 ciia UBND tinh Binh Phudc. Tuy nhién, theo Cong vin s6
2145/STNMT-VPDKDD ngay 19/7/2024 cia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Phudc khang dinh “Hién nay, S¢ Tai nguyén va Méi truong khéng nhdn dwoc
van bdn cia co quan ¢ tham quyén vé viéc chdp thudn cho viéc sit dung 476,6m?
dat cdy lau ndm néu trén dé thwc hién dw dn dau tw. Do d6, khéng cé co sé dé dp
dung theo quy dinh tai Piéu 7 Quyét dinh so 27/2020/0P-UBND ngay 16/10/2020
cua UBND tinh Binh Phuoc vao viéc tach thiwa néu trén.”.

Do d6, Toa &n cép so tham tuyén cap nhat quyén sir dung han ché trong GCN
QSD dat d6i vai dién tich dat 476,6m? trong cac thira 87, 88, 89, 90, to ban do s6 40
da cap cho ba H1 13 ¢ can clr va phu hop véi quy dinh cia phap luat. Tuy nhién,
Toa &n cép so tham khong kién nghi co quan Nha nudc co tham quyén vé quan ly
dat dai cap nhat quyén sir dung han ché d6i vé6i dién tich dat 476,6m? trong céc thira
87, 88, 89, 90, t& ban dd sb 40 trong cac GCN QSD dét da cap cho ba H1 14 c6 thiéu
s6t nén HDXX cap phuc tham xét thay can bo sung dbi voi ndi dung nay cho phu
hop. Vi vay, yéu cau khang cdo ctia ba Hoang Thi H va quan diém ctia ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua ba H 1a khong c6 cin cir nén khong dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[2.3] Xét yéu cau khang cdo cta bi don ba Lé Thi HI, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa phtc tham bi don ba H1 va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba H1 cho ring viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén bang gidy viét tay 1a vi pham vé hinh thic, thoi diém
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nhan chuyén nhuong thi di¢n tich dét trén dang bi ké bién nén b1 v6 hi€u. Tuy nhién,
can cu vao cac tai liéu, 101 khai nguyén don, 161 khai bi don, 161 khai nguoi lam
chung, chung ctr c6 trong ho so vu 4n thé hién viéc mua ban dién tich 02m ngang va
chay doc 04 thira dat 87, 88, 89, 90 giita ba H va vo chong 6ng T, ba Y vao nim
2007 1a sy that, mic du thoi diém ban dat hai thira 87, 88 dang bi Co quan Piéu tra
ké bién cho rang tai san cta 6ng Loi nhung trén thuc té 6ng T, ba Y vén 1a nguoi
truc tiép sir dung va hon nita nim 2016 chinh gia dinh 6ng T, ba Y ciing chip nhan
mua lai hai thira dat nay thong qua thu tuc ban ddu ctia Co quan Thi hanh an, nhu
vay gia dinh 6ng T dén nam 2016 di c6 day du cac quyén phap 1y vé hai thira dat 87,
88. Khi vu an tranh chap giira ba H, ba H1 xay ra va cho t&i nay vo chong 6ng T, ba
Y van khang dinh viéc ban dat cho ba H va khong c6 tranh chap gi véi ba H. Mic
di, viéc chuyén nhugng mot phan dat giita ba H voi vo chong éng T, ba Y khdng
tuan tha cac quy dinh vé hinh thic cia hop dong nhung cac bén da thyc hién quyén
va nghia vu ctia nhau (bén ban di ban giao dat va bén mua da thanh toan hét tién). Vi
vay, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan su nim 2015 thi hop dong nay
duoc cong nhan hiéu luc. Mit khac, muc dich ctia ba H chuyén nhuong lai mot phan
dat 1a dé phuc vu nhu cau mac duong dién ba pha, hé thong cap nudc cho nha may
(Cong ty L) va do dia thé tu nhién thi viéc mac duong dién theo hién trang thi cac
thira dat ctia ba H1 13 thuén tién va hop 1y nhét, trén thuc té ba H da sir dung phan
dat 02m ngang lam hanh lang bao vé an toan duong dién tir nim 2007 dén nay
khong co6 bat cr tranh chap gi, khong bi co quan c6 tham quyén xt phat hay ngin
chin viéc st dung dudng dién, dudng cap nudc vao nha may (Cong ty L). Do do,
yéu cau khang cao bi don ba Lé Thi HI va quan diém ciia ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phép ctia ba H1 cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén
bi vo hi¢u 1a khong c6 can cir nén khong dugc Hoi déng xét XU chép nhan.

[2.4] Tai phién Toa bi don ba H1 va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia ba H1 cho rang Toa &n cip so thim nhan dinh ba H1 x4y dung hang rao, dung
hang rao sit va cot dién dd xam pham vao hanh lang lu6i dién cua ba H khong dam
bao an toan duong dién nén budc ba H1, 6ng H3 c6 nghia vu thdo d&, di doi toan bd
hang rao, tai san trén dién tich dat 476,6m? dé tra lai hanh lang duong dién cho ba H
1a khong dting quy dinh phap luat, boi dién tich dt trén 1a thudc quyén sir dung hop
phap ctia ba H1 va di dugc co quan c6 thaim quyén cip GCN QSD dét cho ba H1;
mat khac sy ton tai cua cac cong trinh trén dién tich dat néu trén khéng anh huong
dén cong trinh luéi dién cua ba H. Piéu nay duoc khang dinh tai Coéng van sb
59/BLPR-KHKT ngay 12/01/2023 cua Di¢n Luc P, tinh Binh Phudc. Tuy nhién,
nhu d3 phan tich & phan trén, viéc ba H nhan chuyén nhuong dién tich dat 476,6m?
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cua 6ng T ba Y véi muc dich 1a dé phuc vu nhu cau méc dién, cép nudc cho nha may
va dd dugc Toa an cip so thim cong nhan ba Hoang Thi H dugc quyén st dung dé
méc duong day tai dién, lam hanh lang bao v€ an toan duong dién ba pha, dat duong
cap nudc trén dién tich dat 476,6m? nam trong 04 quyén st dung dat thudc cac thira
87, 88, 89, 90, to ban dd sb 40, toa lac tai thdn 8, x4 L, huyén P, cac thira dat duoc
S Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo cac s6: DA 621823, DA 621824, DA 621825, DA 621826 vao ngiy
12/3/2021 dtmg tén ba Lé Thi H1. Do d6, Toa 4n cap so thim tuyén budc ba H1 6ng
H3 ¢6 nghia vu lién d61 thdo dg, di doi toan bd hang rao, tai san trén dién tich dat
476,6m? dé tra lai hanh lang duong dién va dudng nude cho ba H 14 ¢6 can ci.

Vi véy, Toa an cap so tham da tuyén chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Hoang Thi H va tuyén khong chip nhin yéu cau phan té cta bi don
ba Lé Thi H1 12 c6 can ct. Tuy nhién, Toa &n cap so thim tuyén an ddi v6i noi dung
nay khong rd rang nén HDXX cap phuc tham xét thdy can sira lai cach tuyén cho
phu hop.

Tt nhitng phan tich trén, Xét yéu cau khang cao cua nguyén don ba Hoang Thi
H va bi don ba Lé Thi H1 1a khong ¢6 cin ct nén khong duoc Hoi dong xét xir chap
nhan, can giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 41/2022/DS-ST ngay 15 thang 12
nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc.

[3] V& an phi dan sy so thim: Do giit nguyén Bén 4n so thdm nén an phi ciing
dugc gitr nguyén.

[4] An phi dan su phuc tham:

Do khang cdo cuia nguyén don ba Hoang Thi H va bi don ba Lé Thi H1 khéng
dugc chap nhan nén ba H va ba H1 phai chiu theo quy dinh phap luat.

[5] Vé chi phi tb tung khéc:

- Tai Toa 4n cip so tham: Chi phi xem xét thim dinh tai chd, chi phi dinh gia
tong sd tién 5.000.000d, chi phi do dac 2.758.000d, ba H ty nguyén chiu nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

- Tai Toa 4n cap phic tham: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 10.000.000
dong va Chi phi do dac 1a 22.428.000 dong ba H tu nguyén chiu nén khong xem xét,
giai quyét.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc vé viée
giai quyét vu an phil hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.
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[7] Cac phan khac cua Ban 4n so thim khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cr vao khoan 1 Diéu 308 ctia B9 luat TH tung dan sy ndm 2015;

Khéng chp nhan toan bo yéu cau khang cao ciia nguyén don ba Hoang Thi H.

Khéng chip nhan toan bo yéu cau khang cdo ciia bi don ba Lé Thi HI.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 41/2022/DS-ST ngay 15 thang 12 nim
2022 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va cac Piéu 147, 227, 228
cta Bo luat to tung dan su;

Ap dung cac Piéu 267, 277 cia Bo luat dan sy 2005; cac Diéu 245, 246, 252,
255 B6 luat dan sy nam 2015; cac Diéu 171, 95 Luat dat dai nam 2013.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngiy 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Hoang Thi H:

- Cong nhan gidy ban dat ngay 02/02/2007 giita 6ng D6 Chon T voi ba Hoang
Thi H d6i véi dién tich dat 476,6m? 13 hop phap.

Ba Hoang Thi H dugc quyén st dung dién tich dat 476,6m? nam trong 04
quyén st dung dat thudc cac thira dat sb 87, 88, 89, 90, t& ban dd sb 40, toa lac tai
thon 8, x& L, huyén P, tinh Binh Phudc (cac thira dat dugc S Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo cac s6: DA
621823, DA 621824, DA 621825, DA 621826 vao ngay 12/3/2021 dung tén ba Lé
Thi H1) dé miac duong day tai dién, lam hanh lang bao v¢ an toan duong dién ba
pha, dit duong cip nude cho nha may.

(Kém theo Mdnh trich do dia chinh sé 106-2023 dwoc 86 Tai nguyén va Moi
truwong tinh Binh Phudc ky duyét ngay 07/12/2023).

- Ba Hoang Thi H dugc quyén lién hé voi co quan Nha nudc c6 tham quyén vé
quan 1y dét dai dé cap nhat quyén sir dung han ché déi véi dién tich 476,6m? néu trén
theo quy dinh cua luat dét dai.

- Ba Lé Thi H1 duoc quyén lién hé voi co quan Nha nudc c6 thaim quyén vé
quan 1y dat dai dé dugc cip d6i lai gidy chimg nhan quyén st dung dit cia cac thia
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87, 88, 89, 90, to ban dd sb 40, toa lac tai thon 8, X L, huyén P, tinh Binh Phudc
theo quy dinh cta luat dat dai.

Kién nghi co quan Nha nuéc c6 thAm quyén cdp nhat quyén han ché ddi véi
dién tich dat 476,6m? nam trong 04 quyén st dung dat thudc céac thira dat s6 87, 88,
89, 90, to ban do s6 40, toa lac tai Thon 8, X L, huyén P, tinh Binh Phuéc, céc thira
dat duge S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dét theo cac sd: DA 621823, DA 621824, DA 621825, DA 621826 vao ngay
12/3/2021 dtmg tén ba Lé Thi HI (theo Manh trich do dia chinh s6 106-2023 duoc
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce ky duyét ngay 07/12/2023).

- Budc ba H1, 6ng H3 phai c¢6 nghia vu lién déi thao do, di doi toan bo hang
10, tai san trén dién tich dt 476,6m? nam trong cac thura dat sb 87, 88, 89, 90, td
ban d6 sb 40, toa lac tai thén 8, x& L, huyén P, tinh Binh Phuéc, cac thira dat dugc
S Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc cip gidy chig nhan quyén sir dung
dat theo cac s6: DA 621823, DA 621824, DA 621825, DA 621826 vao ngay
12/3/2021 dtmg tén ba Lé Thi H1 dé tra lai phan dat nay cho ba H.

(Kém theo Manh trich do dia chinh s6 106-2023 dwoc S6 Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phuoc ky duyét ngay 07/12/2023).

[2]. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba H d6i voi yéu cau hiy
mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg sé 00001047
ngay 10/11/2017 d6i voi phan hanh lang duong dién nam trong tong dién tich
13.345m?, thudc thira dat sd 87, to ban d6 sb 40; hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cong ching s6 00001046 ngay 10/11/2017 ddi véi phan hanh lang dudng
dién nam trong téng dién tich 13.200m? thudc thira dat s 88, to ban do sb 40; hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg s 00001044 ngay 10/11/2017
d6i v6i phan hanh lang duong dién nam trong tong dién tich 4.948m? thudc thira dat
s6 89, t ban dd s6 40; hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sb
00001045 ngay 10/11/2017 dbi v6i phan hanh lang duong dién ndm trong tong dién
tich 9.121m? thudc thtra dat s 90, to ban dd s6 40; cac thira dat nay toa lac tai thon
8, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc.

[3]. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba H1 vé viéc yéu cau ba H phai c6
nghia vu di doi 05/07 cdt dién, duong nudc, san lép mat béng nguyén hién trang dé
tra lai cho ba H1.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6,7 va 9 cua Ludt thi hanh
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an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt
thi hanh an dan su.

[4]. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ba Hoang Thi H phai nop 1.200.000dong (M6t triéu hai trim nghin dong)
dugc khau trir vao s tién tam tng an phi d3 ndp bién lai thu tién sé 0015585 ngay
09/12/2021 va s6 0015613 ngay 05/01/2022. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén P,
tinh Binh Phudc hoan tra lai cho ba H s tién tam ung an phi 1.550.000d6ng (Mot
triéu ndm trim nim muoi nghin dong).

- Ba Lé Thi HI phai ndp 1a 5.130.000dong (Nam triéu mot trim ba muoi nghin
d6ng) duoc khau trir vao s tién tam ung an phi dd ndp 1a 600.000d6ng (Sau trim
nghin ddng) theo cac bién lai thu tién sé 0015600 ngay 21/12/2021 va s6 0015597
ngay 20/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén P, ba H1 con phai ndp
4.530.000d6ng (Bén triéu ndm tram ba muoi nghin dong).

- Ong P4 Chon T, ba Nguyén Thi Y phai nop 900.000dong (Chin traim nghin
dong).

[5]. V& an phi dan sy phuic tham:

Ba Hoang Thi H phai chiu, dugc khau trir vao so tién tam tng an phi da nop 1a
300.000d0ng (Ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0015985 ngay 29 thang 12 nim
2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Phude. Ba H da nop du.

Ba Lé Thi H1 phai chiu, dugc khau trir vao s tién tam tng an phi da nop 1a
300.000d6ng (Ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0015978 ngay 21 thang 12 nim
2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Phudc. Ba H1 da ndp du.

[6]. Cac phan khac cia Ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang co, khang nghi.

Bin dn phiic thim cé hiéu lyc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- CCTHADS huyén P;

- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

L& Quang Ninh
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