TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban an sb: 512/2024/DS-PT

Ngay 20/9/2024
V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, kién doi
tai san la quyén sir dung ddt, hity
gidy chirng nhdn quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tién;
Cdc Tham phan: Ong Pham Viét Ha;
Ong Pham Vin Loi.
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Tri¢u Huong Thuy- Thu ky vién.
Z—?ai dién Vién kiefm sat nhan dan ’cd’p cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc- Kiém sat vién cao cap.
~ Ngay 20 thang 9 nam 2024, tai diém cau thanh phan- Toa &n nhan dan thanh
pho Hai Phong va diém cau trung tdm- Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi md
phién toa xét xtr phiic thim cong khai vy 4n dan sy thy Iy sO 380/2024/TLPT-DS
ngay 31 th’éng 7 nam 2024 vé viéc “‘Tranh chﬁp, hop déng chuyén nhuong q}lyén
su dl_mg dat, kién doi tai san 1a quyén sur dung dat, huy gidy c!u’mg nhan quyén st
dunquét (,GCNQSDD)”, do ¢6 khang cdo ctia nguyén don doi voi Ban an dan su
so tham s0 56/2024/DS-ST ngay 07 thang 6 nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong, gitra cac duong su:
1. Nguyén don:
+ Ong Pham Van T, sinh ndm 1967; noi cu tr: Thon B, xa Q, huyén A,
thanh phd Hai Phong. C6 mit
+ Ba Pham Thi T1, sinh nam 1963; noi cu tra: Théon B, xa Q, huyén A,
thanh phd Hai Phong. C6 mat.
Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong T va ba T1 12 6ng Chu B4 D- 1990.
Noi cu tri: CH703, nha B3C khu d6 thi N yén, T, Cau G, Ha Noi. C6 mat
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Pham Vin T Va ba Pham
Thi T1: Luat su Luu Van Q — Van phong L, Poan luat su thanh phé H. Dia chi:
s6 F V, phuong Y, quan C, thanh phd Ha Noi. Co mat.



+ f)ng Pham Van T2, sinh nam 1973; noi cu tra: Thon B, xa Q, huyén A,
thanh phd Hai Phong. Ving mit.

+ Ba Pham Thi V, sinh nam 1971; noi BPKHKTT: Thon b, xa Q, huyén A,
thanh ph6 Hai Phong; noi tam tra: Thon C, xd Q, huyén A, thanh phb Hai Phong.
Ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Pham Van T2 va ba Pham Thi V:
Ong Pham Van T, sinh nam 1967 va ba Pham Thi T1, sinh nam 1963; noi cu tra:
Thén B, x3 Q, huyén A, thanh phé Hai Phong (theo vin ban uy quyén ngay
02/11/2023).

2. Bi don: Ba Nguyén Minh N1, sinh nim 1965 va ong Nguyén Viét T3,
sinh nam 1958; noi PKHKTT: S6 A dudng N, phuong N, quan L, thanh ph6 Hai
Phong; noi tam tra: Thon B, xa Q, huyén A, thanh ph6 Hai Phong. Co mit.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Anh Tran Vin M, sinh nim 1987; noi cu tra: Thon D, xa Q, huyén A,
thanh phd Hai Phong. Ving mit.

+ Uy ban nhan dan (UBND) huyén A, thanh phd Hai Phong; dia chi try so:
SO AN, thi tran A, huyén A, thanh phé Hai Phong. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don la 6ng Pham Vin T va ba Pham Thi T1 déong thoi la ngwoi
dai di¢n theo uy quyén ciia ba Pham Thi V, dng Pham Viin T2 thong nhdt trinh
bay nhw sau:

Cac nguyén don 13 con dé ctia cu Pham Vian T4 (mét nim 2014) c6 vo 1a
cu Bui Thi N (mét nam 2021). Hai cu khong ¢6 vo, chéng, con chung, con riéng,
con nudi nao khac. Hai cu c6 thira dat 528 m2, dia chi thira dat s6 290A, t& ban
d6 s6 194-D-1V tai thon D, x3 Q, huyén A, thanh phd Hai Phong (thira dét sb
290A).

Vé ngudn goc dién tich dat clia cac cu ma nguyén don kién doi: Nam 1986,
Hop tac xa (HTX) nong nghiép xa Q, huyén A, thanh phé Hai Phong ban thanh
1y cho cu Pham Van T4 va cu D3 Vian Y dién tich dat ao nudi ca, trong d6 dién
tich dét ciia cu T4 528m?, c6 dia chi tai thira dat s6 290A, t& ban d6 s6 194-D-1V
tai thon B, x Q, huyén A, thanh phd Hai Phong (thtra dat s6 290A). Hai cu tha
c4 chung tir thoi diém nay. Khoang 04-05 nam sau cu T4 va cu Y khong tha chung
nita ma chia d6i ao ra, mdi ngudi st dung mot ntra. Tur d6 dén khi cu T4 chét thi
cu van tha ca trén dién tich dat ao nay. Nam 1988, ba T1 lap gia dinh riéng cing
xa Q; nam 1989, 6ng Thanh 14p ra dinh riéng cung thon B; nam 1993-1994, ba V
lap gia dinh riéng & thon C, x& Q; nam 2010, 6ng T2 lap gia dinh riéng ¢ cung xa
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Q. Nha cu T4, cu N trong thon D, cach dién tich dat ao khoang hon 01 km. Cu Y
van tha c4, sau d6 cu Y ban cho ba X. Nha cu Pd Thi C 1a me dé ba Nguyén Minh
N1 & sat canh dién tich dit ao néu trén. Qua trinh cu T4 tha ca trén dién tich dat
a0, cac con cua cu T4 khong ai tham gia tha ca va thu hoach san lugng. Tt khi cu
T4 quan 1y sir dung dat ao nay dén khi cu T4 chét, cac con ctia cu khong biét cu
T4 ban dién tich dat ao nay cho ai.

T nam 2014 d&én nam 2021, c4c con cla cu khong ai quan 1y, sir dung dién
tich dat ao cua cu T4 dé lai.

Sau khi cu T4, cu N chét, ba Nguyén Minh N1 ¢6 dén néi véi gia dinh ong
T, ba T1 14 cy T4 d4 ban dat cho ba N1 rdi va yéu cau anh em ctia 6ng T, ba T1
ky gidy dé ba N1 1am so6 do. Cac anh em ctia ong T, ba T1 yéu cau ba N1 xuét
trinh gidy to vé viéc mua ban dat nhung ba N1 khong xuat trinh dugc nén gia dinh
6ng T, ba T1 c6 1am don dé nghi voi UBND x4 giai quyét viéc nay. Tai Bién ban
hoa giai ngay 01/8/2022, UBND x4 Q di hoa giai khong thanh tranh chap giita
gia dinh 6ng T va ba N1.

Nim 2014, cu T4 chét, nam 2021, cu N chét khong tang cho, chuyén
nhuong hay dé lai di chuc lién quan dén thira dat s6 290A.

Pén nam 2021, ba Nguyén Minh N1 va 6ng Nguyén Viét T3 di ty ¥ 1am
thu tuc xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) va dugc UBND
huyén A cap gidy chimg nhan ngay 04/11/2021 ddi voi thira dat s6 290A. Sau d6
gia dinh 6ng T méi biét viéc ong T3, ba N1 duoc cap GCNQSDD. Péi voi Hop
ddng chyén nhuong quyén sir dung dat ngy 22/12/2003 gitta cu Pham Vian T4 va
ba Nguyén Thi Minh N1, 6ng T, ba T1 cho rang chit ky, chit viét “Thang”, “Pham
Van T4”, “Ngit”, “Bui Thi N” trong hop dong nay khong phai chit ky, chit viét
cuacu T4, cu N.

Nguyén don khéi kién yéu cau Toa dn gidi quyét:

+ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
22/12/2003 giita cu Pham Vian T4 va ba Nguyén Thi Minh N1 v6 hiéu. Dé nghi
Toa an giai quyét vé hau qua trong trudng hop hop déng néu trén vo hiéu.

+ Budc ba Nguyén Minh N1 va 6ng Nguyén Viét T3 phai tra lai dién tich
528m? dat ao tai thira dat s6 290A, to ban do s6 194-D-1V tai thon D, xa Q, huyén
A, thanh phé Hai Phong cho céc con cua cy T4 va cu N.

+ Huay Gidy chimg nhin quyén sir dung dit ciia Uy ban nhan dan huyén A
cap ngay 04/11/2021 cho ba Nguyén Minh N1 va dng Nguyén Viét T3 d6i véi
dién tich 528m? dét ao tai thira dat s6 290A, t& ban d6 s6 194-D-1V tai thon D, xa
Q, huyén A, thanh pho Hai Phong.



- Bi don la ba Nguyén Minh N1 va 6ng Nguyén Viét T3 trinh bay nhu sau:

V& ngudn gdc dién tich dat va tai san trén dat dang tranh chip: Thang 8
nam 1985, Hop tac x nong nghiép xa Q, huyén A, thanh phd Hai Phong bén
thanh 1y cho cu Pham Vin T4 va cu P6 Vin Y dién tich 03 sao dét ao, tai thura dat
s6 290, t& ban db s6 194-D-1V, dia chi: thon P, xd Q, huyén A, thanh phé Hai
Phong. Pén nam 1993, cu T4 va cu Y thda thuan chia ao tai vin ban chia ao ngay
01/4/1993, theo d6 thi mdi cu duge 1,5 sao, cu T4 1€iy phﬁn ao phia trong thi dugc
bo ao. Sau d6, nam 2003, ba Nguyén Minh N1 ¢6 dén gia dinh cu T4, cu N n6i
mudn mua dién tich ao 1a 1,5 sdo, hai bén dong ¥ chuyén nhuong véi gia
10.000.000dong. Sau khi hai bén tra va nhan du tién, cu T4 do dac lai dién tich
dat ao 1a 528m?2. Sau d6, ba N1 va cu T4 cing xudng xa 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé ngay 22/12/2003, hai bén cung ky vao hop dong
nay va UBND xa Q, huyén A chimg thuc.

Ttr nam 2003 dén nam 2019, 6ng T3, ba N1 cung san lap dién tich dat ao
néu trén. Khi do, cu N, cu T4 con séng khong ai co ¥ kién gi, cac con cua cu T4,
cu N ciing khong c6 y kién gi.

Niam 2014, cu T4 chét, nam 2021, cu N chét.

Thang 6 nam 2019, ba N1 c¢6 nhu cau lam s6 d6 d6i voi dién tich dat ao 1a
528m2, tuy nhién bd phan mot cira cia UBND huyén A, thanh ph Hai Phong yéu
cau ba N1 phai xin thém chit ky cta cu N - vo cu T4 trong Hop dong chuyén
nhuong. Ngay sau d6, ba Nguyén Minh N1 ¢6 dén nha cu N dé xin chir ky cuia cu
N, cu N dong ¥ va ky vao Hop dong chuyén nhuong.

Pén nam 2021, ba Nguyén Minh N1 va éng Nguyén Viét T3 lam thu tuc
xin cap GCNQSDDP va dugc UBND huyén A cdp gidy chung nhin ngay
04/11/2021 d6i v6i thira dat sb 290A.

Sau do, cac con ctia cu T4, cu N biét viéc ba N1, ong T3 dugc UBND huyén
A cap GCNQSDD ddi véi dién tich 528m? dat ao néu trén thi hai bén xay ra tranh
chép. Céac con cua cu T4, cu N ¢6 1am don dé nghi vé1i UBND xa gidi quyét viéc
tranh chap giita ho va ba N1, tuy nhién UBND x4 Q di hoa giai khong thanh. Tai
budi hoa giai ngay 01/8/2022, éng T, ba T1 da thira nhan cu T4 c¢6 ky vao Hop
dong chuyén nhuong giita cu T4 va ba N1, khong thira nhan cu N ky vao hop
dong trén.

Hién nay, ba N1, dng T3 cliing nhau san 14p ao ndy thanh vuon, sir dung 6n
dinh tor nam 2003 khong tranh chép véi ai, cu N, cac con ctia cu T4, cu N déu biét
nhung khéng c6 v kién, tranh chap gi. Nam 2022 sau khi cu N chét, cac con cua
cu T4, cu N méi ¢o ¥ kién tranh chap. Trudc day ba N1, 6ng Tu chin N2 trong
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trot, nay cho ong Tran Van M, dija chi: thon D, x4 Q, huyén A, thanh phé Hai
Phong thué dé tai ché nguyén liéu.

Pbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 6ng Pham Vian T, ba Pham
Thi T1, 6ng Pham Vin T2, ba Pham Thi V: Ba Nguyén Minh N1 va 6ng Nguyén
Viét T3 khong dong y do ba Nguyén Minh N1, 6ng Nguyén Viét T3 1a chu sir
dung hop phap dbi voi thira dat s6 290A. Viée chuyén nhuong quyén st dung dat
dé ngay 22/12/2003 giita cu Pham Van T4 va ba Nguyén Minh N1 va viéc ba N1,
6ng T3 dugc Uy ban nhan dan huyén A cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
ngay 04/11/2021 d6i véi dién tich 528m? dat ao tai thira dat s6 290A 1a dung theo
quy dinh phap luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la anh Tran Van M trinh bay: Hién
anh Tran Van M dang thué dat ciia ba Nguyén Minh N1 theo Hop dong thué dat
ngay 13/02/2022 d6i véi dién tich dat 528m? tai thira s6 290A, t& ban dd s 194-
D-1V tai thon B, x Q, huyén A, thanh phd Hai Phong. Muc dich thué 1a dé phé
liéu cong nghiép voi gia thué dat tinh tién thué dat 1a 05 triéu ddng/ thang. Ngudn
gbc dién tich dat thira s6 290A 14 ao tha ca ciia Hop tac xa quan 1y. Sau ndy, anh
duogc biét cu Pham Vin T4 1a ngudi quan 1y str dung. Viéc Hop tac xa ¢ thanh 1y
cho cu T4 dién tich dat ao néu trén hay khong thi anh khong nam duoc. Sau nay,
anh duoc biét cu T4 vavo lacu N da chuyén nhuong dién tich d4t ao néu trén cho
ba N1. Hién ba N1 va chdng 1a 6ng T3 dang quan 1y, stt dung va cho anh thué lai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la UBND huyén A khdng c6 quan
diém cung cap cho Toa an.

- Tai liéu xdc minh tai chinh quyén dia phiong thé hién: Theo t& ban d6 va
S6 Muc ké nam 1991 thé hién thtra s6 290, to ban dd 194D-1V tai thén B, x3 Q
mang tén chu stir dung dat Pham Vin T4 va DS Van Y, dién tich dat 1283m?, ghi
loai dat: Ao chung. Do tai thoi diém 1ap ban d6 nam 1991 can bo do vé da gop 02
thira dat ctia 6ng Pham Vian T4 va 6ng P Van Y thanh thira dat s 290. Nam
2003, dng Pham Vin T4 chuyén nhugng dién tich dat 528m? tai thira s6 290A, to
ban d6 194 — D — IV cho ba Nguyén Thi Minh N1 theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 25/12/2003, di dugc UBND x4 Q xac nhan. Ngay
04/11/2021 ba Nguyén Minh N1 dugc UBND huyén A cap GCNQSDD d6i véi
thira dat trén.

- Ong D6 Van P 1a Trudng thén Pdu Kién, x4 Q, A cung cdp: Ngudn gbc
dién tich dat tai thira 290A, td ban d6 s6 194-D-IV néu trén 13 ao tha ca do Hop
tac x4 quan 1y. Sau ndy, HTX ¢6 nhu cau chuyén nhuong cho cac hd dan co du

diéu kién tha ca. Viéc HTX c6 chuyén nhuong cho cu Pham Van T4 thtra dat sb
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290A hay khéng va nhu thé nao thi 6ng P khong ndm duge. Viée vo chong cu T4,
cu N ¢6 chuyén nhuong cho ba N1 hay khong 6ng khong nim duoc do thoi ky
do6 ong dang cong tac tai Hai Phong. Hién nay ba N1, 6ng T3 dang quan 1y dién
tich dat néu trén va cho anh Tran Van M thué dé tai ché nguyén liéu.

- Ong Bé Xudn Cl1 la Trudng thon Pdu Kién, X3 Q, A thoi ky nam 1991-
2019 cung cdp: Ngudn gbe dién tich dét tai thira dat sb 290A néu trén 14 ao tha ca
do Hop tac x3 quan 1y. Sau ndy, HTX c6 nhu cau chuyén nhuong cho cac ho dan
c6 du diéu kién tha ca. Khi d6, HTX thanh 1y dat ao tha ca cho cu Pham Van T4
va cu PO Vin Y sur dung chung. Hién nay cu T4 vacy Y déu di chét. C)ng duoc
biét sau nay cu T4 sir dung khoang % ao phia trong, d3 chuyén nhugng cho ba N1
dién tich trén. Cu Y st dung % ao phia ngoai, d chuyén nhuong cho ba X hién
dang sinh song ngoai Hai Phong. Thoi ky d6, can bo dia chinh 1a anh Nguyén Anh
B 1a nguoi xubng tién hanh do dac lai dién tich ao dé cac bén thyc hién viéc
chuyén nhuong. Hién nay ba N1, 6ng T3 dang quan 1y, st dung va cho ngudi khéac
thué lai.

- Ong Nguyén Anh B nguyén la céng chire dia chinh xa tie nam 2003 — 2021
cung cdp: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat sé 290A giita cu
Pham Vin T4 va ba Nguyén Minh N1 6ng khong nam duoc, do thoi diém chuyén
nhuong 13 thoi diém chuyén giao gita dja chinh méi va dia chinh cii caa UBND
xa Q.

- Két qud xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san thé hién: Quyén st
dung dat tai thira dat s6 290A, t ban d6 sé 194-D-1V tai thon B, xa Q, huyén A,
thanh ph6 Hai Phong c6 gia tri chuyén nhuong 1a 3.000.000d0ng/m?; dién tich dat
do dac thuc té 1a 528m?

Tai Ban 4n déan sy so thim sd 56/2024/DS-ST ngay 07 thang 6 nam 2024,
Tda 4n nhan dan thanh phd Hai Phong di quyét dinh: Can ctr khoan khoan 2, 3
Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, Dicu 37, Dicu 147, Dicu 217, Diéu 244, Diéu 227,
Diéu 228, Piéu 273 cua Bo luat TH tung dan su; khoan 4 Diéu 32 cua Luat TH
tung hanh chinh; Cin ¢t Diéu 131, Piéu 133, Diéu 691, Biéu 705, Piéu 706, Diéu
707, Diéu 708 ctia Bo luat Dan sy nim 1995; Cén ctr Diéu 49, Diéu 50, Diéu 52,
Diéu 123 ctia Luat Dat dai nam 2013; Can cr khoan 3 DPiéu 155 caa Bo luat Dan
su 2015; Can ct Diéu 36 cua Luat Dat dai nam 1993; Can ctr diém d khoan 1 Diéu
12; khoan 2 Diéu 25; khoan 1 Piéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢

phi Toa éan, xir:



1. Khéng chip nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc:

1.1. Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
22/12/2003 giita cu Pham Vin T4 va ba Nguyén Thi Minh N1 v6 hiéu.

1.2. Budc ba Nguyén Minh N1 va dng Nguyén Viét T3 phai tra lai dién tich
528m? dt ao tai thira dat s6 290A, to ban d6 s6 194-D-1V tai thon B, xi Q, huyén
A, thanh phé Hai Phong cho céac con cuia cu T4 va cu N.

1.3. Huy Gidy chtmg nhan quyén str dung dat sé6 DC382140 cia Uy ban
nhan dan huyén A cap ngay 04/11/2021 cho ba Nguyén Minh N1 va 6ng Nguyén
Viét T3 d6i véi dién tich 528m? tai thira dat sb 290A, t& ban do s6 194-D-1V tai
thon D, xa Q, huyén A, thanh phd Hai Phong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé thi hanh an, 4n phi va thong
bao quyén khang cdo theo quy dinh ctia phép lut.

Ngay 17/6/2024, nguyén don 6ng Pham Van T, ba Pham Thi T1, ba Pham
Thi V va 6ng Pham Vian T2 c¢6 don khang cdo toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don git nguyén khang cdo, giit nguyén y kién trinh bay tai giai doan
so tham. Phan trinh bay y kién va tranh ludn Nguyén don va ngudi bao vé quyén
loi ich cho nguyén don cho rang: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta cu T4 va ba N1 vo hiéu toan bd vi: C6 hai hop dong, mot hop dong co chir
ky ctia cu N, mot hop dong khong co chir ky cu N. Chir ky trong hop dong khong
dung cua cu N. Hinh thtc hop dong ciing khong phut hop quy dinh phap luat, noi
dung hop dong ciing vi pham vi viéc chung thuc chit ky ciing khong ding phap
luat. Hop dong chuyén nhuong 1a thira s6 290 nhung trén thuc té 1a thira 290A.
Trinh ty cap gidy chting nhan quyén st dung dét ciing 1a khong phu hop. Ban an
so thAm van xac dinh & “muc 10”13 cu N bd sung chit ky 1a sai. T(r can thura dat
trong gidy chuyén nhuong dat khong phu hop véi thuc té xem xét tham dinh. Dé
nghi Toa an cap phuc thim chap nhan khang cao huy ban an so tham.

Bi don giit nguyén v kién, giit nguyén trinh bay tai giai doan so thim va
phan bac cac ¥ kién trinh bay cta nguyén don. Bi don khing dinh khi giao tién
mua ban dat voi cu T4, cu N ciing biét. Do d6 khi san lap quan 1y thi cu N khdng
phan ddi gi. Sau nay khi 1am gidy ching nhan quyén st dung dat can bo dia chinh
yéu cau phai c6 chit ky cu N, ba N1 gap cu N va cu N da ky. Khi ky hop dong luc
d6 chua chia tach ao gitra cu T4 cu Y nén van 1a thira s6 290. Con vé van dé tir
can la do trudc day giap ba X1 nhung sau nay gitra hai nha c6 duong di nén la
giap ba X1 la dang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phat bi¢u y kién:
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- V& thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir phiic tham; Thu ky phién tda va nhiing
ngudi tham gia t tung da chap hanh dung theo quy dinh ciia phéap luat. Pon khang
c4o ctia ngudi khang cao trong han luat dinh, nén duoc chap nhan dé xem xét theo
thi1 tyc xét xtr phtc tham.

- V& ndi dung: Nhitng nguoi khang céo tai phién toa phtic thim khong xuat
trinh thém tai liéu ching ¢t méi va nhimg 14p ludn mai. Toa 4n cip so tham da
bac yéu cu ctia nguyén don 1a ¢ can ctr. Vi can ctr Nghi quyét sb 02/2004 cia
Hoi déng Tham phan Toa &n nhan dan Tdi cao, du chi ¢o chit ky cu T4, nhung cu
N biét viéc mua ban. Chi N1 d3 nhén dat ao, quan ly tir nam 2003, san lép, duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ma trong sudt thoi gian d6 khong c6 tranh
chap. Nén can phai cong nhan hop dong mua ban gitta chi N1 va cu T4. Tuy nhién,
Toa an cip so tham budc 6ng T, 6ng T2, ba V déu phai chiu an phi so tham 1a
chua pht hop. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim gitt nguyén vé dudng
16i giai quyét vu an ciia Toa 4n so thim nhung cin ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat
t tung dan su, stra phan an phi nhu d néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai liéu, ching cur da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua viéc
tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& quan hé phap lut va thAm quyén giai quyét: Cac ddng nguyén don
khai kién yéu cau bi don tra lai dat; dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vé hiéu va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén
bi don. Can ctr khoan 2, 3 Diéu 26, khoan 4 Piéu 34, Piéu 37 ctia B luat T tung
dan syu; khoan 4 Diéu 32 ctua Luat T tung Hanh chinh, Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong giai quyét theo thu tuc so tham 1a ding quy dinh phép luat.

[1.2] Nguyén don dua ra gidy bién nhan vay tién c6 ky chir “Ngut”, dé nghi
giam dinh lai chit ky ctia cu N trong hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
voi ba N1. bé nghi triéu tdp thém UBND va thu thap thém chir ky cua cu N tai
phong L1. Nguyén don dé nghi hodn phién toa. Tuy nhién, xét thiy viéc gidm
dinh da duoc thuc hién dam bao tai cép so thim, UBND d3 duoc triéu tap hop I¢,
nhung duong sy ¢6 quyén vang mat. Do dé, cin ctr dé nghi cua Vi dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xu tiép tuc xét xir theo quy dinh khoan 3 Piéu 296
BLTTDS.

[1.3] V& ho tén cua bi don: Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 22/12/2003 giita cu T4 va ba N1 thi ho tén cua ba N1 trong Hop ddng 1a
“Nguyén Thi Minh N1”. Tuy nhién, ho tén trén GCNQSDD va hién tai ctia ba N1
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1a “Nguyén Minh N1”. No6i dung nay da dugc Cong an noi ba N1 cu tra xac nhan:
Ba N3 c¢6 hai Chirng minh thu nhan dan: 01 Ching minh thu nhan dan mang tén
Nguyén Thi Minh N1 va 01 Ching minh thur nhan dan mang tén Nguyén Minh
N1, hai tén trén 1a mgt ngudi. Pia chi noi cu tra ctia bi don qua céc thoi ky co su
thay d6i 1a theo quy dinh vé quan 1y hanh chinh tai dia phuong. Do d6, Toa 4n cp
so thdm x4c dinh nguyén don khoi kién dung bi don ba Nguyén Minh N1, 1a ngudi
hién quan 1y, str dung thira dit s6 290A.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo toan bo ban an ctia nguyén don. Nguyén
don khai kién véi cac yéu cau ctia nguyén don 1a: + Tuyén bé Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat dé ngay 22/12/2003 giita cu Pham Van T4 va ba
Nguyén Thi Minh N1 v6 hiéu. Dé nghi Toa 4n giai quyét vé hau qua trong truong
hop hop doéng néu trén vo hiéu. + Budc ba Nguyén Minh N1 va 6ng Nguyén Viét
T3 phai tra lai dién tich 528m? dat ao tai thira dat s 290A, to ban dd sé 194-D-
IV tai thon D, xa Q, huyén A, thanh phé Hai Phong cho cac con cua cu T4 va cu
N. + Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua Uy ban nhan dan huyén A cip
ngay 04/11/2021 cho ba Nguyén Minh N1 va 6ng Nguyén Viét T3 doi voi dién
tich 528m? dat ao tai thira dat s 290A, t& ban d6 s6 194-D-1V tai thon D, xi Q,
huyén A, thanh phb Hai Phong.

[2.1] V& ngudn gdc dat: Khoang nam 1985, cu Pham Vian T4 va cu B4 Vin
Y (ca hai cu hién nay da chét) duoc Hop tac xa thanh 1y cho dién tich ao tha c4;
theo to ban d6 va s6 muc ké 1ap nam 1991, s thira 290, to ban do s6 194-D-1V
tai thon D, x4 Q, huyén A, thanh ph6 Hai Phong, dién tich 1283m?, ghi loai dat:
ao chung. Cu T4 va cu Y thoa thuan mdi nguoi st dung %2 dién tich ao, phﬁn ao
ctia cu T4 c6 dién tich 528m?, thira s6 290A. Thira dat s6 290A do ba Nguyén
Minh N1 va éng Nguyén Viét T3 dtng tén chu st dung theo GCNQSDD s
DC382140 do UBND huyén A cip ngay 04/11/2021 va dang cho anh Tran Vin
M thué chua phé liéu.

[2.2] Xét hinh thic Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
22/12/2003 giira cu Pham Vin T4 va ba Nguyén Thi Minh N1: Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta cu T4 va ba N1 duogc 1ap thanh vin ban, ¢ xac
nhan caa chinh quyén dia phuong. Nhu vay, hinh thirc hop dong dung theo quy
dinh tai Diéu 131, Diéu 133, Diéu 691, Dicu 705, 707 cua B luat Dan sy ndm
1995.

[2.3] V& ndi dung ctia Hop dong: Ba N3 khai nhan chuyén nhuong thira dat
s6 290A tir cu T4 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
22/12/2003 giita cu Pham Vin T4 va ba Nguyén Thi Minh N1. Xét, noi dung ciia
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hop ddng thé hién day 1a thoa thudn tu nguyén giita cu T4 va ba N1, déu 1a nhiing
ngudi co day du nang luc hanh vi dan sy. Loi khai nguyén don phu hop véi noi
dung Két luan giam dinh s6 767/KL-KTHS ngay 29/3/2024 cia Phong K, Cong
an thanh phé H thé hién: Chir viét mang tén Pham Van T4 tai muc “Bén chuyén
nhirong QSDD” trén mdu can giam dinh la Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat giita cu Pham Vin T4 va ba Nguyén Thi Minh NI ldp ngay 22/12/2003
S0 VGi chit viét mang tén Pham Van T4 trén cdc mau so sanh do nguyén don cung
cdp do cting mét nguoi viét ra “. Mat khac, trong bién ban hoa giai ngay 01/8/2022
tai UBND x4 Q, 6ng T, ba T1 da thira nhan cu T4 ¢ ky vao Hop dong chuyén
nhuong dat cho ba N1. Do d6, Toa an cip so tham c6 cin ctr khi xac dinh cu T4
ky vao hop dong.

[2.4] Béi voi viéc nguyén don cho rang cu N khong ky vao Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 22/12/2003: Ba Nguyét thira nhan tai
thoi diém chuyén nhugng quyén sir dung dat (nam 2003) do thiéu hiéu biét va tin
tudng vao can bg dia chinh cung Chu tich UBND xa nén da khong yéu cau cu N
ky va hop dong. Trinh bay ndy c6 can ci vi thoi diém hai bén ky hop dong, cu T4
1a chi ho, dién tich chuyén nhuong 1a ao ciia Hop tic xi giao ghi tén 1 minh cu
T4. Nam 2019 ba N1 1am don xin cip GCNQSDD thi UBND huyén A méi yéu
cau chir ky cu N nén méi vé gip va nho ky bd sung, ba N1 khang dinh cu N truc
tiép ky vao hop dong néu trén. Tuy nhién, nguyén don cho rang cu Bui Thi N
khong ky vao hop dong. Hoi dong xét xir xét thay: Can clr ndi dung Két luan giam
dinh s6 767/KL-KTHS ngay 29/3/2024 ctia Phong K, Cong an thanh phd H thé
hién: Chit ky va chit viét Bui Thi N trong hop dong so véi chir ky, chir viét trong
tai liéu so sanh (Pon thudc dé ngay 12/02/2020 va don thuéc dé ngay 03/01/2020
ciia Tram y té xd Q do nguyén don cung cdp) khéng dii co sé dé két ludn do cing
mét ngueoi viét ra. Nhu vy, néu chi cin ctr vao két luan giam dinh theo yéu cau
va tai liéu do chinh nguyén don cung cap thi van khong du co s¢ dé xéac dinh cu
N c6 ky vao Hop dong hay khong.

[2.5] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc thim ba N1 khai: Nam
2003, khi ba N1 dén nha thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 290A véi cu T4
thi cu N c6 biét, khi giao tién cu N ciing c6 mit. Piéu nay cling phu hop véi 16
trinh bay cua phia nguyén don tai Bién ban hoa giai ngay 01/8/2022 do UBND xa
Q lap, theo d6 6ng Pham Van T trinh bay: “Sau khi cha me t6i qua doi thi chi N1
O dén nho gia dinh téi ky dé lam bia do. Khi do t6i héi gidy to mua ban ddu thi
cd N1 bdo khéng cé. Sau nay anh em ching téi dwoc biét cha me téi da ky hop

dong mua ban, nhung chiing t6i so sanh khéng phdi chit ky ciia me ching téi .
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Ba Pham Thi T1 trinh bay: “Nam 2003 anh Nguyén Vin C2 la em chi N1 da dén
@dp bé téi la éng Pham Van T4 va lam gidy to mua ban. Khi dé bé t6i ¢é ky vao
gidy to- mua ban con me t6i khéng dong y va ciing khéng ky vdo gidy to mua ban “.
Nhu vay, cu N cho du khéng ky vao hop dong chuyén nhuong thira dat sé 290A
nam 2003 nhung sau khi mua, ba N1 quan 1y st dung, san 1ap dat; cic cu c6 biét
viéc ndy va khong phan ddi cho dén khi cu N chét ndm 2021 1a 20 nam. Khi cac
cu chét ciing khong d¢é lai di chuc c6 thtra dit tranh chap, khong c6 di nguyén cac
con khoi kién doi véi dat nay. Do d6 Toa an cép so' thAm x4c dinh cu N biét cu
T4 ky ban dat ma khong phan dbi, dong thuan voi ¥ chi cia cu T4 khi chuyén
nhuong thira dat s6 290A cho ba N1.

[2.6] Theo 101 khai nguyén don thi nha cu T4, cu N & trong thén P (noi co6
dat); nam 1988 ba T1 lap gia dinh riéng, nam 1989, 6ng Thanh 1ap ra dinh riéng,
nam 2010 ong T2 lap gia dinh riéng (déu cung & x4 Q); ndm 1993-1994 ba V lap
gia dinh riéng ¢ thon C, xa Q bén canh. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba N1 su
dung on dinh, san lép mat béng tr nam 2003 dén nam 2019, dong thué sir dung
dat phi nong nghiép tir 2012 dén nay. Xéac minh tai UBND x& Q va xac minh véi
truong thon thoi ky tir nam 1991 dén nam 2019 va can ctr vao Phiéu lay ¥ kién
ctia khu dan cu ngay 20/4/2019 déu khang dinh viéc cu T4 da chuyén nhuong dat
cho ba N1, hai bén khong xay ra tranh chip nao. Khi con séng cu N, cu T4 ciing
nhu céc con cila hai cu ¢ gan dién tich dat dang tranh chap nhung khong c6 ¥ kién
gi vé viée chuyén nhuong dat caa cu T4 véi ba N1. Khi ba N1 dugc UBND huyén
A cép gidy chung nhan quyén str dung dat, UBND xa Q di tién hanh day du cac
thu tuc niém yét cong khai tir ngay 21/5/2019 dén ngay 04/6/2019 tai dia phuong
(c6 danh sach cong khai va bién ban két thiic cong khai); cac con cu T4 va cu N
khong ai co y kién gi. Pén nam 2021, cu N chét, cac con cta cu N, cu T4 méi xay
ra tranh chap vai ba N1.

[2.7] Pdi véi viée nguyén don cho rang cu T4 chuyén nhuong dién tich dat
néu trén cho ba N1 khi cu T4 chua duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
1a khong dung quy dinh. Xét, dién tich dat tai thira dat s6 290A duoc dang ky
quyén str dung dét tai s6 muc ké 1ap nam 1991, ghi tén chu st dung dat 13 Pham
Vin T4 + D6 Van Y. Theo quy dinh cta Luat Dat dai nim 1993, stra d6i b sung
nam 1998; Nghi dinh s6 79/2001/ND-CP ngay 01 thang 11 nam 2001 cua chinh
phu stra d6i, bd sung mot s6 diéu cta nghi dinh sé 17/1999/ND- ngay 29 thang 3
nam 1999 vé thu tuc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thtra ké
quyén sir dung dat va thé chap, gop von bang gia tri quyén st dung dat, cu T4 12
chu str dung dat chuyén nhuong dat khi thira dat chua duoc cap Gidy CNQSDD
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cling chua phu hop vdi trinh tu thu tuc quy dinh cia phép luat. Tuy nhién, sau nay
ba N1 da ké khai 1am thu tuc va dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat phu
hop véi quy dinh ctia phap luat. Can cir Nghi quyét sé 02/2004 ctiia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao, hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat gitra cac duong su da hoan thanh.

[2.8] D6i v6i viée nguyén don néu: hop dong ghi sai sd to ban dd; khong
ghi dia chi thira ¢4t chuyén nhuong, 1a dat ao khong lién ké véi nha cu T4 nhung
hop ddng ghi 1a dat tho cu. Xét, day 1a sai sot vé mat hanh chinh, thuc té bi don
d3 nhan, quan 1y sir dung thira dat, ton tao dat, duoc cap gidy ching nhén, va dang
cho thué. Nguyén don ciing cho rang t can, dién tich dat khéng dung, nhung thuc
té, tir can van giap cac ho dan va dién tich dit theo nhu bién ban xem xét tham
dinh dung vai gidy to mua ban. Gitta dat tranh chap va ho dan c6 dudng va co thé
c6 thay doi vé dién tich ciing do bd rudng nén co sai s6. Ba N3 nhan chuyén
nhuong toan bo phan ao thude quyén cia cu T4. Nén van dé nay khong 1am sai
1éch ban cht va ¥ chi tu nguyén chuyén nhuong quyén sir dung dit giita cac bén.

[2.9] Tir nhitng phan tich néu trén du co so két ludn: Hop chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta cu T4 v6i ba N3 1ap ngay 22/12/2003 ¢6 xac nhdn cua
UBND x& Q 1a thoa thuan tu nguyén; ba N3 da tra du s6 tién cho cu T4 theo thoa
thuan va nhan dat, tién hanh san 14p dé dua vao str dung dén nay da 20 nim; truong
hop cu N khong ky vao hop dong nam 2003 nhung trong sudt khoang thoi gian
d6 khong c6 ¥ kién phan ddi. Nhu vay, thé hién ¥ chi, cu T4 va cu N dong thuan
vO1 viée chuyén nhuong dat cho ba N3. Truéc khi xdy ra tranh chép, ba N3 da
dugc UBND huyén A cap GCNQSDD dbi véi thira dat sb 290A noi trén. Can cir
Nghi quyét 02/2004 hai bén mua ban d giao nhén tién ban giao quyén cua chu
str dung, bén mua da san 1ap dat, quan 1y str dung, can phai cong nhan hop dong
mua ban. Do d6, Toa 4n cp so tham co cin ctr khi bac yéu cau khéi kién cua
nguyén don vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cu
T4 v&i ba N3 vo hiéu va dé nghi ba N3, 6ng T3 phai tré lai dién tich 528m? dat da
nhan chuyén nhuong néu trén.

[2.10] Do hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta cu T4 sang ba
N3 d6i v6i thara dat s6 290A da phat sinh hiéu luc; UBND huyén A cip
GCNQSDBD cho ong T3, ba N3 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 49, Piéu 50,
Diéu 52, Piéu 123 cua Luat Dat dai nam 2013. Cac con ctia cu T4, cu N khdng c6
quyén doi lai dién tich trén cta bi don nén khong c6 cin clr chip nhan yéu ciu
huy GCNQSDPD do Uy ban nhan dan huyén A cip ngay 04/11/2021 cho ba
Nguyén Minh N1 va dng Nguyén Viét T3 doi voi dién tich 528 m? dt ao tai thira
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dat s6 290A, to ban d6 sb 194-D-IV tai thon D, xa Q, huyén A, thanh phd Hai
Phong.

[2.11] V& chi phi té tung, 4n phi va cic van dé khic: Nguyén don da ty
nguyén ndp chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gid tai san va chi phi giam
dinh, nén Toa an cap so tham khong xem xét, giai quyét 1a c6 cin ctr. Cac van dé
khac Toa an cp so thAm quyét dinh d phu hop.

[2.12] V& an phi phiic thim: Do khang céo khong dugc chdp nhan nén
Nguyén don phai chiu 4n phi. Ba T1 12 nguoi cao tudi, c6 dé nghi, nén duoc mién
an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an, xu:

1. Khong chap nhan khang co cuia nguyén don 6ng Pham Vian T, ba Pham
Thi T1, 6ng Pham Vin T2, ba Pham Thi V. Giit nguyén cac quyét dinh ciia Ban
an dan sy so tham s6 56/2024/DS-ST ngay 07 thang 6 nim 2024 cta Toa an nhan
dan thanh phd Hai Phong.

2. V& 4an phi: Ong Pham Vian T2, ba Pham Thj V, 6ng Pham Vin T mdi
nguoi phai ndp 300.000d an phi din sy phuc tham, xac nhan da nop du tai cac
Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 00454, 00455, 00456 ngay 19/6/2024 cua Cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phd Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp Hai Phong;

- VKSND Tp Hai Phong;

- Cuc THADS Tp Hdi Phong;

- Cac dwong sy (theo d/c);

- Luu HS; HCTP.

Nguyén Manh Tién
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