TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an sd: 153/2024/DS-PT
Ng@y: 15-3-2024 ,
V/v tranh chap: “Quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
Cac Tham phan: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Ba Pd Thi Minh Nguyét.

= Thu ky phién toa: Ong Bui Cong Danh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Truc - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phic tham cong khai vu an thy Iy s6: 70/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 01
nam 2024 vé vi¢c tranh chap “Quyén sur dung dat, yéu cau di doi hang rao”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 275/2023/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 97/2024/QD-PT ngay
01 thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1963;
Dja chi: khu phd C, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Phan Thi Kim H, sinh nam
1960 — 1a nguoi dai dién theo ty quyén (duoc Gy quyén theo vin ban Gy quyén
ngay 14/7/2023) (c6 mat);

bia chi: ép T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1966 (c6 mat);
Pia chi: khu phé C, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lia Kai C, sinh nam 1953 (vang mat);

Tam tru: khu phé C, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.



3.2. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1964 (ving mat);
Dia chi: khu phé C, thi trin V, huyén G, tinh Tién Giang.
4. Nguroi lam chimg: Ong Nguyén Van My T1, sinh ndm 1966 (vang mat);
Pija chi: khu phd C, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.
5. Nguwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN:
Theo dn so thim;

Nguyén don ba Nguyén Thi L, ¢é dai dién theo ity quyén la ba Phan Thi
Kim H trinh bay:

BaL dang dugc dimg tén quyén sir dung dat thira dat s6 6, to ban db sb 41,
dién tich 153,7m? tai ap T (Khu pho C), thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H00337 do Uy ban nhan dan huyén G cap
ngay 22/8/2008 cho ba Nguyén Thi L. Ngudn goc phan dat nay ba L nhan chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Vin My T1 véi dién tich 153 ,7m? vao nam 2008. Dét cua
ba L c6 mdt bén giap voi vOi dat ong Nguyén Van T, phla ong T xay dung hang
rao bé tong cao khoang 03 tic va kéo ludi B40 bén trén l4n qua dat cia ba L véi
chidu ngang 0,8m & mit sau, chiéu dai khoang 27m hinh thé tam giac kéo tir vi tri
giap ranh tir Huyén 16 12 dén hét thira dat, voi dién tich khoang 5m®.

Hang rao giap ranh giira dat ctua ba L véi ong T 1a do 6ng T xay dung tir
mit trude 10 kéo dai ra sau dat 17m, doan con lai nam 2011 ong T mé1 xay dung
ra dén gan cudi dit bao quanh dat ong T st dung hién nay. Khi éng T xay dung
hang rao ba L khong phat hién viéc 6ng T sir dung dat bén dit cia ba L, sau d6
ba L mdi phat hién phia sau dat cuia ba L gidp ranh v6i dat ciia ong T thiéu dat
va ba L cho rang ong T dang st dung dat bén ba L co6 chiéu ngang 0,8m. Hai bén
da tranh chap kéo dai nhiéu nim nhung khong thong nhat duoc ranh gidi quyén
sir dung dat.

Nay ba L khoi kién yéu cau ong Nguyén Van T tra lai cho ba L phan dat
chiéu ngang 0,8m ¢ mit sau, chiéu dai khoang 27m hinh thé tam glac kéo tur vi
tri giap ranh tor Huyén 16 12 dén hét thira dat, voi dién tlch khoang 5m” trén thira
dat s6 6 cua ba L, qua do dac thuc té ¢6 dién tich 6m® va yéu cau éng T di doi
hang rao trén dat.

Bi don éng Nguyén Van T trinh bay:

Ong dang dlIOC dung tén quyén st dung dét thira dat s6 834, to ban d6 sb
2, dién tich 150m? tai 4p T (Khu phé C), thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang
theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 01660 do Uy ban nhan dan huyén G
cap ngay 19/11/2002 cho 6ng Nguyén Van T. Ngudn goc phan dat nay ong dugc
nhan chuyén nhuong nam 2002. Khi nhan dat nam 2002 6ng c6 xay dung hang
rao xung quanh thira dat, bén phia dat giap v6i ba L hién nay vao nam 2002 1a
chu dat khac dung tén sau d6 chuyén nhugng lai cho 6ng Nguyén Van My T1 va



6ng T1 chuyén nhuong lai cho ba L 13 dd c6 hang rao cua ong hién hitu, hang
rao xay dung 13 dudng thing tir mit ngoai Huyén 16 12 dén cudi thira dat khoang
6m thi 6ng xay tudng rao sau vi thoi diém niam 2002 phan dét phia sau 1a céi dia,
vao nam 2011 la dng xay dung tuong rao boc xung quanh dat va hoan thién bo
tuong rao giap ranh voi dat ba L hién nay. Tir ndam 2012 hai bén ciing da c6
tranh chap vé ranh gidi dat hai bén nhung hoa giai khong thanh va kéo dai cho
dén nay.

Ong xdy dung hang rao trén dat cua 6ng, khong c6 1an qua dét cia ba L
nhu ba L da trinh bay. Vao ndm 2021, dng c6 dang ky cap doi Gidy ching nhan
quyen su dung dat thura dét s6 834 kh1 do dac lai thi dién tich con 1a 142,5m? Ia
bao gdom het chu vi hang rao cta 0ng, phia ba L khong ky giap ranh nén khong
cap 601 gidy dat duoc. Hién nay dat cua 6ng Toa an thong bao co dién tich
137,2m? thi 6ng khong co ¥ kién gi nhung dét cua 6ng 1a tir hang rao 6ng xay
dung tré xuéng duong bé tong.

Nay 6ng khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia ba L vi ong khdng c6
lan qua dat ciia ba L.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lia Kai C trinh bay:

Niam 2008 ong c6 cho tién vo ong 1a ba Nguyén Thi L chuyén nhuong dat
ctia 6ng Nguyén Van M Tam thira dat s 6, to ban do sé 41, c¢6 dién tich do dac
thuc té: chiu dai 27m, chiéu ngang trudc 5,7m, sau 5,8m, dién tich 153,67m>.
Nay chiéu ngang phia trudc dung theo sé do, riéng phia sau chi con Sm.

Ong yéu cau Toa an xem x¢ét lai chiéu ngang phia sau cua thira dat d3 bi sai
léch do su 1an chiém cua thira dat nao vi sau khi chuyén nhuong dat c6 thoi gian
ba L khong o tai thira dat. Ho ong Ngqyen Van T ¢ huong Dong da thay doi try
ranh khong c6 su ching kién cua vo chong 6ng hay chinh quyén dia phuong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ba 1a vo cia 6ng Nguyén Van T, ba dong ¥ voi ¥ kién ciia ong T d trinh bay.

Bén 4n dan sy so tham s6 275/2023/DS-ST ngdy 15 thang 8 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang da can cu khoan 2 Diéu 26, di€ém ¢
khoan 1 Di€u 39, bicu 228 cua Bo luat To tung dan sy; Di€u 175, Diéu 176 cua
B0 luat Dan su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén‘Thj L vé viéc yéu cau
ong Nguyen Van T tra lai cho ba L dién tich 6m” va yéu cau di doi hang rao trén
phén dat c¢6 dién tich 6m’ thudc thira dat s6 834 (thua moi 4), to ban d6 s6 2 (to
ban do méi s6 41), dién tich 150m’ (qua do dac thyc té 139,2m") theo Gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 01660 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay
19/11/2002 cho 6ng Nguyen Van T.



Cong nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin
T theo So do trich do thira dat ngay 23/3/2023 nhu sau:

Thira dat sb 6, to ban d6 sb 41, dién tich 153,7m2 (qua do dac thuc té
145,7m?), dia chi: khu phé C, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 H00337 do Uy ban nhan dan huyén G cap
ngay 22/8/2008 cho ba Nguyén Thi L.

Thu:a dat s6 834 (thura moi 4), to ban dd s6 2 (to ban d6 méi sé 41), dién
tich 150m? (qua do dac thuc té 137,2m?), dia chi: khu phé C, thi trdn V, huyén
G, tinh Tién Giang theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 01660 do Uy
ban nhan dan huyén G cap ngay 19/11/2002 cho ong Nguyén Vin T.

C6 so dd kém theo. Thye hién khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

_ Ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Van T dugc lién hé v6i co quan ¢6 tham
quyén dé thuc hién viéc dang ky ké khai do1 voi quyén str dung dat duoc nhan.
Thuc hién khi &n c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén, nghia vu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 28/8/2023, nguyén don ba Nguyen Thi L c6 don khang cdo toan bo
ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét giai quyét: budc ong
Nguyén Van T tra lai dién tich dit 6m® theo so dd ciia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén G, c6 vi tri tir can nhu sau:

- Pong giap dat ong Nguyén Van T;
- Tay giap dat ba Nguyén Thi L;

- Bic giap dat 6ng Bui Duy N;

- Nam giap duong huyén A.

Tai phién toa phiic tham;

Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo, cac
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét toan b vu an.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ctia Tham phén, Hoi dong x¢ét
xu, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t tung tir khi thu 1y vu an cho dén trude
thoi diém Hoi dong xet xur nghi an da tuan thu dung cac quy dinh cua B luat T
tung dan su. Vé nodi dung khang céo: hd so vu an thé hién 6 ong Lia Kai C ket hon
v6i ba Nguyén Thi L vao ndm 2010, 6ng Lia Kai C cho ring 6ng cho tién ba L
mua dat, Toa an cp so tham chua lam rd thira dét tranh chip 1a tai san cua ca
nhan ba L hay 1 tai san chung ctia vo chong. Két qua xem xét thim dinh tai chd
khong thé hién try ranh nhu trinh bay cta cac duong su. Ong N c6 sir dung phan
dat thudc hai thira dat nhung khong dua ong tham gia t6 tung 1a thiéu s6t. Bén
canh d6, Toa an cip so thadm chua 1am rd viéc mé duong co trung dung dat



thudc quyen s dung cua ong T hay khong. Do Toa an cap so tham c6 vi pham
thu tuc t6 tung va chua thu thap chung cu day du nén dé nghi Hoi dong xét xir
ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su, huy ban an dan su so tham
ctia Toa an nhan dan huyén G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hé so vu an dugc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, Hoi dong
xét xur nhan dinh.

[1] Vé t6 tung: Ngudi khang cdo thyc hién thu tuc khang cao hop I¢, trong
tho1 han luat dinh nén dugc xem xét gidi quyét theo trinh tu phiic tham.

Vé quan hé phap luat phat sinh tranh chap yéu cau giai quyét: Toa an cap
so tham xéac dinh quan hé tranh chap “Quyén sir dung dat” 1a chinh xac voi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don. Tranh chap duoc Bo luat Dan sy diéu chinh va
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo
luat T tung dan su.

Ba Nguyén Thi D, 6ng Lia K Chuan vang mit, can cir Didu 296 Bo luat
Té tung dan su, Hoi dong xét xir xét x{r vang mat cac duong su.

Tai phién toa phac tham ngay 21/02/2024, dai dién hop phap cua ba L Xac
dinh 6ng Lia Kai C la chong ba Nguyén Thi L, ~co dang ky két hon. Ong C cho
tién ba L dé nhan chuyen nhuong thira dat s6 6, to ban do sb 41, dién tich
153,7m?, tai Khu phé C, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang, du:(_)’c cap Giay
chung nhém quyén sir dung dat s6 H00337 do Uy ban nhan dan huyén G cép
ngay 22/8/2008 cho ba Nguyén Thi L.

Mic du 6ng Lia Kai C, sinh nam 1953, c6 dang ky tam tra tai Khu phé C,
thi trdn V, huyén G nhung ong co qudc tich Pai Loan, dia chi: 9-1 T, khom H,
thon D, lang T, huyén M, D, s6 ho chiéu: 216351867 nhung ong khoéng thudc
truong hop dugce cap quyén st dung dét tai Viét Nam nén khong can thiét phai
dua 6ng tham gia t6 tung.

[2] V& ndi dung:

Can ¢t vao hd so cip quyén sir dung dat cho ba L thé hién phan dat thia
dat s6 6, to ban dd sb 41, dién tich 153,7m”, tai Khu phd C, thi tran V, huyén G,
tinh Tién Giang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00337 do ny ban
nhan dan huyén G cap ngay 22/8/2008 cho ba Nguyén Thi L. Ngudn goc dat do
ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin My T1. Dién tich chuyén nhuong

duoc xac dinh theo Bién ban v/v do dac xac dinh dlcnrtlch dat ngay 17/7/2008 1a
153,67m? (but luc 50), vi tri va do dai cac canh thira dat nhu sau:

DPoéng giap Nguyén Vin T, dai 27m;
Tay giap Bui Duy N, dai 27m;



Nam giap huyén L, dai 5,7m;
Bic giap Bui Duy N, dai 5,8m.

Bién ban c6 6ng T la chu str dung d'é\t vé huéng Dong thude thira dat s
834, to ban do s6 2 (nay 1a thira 4, to ban d6 moi s6 41), dién tich 150m* va 6ng
Bui Duy N chu str dung dat vé hudng Tay ky tén.

Theo ba L, khi lap a0 vé hudng Bic hai thira dat sb 6 va 834, ong T da
x4y hang rao lan qua dat thudc quyen sir dung cta ba canh hudng B la 0,49m,
nén dién tich 1an chiém 1 6,0m® nhu két qua xem xét thdm dinh tai chd ngay
23/3/2023. Ong T cho rang dién tich thira dat 834 thudc quyén st dung cla éng
giam nén 6ng khong 14n dat thudc quyén sir dung cua ba L.

Tai phién toa phiic tham, cac duong su thira nhan vao thoi diém do dac
ngay 17/7/2008, ranh gioi gitra thura dat s6 6 thudc quyén st dung cua ba L va
thura dat vé hudng Pong thudce quyen sir dung cua 6ng Bui Duy N 1a tudong nha
¢ dinh ctia ba H c6 tir thoi diém chuyen nhuong va mot phan xdy dung vao
niam 2022; ranh gidi giita thira dat s6 6 va thira dat 834 thudc quyén sir dung cua
6ng T duoc xac dinh 1a hang rao dén giita thira dat do 6ng T xay dung tinh tir
huéng Nam gidgp duong huyén A, doan con lai khoang 10m 1 ao; dén nim
2011, 6ng T 1ap ao phia Bac thira dat va dung hang rao thi phét sinh tranh chap.

Pé xem xét yéu cau khang céo ciia ba H can xac dinh chinh xé&c kich
thudc canh hudng Bic cua thira dit nay. Tuy vdy, trén Phiéu xac nhan két qua
do dac thtra dat ngay 23/3/2023 keém theo Bién ban xem x¢ét, tham dinh tai chd
ngay 23/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén G khong thé hién nodi dung nay.
Pong thoi, tai phién toa phiic tham, cac duong sy thira nhan hién nay 6ng Bui
Duy N 1a nguoi truc tiép sir dung mot phan thira dat s6 6 va 834 Vé hudéng Bic.
Madc du, nguyén don va bi don deu khong tranh chap voi 6ng N vé phan dat nay
nhung can dua 6ng N tham gia t6 tung de xac dinh chinh xé4c di¢n tich tranh
chap Bén canh d6, Toa 4n cdp so tham can lam rd viéc md rong duong di hai
1an nhu cic duong sy trinh bay c6 sir dung thira dat 834 hay khéng. Béi 18, theo
Bién ban vé viéc tham tra, do dac dién tich dat ngay 12/8/2002 khi 6ng T nhan
chuyén nhuong thira dat 834, vé huéng Pong thira dit nay giap véi bo di va so
d6 thira dét thé hién giap véi thira 389 (but luc 46).

Pay 1a van d& mai phat sinh tai phién toa phtc thAm ma Hoi dong xét xtr
phic thim khéng thé khic phuc dugc nén can hiuy Ban an so tham sd
275/2023/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén G, giao
hd so vé cho Toa an nhan dan huyén G xé&t xtr lai theo trinh tu so tham.

Do huy 4n so tham nén chua xét khang cdo cia ba Nguyén Thi L.

[3] Vé an phi: Do hily 4n so tham nén ba L khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén khong dugce chap nhan.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Cén cir vao khoan 3 Diéu 308, Diéu 313, Dicu 148 va Diéu 296 BJ luét
T6 tung dan su;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xur:

Huy Ban 4n dan sy so thim s6 275/2023/DS-ST ngay 15 thang 8 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

Giao hé so vu an cho Tda an nhan dan huyén G xét xtr lai theo trinh tu so tham.

Vé~ an phi: Ba Nguyén‘ Thi L khong phai chiu 4n phi phtic tham. H1 lai cho
ba Nguyen Thi L 300.000 dong tam tng an phi dé ndp theo bién lai s6 0011626
ngay 29/8/2023 cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén G, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén G;

- CCTHADS huyén G;

- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Anh Phuwong



