TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BEN CAT Péc Lap - Tw Do - Hanh Phuc
TINH BINH DUONG

Bén 4n sb: 35/2024/DS-ST
Ngay: 26 - 4 - 2024
V/v tranh chép hop dong
dich vu

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Bich
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Tran Thi Ngoc Hanh.
2. Ong Luong Thanh Nhan.
, - Thuw ky phién toa: Ba Bang Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan thj xi Bén Cat, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Trung - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nim 2024 tai tru so Toa 4n nhan dan thi xa Bén Cat,
tinh Binh Duong xét x{r so tham cong khai vu an thu Iy s6 12/2024/TLST-DS
ngay 09 thang 01 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong dich vu” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 12/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 3 nim 2024
va Quyét dinh hoan phién toa s6 12/2024/QDHPT-ST ngay 10 thang 4 nim
2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Minh T2, sinh nim 1992; thuong tri: Khom 1,
phudng AB, thanh ph HN, tinh Pong Thap; dia chi tam tri: S6 030, Chung cu
NTBD, khu phé 3, phuong MP, thi xd BC, tinh Binh Duong. C6 mit

Bi don: Ong Luong Minh T1, sinh nim 1988; dia chi thuong tra: T6 14, ap
TL, xa AD, thi x4 BC, tinh Binh Duong. Ving mit

NOI DUNG VU AN:
Trong Don khoi kién va loi khai trong qua trinh tham gia 16 tung nguyén
don Ong Nguyen Minh T2 trinh bay:

Do moi quan hé quen biét nén ngay 05/7/2022, Ong Nguyén Minh T2 va
ong Luong Minh T1 c6 thoa thuan hop dong dich vu miéng voi nhau theo do ong
T1 sé thuc hién thu tuc tach thira + mua tho cu doi véi quyén st dung dat toa lac
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tai xa DBinh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo Giay chiing nhan quyén
su dung dat so CS96233 ngay 28/4/2022 do 6ng Bui Van L lam chu s¢ hiru thanh
04 16 véi gia la 400.000.000 dong.

Thuc hién hop dong, Ong Nguyén Minh T2 di giao ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CS96233 ngay 28/4/2022 va chuyén khoan cho éng
T1 véi téng s6 tién 360.000.000 ddng thong qua so tai khoan cua 6ng T1 mé tai
Ngan hang HD Bank vai sé tai khoan 7979179279, cu thé:

- Lan 1 ngay 05/7/2022 chuyén khoan: 200.000.000 dang.
- Lan 2 ngay 18/7/2022 chuyén khoan: 100.000.000 dang.
- Lan 3 ngay 24/11/2022 chuyén khoan: 60.000.000 dang.

Mac du da nhan ban chinh gidy ching nhan va so tien 360.000.000 dong
nhung 0ng T1 van khdng thuc hién thu tuc tach thira cho Ong Nguyén Minh T2.
Ong Nguyen Minh T2 c0 tim gap ong T1 dé hoi nguyén nhan thi 6ng T1 cd viét
Ban cam két dé ngay 18/4/2023 cho Ong Nguyén Minh T2, ndi dung thira nhan
6 nhan ban chinh gidy chung nhan va sé tién 360.000.000 déng, ong T1 cam két
dén ngay 04/5/2023 s& hoan thanh thi tuc phén 16 tach thira néu khong ra duoc
04 ban vé& va 400m? thé cu thi s& dén gap doi s tién 720.000.000 ddng.

Tuy nhién, d¢én nay 6ng T1 van khdng thuc hién cong viéc nhu da thoa
thuan va ciing khong thanh toan tién lai cho Ong Nguyén Minh T2. Ong Nguyén
Minh T2 c¢6 tim 6ng T1 yéu cau tra lai tién nhung 6ng T1 ctr hen kéo dai khéng
chiu thanh toan. Do vay, Ong Nguyén Minh T2 khoi kién yéu cau Toa &n giai
quyét:

- Buoc 6ng T1 tiép tuc thuc hién hop ddng dich vy véi Ong Nguyén Minh
T2, cu thé: Thuc hién viéc tuc tach thira + mua thd cu ddi voi quyen st dung dat
toa lac tai xa Binh An, huyén Dau Tleng tinh Binh Duong theo G1ay chang nhan
quyén sir dung dat s6 CS96233 ngay 28/4/2022 do 6ng Bui Vin L 1am chu so
htru thanh 04 16;

- Truong hop 6ng T1 khdng tiép tuc thuc hién hop dong néu trén thi budc
6ng T1 tra lai Ong Nguyén Minh T2 s6 tién 360.000.000 dong da nhan va s tién
360.000.000 dong phat do vi pham hop dong theo nhu Ban cam két dé ngay
18/4/2023.

S6 tién dung dé giao dich giita Ong Nguyén Minh T2 va 6ng T1 khong
lién quan dén tai san chung gitra Ong Nguyén Minh T2 va vo 1a ba Nguyén Thi
N, sinh nam 1993; dja chi tam tri: S6 030, Chung cu NTBD, khu phé 3,
phuong MP, thi xa BC, tinh Binh Duong.

Déi véi bi don: Sau khi thu Iy vu an, Toa &n khéng téng dat duogc cac vén
ban t6 tung cho bi don tai noi dang ky thuong trd. Toa an da thyc hién viéc tong
dat théng bao thu ly vu &n, thdng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chiing ctr va hoa giai, thdng bao két qua phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chung ca, quyét dinh dua vu &n ra xét xir, quyét
dinh hodn phién toa va giay triéu tap tham gia phién toa so tham cho bj don theo



hinh thirc niém yét cong khai tai dia chi caa bi don, tru s& Uy ban nhan dan xa
An Dién, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong va tru s& Toa 4n nhan dan thi xa Bén
Cat dung theo quy dinh tai Diéu 179 B6 luat T4 tung dan su. Tuy nhién, bi don
khong dén Toa &n tham gia té tung, khéng giri van ban trinh bay y kién trudc
yéu cau khoi kién cua nguyén don va ciing khong c6 don yéu cau phan t doi
Vo1 nguyén don.

Tai phién toa:
Nguyén don xdc dinh yéu cau khéi kién:

Yéu cau Toa &n tuyén cham dut hop dong dich vy duoc xéc Iap gita
Ong Nguyén Minh T2 voi ong Luong Minh T1 vé vigc thyc hién viéc tuc tach
thira + mua thod cu d6i véi quyén st dung dat toa lac tai x& Binh An, huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 CS96233
ngay 28/4/2022 do 6ng Bui Van L lam chu so hitu thanh 04 10.

Yéu cau Toa an budc 6ng T1 thanh toan sb tién 360.000.000 dong da
nhan dé€ thyc hién hop dong dich vu nhung khong thyc hién.

Doi véi s6 tien 360.000.000 dong phat do vi pham hop dong theo nhu
Ban cam két dé ngay 18/4/2023, 6ng T2 da c6 don rat ngay 15/3/2024.

Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhéan dan thi xa Bén Cat co y kién:
- Vé t6 tung: Viéc thy Iy vu an, thu thap ching cir 1a ding theo quy dinh,

cac duong su va nhiing nguoi tién hanh t6 tung da tuan thu dung quy dinh cua
Bo luat TO tung dan su.

- V€ nd1 dung:

Can ctr va céc tai liu chimg ctr va 101 trinh bay cua duong su cung cap
Vién ki€ém sat nhan dan thi xa Bén Céat ¢6 ¥ kién nhu sau:

Nguyén don Ong Nguyén Minh T2 khéi kién yéu cau Toa an thi xa Bén
Cat:

Budc 6ng T1 tiép tuc thuc hién hop dong dich vu véi ong T2, cu thé:
Thuc hién viéc tuc tach thira + mua tho cu doi voi quyen sir dung dét toa lac tai
xa Pinh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sb CS96233 ngay 28/4/2022 do 6ng Bui Van L 1am chu sd hitu thanh
04 16;

Truong hop 6ng T1 khong tiép tuc thyc hién hop dong thi buoe 6ng T1
tra lai 6ng T2 s6 tién 360.000.000 dong dé nhén va so ti€n 360.000.000 dong
phat do vi pham hop dong theo nhu Ban cam két dé ngay 18/4/2023.

Can ct cac tai lidu chimg ct thu thap: Ngay 05/7/2022, Ong Nguyén
Minh T2 va 6ng Luong Minh T1 ¢6 thoa thuan hop déng dich vu miéng theo do
6ng T1 sé& thyc hién thu tuc tach thira, mua 18n thd cu ddi voi quyén sir dung dat
toa lac tai xd Dinh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat s CS96233 ngay 28/4/2022 do 6ng Bui Van L lam chu



50 hitu thanh 04 16 v6i gia tri thoa thuan hop dong dich vu s tién 400.000.000
dong.

Thyc hién hop dong, ong T2 da giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén
su dung dat s6 CS96233 ngay 28/4/2022 va chuyén khoan cho 6ng T1 véi tong
s6 tién 360. 000.000 ddng thong qua sd tai khoan ciia 6ng T1 mé tai Ngan hang
HD Bank v6i s6 tai khoan 7979179279, cu thé:

- Lan 1 ngay 05/7/2022 chuyén khoan: 200.000.000 dong.
- Lan 2 ngay 18/7/2022 chuyén khoan: 100.000.000 dong.
- Lan 3 ngay 24/11/2022 chuyén khoan: 60.000.000 dong.

Ong T1 di nhan du sb tién nhu di thoa thuan nhung 6ng T1 van khong
thuc hién thu tuc tach thira, 1én thd cu cho 6ng T2. Ngay 18/4/203, 6ng T1 ¢
viét Ban cam két cho ong T2, ndi dung: Thira nhan c6 nhan ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat va s tién 360.000.000 dong, 6ng T1 cam két dén
ngay 04/5/2023 s& hoan thanh thu tuc phan 16 tach thira néu khong ra duoc 04
ban v& va 400m” thé cu thi s& dén gap doi sd tién 720.000.000 déng”. Tuy nhién
dén nay, 6ng T1 van khong thuc hién viéc tach thura, 1én thd cu nhu da thoa
thuan.

Theo Cong van sé 361 ngay 06/3/2024 ctia Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong tra loi: “Ttr thang 07 nam 2022
dén nay Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Dau Tleng khong tim thay
thong tin ong Luong Minh T1, sinh nam 1988, dia chi: t6 14, 4p Tan Lap, xi An
Pién, Tx. Bén Cat, tinh Binh Du:ong lién h¢ Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Dau Tiéng dang ky do dac, tach thira di v6i thira dat s6 3584, to ban
dd sb 40 toa lac tai x4 Pinh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong”. Nhu vay,
tir thoi diém hai bén thoa thuan dén nay, ong Lwong Minh T1 khong c6 lién hé
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Dau Tiéng ding ky do dac, tach
thira d0i véi thira dat trén.

Mat khac, theo Bién ban xac minh ngay 24/01/2024 cua Cong an xa An
Pién cung cip: “Ong Luong Minh T1 c6 dang ky thuong tru tai: T6 14, 4p Tan
Lap, xd An Dién, thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong. Hién tai ong T1 da khong
con thuong xuyén cu tr, sinh song & dau dia phuong khong rd. Tai dia chi
thuong tra ctia 6ng T1 c6 me rudt ctia 6ng T1 1a ba B Thi Phuc, sinh ndm 1968
dang cu tri sinh song, tuy nhién ba Phuc ciing khong biét rd hién tai 6ng T1
dang & dau”.

Toa 4n di triéu tap nhiéu lan dé thu thap, xac minh lam rd yéu cau cua
nguyén don nhung 6ng T1 déu vang mit khong c6 1y do 1a tir b cac quyén va
nghia vu chirng minh ctia minh theo quy dinh tai Piéu 70 Bo luat tb tung dan su
nam 2015.

Tuy nhién, qua trinh nguyén ctu hd so va cac chung ctr cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng cung cap va bién ban xac minh noi
cu tri cua bi don thi can xem xét 6ng Luong Minh T1 ¢6 dau hiéu hinh sy hay



khong, nhung Tda an chua dénh gia dung ban chét cta vy kién nén c6 cong vin,
thong bao chuyén don, ndi dung vu viéc kém theo cac ching ctr ¢6 lién quan dén
Co quan Canh sat diéu tra xac minh, lam rd ngudn tin vé toi pham dé giai quyét
ding theo quy dinh cta phép luat. Mat khac, Toa an chua xac minh, lam r6 mot
s6 noi dung lién quan dén vu kién:

- Xac minh, 1am 13 thoi diém ngay 05/7/2022, Ong Nguyén Minh T2
thoa thuan hop dong dich vu voi 6ng Luwong Minh T1 thi thira dat s6 3584, to
ban d6 sd 40 1a dat ctia ong Bui Van L hay dng T2; ai 1a cha s¢ hitu; Viéc ong
T2 thoéa thudn hop dong dich vu véi ong T1, dng L co biét khong, ong L va
nguoi dai dién iy quyén cta 0ng L 1a dng Ho Hong P co uy quyen cho ong T2
dé thuc hién viéc tach thura, 1én thd cu khong; lay 101 khai 6ng L, 6ng P lam rd ?

- Toa an chua dwa 6ng Bui Vian L tham gia tu cach t6 tung véi vai tro
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Xét thay: Toa an chua thu thap ching ctr, lam r6 nhiing tinh tiét trén 1a
khong dam bao giai quyét vu an, can ct diém c khoan 1 DPiéu 259 Bo luat to
tung dan sy dé nghi Toa 4n tam ngung phién toa ° ‘Can phai xac minh, thu thap
bo sung tai liéu, chimg ctr ma néu khong thyc hién thi khong thé giai quyét dugc
vu 4n va khong thé thuc hién dugc ngay tai phién toa”.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao cdac tai liéu trong ho so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé phap luat:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh todn s tién dd chuyén
khoan theo thoa thuan vé hop dong dich vy gitra cac bén nén day 1a vu an tranh
chap hop dong dich vu thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh
tai Diéu 26, 28 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Vé tham quyén giai quyét:

Bi don c¢6 dija chi tai xi An Dién, thi x4 Bén Cat va Hop dong dich vu
dugc xac lap tai xa An Dién, thi x4 Bén Cat nén theo quy dinh diém a khoan 1
Dleu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T tung dan su nam 2015 thi tham
quyén giai quyét vu an thudc Toa 4n nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

[3] V& viéc xét xtr vang mat:

Toa an da tong dat théng bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching ctr, quyét dinh dua vu &n ra xét xir, quyét dinh hoan
phién toa va gidy triéu tap tham gia phién toa so tham cho bi don theo hinh thuc
niém yét céng khai tai dia chi cua bi don, tru s& Uy ban nhan dan xa An Dién,
thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong va tru s& Toa &n nhan dan thi x4 Bén Cat dung
theo quy dinh tai Piéu 179 B luat T4 tung dan su nhung bi don van ving mit
lan 2 khong c6 1y do. Can ct khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan sy HO1
déng xét xir tién hanh xét xir Véng mat bi don.



[4] V& chiing cu:

Nguyen don ddng y sir dung chang cir do nguyén don cung cap va chang
cua do Toa an thu thap theo Bién ban phién hop tiép can, kiém tra va cong khai
chung ci ngay 15/3/2024 va Thong bao két qua viéc giao nop tiép can, , cong
khai chiing cur cua Toa an ngay 15/3/2024. Nguyén don khong c6 yéu cau thu
thap thém chung ct, khong cung cip thém tai liéu, chimg cr gi thém, khong yéu
cau triéu tap thém ngudi tham gia t tung; bi don khong dén tham gia phién toa,
khdng c6 y kién khiéu nai hay thiac mac hodc yéu cau thu thap thém chang cu.
Toa an s& can clr vao tai lidu, chimg cr c6 trong hd so dé giai quyét.

[5] V& nguoi tham gia t6 tung

[5.1] Nguyén don 6ng T2 va ba Nguyén Thi N I vo cta 6ng T2 déu
théng nhét s6 tién dung dé giao dich giita ong T2 va 6ng T1 khong lién quan dén
tai san chung gitta ba N va 6ng T2. Ba N dé nghi Toa 4n khong dua vao tham
gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

’ Do do6, Toa an khong dua ba N dé nghi Toa an khong dua vao tham gia
to tung vai tu cach 1a nguoi co6 quyén g1, nghia vu lién quan.
[5.2] Bbi véi ¥ }(ién ctia Vién kiém sat V’é viéc dwa 6ng Bui Van L, ba
Quach Thi Y va 6ng H6 Hong P vao tham gia t6 tung theo Yéu céu xac minh,
thu thap tai liéu, ching ctr s6 03/YC-VKS ngay 16/4/2024, thi thay rang:

Theo tai liéu do nguyén don 6ng T2 cung cap thé hién:

Gitra 6ng Ho6 Hong P va Ong Nguyén Minh T2 c6 ky ket Hop dong dit
coc tién chuyen nhuong quyén st dung nha — dat va tai san gan lién voi nha —
dat (khong thé hién ngay thang nam), theo ndi dung hop dong thi cac bén thoa
thuan chuyén nhuong thira dat s6 3584, to ban dd 40, dién tich 1.398,1rn2; toa
lac tai xa Pinh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo Giéy chiimg nhan
quyén st dung dat s6 DE804416, sb vao s CS06233 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Duong cip ngay 28/4/2022 cho dng L, véi gia 2.300.000.000
dong, phuong thtic thanh toan: Lan 1 ngay 20/5/2022 s6 tién 200.000.000 dong,
lan 2: Trong vong 30 ngay ké tir ngay 20/5/2022 dén ngay 20/6/2022 sb tién
2.100.000.000 dong.

“Theo tai liéu do Chi nhénh Van phong déng ky dét dai huyén Dau Tiéng
cung cap thé hi¢n:

Ngay 29/6/2022, gitta 6ng Bui Van L, ba Quéach Thi Y va 6ng Ho6 Hong
P co ky Hop déng uy quyén duoc cong chung tai Van phong Cong ching
Nguyén Vin Lup, theo ndi dung Hop dong thé hién ong L, ba Yén uy quyén cho
6ng P thyc hién cac giao dich lién quan dén thtra dat sb 3584, to ban dd 40, dién
tich 1.398,1m?; toa lac tai xa Dinh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Ngay 06/11/2023, 6ng P va dng T2 ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dugc dugc cong ching tai Van phong Cong chimg Nguyen Van Lup
dé chuyén nhuong thira dat s6 3584, to ban do 40, dién tich 1.398, 1m?; toa lac
tai xa Dinh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
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Ngay 21/11/2023, ong T2 duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Dau Tleng cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DM592840, s6 vao
s6 CN08932 d6i véi thira dat néu trén.

Nhu vay, theo céc tai liéu ching cur trén thé hién mic du thoi gian ong P
va Ong T2 thyc hién ky két Hop ddng dit coc ¢6 trude khi o ong P dugc ong L, ba
Yén ky uy quyén nhung gitta 6ng T2 va ong P da ky két hop déng chuyén
nhuong va ong T2 di dugc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Gilta 0ong T2, 0ng L, ba Yén va ong P khong c6 tranh chap vé horp dong
dit coc, hop dong chuyen nhuong va tai thoi diém 6ng T2 thuc hién viéc thoa
thuan thyc hién hop dong dich vu véi 6ng T1 thi 6ng T2 da gitr ban chinh Glay
chting nhan quyén st dung dit sb DE804416, sé vao sé6 CS06233 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay 28/4/2022 cho dng L va giao
cho dng T1 thuc hién thi tuc dich vu déu nay dugc xac dinh tai Ban cam két dé
ngay 18/4/2023 dugc ky gitra 6ng T2 va ong T1.

~ Ong T2 da 1a chu s¢ hiru hop phap doi voi thira dat s6 3584, to ban do 40
la doi twong thda thuan thuc hién hop dong dich vu gitra 6ng T2 va ong T1.

Do do, khong can thiét lay 161 khai va dua 6ng Bui Van L, ba Quach Thi
Y va 6ng H6 Hong P vao tham gia t6 tung trong vu an tranh chap hop dong dich
vu gita ong T2 va 6ng T1 nén ¥ kién ctia Vién kiém sat 13 khong c6 co sé xem
Xét.

[6] Vé ndi dung tranh chap:

Trong qué trinh t6 tung Toa an da tién hanh tong dat van ban té tung
theo quy dinh cho bi don nhung bi don vang mat, khéng cung cap tai liéu ching
ctr, khong c6 vin ban trinh bay ddi véi yéu cau khai kién cia nguyén don nén
phai chiu hau qua phap ly vé viéc vang mat khong Iy do.

[6.1] V& yéu cau cham dat Hop ddng dich vu duogc xac lap giira Ong
Nguyén Minh T2 va&i 6ng Lwong Minh T1 vé viéc thuc hién viéc tuc tach thua +
mua thé cu ddi véi quyén sir dung dat toa lac tai xa Pinh An, huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CS96233 ngay
28/4/2022 do 6ng Bui Van L lam chu s¢ hitu thanh 04 16.

Theo tai liéu chung ca do nguyén don cung cap thé hién: Ngay
05/7/2022 giita nguyén don va bi don c6 xac 1ap giao dich bang 1oi néi vé viéc
thoa thuan dich vu mua thd cu, phan 10, tach thira d6i véi thira dat s6 3584, to
ban d6 40, dién tich 1.398,1m2; toa lac tai xa Dinh An, huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong véi gié tri thuc hién 1a 400.000.000 dong (giao dich duoc x4c 1ap tir
ngay 07/5/2022 va dugc xac dinh, thé hién bang van ban tai Ban cam két ngay
18/4/2023). Xét viéc thoa thuan la do cac bén tu nguyénnén co hiéu luc phap
luat va rang budc trach nhiém cuaa cac bén tham gia ky két.

Thuc hién hop dong, nguyén don 6ng T2 di ban giao ban chinh gidy
ching nhan quyén str dung dat va thanh toan trudc cho bi don 6ng T1 tong s6
tién 360.000.000 dong bang hinh thac chuyén khoan.
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Mt khéc, theo Ban cam két lap ngay 18/4/2023 gitta 6ng Tuan va ong
Tam thi 6ng T1 cam két dén ngay 04/5/2023 6ng T1 s& thuc hién xong cong viéc
chuyén muc dich sir dung dat, tach thta (noi dung dich vu cung cép) cho dng
T2. Tuy nhién thyc té 6ng T1 da khong thuc hién bt ky cong viéc gi nhu da
cam ket.

Theo Cong vin sd 361/CNVPPKPD-DK&CGCN ngay 06/3/2024 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Dau Tiéng xac dinh tir thang
7/2022 dén nay Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng khong
tim thay thong tin 6ng Luong Minh T1, sinh nim 1988, dia chi: t6 14, 4p Tan
Lap, xa An Dién, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong lién hé Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Dau Tiéng dang ky do dac, tach thira d6i véi thira dat s6
3584, to ban dd 40, dién tich 1.398,1m2; toa lac tai xd DBinh An, huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong.

Nhu vay ¢6 co s¢ xdc dinh bi don 6ng Luong Minh T1 da khong thuc
hién nghia vu theo hop dong da thoa thuan, don phuong cham dat hop dong hop
dong dich vu da xéac 1ap. Do do can cu vao Piéu 422 Bo luat Dan su c6 co so dé
chap nhan yéu cau cham dat hop dong dich vy da xac 1ap cua nguyén don.

7 [6.2] Vé yéu cau thanh toan so tien 360.000.000 dong da chuyén khoan
de thuc hién hgp dong dich vu:

Nhu da phan tich tai phan [5.2] nén Hoi dong Xét xur chi xem xet yéu cau
khai kién cia nguyén don ve viéc yeu cau thanh toan sé tién 360.000.000 dong
da chuyén khoan dé thuc hién hop déng dich vu:

Nguyén don trinh bay: Nguyén don di chuyén khoan cho bi don éng T1
tong sd tién 360.000.000 dong, cu thé qua cac dot chuyén khoan thdng qua so tai
khoan cua bi don dng T1 mé tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi véi s6 tai
khoan 7979179279, cu thé:

- Lan 1 ngay 05/7/2022 chuyén khoan: 200.000.000 ddng.
- Lan 2 ngay 18/7/2022 chuyén khoan: 100.000.000 dong.
- Lan 3 ngay 24/11/2022 chuyén khoan: 60.000.000 ddng.

S6 tai khoan 7979179279 dugc xac dinh 12 cia bi don 6ng T1 mo tai
Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi theo Cong van s6 05/CV-SHB-TA ngay
02/02/2024 cua Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi.

Trinh bay ctia nguyén don 13 hoan toan phu hop véi tai liéu, ching ctr vé
giao dich chuyén khoan tai ngan hang. Nhu vay, ¢6 cin ctr xac dinh nguyén don
6ng T2 di chuyén khoan cho bi don 6ng T1 va bi don 6ng T1 di nhan sé tién
360.000.000 dong. Do bi don dng T1 khong thuc hién cong viéc tach thira, dang
ky do dac theo thoa thuan, hop ddng dich vu bi chdm duat nén viéc dng nguyén
don ong T2 yéu cau bi don 6ng T1 thanh toan lai s6 tién 360.000.000 dong la cé
can cir chap nhan.

[6.3] D4i véi yéu cau phat s6 tién 360.000.000 dong phat vi pham:



Ngay 15/3/2024, nguyén don 6ng T2 di c6 don rit lai yéu cau nay. Viéc
rit yéu cau khai kién 1a tu nguyén nén Hoi dong xét xur s€ dinh chi gidi quyét.

[7] Y kién cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xi Bén
Cat tai phién toa:

- Pbi v6i v kién cna Vién kiém sat vé viéc dua ong Bui Vian L, ba
Quach Thi Y va 6ng H6 Hong P vao tham gia t6 tung: Nhu da phan tich tai phan
[5.2] nén Hoi dong xét xir khong ¢ co so chap nhan.

- Pbi véi y kién ciia Vién kiém sat vé viéc Toa an chua dénh gia ding
ban chét cua vu kién nén c6 cong van, thong bao chuyén don, néi dung vu viéc
kem theo cac ching clr co lién quan den Co quan Canh sat diéu tra xac minh,

lam ro ngudn tin vé t6i pham dé giai quyét dang theo quy dinh cua phép luat thi
thay rang;

Can clr vao céc tai liéu ching ctr do nguyén don cung cip va Toa an thu
thap dugc thi hanh vi ctia bi don 0ng T1 chua ¢6 dau hiéu tdi pham nén Toa an
khong chuyén thong tin qua Co quan canh sat di€u tra Cong an thi xa Bén Cat.

Tai phién toa, nguyén don trinh bay truéc khi khoi kién ra Toa an,
nguyén don 6ng T2 da 1am don té giac toi pham tai Cong an xd An Dién va Co
quan canh sat diéu tra Cong an thi xa Bén Cat nhung dugc huéng dan khoi kién
ra TOa 4n bang vy an dan sy. Viéc hudng dan bang 10i noéi khéng c6 van ban
huéng dan cu thé.

Nhu vay, Toa an van tiép tuc xét xur vu an theo quy dinh, viéc xét xur vu
an dan sy khong loai trir trach nhi€ém hinh sy nén s€ khong anh huong dén viéc
diéu tra khoi t6 vu an, khaoi td bi can (néu o).

Do d6, y kién cta Vién kiém sat 13 khong c6 can ctr chap nhan.

Tir nhimg phén tich néu trén, xét thiy dé nghi Toa an tam ngung phién
toa theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Dicu 259 B luat To tung dan su ctia Vién
kiém sat 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[8] Vé an phi: Do yéu cau khoi kén ciia nguyén don chap nhan nén bi
don 6ng T1 phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao Pieu 119; Dicu 328; Diéu 400; Dicu 422; céc Picu 513, 514,
515, 516, 517, 518, 519 va Diéu 520 cta B0 luat Dan sy nam 2015;

Cin cir vao Dicu 147, Diéu 235, Dicu 266, Dicu 271, biéu 273 va Dicu
483 cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao Piéu 26 va, Piéu 27 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;



10

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Minh T2 véi
bi don 6ng Luong Minh T1 v¢ viéc tranh chap hop dong dich vu:

- Cham dut hop dong dich vu duoc xac lap gitta Ong Nguyén Minh T2
voi 6ng Luong Minh T1 dugc xac 1ap tur ngay 05/7/2022 vé viée thyc hién viée
tuc tach thira + mua thd cu ddi v6i quyén sir dung dét toa lac tai xd@ Dinh An,
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sd
CS96233 ngay 28/4/2022 do 6ng Bui Van L lam chu sé hitru thanh 04 16.

- Budc ong Lwong Minh Tl c6 trach nhiém thanh todn s6 tién
360.000.090 dong qa nhan dé€ thuc hi¢n hop dong dich vu nhung khong thuc
hién cho Ong Nguyén Minh T2.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy ndm 2015.

2. Dinh chi giai quyét d6i yéu cau budc ong Luong Minh T1 boi thudng sd
tién 360.000.000 Bong.

3. Vé an phi:

Ong Nguyén Minh T2 khéng phai chiu. Hoan tra cho ong T2 sO tién
9.300.000 dong (chin tri€u ba tram nghin dong) tam Umg an phi da ndp tai Bién
lai thu tién s6 0002351 ngay 04/01/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi x&
Bén Cat, tinh Binh Duong.

(A)n‘g Luong Minh T1 phai chiu 18.300.000 dong (mudi tam triéu, ba trim
nghin dong) an phi dan sy so tham.

6. V& quyén khang céo:

Nguyén don c6é mit c6 quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an so tham.

Bi don vang mit c6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc Ban 4n hoac Ban an dugc niém yét theo quy dinh cia phép luit.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thj xa Bén Cat;

- Chi cuc THADS thij xi Bén Cat;
- Cac duong sy;
- Luu: HSVA, VT.

Lai Thi Ngoc Bich



