TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Doc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH CA MAU

Ban an sb: 410/2024/DS-ST
Ngay 21 thang 11 nam 2024
Tranh chap: Hop dong vay tai
san va Tuyén bo Hop dong
cong chtng vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chi toa phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Ha Trong Tam

Ong Huynh Hoang Khéi

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Xuén Thuy Duong la Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién
toa: Ba L& Thi Ngoc Hai — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau xet xu so tham cong khai vu an thu ly so: 372/2024/TLST-
DS ngay 10 thang 6 nam 2024 vé viéc: Tranh chap hop dong vay tai san va
tuyén bo hop dong cdng chiang vo hiéu, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
491/2024/QbXXST-DS ngay 30 thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don:

- Ong Luu Vin C, sinh nam 1965

-Ba Vo Thi T, sinh nam 1968

Cung dia chi: S6 00 dudong P, khém 0, phuong 0, thanh phd C, tinh Ca
Mau.

Dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don: Ba Lam H C, sinh ndm 1960;
bia chi: S6 00, Q, khém 0, phuong 0, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén T B, sinh nam 1993; bia chi: Puong N, khém O,
phuong 0, thanh pho C, tinh Ca Mau.

~Dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Tran C L, sinh nim 1975; Dia

chi: Ap 0, xd H, huyén N, tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Luu Thi Nhu H, sinh nam 1992

- Anh Luu Qudc K, sinh ndm 1995



- Anh Luu Khai H, sinh nam 2005

Cung dia chi: S6 00 dudng P, khém 0, phuong 0, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

Dai di¢n theo uy quyén cua chi H, anh K va anh H: Ba Lam H C, sinh
nam 1960; Dia chi: S6 00, Q, khom 0, phuong 0, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6
mat).

- Vian phong Cong ching Tran Mai H; Bia chi: S6 00B H, khém 0,
phuong 0, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau (xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai Kién, nguyén don éng Luu Van C, ba VO Thi T trinh bay:
Do can vén 1am an nén ngay 24/12/2022 6ng ba c6 vay cua 6ng Nguyén T B
300.000.000 dong, khong thoa thuan thoi han vay nhung cé thoéa thuan miéng
khi ndo cd tién thanh toan thi chudc tai san vé, 1ai suit thoa thuan 3%/thang
(dong 1ai 9.000.000 df)ng mdi thang). Doi bén khong thiét 1ap hop ddng vay ma
thiét 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat tai
Vian phong Cong chung Tran Mai H ngay 24/12/2022, s6 cong chung 015288,
quyén so 01/2022TP/CC-SCC/HDGD. Tai san la giy chuang nhan quyen su
dung dat s6 AD 511073 do Uy ban nhan dan thanh pho Ca Mau cap ngay
13/10/2005 dung tén Luu Van Ch, V6 Thi T. Nha, dat hién nay van do gia dinh
6ng ba quan ly, sir dung. Dén ngay 02/3/2024 ong Pat lap bién ban xac nhan
cdng no, ghi tir ngdy vay dén ngay I1ap bién ban xéac nhan thi ong ba da dong 1ai
cho ong B duge 75.500.000 dong, con ne' 71.000.000 dong I&i. Do hoan canh
kho khan ong ba khong dong 1ai duoc nita nén xin ong D giam phan I3i, tra vén
va xin chudc giay to nha dat nhung ong D khong dong ¥, ong Dat y&u cau Ong
ba dong 1ai thém 80.000.000 ddng thi méi cho 6ng ba chudc gidy to nha dat.
Ong ba xac dinh hop dong chuyén nhuong nha dat duoc Ky véi ong D 12 gia tao
nham che gidu giao dich vay tai san 1a sb tién 300.000.000 dong. Nay 6ng ba
khoi Kién yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén so hitu nha & va
quyén sir dung dat gitra Luu Van C, V8 Thi T véi Nguyén T B, duoc cong
chiing tai Van phong coéng chung Tran Mai H ngay 24/12/2022, s6 cong
chirng 015288, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu; Ong C, ba T
ddng Y tra cho 6ng B s6 tién vay von 300.000.000 d¢ong va yéu cau diéu chinh
lai phan 14i suat theo quy dinh phép luat; Budc ong D tra lai ban chinh giay
chiing nhan quyén st dung dat sé AD511073.

Tai ban tw khai va bién ban hoa gidi, dai dién theo #@y quyén cia bi
don trinh bay: Bi don thtra nhan vao thang 12/2022 bi don c¢6 cho nguyén don
vay so tién 300.000 dong, 13i suat thoa thuan 3%/thang. Qua trinh vay thi nguyén
don ¢6 tra 13i cho bi don duoc sb tién 75.500.000 dong. Bé d¢am bao cho viéc vay
tién thi nguyén don c6 thé chap cho bi don ban chinh gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s AD 511073 dtng tén nguyén don va hai bén ky hop déng chuyén
nhuong dat dugc cong chung tai Van phong Cong chung Tran Mai H d6i véi thira
dat theo gidy ching nhéan quyén sir dung dat s6 AD 511073. Sau khi ky hop dong
va nhan ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi bi don da lam tha tuc



chuyén tén quyén st dung dat dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
phd Ca Mau diéu chinh bién dong ngay 21/02/2024. Ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat hién nay bi don van dang quan ly, khong cé thé chap cho ca
nhan hay to chic ndo. Thuc té gitra nguyén don va bi don khong ¢o6 chuyén
nhuong dat theo hop dong da ky, nay nguyen don yéu cau tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyen s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat gitta Luu Van C,
V& Thi T véi Nguyén T B, dugc cdng chtng tai Van phong Cong ching Tran
Mai H ngay 24/12/2022, 56 cong ching 015288, quyén s6 01/2022TP/CC-
SCC/HDGD vo hi¢u thi bi don dong y. Bi don ddng y theo yéu cau cua
nguyén don vé viéc tra cho bi don tién vay vén 300.000 dong, ddng ¥, diéu
chinh lai 13i sut theo quy dinh phép luat 13 20%/nam (1,66%/thang), déng y
dbi trir phan 14i tra theo quy dinh dinh; Yéu cau tinh I3i tir ngay 24/12/2022
cho dén xét xu so tham.

Tai phién toa:

- Pai dién theo uy quyén cua nguyén don xac dinh van gitt nguyén yéu
cau khoi kién. Yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong nha dat dugc ky giita
nguyén don voi bi don 1a vo hiéu do gia tao. Nguyén don dong y tra so tién vay
vbn 300.000.000 dong, xin khong tra 13i do hoan canh kho khin. Do gidy chiing
nhan quyén sir dung dat da diéu chinh sang tén cho nguoi nhan chuyén nhwong
nén yéu cau huy phan diéu chinh sang tén. Budc bi don tra lai ban chinh giay
ching nhan quyén sir dung dét khi nguyén don da thanh toan xong ng cho bi don.

- Dai dién theo iy quyen cuia bi don thong nhat xac dinh giao dich gifra
nguyén don va bi don 1a hop déng vay sb tién 300.000.000 dong, viéc ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dé dam bao cho viéc vay tién, thuc
chat khong c6 chuyén nhuong dat, 1a hop dong gia tao nén dong y vo hiéu. Bi
don dong y tra lai ban chinh gidy ching nhan quyen sir dung dat cho nguyén
don khi nguyén don da thuc hién xong nghia vu tra tién vay von 300.000.000
dong va l&i suat theo quy dinh phap luét tr khi vay dén ngay xét xir vu an, dong
¥ ddi trir phan 14i suat nguyén don di tra. Khong dong y viéc nguyén don xin
khong tra lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat té tung ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir, thu ky phién
tda va nhimg nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an keé tir khi
thu 1y dén nay 1a ding quy dinh. V& noi dung, dé nghi Hoi ddng xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén so hitu nha & va quyén st dung dat tai Van phong Cong chung
Tran Mai Huong ngay 24/12/2022, sd cong chuang 015288, quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dit sb 79, to ban do sb 23 toa lac tai
phuong 5, thanh phé Ca Mau duoc Ky gitra 6ng Luu Van Ch, ba V8 Thi T voi
ong Nguyén T D la vo hiéu; Bugc ong C, ba T c6 nghia vu tra cho 6ng D s tién
vay von 300.000.000 dong va lai suat theo quy dinh tinh tur ngay vay 24/12/2022
dén ngay xét xir so tham va doi trur phan |4i suat da tra; Budc Ong P ¢ nghia vu
tra lai ban chinh gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho 6ng C, ba T khi éng C,
ba T da thuc hién xong nghia vu tra ng vay.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Tranh chip giira cac dwong sy dugce xac dinh Ia tranh chap
hop_ déng vay tai san va tuyén bd hop ddng cong chang vo hiéu, thuge tham
quyen giai quyét ciia Toa an theo quy dinh Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 Bo luat
T4 tung dan su.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Véan Phong Cong ching Tran
Mai H c6 don yéu cau xét xtr vang mat nén Toa an tién hanh xét xir vu &n theo
quy dinh phép luat.

[2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan dinh
nhu sau:

[2.1] Tai phién toa, dai dién nguyén don va dai dién bj don thdng nhat
thira nhan do can vén 1am an nén ngay 24/12/2022 bi don c6 cho nguyén don
vay so tién 300.000.000 dong, i suat thoa thuan 3%fthang. Bé dam bao cho
viéc vay tién thi nguyén don c6 thé chap cho bj don ban chinh gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AD 511073 ding tén nguyén don va hai bén ky hop dong
chuyén nhuong dat ngay 24/12/2022 dugc cong chung tai Van phong Cong
chang Tran Mai H d6i véi thira dat s6 79, to ban d6 so 23 toa lac tai phuong 5,
thanh phé Ca Mau theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 AD 511073. Qua
trinh vay thi nguyén don c6 tra 14i cho bi don dugc s6 tién 75.500.000 dong (Tir
thang 12/2022 dén thang 12/2023 theo bién ban x&c nhan céng no do bi don lap
ngay 02/3/2024). Thyc té khong cd viéc chuyen nhuong tai san theo hop dong
chuyén nhugng da ky, la hop dong gia tao nham che giau cho hop dong vay tai
san vai sé tién vay vén 300.000.000 dong. Do hop dong chuyen nhuong dat nay 1a
gia tao nén bi vd hiéu theo quy dinh phap luat. Viéc chuyén nhuong dat theo hop
dong da ky giita nguyén don va bi don 1a khdng c6 that, khdng c6 viéc ban giao
dat va giao nhan tién chuyén nhuong theo hop dong nén khong co thiét hai xay
ra.

[2.2] Xét hop dong vay tai san: Nguyén don dong y tra sb tién vay vén
300.000.000 ddng cho bj don, bi don dong ¥ nén duoc chap nhan. Déi véi sb
tién l4i, nguyén don xin khong tra 13i nhung bi don khong dong y, day 1a quyén
cua duong sy. Bi don dong y diéu chinh I4i suit dung theo quy dinh la
1,66%/thang tinh tir ngdy 24/12/2022 dén ngay xét xir so tham la 22 thang 27
ngay va dbi trir sd tién 13i da tra 1a phu hop nén duoc chap nhan. Nhu vay, s6
tién 13i nguyén don c6 trach nhiém tra cho bi don sau khi ddi trir, con lai Ia
38.542.000 dong. Tong von va lai nguyén don cé trach nhiém tra cho bi don l1a
338.542.000 dong.

[2.3] Do hop dong chuyén nhugng dat duoc Ky giira nguyen don véi bi
don duoc cong ching tai Van phong Cong ching Tran Mai H ngay 24/12/2022 vo
hiéu nén dan theo gidy chiing nhan quyen su dung dat da dugc dang ky bién
dong diéu chinh sang tén cho bj don dbi véi thia dat sé 79, to ban dd s 23 toa
lac tai phuong 5, thanh phd Ca Mau ciing vo hiéu va khéng can phai tuyén hay
gidy chung nhan cip cho ngudi nhan chuyén nhuong. Vin phong dang ky dat
dai, co quan Tai nguyén va Moi trudng cin ct Vao ban an quyét dinh caa Toa &n



dé giai quyét, diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy ching nhan quyén su dung
dat cho phu hop vai két qua giai quyét cua Toa an. Do do, sau khi nguyén don
thanh toan xong ng vay cho bi don thi bi don cé trach nhiém tra lai ban chinh
gidy ching nhan cua thira dat s6 79 cho nguyén don dé lam tha tuc chuyén lai
tén quyén sir dung dat theo quy dinh.

[3] V& chi phi té tung: Chi phi do dac 12.329.000 d6ng nguyén don da
nop xong. Tai phién toa, cac duong su théa thuan mdi bén chiu ¥ chi phi nén
budc bi don ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don sé tién 6.164.500 ddng.

[4] Vé &n phi: Nguyén don c6 don xin mién, giam an phi véi ly do kinh té
kho khan cé xac nhan cia chinh quyén dia phwong nhung khong thude truong
hop duoc xét mién giam an phi theo quy dinh tai Dicu 12 va Biéu 13 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi
toa an. Do do, nguyén don phai chiu an phi dan su co gia ngach theo quy dinh;
Bi don phai chiu an phi khéng cé gia ngach va an phi co gia ngach theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu Diéu 26, 35, 39, 147, 227 cta B luat té tung dan su; Diéu 124,
299, 463, 466, 468 Bo luat dan su; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Luu Vin C, ba V6 Thi T.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sé hiru nha & va quyén su
dung dat & duoc ky gitta 6ng Luu Van C, ba V3 Thi T dugc cdng ching tai Vin
phong Cdng chiing Tran Mai H ngay 24/12/2024 d6i véi phan dat thira s6 79, to
ban db s6 23 tai phuong 5, thanh phé Ca Mau I vo hiéu.

- Budc 6ng Luu Van Ch, ba V3 Thi T tra cho 6ng Nguyén Tién D so tién
338.542.000 dong.

POoi Véi s6 tién 338.542.000 dong, ké tir ngay 6ng Nguyéen T D ¢6 don yéu
cau thi hanh dn, ngwoi bi thi hanh an con phdi chiu thém khoan 14i phat sinh
theo murc 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dan su twong g Véi
sé tién va thoi gian chdm thi hanh an.

- Ong Nguyén Tién Dat phai tra cho 6ng Luu Van C, ba V6 Thi T ban
chinh gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé AD511073, s6 vao s6 cadp GCN: H03630 do Uy ban nhan dan
thanh phd Ca Mau cap ngay 13/10/2005, khi nghia vu dugc bao dam bang tai san
nay da dugc thanh toan xong.

2. Vé chi phi t tung: Buoc 6ng Nguyén Tién B tra cho 6ng Luu Vin C,
ba V& Thi T chi phi do dac s tién 6.164.500 dong.

Do véi so tién 6.164.500 dong, ké tir ngdy 6ng Luu Van C, ba Ve Thi T
c6 don yéu cau thi hanh dn, nguwoi bj thi hanh an con phdi chju thém khodn l&i
phét sinh theo mac 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt dan su firong
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1N V4i 6 tien va thoi gian chdm thi hanh an.

3. Vé &n phi dan sy so tham:

+ Ong Luu Vin C va ba V8 Thi T phai chiu an phi cé gia ngach 1a
16.927.000 dong. Ngay 07/6/2024 ong Luu Vian C, ba V& Thi T ¢6 nop tam @ng
s6 tién 300.000 dong theo lai thu s6 0008794 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phé Ca Mau dugc chuyén thu ddi trir. Ong C, ba T con phai nop tiép sd
tién 16.627.000 dong.

+ Ong Nguyén T D phai chiu &n phi c6 gia ngach 308.000 dong va an phi
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh &n dan su thi nguroi duoc thi hanh an dan s, nguroi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cqu thi hanh an, te
nguyén thi hanh &n hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

An xu so tham, cac duong sy cO quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Riéng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ia
Van phong Coéng chung Tran Mai H ¢c6 quyen khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc hoic niém yét ban an theo quy dinh.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu van thu.

Tran Thi Kiéu Trang



