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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH QUẢNG TRỊ  

 - Thành ph n Hội   ng xét xử sơ thẩm g m có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Đinh Viết Nam. 

Các Hội thẩm nhân dân:   

1. Ông  gu  n Thi n T ; 

2. Ông  gu  n V n Th    gu  n. 

 - Thư kY phiên tòa: Bà Lê Thị Thanh Nhàn - Th     Tòa án  T    n nhân 

dân tỉnh Qu ng Trị. 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân tỉnh Quảng Trị tham gia phiên tòa: 

Ông Đ     ng S   - Kiểm sát viên. 
 

Ngày 08 tháng 9 n   2017, tại Hội tr ờng Tòa án nhân dân tỉnh Qu ng Trị 

xét xử sơ thẩm công khai vụ án dân sự thụ lY s  02/2017/TLST-DS ngày 23 

tháng 02 n   2017 về vi c “Yêu c u h y b  h     ng chuy       ng       sử 

         v                   sử         ”. 

Theo Quyết định đ   vụ án ra xét xử s  02/2017/QĐXXST-DS ngày 

14/8/2017 giữ  c c đ ơng sự: 

1. N       ơ : Ông    ng V n Y, bà Nguy n Thị H, bà Phan Thị S, chị 

Hoàng Thị H1, chị Hoàng Thị H2   nh    ng V n  ; c ng địa chỉ: Thôn H, xã 

G, huy n G, tỉnh Qu ng Trị. 

N  ời  ại diện               c a các nguyên  ơ     N   ễn Thị H, bà 

Phan Thị S, chị Hoàng Thị H1, chị Hoàng Thị H2,     H     Vă  N là ông 

   ng V n Y (Các v n b n ủy quyền ngày 08/8/2016 và 28/12/2016).  

N  ời bảo vệ quy n và l i ích h p pháp c           ơ : Luật s    i 

Qu ng S v   uật s  Nguy n Thanh H - V n ph ng luật s  B  Đ  n  uật s  tỉnh 

Qu ng Trị; địa chỉ: 20 B, thành ph  Đ  tỉnh Qu ng Trị.  

2. Bị  ơ :  

+    Nguy n Thị H, ông Nguy n V n Quê; c ng địa chỉ: Khu ph  9, thị 

trấn G, huy n G, tỉnh Qu ng Trị.  

+ Chị Nguy n Thị H, anh Nguy n Anh Sơn; c ng địa chỉ: Thôn H, xã G, 

huy n G, tỉnh Qu ng Trị.  
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N  ời  ại diện               c a các bị  ơ  ông Nguyễ  Vă   ,     

Nguyễn Anh S l  chị Nguy n Thị H (  c v n b n ủy quyền ngày 14/11/2016 v  

25/11/2016).  

3. N  ời có quy n l i,    ĩ  v  liên quan: Ủy ban nhân dân huy n G; địa 

chỉ: Khu ph  9, thị trấn G, huy n G, tỉnh Qu ng Trị. 

 g ời đại di n theo ủy quyền của Ủy ban nhân dân huy n G: Ông Phan 

V n  ghi - Phó Chủ tịch Ủy ban nhân dân huy n G (V n b n ủy quyền ngày 

05/9/2017).  

4. N  ời làm chứng: 

+ Ông V  V n Đ  b  Tr n Thị  ; đị  chỉ: Th n H, xã G, huy n G, tỉnh 

Qu ng Trị.  

     Tr n Thị T: đị  chỉ: Th n       G  hu  n G, tỉnh Qu ng Trị.  

 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

 

T     ơ  k ởi kiện ngày 17/8/2016,  ơ         i  ộ               k ởi 

kiệ       0 / /201 , các lời khai trong quá trình giải quyết v  á   ũ        ại 

phiên tòa sơ thẩm,         ơ           : 

Ngày 03/12/1999, hộ ông    ng V n Y đ ợc Ủy ban nhân dân (UBND) 

huy n G cấp Giấy chứng nhận  u ền sử dụng đất (G  QSDĐ) s  Q085525 đ i 

với di n t ch đất 4.499m
2
 tại tờ b n đồ s  21, s  thử  233  tr ng đó 200 

2
 đất thổ 

c  thời hạn sử dụng lâu dài và 4.299m
2
 đất v ờn thời hạn sử dụng đến tháng 

12/2019.  

Ngày 05/11/2001, ông    ng V n Y và bà Nguy n Thị H kY hợp đồng 

chuyển nh ợng  u ền sử dụng đất (QSDĐ)  the  đó  ng Y chuyển nh ợng cho 

bà H QSDĐ di n tích 2.249m
2
 tại thuộc thửa 233, tờ b n đồ s  21 theo 

G  QSDĐ s  Q085525 ngày 03/12/1999, tại đội 2, thôn H, xã G, huy n G, tỉnh 

Qu ng Trị. Hợp đồng đ ợc UBND xã G v  Ph ng Địa chính huy n G chứng 

thực. Cùng ngày, bà Nguy n Thị H l   đơn  in gi   đất kèm theo Hợp đồng 

chuyển nh ợng QSDĐ và b n đồ  in gi   đất ghi rõ s  thửa 233, tờ b n đồ s  21, 

thuộc xã G, huy n G. Đơn của bà H có   kiến của UBND xã G. Tr n cơ sở đó, 

UBND huy n G đ  cấp G  QSDĐ s  R687871 ngày 15/11/2001 cho hộ bà 

Nguy n Thị H với di n t ch đất đ ợc sử dụng là 2.249m
2
, tờ b n đồ s  21, thửa 

233 (đất ở 200m
2
  đất v ờn 2.049m

2
 thời hạn sử dụng đến tháng 12/2019). 

Ông    ng V n Y cho rằng hình thức và nội dung của hợp đồng chuyển 

nh ợng QSDĐ ng   05/11/2001 nói tr n ch   tu n thủ c c  u  định của pháp 

luật, G  QSDĐ s  Q085525 ngày 03/12/1999 cấp cho hộ gi  đình  ng Y bao 

gồm ông Y và mẹ, vợ, con của ông Y. Tuy nhiên do không hiểu biết pháp luật 

nên ông Y đ  tự   chuyển nh ợng QSDĐ cho bà H mà không có   kiến của các 

thành viên trong hộ gi  đình.     c c th nh vi n tr ng hộ biết đ ợc và ph n đ i 

vi c chuyển nh ợng đó. Ngoài ra, trong hợp đồng chuyển nh ợng có ghi ranh 

giới thử  đất Đ ng gi p đất ông Y  T   gi p đ ờng v   nh   nh Đ      gi p đất 

lâm nghi p, Bắc gi p đ ờng 74 c ch ti  đ ờng 15   t là không chính xác, 



3 
 

không phù hợp với thực tế thử  đất hai bên chuyển nh ợng. B n hợp đồng này do 

bà H tự viết, ông Y cho rằng mình không biết chữ nên không thể đọc và biết 

đ ợc. Tr ng tr ờng hợp này, quyết định của UBND huy n G cấp G  QSDĐ s  

R687871 ngày 15/11/2001 cho hộ bà Nguy n Thị H di n t ch đất 2.249m
2
 tại 

thửa 233, tờ b n đồ s  21 l  v n b n có giá trị pháp l  cao nhất  đúng với nội 

dung giao kết hợp đồng giữa hai bên.  

Mặt khác, hộ ông    ng V n Y đ ợc UBND huy n G giao quyền sử dụng 

4.397m
2
  tr ng đó có 2.028 

2
 l  đất v ờn thuộc thử  đất s  199, tờ b n đồ s  21, 

the  G  QSDĐ s  Q085526 ngày 03/12/1999. Vợ chồng anh Nguy n Anh S và 

chị Nguy n Thị H tự   đến xây dựng nhà ở và trồng cây c i trên ph n đất thuộc 

thửa 199 của hộ gi  đình  ng Y, chiếm dụng đất của hộ ông    ng V n Y 

677m
2
. Tr ờng hợp sử dụng đất của b  mẹ mình là bà Nguy n Thị H và ông 

Nguy n V n Q thì vợ chồng anh S, chị H chỉ có quyền sử dụng di n t ch đất 

thuộc thử  233 the  G  QSDĐ s  R687871 ngày 15/11/2001 do UBND huy n 

G cấp cho hộ bà Nguy n Thị H. 

Vì vậy ngu  n đơn khởi ki n yêu c u Tòa án gi i quyết các vấn đề sau: 

- Hủy bỏ hợp đồng chuyển nh ợng QSDĐ ng   05/11/2001 giữa ông 

   ng V n Y và bà Nguy n Thị H. 

- Buộc anh Nguy n Anh S và chị Nguy n Thị H tháo dỡ nhà và các vật 

kiến trúc tr i ph p tr n đất, tr  lại toàn bộ di n t ch đất 677m
2
 đ  lấn chiếm cho 

hộ gi  đình  ng    ng V n Y. 

Tu  nhi n để đ m b o cuộc s ng ổn định cho anh Nguy n Anh S và chị 

Nguy n Thị H  ngu  n đơn đồng   ch   nh Sơn  chị H sử dụng 1/2 di n t ch đất 

lấn chiế  đ  l   nh  v  c c c ng trình  iến trúc tr n đất, chỉ đề nghị tr  lại 1/2 

di n t ch đất thuộc thửa 199, tờ b n đồ s  21  the  h ớng Bắc (h ớng r  đ ờng 

74), m i bên sử dụng 19,3 mét. 

Tại phi n t   sơ thẩ   đại di n ngu  n đơn đ  rút  ột ph n   u c u  hởi 

 i n về vi c   u c u T    n hủ  bỏ hợp đồng chu ển nh ợng  u ền sử dụng đất 

với l  d : Tu   ột  ình  ng       ết  ợp đồng chu ển nh ợng QSDĐ ng   

05/11/2001 với b  H nh ng n   c c th nh vi n tr ng hộ gi  đình  ng   đều đồng 

  giữ ngu  n hợp đồng đ      ết  vì gi  đình b  H đ  sử dụng đất  u  nhiều n   

v  đ  đ ợc cơ  u n  h  n ớc có thẩ   u ền cấp G  QSDĐ.  gu  n đơn chỉ 

 hởi  i n  nh S  chị   về tr nh chấp QSDĐ    u c u T    n buộc  nh S  chị   

tr  lại 677 
2  
di n t ch đất đ  lấn chiế  thuộc thử  đất s  199, tờ b n đồ s  21. 

Đ   l  di n t ch đất đ  đ ợc U  D hu  n G cấp G  QSDĐ ch  hộ  ng    ng 

V n Y.  

 g ời b   v   u ền v  lợi  ch hợp ph p củ   ng Y đề nghị  ội đồng   t 

 ử chấp nhận nội dung rút  ột ph n   u c u  hởi  i n củ  ngu  n đơn  chỉ gi i 

 u ết tr nh chấp  u ền sử dụng đất giữ   ng Y với  nh S  chị   đ i với di n t ch 

677m
2
 thuộc thử  đất 199, tờ b n đồ s  21. Về nội dung  đề nghị  ội đồng   t  ử 

 p dụng điể  b3  tiểu  ục 2.3   ục 2  ghị  u ết s  02/2004 ng   10/8/2004 củ  

 ội đồng Thẩ  ph n TA D T i c   giữ ngu  n ph n đất  nh S  chị   đ ng sử 
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dụng l   nh  ở có chiều rộng 15   t  ph    ắc c ch ti  đ ờng 74 15   t  chiều 

d i 21   t về ph   T   gi p v ờn nh   ng Đ  đồng thời h  n tr  ph n đất c n lại 

có chiều rộng 23 6   t  chiều d i 28   t ch  hộ  ng  ; buộc  nh S  chị   tr  lại 

cho ông Y gi  trị thị tr ờng t ơng ứng với di n t ch đất gi   ch   nh S  chị   sử 

dụng. 

Theo  á  lời khai trong quá trình giải quyết v  á   ũ        ại phiên tòa 

sơ   ẩm, bị  ơ           : 

Ngày 05/11/20011, Bà Nguy n Thị H (Bên nhận chuyển nh ợng) và ông 

   ng V n Y( bên chuyển nh ợng) đ  c ng nh u    kết Hợp đồng chuyển 

nh ợng đất với di n t ch 2.249 
2
 tọa lạc tại th n H     G  hu  n G, tỉnh Qu ng 

Trị. Thử  đất chuyển nh ợng đ ợc   c định r nh giới nh  s u: Đ ng gi p đất  nh 

   T   gi p đ ờng v   nh   nh Đ      gi p đất l   nghi p   ắc gi p đ ờng 74 

c ch ti  đ ờng 15   t  tr ng đó có 200 
2
 đất ở và 2049m

2
 đất v ờn. Hợp đồng 

chuyển nh ợng  đ ợc UBND xã G và Ph ng Địa chính huy n G xác thực. Sau  

khi nhận chuyển nh ợng v  đ ợc ông Y bàn giao hi n trạng thử  đất v    c giới 

củ  tứ cạnh, bà H cho vợ chồng con mình là anh Nguy n Anh S, chị Nguy n Thị 

H làm nhà sinh s ng, trồng trọt cây c i tr n đất ổn định. Vợ chồng anh S, chị H 

đ  l   nh  ở kiên c  công khai, ổn định từ n   2003 đến nay, không có tranh 

chấp gì x   r  đến khi ông Y khởi ki n v   n   2014. Nguyên nhân ông Y khởi 

ki n vì ông ta cho rằng chỉ chuyển nh ợng thử  đất s  233 ở phia sau, không 

chuyển nh ợng thử  đất 199 gi p đ ờng 74, vì ông Y biết đ ợc UBND huy n G 

đ   h ng thu hồi Giấ    QSDĐ cũ để cấp lại Giấ    QSDĐ  ới the  đúng 

hi n trạng đất thể hi n trong nội dung Hợp đồng. Vì vậy, phía bị đơn  h ng chấp 

nhận yêu c u khởi ki n của ngu  n đơn. 

Tr ờng hợp Tòa án tuyên hủy bỏ Hợp đồng chuyển nh ợng QSDĐ thì bị 

đơn tr  lại toàn bộ di n t ch đất đ  nhận chuyển nh ợng cho ông Y  đồng thời yêu 

c u ông Y bồi th ờng theo giá thị tr ờng đ i với di n t ch đất 2.249m
2
 tại thôn H, 

xã G, huy n G, tỉnh Qu ng Trị và tài s n tr n đất bao gồm công trình nhà ở kiên 

c , công trình phụ và vật kiến tạo, cây c i tr n đất  tổng cộng 1.446.000.000 

đồng. Đ i với ph n nội dung  hởi  i n    ngu  n đơn đ  rút tại phi n t    bị đơn 

 h ng có    iến gì. 

T         vă  s   3/  N -NN      24/01/201        N     ệ  G, 

các lời khai trong quá trình giải quyết v  á   ũ        ại   i    ò  sơ   ẩm, 

n  ời  ại diện       á  c a UBND huyện G trình bày:  

Thử  đất chu ển nh ợng cho bà H có di n t ch 2.249m
2
 thuộc một ph n 

di n t ch đất theo G  QSDĐ s  Q085525 ng   03/12/1999 cấp cho hộ ông 

   ng V n Y  có vị tr  Đ ng gi p đất v ờn  nh    T   gi p đ ờng v   nh   nh 

Đ   ắc gi p đ ờng 74 (c ch ti  đ ờng 15   t)      gi p đất l   nghi p. Tu  

nhi n đ i chiếu với hồ sơ đị  ch nh thì di n t ch đất thuộc thử  đất s  233 theo 

G  QSDĐ s  Q085525  h ng gi p đ ờng 74     thử  đất s  199  tờ b n đồ s  

21 the  G  QSDĐ s  Q085526  ới gi p đ ờng 74, nh  vậy thì hi n trạng đất 

theo nội dung của hợp đồng chuyển nh ợng đ ợc   c định là một ph n của thửa 

đất 232 và một ph n thử  đất 199. Sau khi tiếp nhận hồ sơ  in cấp G  QSDĐ 
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của bà  gu  n Thị H  c n cứ Hợp đồng chuyển nh ợng QSD đất ngày 

05/11/2001 mà hai bên chuyển nh ợng và nhận chuyển nh ợng đ     kết, UBND 

huy n G ph i thẩ  định để cấp G  QSDĐ the  đúng  u  định của pháp luật về 

qu n l  đất đ i the   uật đất đ i 1993. Tu  nhi n  d  c ng t c th     u ch   

tuân thủ pháp luật nên UBND huy n G ngày 15/11/2001 đ   cấp Giấy CNQSDD 

s  R687871 (thử  đất s  233(1)  tờ b n đồ s  21) l   h ng ch nh   c  ch   đ m 

b o về mặt thủ tục  ch   ph  hợp với thực đị  v  hồ sơ đị  ch nh. Đ   l  s i sót 

trong quá trình cấp Giấ    QSDĐ  đề nghị Tòa án xem xét, gi i quyết theo  u  

định pháp luật. Đ i với ph n nội dung  hởi  i n    ngu  n đơn đ  rút tại phi n 

t    đại di n hợp ph p củ  U  D hu  n G  h ng có    iến gì. 

Tại phi n t   sơ thẩ   đại di n Vi n Kiểm sát nhân dân tỉnh Qu ng Trị 

phát biểu   kiến về vi c chấp hành pháp luật t  tụng củ  T    n v   u n điểm 

gi i quyết vụ  n nh  s u: 

- Về thủ tục t  tụng: Thẩm phán, Hội đồng xét xử cấp sơ thẩ  đ  chấp 

h nh đúng c c  u  định củ   ộ luật T  tụng d n sự; c c đ ơng sự đ  thực hi n 

đúng c c  u ền v  ngh   vụ  th   gi  phi n t   the  c c  u  định củ   ộ luật T  

tụng d n sự.  

- Về nội dung: Đề nghị  ội đồng   t  ử  p dụng  h  n 9 Điều 26  Điều 34  

Điều 244 củ   ộ luật t  tụng d n sự; Điều 117  100   h  n 1 Điều 203 củ   uật 

Đất đ i n   2013: Đình chỉ   u c u hủ  bỏ hợp đồng chu ển nh ợng  u ền sử 

dụng đất củ  ngu  n đơn;  h ng chấp nhận    u c u  hởi  i n củ  ngu  n đơn 

về vi c tr nh chấp  u ền sử dụng đất; hủ  G  QSDĐ s  R687871 ng   

15/11/2001 củ  U  D hu  n G cấp ch  hộ b   gu  n Thị H    u c u U  D 

hu  n G cấp lại G  QSDĐ ch  hộ b   gu  n Thị H có đặc điể   vị tr  tiếp gi p 

theo  ợp đồng chu ển nh ợng QSDĐ đ      ết giữ  b  H v   ng Y ng   

05/11/2001. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 
 

Sau khi nghiên cứu các tài li u trong hồ sơ vụ  n đ ợc thẩm tra tại phiên 

t   v  c n cứ kết qu  tranh tụng tại phiên tòa,    iến củ   iể  s t vi n  ng ời 

l   chứng  Hội đồng xét xử nhận định: 

    V   ố       

-                ệ           :  

Tr n cơ sở Qu ết định chu ển hồ sơ vụ  n ng   10/02/2017 củ  T    n 

nhân dân hu  n G, ng   23/02/2017 T    n nh n d n tỉnh Qu ng Trị đ  thụ l  vụ 

 n d n sự về vi c “               H                            sử          

v                   sử         ”.  

- V         ệ         ệ   

Tr ng  u  trình gi i  u ết vụ  n,  ể từ  hi thụ l  đến tr ớc thời điể  

ngu  n đơn rút  ột ph n   u c u  hởi  i n  c c đ ơng sự  h ng có    iến gì về 

thời hi u  hởi  i n n n  ội đồng   t  ử gi i  u ết the  thủ tục chung. Tại phi n 
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t    ngu  n đơn đ  rút  ột ph n   u c u  chỉ  hởi  i n tr nh chấp  u ền sử dụng 

đất  đ   l  l ại vụ vi c  h ng  p dụng thời hi u  hởi  i n. 

-           ệ       ộ                      ệ      nguyên      Hộ  

 ồ                     

Tại phi n t     đại di n ngu  n đơn đ  rút  ột ph n   u c u  hởi  i n về 

vi c   u c u T    n hủ  bỏ  ợp đồng chu ển nh ợng QSDĐ ng   05/11/2001 

đ ợc     ết giữ   ng    ng V n Y v  b   gu  n Thị H.   t thấ  vi c rút   u 

c u củ  ngu  n đơn l  tự ngu  n n n  ội đồng   t  ử chấp nhận  c n  p dụng 

 h  n 2 Điều 244 củ   ộ luật T  tụng d n sự đình chỉ   t  ử đ i với ph n nội 

dung đ  rút củ  ngu  n đơn. 

   V   ộ         

-                    ệ                      ệ    ộc anh Nguyễn Anh 

S và ch  Nguyễn Th  H tháo dỡ nhà và các vật kiế                        t, 

trả lại toàn bộ diệ   í     t 677m
2
  ã l n chiếm cho hộ      ì   ô   Hoàng 

Vă  Y, Hộ   ồ                     

Tại Đơn th   đổi  ột ph n   u c u  hởi  i n đề ng   08/9/2017    

ngu  n đơn nộp trực tiếp tại phi n t   với nội dung ngu  n đơn  in rút  ột ph n 

  u c u  hởi  i n về vi c   u c u T    n hủ  bỏ  ợp đồng chu ển nh ợng 

QSDĐ ng   05/11/2001 đ ợc     ết giữ   ng Y v  b  H  cũng nh  lời trình b   

củ  đại di n ngu  n đơn v  ng ời b   v   u ền  lợi  ch hợp ph p củ  ngu  n đơn 

thì c c th nh vi n tr ng hộ gi  đình  ng    ng V n Y đồng   giữ ngu  n  ợp 

đồng chu ển nh ợng QSDĐ đ      ết với b   gu  n Thị H ng   05/11/2001 v  

c ng nhận  ợp đồng n   có hi u lực ph p luật  có ngh   ngu  n đơn đ  c ng 

nhận QSDĐ hợp ph p củ  b   gu  n Thị H đ i với di n t ch đất chu ển nh ợng 

the   ợp đồng  nội dung cụ thể: thử  đất có di n t ch 2.249m
2
, r nh giới   c định 

tứ cạnh nh  s u: Ph    ắc gi p đ ờng 74 c ch ti  đ ờng 15   t  ph       gi p 

đất l   nghi p  ph   T   gi p đ ờng v   nh   ng Đ  ph   Đ ng gi p đất  ng   

(n   thuộc  u ền sử dụng củ  b  V  Thị    i T) 

Điều n   cũng h  n t  n ph  hợp với nội dung củ   n l  s  04/2016/A  

củ   ội đồng Thẩ  ph n TA D T i c   đ  đ ợc c ng b  the  Qu ết định s  

220/QĐ- A ng   06/4/2016 củ   h nh  n TA D T i c  .  

 h  vậ   ngu  n đơn đ  thừ  nhận nội dung củ   ợp đồng chu ển nh ợng 

QSDĐ đ ợc     ết giữ   ng Y v  b  H ng   05/11/2001  c ng nhận QSDĐ hợp 

ph p củ  b  H the  nội dung củ   ợp đồng. D  đó  có cơ sở để  h ng định  ng 

Y đ  chu ển nh ợng ch  b  H  ột ph n thử  đất s  199 v   ột ph n thử  đất s  

233. Điều n   cũng ph  hợp với  ết  u   e    t  thẩ  định tại ch  củ  T    n 

v   c c ng   16/3/2016 v  10/5/2017  cụ thể: Ph    ắc gi p đ ờng 74 c ch ti  

đ ờng 15   t có chiều d i 38 2   t  ph   Đ ng gi p đất hộ b  T có chiều d i 

61 6   t  ph   T   gi p đ ờng v   nh   ng Đ có chiều d i 61 6   t. Ph n đất 

n   có di n t ch 2.161 2  
2
  c n thiếu 87 8  

2
 s  với  ợp đồng chu ển nh ợng.  

Ph n đất có di n t ch 677m
2
     ng     u c u  nh S  chị   h  n tr  đ  nằ  

trong di n t ch đất the   ợp đồng chu ển nh ợng QSDĐ v   ợp đồng n   có 

hi u lực ph p luật  đ ợc c c b n thừ  nhận. B  H có  u ền ch  vợ chồng c n tr i 
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củ   ình l   nh S  chị   sinh s ng  sử dụng. Thực tế  nh S  chị   đ  l   nh  

 i n c  từ n   2003 đ  sinh s ng  sử dụng  trồng c   tr n đất ổn định tr ng phạ  

vi r nh giới di n t ch đất     ẹ  ình l  b  H đ  nhận chu ển nh ợng từ  ng Y. 

 ặc  h c   ột ph n di n t ch đất c n lại củ  thử  đất s  199 v  thử  đất s  233 

ông Y đ  chu ển nh ợng ch  nhiều ng ời  h c nh  b    (s u n   b    đ  

chu ển nh ợng lại ch  b  T)   nh T v  gi  đình  ng Y  h ng c  trú  c nh t c tr n 

di n t ch đất nói tr n. 

Từ những ph n t ch  đ nh gi  tr n   ội đồng   t  ử thấ   h ng có cơ sở 

chấp nhận   u c u  hởi  i n củ  ngu  n đơn về vi c buộc anh Nguy n Anh S và 

chị Nguy n Thị H tháo dỡ nhà và các vật kiến trúc tr i ph p tr n đất, tr  lại toàn 

bộ di n t ch đất 677m
2
 đ  lấn chiếm cho hộ gi  đình  ng    ng V n Y . 

 g  i r   ngu  n đơn ch  rằng tr ng  ợp đồng chu ển nh ợng QSDĐ c n 

có nội dung về đ i t ợng chu ển nh ợng  đó l  G  QSDĐ s  00125 ng   

03/12/1999, the  đó ông Y chỉ chu ển nh ợng ch  b  H  ột ph n thử  đất s  

233.  ội đồng   t  ử thấ  rằng: Thử  đất s  233  tờ b n đồ s  21 đ ợc U  D 

hu  n G cấp ch  hộ  ng    ng V n Y the  G  QSDĐ s  R687871 ng   

03/12/1999. Tr n thực tế  h ng hề tồn tại G  QSDĐ s  00125  vì vậ      iến 

củ  ngu  n đơn l   h ng có c n cứ the   u  định tại Điều 100 v  Điều 203 củ  

 uật Đất đ i n   2003. 

Tại phi n t    ng ời b   v   u ền v  lợi  ch hợp ph p củ  ngu  n đơn   u 

c u T    n  p dụng điể  b3  tiểu  ục 2.3   ục 2  ghị  u ết s  02/2004 ng   

10/8/2004 củ   ội đồng Thẩ  ph n TA D T i c   để gi i  u ết  nh ng  ội 

đồng   t  ử thấ  rằng tr ng tr ờng hợp n     ợp đồng chu ển nh ợng QSDĐ 

giữ   ng Y v  b  H  h ng vi phạ  c c điều  i n đ ợc  u  định tại điể   4 v   6 

tiểu  ục 2.3  ục 2 củ   ghị  u ết s  02 (tr ờng hợp c c b n ch   đ ợc cấp 

G  QSDĐ h    ợp đồng ch   đ ợc c ng chứng  chứng thực)  n n  h ng thể 

chấp nhận   u c u n  . 

- X   G N   Đ  ố                               ện G c p cho hộ 

bà Nguyễn Th  H                  Hộ   ồ                     

The  hợp đồng chu ển nh ợng QSDĐ đ ợc     ết giữ   ng    ng V n Y 

v  b   gu  n Thị H ng   05/11/2001 v  Đơn  in gi   đất củ  b   gu  n Thị H 

c ng ng    di n t ch đất chu ển nh ợng l  2.249 m
2
 có r nh giới nh  s u: Ph   

Đ ng gi p đất  ng Y, ph   T   gi p đ ờng v   nh   ng Đ  ph       gi p đất 

lâ  nghi p  ph    ắc gi p đ ờng 74  c ch ti  đ ờng 15   t.  

Tuy nhiên, trong  u  trình l   thủ tục  trình tự cấp G  QSDĐ  U  D 

hu  n G  h ng thực hi n the  đúng  ghị định s  17/1999/ Đ- P ng   

29/3/1999 củ   h nh phủ về thủ tục chuyển đổi, chuyển nh ợng QSDĐ,  ghị 

định s  04/2000/ Đ-CP ng   11/02/2000 củ   h nh phủ về thi h nh  uật sử  

đổi  bổ sung  ột s  điều củ   uật Đất đ i 1993  Th ng t  s  364/1998/TT-T Đ  

ng   16/3/1998 củ  Tổng cục Đị  ch nh h ớng dẫn thủ tục đ ng  Y đất đ i  lập 

hồ sơ địa chính và cấp G  QSDĐ. D  đó  U  D hu  n G đ  cấp G  QSDĐ 

ch  hộ b   gu  n Thị H không đúng với nội dung củ   ợp đồng chu ển nh ợng 
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QSDĐ về r nh giới  vị tr  thử  đất chu ển nh ợng n n đ   h ng thu hồi di n t ch 

đất thuộc thử  199  tờ b n đồ s  21 the  G  QSDĐ s  Q085526. 

D  c c ngu  n nh n tr n  U  D hu  n đ  cấp G  QSDĐ s  R687871 

ng   15/11/2001 ch  hộ b   gu  n Thị H thử  đất s  233(1)  tờ b n đồ s  21 l  

 h ng đúng   h ng ph  hợp với nội dung hợp đồng v  hồ sơ đị  ch nh d   h ng 

lập bi n b n thực đị . Khi đ i chiếu với hồ sơ đị  ch nh thì di n t ch đất the  

G  QSDĐ s  Q085525  h ng gi p đ ờng 74     thử  đất s  199  tờ b n đồ s  

21  ới gi p đ ờng 74.   c b n ngu  n đơn  bị đơn đ  c ng nhận hi u lực củ  

 ợp đồng chu ển nh ợng.  h  vậ   có cơ sở để  h ng định  ng    ng V n   

đ  chu ển nh ợng ch  b   gu  n Thị H  ột ph n thử  đất s  233 v   ột ph n 

thử  đất s  199 với di n t ch 2.249  
2
 có r nh giới đ ợc   c định the  nội dung 

hợp đồng. S u  hi nhận chu ển nh ợng QSDĐ hợp ph p từ  ng    ng V n Y  

b  H ch  vợ chồng c n tr i l   nh  gu  n Anh Sơn v  chị  gu  n Thị   e     

dựng nh  ở tr n đất v  tạ  lập cuộc s ng. Đ   l  vi c l   đúng đạ  l   đ ợc ph p 

luật c ng nhận. Tr ng  u  trình cấp G  QSDĐ cơ  u n th     u củ  U  D 

hu  n đ   h ng thực hi n đ   đủ  u  trình  thủ tục  hi cấp G  QSDĐ. 

D  G  QSDĐ s  R687871 đ ợc cấp  h ng đúng trình tự  thủ tục   h ng 

thu hồi G  QSDĐ cũ  cấp đất  h ng có l i đi .. the   u  định củ  ph p luật về 

 u n l  đất đ i  l    nh h ởng nghi   trọng đến  u ền lợi củ  ng ời nhận 

chu ển nh ợng,  ội đồng   t  ử thấ  c n ph i  p dụng Điều 34 củ   ộ luật T  

tụng d n sự 2015   ghị định s  17/1999/ Đ-CP,  ghị định s  04/2000/ Đ- P 

củ   h nh phủ  Th ng t  s  364/1998/TT-T Đ  củ  Tổng cục Đị  ch nh h ớng 

dẫn thi h nh  uật Đất đ i n   1993: Hủ  G  QSDĐ s  R687871 d  UBND 

huy n G cấp cho hộ bà Nguy n Thị H ngày 15/11/2001 để U  D hu  n G có 

tr ch nhi   cấp lại G  QSDĐ ch  hộ b  H với di n t ch 2.249 
2
 ph  hợp với 

r nh giới   c định tr ng hợp đồng chu ển nh ợng cũng nh  di n t ch thực tế  để 

đ   b   lợi  ch hợp ph p củ  b n nhận chu ển nh ợng. 

  gu  n đơn không ph i chịu  n ph  d n sự sơ thẩm d  thuộc tr ờng hợp 

đ ợc  i n nộp  n ph  (hộ ngh  ). 

 gu  n đơn ph i chịu chi ph   e    t, thẩ  định tại ch  v  chi ph  định 

gi  t i s n the   u  định. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 
 

1.   n cứ  h  n 9 Điều 26  Điều 34   h  n 2 Điều 244 củ   ộ luật T  

tụng d n sự n   2015  Điều 100   h  n 1 Điều 203 củ   uật Đất đ i n   2013, 

 uật Đất đ i n   1993   ghị định s  17/1999/ Đ-CP v   ghị định s  

04/2000/ Đ- P củ   h nh phủ  Th ng t  s  364/1998/TT-T Đ  củ  Tổng cục 

Đị  ch nh   ử: 

- Đình chỉ   t  ử đ i với nội dung  hởi  i n củ  ngu  n đơn về vi c   u 

c u hủ  bỏ  ợp đồng chu ển nh ợng  u ền sử dụng đất đ ợc     ết ng   

05/11/2011 giữ   ng    ng V n Y v  b   gu  n Thị H. 
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- Không chấp nhận yêu c u khởi ki n của nguyên đơn về vi c buộc anh 

Nguy n Anh S và chị Nguy n Thị H tháo dỡ nhà và các vật kiến trúc trái phép 

tr n đất, tr  lại toàn bộ di n t ch đất 677m
2
 đ  lấn chiếm cho hộ gi  đình  ng 

   ng V n Y. 

-  ủ  Giấ  chứng nhận  u ền sử dụng đất s  R687871 do U  b n nh n 

dân huy n G cấp cho hộ bà Nguy n Thị H ngày 15/11/2001. Y u c u U  b n 

nhân dân hu  n G  tỉnh Qu ng Trị có tr ch nhi   cấp lại Giấ  chứng nhận  u ền 

sử dụng đất ch  b   gu  n Thị H với di n t ch 2.249 
2
 có r nh giới theo nội 

dung củ  Hợp đồng chu ển nh ợng  u ền sử dụng đất ng   05/11/2001 đ ợc    

 ết giữ   ng    ng V n Y v  b   gu  n Thị H v  ph  hợp với di n t ch thực tế 

   vợ chồng  nh  gu  n Anh S  chị  gu  n Thị   đ ng  u n l   sử dụng. 

   V       í  

  n cứ  h  n 1 Điều 147 củ   ộ luật T  tụng d n sự 2015  điể  đ  h  n 1 

Điều 12 Nghị quyết s  326/2016/UBTVQH14 củ  Ủ  b n Th ờng vụ Qu c hội 

 u  định về  n ph  v  l  ph  T    n:  gu  n đơn  h ng ph i chịu  n ph  d n sự 

sơ thẩ  d  thuộc tr ờng hợp đ ợc  i n nộp  n ph . 

   V        í  ố            

-   i            ,   ẩ   ị    ại    :   n cứ  h  n 1 Điều 157 củ   ộ luật 

T  tụng d n sự 2015:  gu  n đơn ph i chịu 1.300.000 đồng chi ph   e    t  

thẩ  định tại ch  nh ng đ ợc trừ v   s  tiền tạ  ứng chi ph  t  tụng 500.000 

đồng đ  nộp the   i n b n gi   nhận ng   04/5/2017 củ  T    n nh n d n tỉnh 

Qu ng Trị ( ng    ng V n Y đại di n ch  c c ngu  n đơn nộp). S  tiền c n lại   

l  800.000 đồng nh ng d  ngu  n đơn l  hộ ngh   n n c c th nh vi n củ   ội 

đồng thẩ  định tự chịu v   h ng   u c u ngu  n đơn ph i nộp th  . 

-   i      ị    iá   i sả :   n cứ  h  n 1 Điều 165 củ   ộ luật T  tụng 

d n sự 2015:  

 gu  n đơn  ng    ng V n Y  b   gu  n Thị    b  Ph n Thị S  chị 

   ng Thị  1  chị    ng Thị  2   nh    ng V n   ph i chịu chung  h  n tiền 

1.480.000 đồng chi ph  định gi  t i s n v  ph i h  n tr  s  tiền n   cho bị đơn b  

 gu  n Thị H   ng  gu  n V n Q  chị  gu  n Thị  ,  nh  gu  n Anh S.  

 ị đơn đ ợc tr  lại  h  n tiền 3.520.000 đồng trong s  tiền tạ  ứng chi 

ph  t  tụng 5.000.0000 đồng     nh  gu  n V n S đ  nộp theo Biên b n gi   

nhận ng   14/6/2017 ( ị đơn đ  nhận đủ). 

T  ờng h p bả  á         i                ịnh tại  i u 2 c a Luật thi 

hành án dân sự        ời    c thi hành án dân sự,    ời phải thi hành án dân sự 

có quy n th a thuận thi hành án, quy n yêu c u thi hành án, tự nguyện thi hành 

án hoặc bị   ỡng chế   i      á            ịnh tại  á   i u 6, 7 và 9 Luật thi 

hành án dân sự; thời hiệ    i      á     c thực hiệ            ịnh tại  i u 30 

c a Luật thi hành án dân sự. 

  c đ ơng sự có  u ền  h ng c   b n  n n   tr ng thời hạn 15 ng    ể từ 

ng   tu  n  n./. 

 
Nơi nhận: 
- VKSND tỉnh Qu ng Trị; 

-  ục T ADS tỉnh Qu ng Trị; 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
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-   c đ ơng sự; 

-   u:  ồ sơ vụ án. 
    k ) 

 

 
Đ    V ết Nam 

 


