TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 02/2017/DSST
Ngay 08-9-2017 ‘ 7
“V/v Yéu cau hiy bé hop dong chuyén
nhwong OSDD va tranh chap QSDD”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phdn Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chai tea phién tdoa: Ong Pinh Viét Nam.

Céac Hai tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thién Té;

2. Ong Nguyén Vian Thao Nguyén.

- Thuw kY phién toa: Ba Lé Thi Thanh Nhan - Thu ky Toa &n, Toa an nhan
dan tinh Quang Tri.
A - Dgi dign Vign Kjém sat nhan dan tinh Qudng Tri tham gia phién toa:
Ong Do Hoang Sam - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2017, tai Hoi treong Toa &n nhan dan tinh Quang Tri
Xét xir so tham céng khai vu an dan su thu IY s6 02/2017/TLST-DS ngay 23
thang 02 nam 2017 vé viéc “Yéu cdu huy bé hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 02/2017/QDXXST-DS ngay
14/8/2017 gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Hoang Vin Y, ba Nguyan Thi H, ba Phan Thi S, chi
Hoang Thi H1, chi Hoang Thi H2, anh Hoang Van N; cung dia chi: Thén H, x&
G, huyén G, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién theo 11y quyén cua cac nguyén don ba Nguyén Thi H, ba
Phan Th; S, ch; Hoang Th; H1, ch; Hoang Th; H2, anh Hoang Van N la 6ng
Hoang Van Y (CAc van ban uy quyén ngay 08/8/2016 va 28/12/2016).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cia nguyén don: Luat su Bui
Quang S va Luat su Nguyén Thanh H - Vian phong luat su B, Poan Luit su tinh
Quang Tri; dia chi: 20 B, thanh ph4 B, tinh Quang Tri.

2. Bi don:

+ Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vian Qué; cung dia chi: Khu phd 9, thi
tran G, huyén G, tinh Quang Tri.

+ Chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Anh Son; cung dia chi: Thon H, xa G,
huyén G, tinh Quang Tri.
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Nguoi dai dién theo 1y quyén cua cac bi don 6ng Nguyén Van O, anh
Nguyén Anh S 1a chi Nguyén Thi H (Cac van ban uy quyén ngay 14/11/2016 va
25/11/2016).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén G; dia
chi: Khu phd 9, thi trin G, huyén G, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién theo ay quyén caa Uy ban nhan dan huyén G: Ong Phan
Vin Nghi - Ph6 Chu tich Uy ban nhan dan huyén G (Vin ban uy quyén ngay
05/9/2017).

4. Nguoi lam chirng:

+ Ong V5 Vin D, ba Tran Thi M; dia chi: Thén H, xa G, huyén G, tinh
Quang Tri.

+ Ba Tran Thi T: dia chi: Thén H, xi G, huyén G, tinh Quang Tri.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 17/8/2016, don thay doi mét phan yéu cdu khoi
kién ngay 08/9/2017, c&c loi khai trong qué trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai
phién tda so tham, nguyén don trinh bay:

Ngay 03/12/1999, ho 6ng Hoang Van Y dugc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén G cap Gidy ching nhan quyén st dung dit (GCNQSDD) s6 Q085525 dbi
Vi dién tich dat 4.499m? tai to ban d6 s6 21, s6 thira 233, trong d6 200m” dat thd
cu thoi han st dung lau dai va 4.299m?* dat vuon thoi han st dung dén thang
12/2019.

Ngay 05/11/2001, dng Hoang Van Y va ba Nguyén Thi H KY hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (QSDP), theo d6 6ng Y chuyén nhuong cho
ba H QSDD di¢n tich 2.249m* tai thuoc thira 233, t& ban d6 s6 21 theo
GCNQSDD sé Q085525 ngay 03/12/1999, tai doi 2, thén H, x4 G, huyén G, tinh
Quang Tri. Hop dong dugc UBND x& G va Phong Pia chinh huyén G chang
thuc. Clng ngay, ba Nguyén Thi H lam don xin giao dat kém theo Hop dong
chuyén nhuong QSDPD va ban do xin giao dat ghi rd so thira 233, to ban d6 s 21,
thudc xa G, huyén G. Pon ctia ba H ¢6 y kién cia UBND x& G. Trén co so do,
UBND huyén G di cap GCNQSDD sd R687871 ngay 15/11/2001 cho ho ba
Nguyén Thi H véi dién tich dat dugc sir dung 1a 2.249m?, to ban d6 sb 21, thua
233 (dat & 200m?, dat vuon 2.049m? thoi han sir dung dén thang 12/2019).

Ong Hoang Van Y cho rang hinh thac va noi dung cua hop dong chuyén
nhugong QSDD ngay 05/11/2001 noi trén chua tuan tha cac quy dinh cia phap
luat, GCNQSDPD sé Q085525 ngay 03/12/1999 cap cho ho gia dinh 6ng Y bao
gom 6ng Y va me, vo, con caa 6ng Y. Tuy nhién do khong hiéu biét phap luat
nén dng Y di ty ¥ chuyén nhuong QSDD cho ba H ma khong c6 v kién caa cac
thanh vién trong ho gia dinh. Nay cac thanh vién trong ho biét dugc va phan doi
viéc chuyén nhuong d6. Ngoai ra, trong hop dong chuyén nhuong c6 ghi ranh
gidi thira dat Dong giap dat ong Y, Tay gidp duong vao nha anh B, Nam giap dat
lam nghiép, Bac giap dudng 74 cach tim duong 15 mét 1a khdng chinh xac,
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khong phu hop véi thyuc té thira dat hai bén chuyén nhuong. Ban hop dong nay do
ba H tu viét, 6ng Y cho rang minh khéng biét chit nén khong thé doc va biét
dugc. Trong truong hop ndy, quyét dinh cia UBND huyén G cap GCNQSDP s
R687871 ngay 15/11/2001 cho ho ba Nguyén Thi H dién tich dit 2.249m? tai
thira 233, to ban dd sb 21 1a van ban c6 gia tri phap Iy cao nhat, dung véi noi
dung giao két hop dong giira hai bén.

Mt khéc, ho 6ng Hoang Vian Y duoc UBND huyén G giao quyén sir dung
4.397m?, trong d6 c6 2.028m? 1a dat vuon thudc thira dat sé 199, to ban d6 s6 21,
theo GCNQSDP s6 Q085526 ngay 03/12/1999. Vo chong anh Nguyén Anh S va
chi Nguyén Thi H tu y dén xay dung nha ¢ va trdng cay cbi trén phan dit thuoc
thira 199 cua ho gia dinh 6ng Y, chiém dung dat cia ho 6ng Hoang Vin Y
677m° Trudng hop st dung dat caa b me minh 1a ba Nguyén Thi H va éng
Nguyén Vin Q thi vo chong anh S, chi H chi c6 quyén su dung dién tich dat
thudc thira 233 theo GCNQSDD sé R687871 ngay 15/11/2001 do UBND huyén
G cap cho ho ba Nguyén Thi H.

Vi vay nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Hay bo hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 05/11/2001 giita ong
Hoang Vian Y va ba Nguyén Thi H.

- Budc anh Nguyén Anh S va chi Nguyén Thi H thdo d& nha va cac vat
kién trac trai phép trén dat, tra lai toan bo dién tich dat 677m? da 1an chiém cho
ho gia dinh 6ng Hoang Van Y.

Tuy nhién dé dam bao cudc song 6n dinh cho anh Nguyén Anh S va chi
Nguyén Thi H, nguyén don dong y cho anh Son, chi H st dung 1/2 dién tich dat
ln chiém da 1am nha va cac cong trinh kién trac trén dat, chi dé nghi tra lai 1/2
dién tich dat thuoc thira 199, to ban d6 so6 21, theo huéng Bac (hudng ra duong
74), mdi bén sir dung 19,3 mét.

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don da rat mot phan yéu cau khai
kién vé viéc yéu cau Toa an hity bo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i 1y do: Tuy mdt minh 6ng Y ky két Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay
05/11/2001 v&i ba H nhung nay cac thanh vién trong ho gia dinh ong Y déu dong
¥ gilt nguyén hop dong da ky két, vi gia dinh ba H di str dung dat qua nhiéu nam
va di dugc co quan Nha nude ¢o thim quyén cip GCNQSDD. Nguyén don chi
khoi kién anh S, chi H vé tranh chép QSDD, yéu cau Toa 4n budc anh S, chi H
tra lai 677m” dién tich dat dd lan chiém thugc thira dat s6 199, to ban d6 sb 21.
Pay la dién tich dat di duoc UBND huyén G cdp GCNQSDD cho ho 6ng Hoang
VanY.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong Y dé nghi Hoi dong xét
xtr chdp nhan ndi dung rat mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don, chi giai
quyét tranh chap quyén str dung dat giita 6ng Y véi anh S, chi H dbi véi dién tich
677m” thudc thira dat 199, to ban d6 sd 21. V& ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir
ap dung diém b3, tiéu muc 2.3, muc 2 Nghi quyét s6 02/2004 ngay 10/8/2004 cta
Hoi dong Tham phan TAND Tdi cao giit nguyén phan dat anh S, chi H dang str
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dung 1am nha & c6 chiéu rong 15 mét, phia Bic cach tim dudng 74 15 mét, chiéu
dai 21 mét vé phia Tay giap vuon nha 6ng D, dong thoi hoan tra phan dat con lai
6 chiéu rong 23,6 mét, chiéu dai 28 mét cho hd ong Y:; budc anh S, chi H tra lai
cho dng Y gia tri thi trudng tuong Gmg voi dién tich dat giao cho anh S, chi H st
dung.

Theo cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa
so tham, bi don trinh bay:

Ngay 05/11/20011, Ba Nguyén Thi H (Bén nhan chuyén nhuong) va ong
Hoang Vian Y( bén chuyén nhuong) di cing nhau ky két Hop dong chuyén
nhuong dat véi dién tich 2.249m? toa lac tai thon H, xa G, huyén G, tinh Quang
Tri. Thira dat chuyén nhuong duoc xac dinh ranh gii nhu sau: Pong giap dat anh
Y, Tay giap duong vao nha anh B, Nam giap dat 1am nghiép, Bic giap duong 74
cach tim dudng 15 mét, trong d6 c6 200m? dit ¢ va 2049m?* dat vuon. Hop dong
chuyén nhuong dugc UBND x& G va Phong Pia chinh huyén G xéc thyc. Sau
khi nhan chuyén nhuong va duoc dng Y ban giao hién trang thira dat va mdc gidi
ctia t& canh, ba H cho vo chdng con minh 1a anh Nguyén Anh S, chi Nguyén Thi
H 1am nha sinh song, trong trot cdy ci trén dat 6n dinh. Vo chong anh S, chi H
d3 lam nha & kién cb cong khai, 6n dinh tir ndm 2003 dén nay, khong cé tranh
chap gi xay ra dén khi ong Y khai kién vao nam 2014. Nguyén nhan ong Y khai
kién vi 6ng ta cho rang chi chuyén nhuong thira dat s6 233 ¢ phia sau, khong
chuyén nhuong thira dat 199 giap duong 74, vi ong Y biét duwoc UBND huyén G
d3 khong thu hoi Gidy CNQSDD cii dé cip lai Gidy CNQSDP moi theo ding
hién trang dat thé hién trong noi dung Hop ddng. Vi vay, phia bi don khong chap
nhan yéu cau khaoi kién caa nguyén don.

Truong hop Toa &n tuyén hiay bo Hop dong chuyén nhuong QSDD thi bi
don tra lai toan bo dién tich dat da nhan chuyén nhugng cho éng Y, dong thoi yéu
cau dng Y bdi thuong theo gié thi tredng ddi véi dién tich dat 2.249m? tai thdn H,
x& G, huyén G, tinh Quang Tri va tai san trén dat bao gom cong trinh nha & kién
cd, cong trinh phu va vat kién tao, cdy cdi trén dit, tong cong 1.446.000.000
dong. Pbi voi phan nodi dung khoi kién ma nguyén don da rat tai phién toa, bi don
khéng c6 v kién gi.

Theo Céng vin s6 93/UBND-NN ngdy 24/01/2016 ciia UBND huyén G,
cac loi khai trong quéa trinh gigi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham,
nguoi dai dién hop phap cua UBND huyén G trinh bay:

Thira dat chuyén nhuong cho ba H c6 dién tich 2.249m? thudc mot phan
dién tich dat theo GCNQSDPD s6 Q085525 ngay 03/12/1999 cap cho ho dng
Hoang Vin Y, ¢6 vi tri Dong giap dat vuon anh Y, Tay giap dudng vao nha anh
b, Bic giap duong 74 (cach tim duong 15 mét), Nam giap dat 1am nghiép. Tuy
nhién déi chiéu véi hd so dia chinh thi dién tich dat thudc thira dat s6 233 theo
GCNQSDD sb6 Q085525 khong gidp duong 74, ma thira dat sb 199, to ban do so
21 theo GCNQSDD s6 Q085526 mdi giap dudng 74, nhu vay thi hién trang dat
theo noi dung caa hop déng chuyén nhuong duge xac dinh 1a mot phan cua thira
dat 232 va mot phan thua dat 199. Sau khi tiép nhan hé so xin cdp GCNQSDD
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cia bd Nguyén Thi H, cin ct Hop ddng chuyén nhuwong QSD dit ngay
05/11/2001 ma hai bén chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong da ky két, UBND
huyén G phai thim dinh dé cap GCNQSDBD theo diing quy dinh caa phép luat vé
quan Iy dat dai theo Luat dat dai 1993. Tuy nhién, do cong tac tham muu chua
tuan thu phap luat nén UBND huyén G ngay 15/11/2001 di cip Giay CNQSDD
s6 R687871 (thtra dat s 233(1), to ban d6 s6 21) 1a khong chinh xac, chuwa dam
bao vé& mit thu tuc, chua phu hop véi thuc dia va ho so dia chinh. Day 1a sai sot
trong qué trinh cap Gidy CNQSDD, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy
dinh phap luat. Bbi véi phan ndi dung khoi kién ma nguyén don da rat tai phién
tda, dai dién hop phap cia UBND huyén G khong cé ¥ kién gi.

Tai phién toa so tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Tri
phat biéu ¥ kién vé viéc chap hanh phap luat t6 tung caa Toa an va quan diém
giai quyét vu an nhu sau:

- V¢ tha tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir cap so tham da chap
hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su; cac duong sy di thuc hién
dung cac quyén va nghia vy, tham gia phién toa theo cac quy dinh cua Bo luat TH
tung dan su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 9 Diéu 26, Diéu 34,
Piéu 244 cta Bo luat t6 tung dan su; Piéu 117, 100, khoan 1 Piéu 203 cia Luat
Pat dai nam 2013: Pinh chi yéu cau hay bé hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ciia nguyén don; khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
vé viéc tranh chip quyén st dung dat; hiy GCNQSDD sé R687871 ngay
15/11/2001 ctia UBND huyén G cép cho hd ba Nguyén Thi H, yéu ciu UBND
huyén G cap lai GCNQSDP cho hd ba Nguyén Thi H c6 dic diém, vi tri tiép giap
theo Hop dong chuyén nhuong QSDD di ky két giita ba H va éng Y ngay
05/11/2001.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tdoa va cin cir két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cta Kiém sat vién, nguoi
lam chimg, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

1. Vé t6 tung:

- X4c dinh quan hé tranh chap:

Trén co sé Quyét dinh chuyén hd so vu an ngay 10/02/2017 cta Toa an
nhan dan huyén G, ngay 23/02/2017 Toa an nhan dan tinh Quang Tri da thu ly vu
an dan sy vé viéc “Yéu cau hiy bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
va tranh chdp quyén sir dung ddat”.

- Vé thoi hiéu khéi kién:

Trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y dén trudc thoi diém
nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién, cac duong sy khong co ¥ kién gi vé
thoi hiéu khoi kién nén Hoi dong xét xir giai quyét theo thi tuc chung. Tai phién
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tda, nguyén don di rat mot phan yéu cau, chi khoi kién tranh chdp quyén sir dung
dat, day la loai vu viéc khong ap dung thoi hiéu khoi kién.

- Xem xét viéc rat mdt phin yéu cau khéi kién caa nguyén don, Hoi
dong xét xir thiy rang:

Tai phién toa, dai dién nguyén don da rat mot phan yéu cau khoi kién vé
viéc yéu cau Toa an hiy bo Hop dong chuyén nhuorng QSDb ngay 05/11/2001
du’oc ky két gitta ong Hoang Van Y va ba Nguyen Thi H. Xét thay VleC rat yéu
cau cia nguyén don 1a tu nguyén nén Hoi dong xét xtr chap nhan, can ap dung
khoan 2 Piéu 244 cta Bo luat T tung dan sy dinh chi xét xu ddi voi phan noi1
dung da rat cua nguyén don.

2. Vé ndi dung:

- Xét yéu ciu khéi kién ciia nguyén don vé viéc budc anh Nguyén Anh
S va chi Nguyén Thi H thdo d& nha va cac vat kién tric trai phép trén dat,
tra lai toan b¢ dién tich dat 677m?® da 14an chiém cho h¢ gia dinh éng Hoang
Vin Y, Hoi ddng xét xir thiy ring:

Tai Pon thay doi mot phan yéu cau khoi kién dé ngay 08/9/2017 ma
nguyén don ndp tryuc tiép tai phién toa voi ndi dung nguyén don xin rat mot phan
yéu cu khoi kién vé viéc yéu cau Toa an huy bo Hop dong chuyén nhuong
QSDP ngay 05/11/2001 dugc ky két gitta ong Y va ba H, cling nhu 101 trinh bay
cta dai dién nguyén don va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don
thi cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng Hoang Van Y dong y giit nguyén Hop
d6ng chuyén nhuong QSDP da ky két voi ba Nguyén Thi H ngay 05/11/2001 va
cong nhan Hop dong nay c6 hiéu luc phap luat, c6 nghia nguyén don da cong
nhan QSDP hop phép cua ba Nguyén Thi H d6i voi dién tich dat chuyén nhuong
theo Hop dong, ndi dung cu thé: thira dit c6 dién tich 2.249m?, ranh gidi xac dinh
tr canh nhu sau: Phia Bac gidp dudng 74 cach tim duong 15 mét, phia Nam glap
dat 1am nghlep, phia T4y giap duong vao nha 6ng D, phia Pong giap dat ong Y
(nay thudc quyeén st dung ctia ba Vo Thi Hoai T)

Piéu nay cling hoan toan phi hop véi ndi dung cta An 18 sé 04/2016/AL
ciia Hoi dong Tham phan TAND Téi cao di dugc cong bd theo Quyét dinh s6
220/QP-CA ngay 06/4/2016 ctia Chanh 4n TAND Téi cao.

Nhu vay, nguyén don da thira nhan noi dung ctia Hop dong chuyén nhuong
QSDD dugc ky két gitta ong Y va ba H ngay 05/11/2001, cong nhan QSDD hop
phap ctia ba H theo ndi dung cua Hop dong. Do do, c6 co s dé khang dinh 6ng
Y da chuyén nhuong cho ba H mot phan thira dat s6 199 va mot phan thira dat so
233. Piéu nay ciing phi hop véi két qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa an
vao cic ngay 16/3/2016 va 10/5/2017, cu thé: Phia Bic giap duong 74 cach tim
duong 15 mét c6 chiéu dai 38,2 mét, phia Pong giap dat ho ba T c6 chibu dai
61,6 mét, phia Tay giap duong vao nha ong P co chiéu dai 61,6 mét. Phan dat
nay c6 dién tich 2.161,2 m?, con thiéu 87,8 m? so v6i Hop ddng chuyén nhuong.
Phan dét c6 dién tich 677m? ma 6ng Y yéu cau anh S, chi H hoan trd di nim
trong dién tich dat theo Hop dong chuyén nhuong QSDP va Hop dong nay co
hi¢u luc phap luat, dugc cac bén thtra nhan. Ba H co quyén cho vo chéng con trai
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cua minh la anh S, chi H sinh séng, su dung. Thuc té anh S, chi H d3 lam nha
kién cd tir nam 2003 d4 sinh séng, st dung, trong cay trén dat on dinh trong pham
vi ranh gi6i dién tich dit ma me minh 1a ba H d3 nhan chuyén nhuong tir ong Y.
Mic khac, mot phan dién tich dat con lai cia thira dat s6 199 va thira dat s6 233
6ng Y di chuyén nhuong cho nhiéu ngudi khac nhu ba X (sau nay ba X da
chuyén nhuong lai cho ba T), anh T va gia dinh 6ng Y khong cu tr(i, canh tac trén
dién tich dat noi trén.

Tir nhitng phan tich, danh gia trén, Hoi dong xét xir thay khong cé co sé
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc budc anh Nguyén Anh S va
chi Nguyén Thi H théo d& nha va cac vat kién tric trai phép trén dat, tra lai toan
bo dién tich ¢at 677m? da 1an chiém cho ho gia dinh ong Hoang Van Y .

Ngoai ra, nguyén don cho rang trong Hop dong chuyén nhuong QSDD con
c6 ndi dung vé d6i tuong chuyén nhuong, d6 13 GCNQSDD sd 00125 ngay
03/12/1999, theo d6 dng Y chi chuyén nhuong cho ba H mot phan thua dat s6
233. Hoi df)ng xét xur thdy rang: Thira dat sd 233, to ban dd sé 21 dugc UBND
huyén G cap cho ho ong Hoang Van Y theo GCNQSDD s6 R687871 ngay
03/12/1999. Trén thuc té khong hé tén tai GCNQSDD sb 00125, vi Vay, ¥ kién
ctia nguyén don 1a khong c6 cin ctr theo quy dinh tai Diéu 100 va Diéu 203 cia
Luat Dat dai nim 2003.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don yéu
cau Toa an ap dung diém b3, tiéu muc 2.3, muc 2 Nghi quyét sé 02/2004 ngay
10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan TAND Téi cao dé giai quyét, nhung Hoi
ddng xét xir thdy rang trong truong hop nay, Hop dong chuyén nhuong QSDD
giita ong Y va ba H khong vi pham céac diéu kién dugc quy dinh tai diém a4 va a6
tiéu muc 2.3 muc 2 ctia Nghi quyét s 02 (truong hop cac bén chua duoc cip
GCNQSDD hay Hop ddng chua dugc cong chimg, chimg thuc), nén khong thé
chap nhén yéu cau nay.

- Xét GCNQSDD 56 R687871 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho hd
ba Nguyén Thi H ngay 15/11/2001, Hoi dong xét xir thy ring:

Theo hop dong chuyén nhugng QSDP dugc ky két giita ong Hoang Van Y
va ba Nguyén Thi H ngay 05/11/2001 va Pon xin giao dét ctiia ba Nguyén Thi H
cung ngay, dién tich dat chuyén nhuwong 1a 2.249 m? ¢ ranh gi6i nhu sau: Phia
Pong gidp dat ong Y, phia Tay giap duong vao nha ong D, phia Nam giap dat
lam nghiép, phia Bac giap duong 74, cach tim duong 15 mét.

Tuy nhién, trong qua trinh 1am tha tuc, trinh tu cdp GCNQSDD, UBND
huyén G khéng thuc hién theo dung Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay
29/3/1999 cta Chinh phi vé thi tuc chuyén doi, chuyén nhuong QSDP, Nghi
dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat sta
d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Dat dai 1993, Thong tu s6 364/1998/TT-TCDC
ngay 16/3/1998 ctia Tong cuc Pia chinh hudng dan tha tuc dang kY dat dai, 1ap
hé so dja chinh va cdp GCNQSDPD. Do d6, UBND huyén G di cdp GCNQSDD
cho ho ba Nguyén Thi H khong dang véi ndi dung ciia Hop dong chuyén nhuong
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QSDD vé ranh gidi, vi tri thira dat chuyén nhuong nén da khong thu hoi dién tich
dat thudc thira 199, to ban do s6 21 theo GCNQSDD s6 Q085526.

Do céc nguyén nhan trén, UBND huyén di cdp GCNQSDD s6 R687871
ngay 15/11/2001 cho ho ba Nguyén Thi H thira dat s6 233(1), to ban d6 sb 21 1a
khéng dung, khong phu hop voi ndi dung hop ddng va hd so dia chinh do khong
lap bién ban thuc dia. Khi doi chiéu v6i hd so dia chinh thi dién tich dat theo
GCNQSDP s Q085525 khong giap dudong 74, ma thira dat sb 199, to ban do sb
21 méi giap duong 74. Cac bén nguyén don, bi don da cong nhan hi¢u lyc cua
Hop d6ng chuyén nhuong. Nhu vy, c6 co s dé khang dinh ong Hoang Van Y
d3 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H mot phan thira dat s6 233 va mot phan
thira dat s6 199 véi dién tich 2.249 m? ¢6 ranh giéi duoc xac dinh theo ndi dung
hop dong. Sau khi nhan chuyén nhuong QSDD hop phép tir 6ng Hoang Vin Y,
ba H cho vo chong con trai 1a anh Nguyén Anh Son va chi Nguyén Thi Hoe xay
dung nha & trén dat va tao 1ap cudc song. Pay 1a viéc 1am dang dao 1y, dugce phap
luat cong nhan. Trong qué trinh cdp GCNQSDPD co quan tham muu ctia UBND
huyén d3 khong thyc hién day da quy trinh, thi tuc khi cdp GCNQSDD.

Do GCNQSDD s6 R687871 duoc cap khong dung trinh tu, thi tuc, khong
thu hdi GCNQSDD cii, cip dat khong co 16i di,.. theo quy dinh cua phap luat vé
quan 1y dat dai, lam anh huéng nghiém trong dén quyén loi cua nguoi nhan
chuyén nhuong, Hoi dong xét xir thdy can phai ap dung Diéu 34 cta Bo luat T6
tung dan sy 2015, Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP, Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP
ctia Chinh phu, Thong tu s6 364/1998/TT-TCPC ciia Tong cuc Pia chinh hudng
dan thi hanh Luét Pat dai nam 1993: Huy GCNQSDP sb R687871 do UBND
huyén G cap cho ho ba Nguyén Thi H ngay 15/11/2001 d¢ UBND huyén G c6
trach nhiém cép lai GCNQSDD cho ho ba H voi dién tich 2.249m?” phu hop voi
ranh gidi xac dinh trong hop dong chuyén nhuong ciing nhu dién tich thuc té, dé
dam bao loi ich hop phap ctia bén nhan chuyén nhuong.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham do thudc trudng hop
duoc mién ndp an phi (hd ngheéo).

Nguyén don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh
gia tai san theo quy dinh.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 9 Piéu 26, Piéu 34, khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, Diéu 100, khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dat dai nim 2013,
Luat Pat dai nim 1993, Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP va Nghi dinh sb
04/2000/ND-CP cta Chinh phu, Thong tu sé 364/1998/TT-TCDC cua Tong cuc
Dia chinh, xu:

- Pinh chi xét xir d6i v6i ndi dung khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu
cau hity bo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc ky két ngay
05/11/2011 giita 6ng Hoang Vin Y va ba Nguyén Thi H.
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- Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc budc anh
Nguyén Anh S va chi Nguyén Thi H thdo d& nha va cac vat kién trlc trai phép
trén dét, tra lai toan bo dién tich dat 677m? da 1an chiém cho ho gia dinh 6ng
Hoang Van Y.

- Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat sé R687871 do Uy ban nhéin
dan huyén G cip cho ho ba Nguyén Thi H ngay 15/11/2001. Yéu cau Uy ban
nhan dan huyén G, tinh Quang Tri c6 trach nhiém cap lai Gidy chirng nhan quyén
stt dung dat cho ba Nguyén Thi H véi dién tich 2.249m” c6 ranh gidi theo noi
dung cua Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/11/2001 duoc ky
két giita ong Hoang Van Y va ba Nguyén Thi H va phu hop véi dién tich thuc té
ma voQ chong anh Nguyén Anh S, chi Nguyén Thi H dang quan 1y, sir dung.

2. Vé an phi:

Can ct khoan 1 Diéu 147 ctia BO luat TH tung dan sy 2015, diém d khoan 1
Picu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an: Nguyén don khong phai chiu an phi dan su
so tham do thudc truong hop duoc mién ndp an phi.

3. Vé chi phi to tung khac:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Can ct khoan 1 Diéu 157 cua Bo luat
T6 tung dan su 2015: Nguyén don phai chiu 1.300.000 dong chi phi xem xét,
tham dinh tai chd nhung duoc trir vao so tién tam tng chi phi to tung 500.000
d6ng dd nop theo Bién ban giao nhan ngay 04/5/2017 ctia Toa an nhan dén tinh
Quang Tri (6ng Hoang Van Y dai dién cho cac nguyén don nop). SO tién con lai
1a 800.000 dong nhung do nguyén don 1a ho ngheo nén cac thanh vién cua Hoi
d6ng tham dinh ty chiju va khong yéu cau nguyén don _phai nop thém.

- Chi phi dinh gid tai san: Can ct khoan 1 Piéu 165 ctua Bo luat T tung
dan sy 2015:

Nguyén don 6ng Hoang Vin Y, ba Nguyén Thi H, ba Phan Thi S, chi
Hoang Thi H1, chi Hoang Thi H2, anh Hoang Vian N phai chiu chung khoan tién
1.480.000 dong chi phi dinh gia tai san va phai hoan tra sd tién nay cho bi don ba
Nguyén Thi H, éng Nguyén Vin Q, chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Anh S.

Bi don duoc tra lai khoan tién 3.520.000 dong trong so tién tam tng chi
phi t& tung 5.000.0000 dong ma anh Nguyén Vin S da ndp theo Bién ban giao
nhan ngay 14/6/2017 (Bi don da nhan du).

Trieong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Lugt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan su
¢ quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh
an hodc bj cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Lugt thi hanh an dan su.

Céc duong su c6 quyén khang co ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Quang Tri; 3 AN > ~ .
- Cuc THADS tinh Quéng Tri; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
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- Cac duong sy; (da ky)
- Luu: Ho so vu an.

Pinh Viét Nam



