TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

S6: 88/2017/KDTM-PT
Ngay: 20-9-2017

V/v: Tranh chdp hop déng tin
dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thity
Cac Tham phan: Ba Chu Thi Nga
Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Nghia Hai — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Ha Noi.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Ngi: Ong Pham Thanh Van
- Kiém sat vién.
Trong cac ngay 15 va 20 thdng 9 nam 2017, tai tru s& Toa &n nhan dan thanh

phé Ha Noi xét xir phlic tham coéng khai vu an thu 1y s 57/2017/TLPT ngay
27/6/2017 vé Tranh chap hop dong tin dung.

Do ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 02/2017/KDTM — ST ngay 03
thang 5 nam 2017 cua Toa &n nhan dan huyén H bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 254/2017/QP — PT ngay 29 thang 8
nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Quy tin dung nhan dan D

Dia chi: X3 L, huyén H, thanh phb Ha Nbi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan T, chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Lé Tuan H va
ba Vi Thi A — Luét su thudc Cong ty Luat TNHH G- Poan luat su thanh phd Ha
Noi.

2. Bi don: Ba Huy Thi M va anh Bui Van D;

Cung tra tai Xdm M, X& L, huyén H, thanh phé Ha Noi.
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3. Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
- Ong Bui Vian B; tri tai: Doi 5, thon D, xa P, huyén U, thanh phé Ha Noi.
- Chau Bui Dirc D: tra tai: X6m M, X& L, huyén H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luét cua chdu D: Ba Huy Thi M va 6ng Bui Van B -
12 bd, me dé cua chau D.

4. Ngwoi khang cao: Ba Huy Thi M la bi don va 6ng Bui Van B 1a nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan.

NOQI DUNG VU AN:

- Tai Pon khdi kién, cdc 10i khai tiép theo, dai dign Quy tin dung nhén déin
D (viét tat la Quy tin dung) - nguyén don trinh bay:

Ba Huy Thi M va anh Bui Van D ¢6 ky hop dong tin dung voi Quy tin dung
vay von dé kinh doanh néng san, cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung sé6 NH-515/HDTD ngay 29/10/2013, Quy tin dung cho
ba Huy Thi M va anh Bui Van D vay s6 tién: 200.000.000 d. Thoi han vay 7 thang,
i suat: 1,2%/thang; 13i suat no qua han 1,8%/thang. Quy tin dung da giai ngan cho
ba Huy Thi M theo Phiéu chi ngay 29/10/2013.

+ Hop dong tin dung sé6 NH-04/HDTD ngay 02/01/2014 va phu luc kém theo,
Quy tin dung cho ba Huy Thi M va anh Bui Vin D vay s6 tién: 400.000.000d. Thoi
han vay 7 thang, lai Suét: 1,2%/thang; lai suét no qua han 1,8%/thang. Quy tin dung
d3 giai ngan cho ba Huy Thi M theo Phiéu chi ngay 02/01/2014.

+ Hop dong tin dung s6 NH-035/2014/HDTD ngay 07/01/2014 va phy luc
kém theo, Quy tin dung cho ba Huy Thi M va anh Bui Vin D vay sb tién:
400.000.000d. Thoi han vay 6 thang, 13i suat: 1,2%/thang; 13i sudt ng qué han
1,8%/thang. Quy tin dung di giai ngan cho ba Huy Thi M theo Phiéu chi ngay
07/01/2014.

Pé dam bao thanh toan khoan vay trén, ho ba Huy Thi M gém ba M va anh D
da thé chap quyén st dung 239,7 m* dét tai thira s6 17, to ban do s6 08 tai xom M,
x4 D, huyén H, thanh pho Ha Noi theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sd
N636192, s6 vao sd 00626 QSDD/sdé 173QD/UB do UBND huyén H cip ngay
19/3/2002 cho ho ba Huy Thi M. Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
05/HPTC ngay 02/01/2013 dugc ba Huy Thi M, anh Bui Van D va Quy tin dung
nhan dan D ky két tai Van phong cong chimg D, di duoc dang ky thé chp quyén str
dung dat ngay 28/01/2013 tai co quan Nha nudc c6 thim quyén.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba M va anh D da khong tra ng theo nhu thoa
thuan trong hop dong tin dung, Quy tin dung d3 gui nhiéu thong bao, cong vin doi
ng nhung ba M va anh D khong tra ng theo yéu cau cua Quy tin dung, c6 biéu hién
kéo dai thoi gian va c6 tinh trén tranh nghia vu tra no.



~ Tam tinh dén ngay 27/4/2017, ba M va anh D con ng Quy tin dung no
ch:l.OO0.000.000d; No lai trong han: 484.000.000d; No 1ai qué han: 210.600.000d.
Tong cong: 1.694.600.0004.

De nghi Toa an budc ba Huy Thi M va anh Bui Van D thanh toan cho Quy tin
dung s tién tam tinh dén ngay 28/3/2017 1a: 1.694.600 bao gdm: ng goc
1.000.000.000d; No 1ai trong han: 484.000.000d; No 1ai qua han: 210.600.0004; néu
ba Huy Thi M va anh Bui Van D khéng thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng trén
thi Quy tin dung c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n tién hanh xu 1y tai san bao
ddm dé thu hoi ng.

- Tai Ban tw khai, Bién bin hoa gidi va cdc tai liéu tiép theo, bi don ba Huy
Thi M trinh bay:

Ba xac nhan toan bo ndi dung vu viéc nhu Quy tin dung trinh bay.

Do cong viéc lam an kinh té ciia ba gip khé khan, chua thu hdi duge Vén nén
ba khong tra dugc ng cho Quy tin dung ding nhu thoa thuan trong cac hop dong tin
dung hai bén da ky keét.

Vé tai san thé chap 1a thira s6 17, to ban d6 s6 08, tai xom M, X& L, huyén H,
thanh ph6 Ha Noi, ba M thira nhén, tai thoi diém thé chap ba cam két 1a tai san riéng
ctia ba va con trai, khong con ai 1a dong chu sé hitu nita.

Ba khong dong y ké bién, phat mai tai san thé chap trén vi d6 1a tai san chung
ctia vo chong ba, khi ky hop dong thé chap tai san chi c6 ba va anh D ky, chong ba 1a
ong B khéng ky.

Hién nay gia dinh ba g@)m:’ vo chong ba va 02 con 1a Bui Van D va Bui Btic D
sinh song trén dat. Tur khi theé chap tai san, gia dinh ba khong chuyén nhuong, khong
cho thué, cho ¢ nho, khong tranh chap véi ho lién ké, khong l1an chiém dat cong.

- Tai bén tw khai, Bién ban hoa gidi va cdc 16i khai tiép theo, éng Bui Viin B
- nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:

Thira dat vo con dng thé chap cho Quy tin dung co nguodn goc 1a ctia bd me vo
ong cho vg ong dimg tén chu su dyng. Qua trinh sinh song cung voi ba M, ong. va ba
M phat trién céc tai san gan lién voi dat, trir ngdi nha cip 4 c6 trudce khi ong két hon
véi ba M.

Tai Bién ban hoa giai ngay 09/6/2016 va Bién ban ghi 161 khai ngay
04/01/2017, 6ng lai cho rang quyén st dung dat va tai san gan lién v6i thira dat trén
1a ctia bd me vo 6ng cho vo chong dng, d6 13 tai san chung ctia vo chdng dng.

, Vé khoan vay ctia ba Huy Thi M va anh Bui Van D tai Quy tin dung, 6ng cO Y
kién:

Tir khi két hon, 6ng va ba M tach riéng vé viéc 1am an kinh té, ai lam ngudi do

chiu trach nhiém, khong lién quan dén nhau. Ong khéng biét viéc vo va con dng vay

t1en cia Quy tin dung dé sir dung vao viéc gi, ban than ong khong duoc st dung sd
tién vay ctia Quy tin dung nén éng khong c6 trach nhiém tra.



- Anh Bui Viin D - la bi don di dwgc trigu tip hop 1¢ nhiéu lin nhung
khong dén Toa nén khong co loi khai.

Bén 4n kinh doanh thuong mai so thim s6 02 ngay 03/5/2017 ctia Toa &n nhan
dan huyén H da quy¢t dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Quy tin dung nhan dan D ddi véi ba Huy
Thi M va anh Bui Van D.

2. Budc ba Huy Thi M va anh Bui Van D c6 trach nhiém tra cho Quy tin dung
nhan dan D sb tién no theo hop ddng tin dung sé NH-515/HPTD ngay 29/10/2013,
hop dong tin dung s NH-04/HDTD ngay 02/01/2014 va hop dong tin dung NH-
035/HDTD ngay 07/01/2014 tinh dén ngay 27/4/2017 1a: 1.694.600.000d. Bao gém:
No géc: 1.000.000.000d; No 1ai trong han: 484.000.000d; No lai qua han:
210.600.0004.

Ké tir ngy 28/4/2017, ba Huy Thi M va anh Bui Van D phai tiép tuc chiu 1ai
suat theo mirc 14i suat thoa thuan tai hop dong tin dung s6 NH-515/HDTD ngay
29/10/2013, hop ddng tin dung s6 NH-04/HDTD ngay 02/01/2014 va hop dong tin
dung NH-035/HDTD ngay 07/01/2014 cta sb tién no gdc chua thanh toan cho dén
khi thanh toan hét s6 no gdc cho Quy tin dung nhan déan D.

3. Trong truong hgp ba Huy Thi M va anh Bui Van D khong thuc hién hodc
thue hién khong dung nghia vu tra ng thi Quy tin dung nhan dan D duoc quyén dé
nghi co quan c¢6 tham quyén tién hanh ké bién, ban dau gia tai san thé chap theo quy
dinh cua phap luat la Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 17,
to ban d6 s6 08, tai Xom M, X& L, huyén H, thanh phd Ha Noi theo gidy chimg nhan
quyén st dyung At s6 N636192, s vao s6 00626 QSDD/s6 173QD/UB do Uy ban
nhan dan huyén H cp ngay 19/3/2002 cho ho ba Huy Thi M.

4. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

Ngoai ra, an so tham con tuyén v€ an phi va quyén khang cao cia cac duong
su.

Ngay 15/5/2017, 6ng Bui Vin B va ba Huy Thi M ¢6 don khang cdo mot phan
ban an kinh doanh thuwong mai so thim néu trén. Noi dung khang céo cua 6ng B:
khang céo vé phan quyét dinh cho Quy tin dung ké bién, phat mai thira dat s6 17, to
ban d6 sb 08, dién tich 239,7m” cta vo chong 6ng. Dién tich dit néu trén 13 tai san
chung cta vo chong ong, hop dong dugc ky két giita vo 6ng va Quy tin dung ong
khong biét va khong ky vao hop dong, thira dat nay 1a cia me vo 6ng cho vo chong
ong tir ndm 2000 va 14 tai san chung cta vo chong 6ng, dé nghi cap phiic tham tuyén
Hop ddng thé chap tai san duoc ky giira ba M va Quy tin dung vo hiéu.

Noi dung khang cdo ctia bd M: Pé nghi cip phuc thim khong céng nhan hop
ddng thé chap sd 05 ngay 02/01/2013 duogc ky két gitta ba va Quy tin dung va dé
nghi tinh lai 13i suat. Ngay 30/12/2013, ba da tra 1ai duoc 4.800.000d.

Tai phién toa phuc tham, ba Huy Thi M cho rang ba ky 3 hop ddng tin dung

nhung ¢4 3 hop dong tin dyng d6 ba va Quy tin dung khong lam thu tuc dang ky giao
dich bao dam ddi v6i quyén sir dung dat da thé chdp, ba chi ky mot giao dich bao
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dam cua Hop dong thé chap s6 05 va thé chap cho hop dong tin dung trude do, ba va
Quy tin dung d4 tat toan hét.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don cho rang: hop dong
thé chip quyén sir dung dat s6 05 ngay 02/01/2013 duoc ky gitta Quy tin dung, ho ba
Huy Thi M va ngan hang theo ding trinh tu qui dinh cta phép luat, da dugc dang ky
giao dich bao dam, cac bén tu nguyén ky két, khong bi ép budc ho ba M dung tai san
horp phép ctia minh dé thé chip vay vén nén hop ddng co hiéu lyc thi hanh dbi véi
cac bén. Ong Bui Véan B khong c6 dang ky thuong tri ¢ Xa D, Huyén H, thuong
xuyén sinh séng ¢ Xa D dé cham soc bo me gia, ong khang dinh vo chong kinh té
doc lap, khong lién quan dén nhau, nguon gbc dat ciia bd me ba M dé lai cho ba M,
thoi diém cép gidy chting nhan quyén sur dung dat 6ng B khéng co tén trong s6 ho
khau, khong thuong xuyén sinh song ¢ Xa D nén khong thude dién duge cap dat theo
ho gia dinh va khong phai 1a thanh vién ho gia dinh c6 quyén st dung dat. Tai Piéu 2
ctia Hop dong thé chap s6 05 thé hién: bén B ty nguyén dem tai san thé chap cho bén
A dam bao cho nghia vu tra ng cta Qily tin dung nhan dan tai Hop ddng tin dung sd
04 ngay 02/1/2013 va cac hop dong tin dung sau nay voi sd du no cho vay cao nhat
1a 1 ty dong. Nhu vy, hop dong thé chap s0 05 da duoc dang ky giao dich bao dam
nén cac hop dong tin dung sau niy van dlng tai san thé chap cuia hop dong s6 05 —
d3 duoc dang ky giao dich bao dam 1am can ctr dé thyc hién hop dong.

‘Vé lai: Quy tin dung nhan dan tinh 1ai theo dung ndi dung thda thudn trong
hop dong va theo diing qui dinh cta phap luat.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi trinh bay
quan diém:

Vé t tung: Tur khi thu 1y vu an dén khi xét XU Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky da thuc hién ding cac quy dinh cua B luat t tung dan syu. Céc duong su da
thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan
su.

Vé noi dung: Ba M vay voi 3 hop dong tin dung, 2 hop dong co thot han 7
thang va 1 hop dong c6 thoi han 6 thang. Ba M vi pham nghia vu trd no ¢ bat ky hop
dong nao thi Quy chuyén sang no qua han la dung qui dinh phap luat.

Ong B cho rang minh la cha sir dung dat ctiia ho gia dinh, c6 quyén d6i voi
dién tich dat d6. Loi khai cua Ong B thé hién ong B khdng ¢o tai san chung voi ba M,
nim 2014 d3 chuyén han vé Xa b ¢. Thoi diém cip gidy chung nhin quyén st dung
dat ong khong c6 ho khau & thira dat thé chap. Ngoai ra, 6ng B con ¢o nhiéu khéi tai
san ma ong khang dinh 1a tai san riéng 0 xa D, huyén H. Ngudn gbc tai san 1a do bd
me ba M d¢ lai cho ba M, Ong B khong c6 tai liéu thé hién xac nhan tai san do 1a tai
san chung. Hop dong thé chap c6 chir ky cua ba M va anh D — 1a thanh vién ho gia
dinh, c6 tén trong s6 ho khau & thoi diém cép 1a phu hop véi quy dinh cua phap luét.

Piéu 2 hop ddng thé chap s6 05 thé hién: bén B tu nguyén dem tai san thé
chap cho bén A dam bao cho nghia vu tra ng cua Qiy tin dung nhan dan tai Hop
dong tin dung sb 04 ngay 02/1/2013 va cac hop dong tin dyng sau nay. Nhu vay, 3
hop ddng tin dung sau nay ba M ky déu din chiéu dén hop ddng tin dung sé 05, dung
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tai san dam bao ctia hop dong thé chap sé 05 dé dam bao cho cac hop dong sau. Ba
M ciing cam két trong hop ddong 1a khong bo sot thanh vién nao trong ho ky hop
d6ng thé chap, néu bo sot phai chiu trach nhiém. An so tham da xét xt ding qui dinh
phap luat, khong c6 can ctr chap nhan khang cio cta 6ng B va ba M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1]. V@ t6 tung:

- Bi don 1a anh Bui Van D da dugc Toa an triéu tap hop 1€, c6 Pon xin xét xur
vang mat tai phién toa nén Toa an tién hanh xét xtr vang mat anh D 1a ¢6 can ctt theo
quy dinh cua B luat T6 tung dan sy 2015.

[2]. Vé ndi dung:

- Xét yéu cau khang cao tuyén hop dong thé chiap quyén sir dung dat vo
hi¢u:

Céc bén ky két hop dong thé chap va phu luc hop dong thé chap di tuan thi
dung quy dinh cua phéap luat. Hop dong thé chap s6 05 ngay 02/01/2013 dugc ba Huy
Thi M, anh Bui Vian D va Quy tin dung ky két tai Van phong cong chimg D, da duoc
dang ky thé chip quyén str dung dat ngay 28/01/2013.

Tai khoan 1.3 Diéu 1 coa Hop dong thé chip tai san sé 05/HDPTC ngay
22/01/2013 thé hién nodi dung bén thé chip 1a ba M va anh D di cam két khong bo sot
thanh vién nao 1a dong st dung thira dat, so hitu tai san, néu c6 bat ky mot khiéu kién
nao cua thanh vién 1a dong sir dung thira dat bi bo sot thi bén vay s& cting cac dong sir
dung thtra dat xin chiu trach nhiém truéc phap luat va mang tai san ciia minh dé dam
bao cho trach nhiém phap 1y theo 15i cam két. Piéu nay thé hién y chi ctia ba M vé
quyén st dung thira dat thé chap 1a tai san ciia ba va anh D, khong lién quan dén 6ng
B.

Mit khac, 161 khai caa ba M va 6ng B thé hién nguén gbc dat ciia bd me ba M
cho ba M niam 1986, ba M dimg tén trong s6 dia chinh. Tai bat luc 97, ba M khai:
ngudn goc thira dat 1 cia me dé toi la Danh Thi T mua dugc. Khi Uy ban nhan dan
xd tién hanh lam thi tuc cdp gzay chung nhan quyen sir dung dat néu trén, me t6i c6
nguyén vong tang cho t6i quyén sir dung thira dat dé sau nay téi tho cing cdc cu. Bién
ban xac minh tai Uy ban nhan dén Xa L ngay 05/01/2017 va ngay 11/9/2017 thé hién:
Thira ddt néu trén cé nguon goc cua ba Danh Thi T — me de ba M. Khi Uy ban nhdn
dan xa Idp hé so dé nghi cap gidy chung nhan quyen sir dung dat doi véi thira dat néu
trén cé xem xét dén nguon goc cia thira dat dya vao cdc tai liéu dia chinh con luew git
tai dia phuong, trén co so hién trang sir dung dat . Ba T 1& me dé ciia ba M vdn con
song va cé y chi @é con gdi ba la Huy Thi M dirng tén chu su dung. Tai thoi diém Uy
ban nhan dan xa lam thu tuc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat hé ba Huy Thi
M gém 3 khau la cu Danh Thi T; chi Huy Thi M va anh Bui Van D, ngoai ra khong
con ai khac. Do do, theo quy dinh cia phdp ludt, dat cdp cho hé gia dinh thi nhitng
ngueoi co tén trong s6 ho khdu thwong trii la nhitng nguwoi cé quyén sir dung dat.
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Loi khai ciia 6ng B va ba M trong ho so déu thé hién: tir khi két hon kinh t&
ong ba déu tach riéng, kinh té doc 1ap khong lién quan dén nhau va 6ng B khang dinh
6ng c6 mot sd tai san riéng 1a quyén str dung 2 thira dat & Xa B, 01 thia dat & x& D,
huyén H. Céc lan ba M vay Quy tin dung trudc day ong ky hop dong vi Quy yeu cau
ky, con thuc té ong khong vay tién va khong lién quan (but luc 96). Trong qua trinh
hon nhan, tr ngay ket hén dén nay 6ng va ba M nhiéu thoi ky khong song cung nhau,
ong thuong hay vé song cing bd me dé tai x4 P, huyén U, c6 ho khau thuong tra & X4
b, chi dang ky tam tra & X& D, Huyén H.

Cép so thAm nhan dinh vo chdng ba M, 6ng B lam #n kinh té doc 1ap, tai san
tach riéng, tai san thé chp tai Quy tin dung X& D 1a tai san ctia ho gia dinh trong do
co ba M va anh D. Ba M va anh D khong thyc hién hoac thuc hién khong dung nghia
vu trd n¢ cho Quy tin dung thi Quy tin dung c6 quyen dé nghi xur 1y tai san thé chap la
phu hop véi quy dinh tai Diéu 43, Piéu 44 va Diéu 45 cia Luat Hon nhan va gia dinh
la c6 can cu.

Mat khac, tai liéu trong hd so va bién ban xac minh tai Uy ban nhén dan Xa L
tai cp so thim va phuc tham thé hién tai thoi diém Uy ban nhan dan xi lam tha tuc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ho ba Huy Thi M gdm 3 khau 1a cu Danh Thi
T; chi Huy Thi M va anh Bui Vén D, ngoai ra khong con ai khac. Do do, theo quy
dinh ctia phéap luat, dat cap cho ho _gia dinh thi nhiing nguoi o tén trong s6 ho khau
thuong tri 13 nhitng ngudi cd quyén su dung dat va nhu vdy 6ng Bui Vian B khéng
phai 1a thanh vién ho gia dinh c¢6 quyén st dung dat d6i véi dién tich dat cap cho ho
ba Huy Thi M.

Tu nhiing phan tich trén khong c6 can cu chap nhén khang cao cua ba Huy Thi
M va 6ng Bui Vin B yéu cau tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat vo hiéu.

- Xét yéu cau khang cdo ciia ba M cho rang Qiiy tin dung nhéan dén tinh 13i
sal:

Péi véi 3 hop dong tin dung ma ba M vay cua Quy tin dung, 2 hop ddng c6 thoi
han 7 thang va 1 hop ddng c6 thoi han 6 thang. Ba M vi pham nghia vu tra ng & hop
ddng s6 NH-515/HDTD ngay 29/10/2013 c6 thoi han 7 thang, dén 29/5/2014 dén han
tra no nhung ba M khong tra, dén ngay 09/6/2014, quy tin dung chuyén toan bd ng
cia bd M sang n¢ qué han 1a dung thoéa thuan trong hop dong tin dung va qui dinh
phap luat nén khong c6 cin cit chap nhan khang céo ctia ba M cho rang Quy tin dung
tinh 1&i sai.

Ba M cho rang, dbi v6i 3 hop dong tin dung néu trén ba khong duoc ky giao
dich bao dam, ba chi duoc ky giao dich bao dam dé thé chap quyén st dung dat dbi
v6i hop dong sé 05 ngay 02/01/2013, Hoi dong xét xir nhan thay: Tai Piéu 2 cua Hop
ddng thé chap sd 05 qui dinh: hop dong thé chip dam bao cho khoan vay cua hop
ddng tin dung sé 04 ngay 2/1/2013 va cac hop dong tin dung sau ndy. Nhu vay, 3 hop
déng tin dung s6 NH-515/HDTD ngay 29/10/2013, NH-04/HDTD ngay 02/01/2014
va NH-035/2014/HDTD ngay 07/01/2014 déu dugc dam bao bang tai san thé chip tai
hop ddng thé chap tai san s0 05 va da duoc dang ky giao dich bao dam tai co quan nha
nudc c6 tham quyén nén dé nghi ctia ba M khong ¢6 cén cu.
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Hop dong thé chap tai san s6 05/HDTC ngay 02/01/2013, Phu luc hop dong thé
chap s6 35/2014/PL - TC, Phu luc hop dong thé chap s6 04/2014/PL - TC giita cac
bén chi thé hién thé chap quyén st dung dat, ma khong thé chap tai san trén dat. An so
tham quyét dinh trong trudng hop ba M va anh D khong thyc hién hodc thyc hién
khong ding nghia vy tra ng thi Quy tin dung nhan dan D dugc quyén de nghi co quan
c6 tham quyen xu ly tai san the chap 1a Quyen str dung dét va tai san gin lién véi dat
tai thira dat s6 17, t& ban d6 s 08, tai xom M, Xa L, huyén H, thanh phd Ha Noi 1a
chua chinh xac, ma chi xir 1y tai san dam bao 13 quyén str dung dét néu trén.

Dbi véi tai san trén dat khong phai 13 tai san thé chip nén dugc xir 1y theo quy
dinh tai Nghi dinh 163/2006/ND - CP ngay 29/12/2006 ctiia Chinh phu vé giao dich
bao dam va Piéu 19 Nghi dinh 11/2012/ND - CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé
sua d01 bd sung mot s6 dleu ctia Nghi dinh sé 163/2006/ND — CP khi thi hanh an, vi
vy can stra an so tham vé cach tuyén.

Céc noi dung khac khong co khang cdo, khang nghi nén Hoi dong xét xir khong
xem xét.
Nhén dinh ctia Vién kiém sat phu hop v6i Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.

- V& 4n phi: Ba Huy Thi M va anh Bui Véan D phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham theo quy dinh cta phap luat. Quy tin dung nhéan dan D khéng
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham, tra lai toan bo sb tién tam tng an
phi cho Quy tin dung nhan dan D. Do sira 4n so thAim khong lién quan dén yéu ciu
khang c4o nén ba M, 6ng B phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phuc tham.

Vi céc 18 trén, can cir Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS 2015,

QUYET PINH:

Stra ban &n kinh doanh thuong mai so tham s6 02/KDTM-ST ngay 03/5/2017
cua Toa an nhan dan huyén H vé cach tuyén.

Cin cr vao cac Diéu 30, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 271, Piéu 273 B6 luat t6 tung
dan sy nim 2015; Diéu 43, 44 va 45 cta Luit Hon nhan gia dinh; Piéu 95 Luat cac
t6 chirc tin dung; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND - CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu stra
d6i Nghi dinh 163/2006/ND-CP;

Phép lénh s6 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27 thang 02 nam 2009 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi; Khoan 2 Bieu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi.

Xu:
1.Khdng chap nhan toan bo khang céo caa 6ng Bui Vian B va ba Huy Thi M.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Quy tin dung nhan dan D déi voi ba Huy
Thi M va anh Bui Vian D.



3. Budc ba Huy Thi M va anh Bui Van D phai tra cho Quy tin dung nhan dan
D s tién no theo hop dong tin dung sé6 NH-515/HDTD ngay 29/10/2013; hop dong
tin dung s6 NH-04/HDTD ngay 02/01/2014 va hop dong tin dung NH-035/HPTD
ngay 07/01/2014 tinh dén ngay 27/4/2017 1a 1.694.600.000d (mét ty, sdu tram chin
muoi tw triéu, sau tram nghin dong), trong 6 bao gdm:

+ No gbe 1.000.000.000d (mét ty dong);
+ No 14i trong han: 484.000.000d (bon trdm tam muoi tw triéu dong);
+ No 13i qua han: 210.600.000d (hai tram muwoi triéu, sdu tram nghin dong).

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so thAm, ba Huy Thi M va anh Bui Van D
con phai thanh toan cac khoan 13i theo théa thuan trong hop dong tin dung sé NH-
515/HDTD ngay 29/10/2013; hop déng tin dung s6 NH-04/HDTD ngay 02/01/2014
va hop dong tin dung NH-035/HPTD ngay 07/01/2014 twong tng véi thoi gian
cham tra cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc.

4.Trong truong hop ba Huy Thi M va anh Bui Van D khong thyc hién hodc
thyuc hién khong dung nghia vy tra no thi Quy tin dung nhén dan D c6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyen xtr 1y tai san thé chap 1a toan b quyén su
dung tai thira dat s6 17, to ban d6 s6 08, dia chi thura dat tai Xom M, Xa L, huyén H,
thanh phd Ha Noi theo gidy ching nhén quyén sir dung dat so N636192, s0 vao sé
00626 QSDP/s6 173QD/UB do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 19/3/2002 cho
ho ba Huy Thi M.

Trudng hop viée xur 1y tai san thé chap chua thanh téan hét cac khoan no thi
ba Huy Thi M va anh Bui Van D con phai thanh tdan tiép cho dén khi hét no.

5. V& an phi:

- Ba Huy Thi M va anh Bui Van D phai chiu 62.838.0004 (sau muwoi hai triéu,
tam tram ba muoi tdm nghin dong) an phi kinh doanh thwong mai so tham.

- Ba Huy Thi M va 6ng Bui Vin B mdi nguoi phai chiu 2.000.000d an phi
kinh doanh thwong mai phtc thim. Xac nhan ba Huy Thi M d& ndp 300.000d (ba
tram ngan dong) tam Gmg an phi theo bién lai s6 AA/2010/0009900 ngay 22/5/2017
cua Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén H con phai nop 1.700.000d (mot triéu bay
trdm ngan dong); anh Bui Vin B dd ndp 300.000d (ba trdm ngan dong) tam Gmg an
phi theo bién lai s6 AA/2010/0009899 ngay 22/5/2017 ctia Chi Cuc thi hanh an dan
su huyén H con phai ndp 1.700.000d(mét triéu bay tram ngan dong).

- Tra lai Quy tin dung nhan dén D toan b sb tién tam ng an phi so tham da
nop la: 20.000.000d (hai muoi triéu dong), theo bién lai thu so AA/2010/0009304
ngay 05/5/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, thanh pho Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2
Luat thi hanh dn dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.
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6.Ban an co hiéu luc ké tir ngdy tuyén an phuc tham 20/9/2017.

Noi nhdn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Ha Noi;

- Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén H,
- Cac dvwong su;
- Luu HS

Nguyén Thi Thanh Thiy
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