TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 12/2026/DS-PT
Ngay 28-01-2026
VIV tranh chép vé hop dong dit coc,
hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Ho Diép.

Cdc Tham phén: Ong Pham Anh Tuyét

Ong Nguyén Hong Giang

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhéan dén thanh pho Hii Phong tham gia phién
toa: Ba Bo Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa an nhén dan thanh phd Hai
Phong xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu ly s6 321/2025/TLPT-DS
ngay 24 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chip vé hop dong dit coc, hop dong
vay tai san”.

Do Ban an dan su so thim sé 23/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 248/2025/QD-PT ngay 15 thang 12
nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 09/2026/QD-PT ngay 08 thang 01 ndm
2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don.: Chj Hoang Thi Minh Hoa, dia chi: T6 dan phd Bich Bong -
Tan Tién, phuong Tran Hung Pao, thanh pho Hai Phong, c6 mat.

2. Bi don: Ba Ninh Thi Tram, dia chi: T6 dan ph6 Vinh Pai 1, phuong Tran
Nhéan Tong, thanh pho Hai Phong, ¢ mat.

7 3. Nguoi ¢o quyén loi nghia vy lién quan: Ong Nguyén Puc Long, dia chi:
T6 dan pho Bich Bong - Tan Tién, phuong Tran Hung Dao, Hai Phong, vang mat.

Nguoi dai dién cua ong Nguyén Pirc Long: Ong Nguyén Van Son, dia chi:

X6m Gom, xa Hai Loc, tinh Nghé An, 12 nguoi dai dién theo iy quyén, vang mit.

4. Nguoi lam chung:



+ Anh Nguyén Vin Tuyén, dia chi: S6 36/83 phd Nguyén Phuc Lai,
phuong O Cho Dira, thanh phé Ha Noi, vang mat.

‘ + Chi Pham Thi Brlen, dia chi: Tg dan pho Bich Bong - Tan Tién, phuong
Tran Hung Dao, thanh pho Hai Phong, vang mat.

5. Nguoi khang céo: Chi Hoang Thi Minh Hoa 1a nguyén don;
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, loi khai cua nguyén don la ba Hoang Thi Minh Hoa
trinh bay:

Chi Hoa va ba Ninh Thi Tram c¢6 mdi quan hé chi em quen biét x3 hoi. Ngay
06/7/2024 chi c6 nhan chuyén nhuong cua ba Tram thira dat sé 79, to ban dd 01
dia chi tai phuong Thai Hoc, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong. Gia chuyén
nhuong theo thoa thuan 1a 04 ty dong, chi dat coc cho ba Tram sO tién 1a
3.150.000.000 dong. Chi truc tiép giao so tién dit coc cho ba Tram c6 su chimg
kién ctia chi Pham Thi Bién. Sau d6 hai bén ky hop ddng dat coc voi ndi dung: thoi
han dit coc 1a 5 thang ké tir ngay 06/7/2024 dén ngay 06/12/2024 ba Tram s& lam
thu tuc cong ching va chuyén nhuong tai co quan nha nudc co tham quyén. Sau do
chi s€ giao du so tién con lai 1a 850.000.000 dong cho ba Tram. Hai bén thoa thuan
néu qua thoi han trén ba Tram khong ban, giao chuyén nhuong thira dat trén cho
chi thi ba Tram phai bdi thudng gap 2 1an sb tién da dit coc. Viée dit coc trén co
chi Pham Thi Bién ky la nguoi lam ching, chimg kién toan b sy viéc.

Pén ngay 06/12/2024 ba Tram van khong thyc hién viéc 1am thi tuc cong
chting chuyén nhuong thira dét trén tai co quan nha nudc c6 tham quyén cho chi
mic du chi giuc nhiéu lan. Do vay chi khoi kién yéu cau ba Tram phai tra so tién
dit coc 1a 3.150.000.000 dong va tién phat coc 1a 3.150.000.000 dong tong sb tién
ba Tram phai tra 13 6.300.000.000 dong.

Pbi voi s6 tién ba Tram, anh Tuyén chuyén vao tai khoan cua chi trudc va
sau ngay 06/7/2024 1a quan hé vay tai san khac, chi va anh Tuyén, ba Tram c6
nhiéu khoan vay khéac nhau déu da tat toan, chi khong con nhé chinh xac cac khoan
vay ndy nén ciing khong c6 tai lidu cung cap cho toa an.

Tai bdn ty khai, bién ban ghi loi khai bi don la ba Ninh Thi Tram trinh bay:
Ba va chi Hoa biét nhau qua chi Bién gidi thiéu. Cudi nim 2022 do c6 viéc gia
dinh ba déd vay tién cla chi Hoa. Mdi lan vay tién ba truc tiép dén nha chi Hoa
nhan tién, ghi va ky vao sO ctia chi Hoa va chi Hoa 1a nguoi gitr quyén sb do. Ba
vay nhiéu lan tir cudi ndm 2022 dén hét nam 2023 tong khoang 3.000.000.000
dong, tra 13i theo thang timg khoan vay v6i mirc 13i suat hai bén da thoéa thuan
2.000 d6ng/1.000.000 dong/1 ngay. Mdi 1an tra 13i ba thuong tra chi Hoa bang tién
mit hodc chuyén khoan c6 nhiéu 1an ba tra théng qua chi Bién. Tir ngay 16/5/2023
cho dén ngay 22/7/2024 ba da chuyén vao tai khoan cta chi Hoa 1a 695.000.000
dong trong d6 c6 sé tién 140.000.000d vao ngay 6/8/2023 ba tra tién vay gdc cho
chi Hoa con lai 12 tra 13i. Ba tra 13i cho chi Hoa dén thang 5/2024 tir thang 6/2024
ba khong c6 tién tra cho chi Hoa nira. Vao ngay 06/7/2024 chi Bién xuéng nha ba
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d6n 1én nha chi Bién gdp chi Hoa. Chi Hoa c6 bao véi ba hai chi em viét lai gidy
vay tién bang gidy dat coc dat cho hop thirc hoa sb tién ma em cho chi vay. Ba ¢
ban khoan nhung chi Hoa lai bao véi ba hop ddng dit coc nay chi dé 1am tin chir
chi Hoa khong ldy dat nha cia ba nén khong anh hudng gi. Vi chd chi em tin tudng
nén ba ky hop dong dit coc thira dat s6 79 to ban do 01. Hop dong dit coc do chi
Hoa chuan bj va chi Hoa cling 1a viét ndi dung cua hop déng dat coc. Truoc khi ky
ba ciing doc hop dong thdy chi Hoa ghi s tién 3.150.000.000d dit coc ba ciing
thic mac hoi chi Hoa sao khong trir di sb tién ba va anh Tuyén da tra chi Hoa tién
gbc vay. Chi Hoa bao hop dong chi 1am tin thoi chtr chi em s& chdt lai véi nhau
sau. Do tin tudng nén ba di ky hop dong, hop ddng chi c6 1 ban duy nhit do chi
Hoa giit.Tai budi ky dat coc ngay 6/7/2023 c6 chi Bién ching klén va ky nguoi
lam ching. Sau budi dit coc d6 ba va chi Hoa ciing khong chot gbc 131 voi nhau
nén ba tiép tuc tra lai cho chi Hoa vao ngay 22/7/2024 véi so tién 20.000.000d. Ba
khong nhé chinh xé4c s6 tién vay ciia chi Hoa nén xéac dinh tong s tién ba vay cta
chi Hoa 13 3.150.000d nhu chi Hoa ghi trong hop dong dit coc, ba di tra duoc chi
Hoa 140.000.000d tién gbc vao ngay 6/8/2023, anh Tuyén tra ho ba nhiéu 1an tong
1.100.000.000d do vay d6i trir ba con no chi Hoa 1.910.000.000d. Ba khong dong
¥ v6i yéu cau khai kién cua chi Hoa.

Trudce day trong qua trinh giai quyét vu an do 12 ngudi bi kién nén ba c6 nhd
nham 13n nén di ting khai trudc toa an ndi dung sau day: Tai bién ban ghi 10i khai
ngay 11/6/2025 ba xac nhan ngay 6/7/2024 ba va chi Hoa c6 ky hop dong dit coc
v6i nhau chuyén nhuong thtra dat s6 79, to ban do s6 01 tai pho Hoa Binh, phudng
Thai Hoc. Tai budi ky hop déng ddt coc ba nhéan sb tién 3.150.000.000d cta chi
Hoa c6 chi Bién la nguoi lam ching. Ba xac dinh viéc nhéan coc ngay 6/7/2023
hoan toan tu nguyén khong bi ép budc. Nay ba xac nhan da tra duoc s6 tién
1.150.000.000d con ng chi Hoa 2.000.000.0004.

Loi khai cua nhitng nguoi lam chung:

Anh Nguyén Van Tuyén: Anh la con trai cia ba Ninh Thi Tram. Anh c6 biét
viéc ba Tram vay tién cta chi Hoang Thi Minh Hoa tir dau ndm 2022 nhung cu thé
vay nhu nao cach thirc vay, vay tong so tlen 131 suat anh khong biét cu thé. Pau
thang 5/2024 ba Tram nhd anh tra b6t tién gdc vay chi Hoa. Anh di chuyén vao tai
khoan ctia chi Hoa tong 5 1an véi sé tién 1a 1.100.000.000dong cu thé: ngay
06/5/2024 tra chi Hoa 400 triéu dong; ngdy 06/5/2024 tra chi Hoa 100 triéu dong;
ngay 20/5/2024 tra chi Hoa 300 triéu dong; ngay 20/6/2024 chuyén tra chi Hoa
150.000.000 dong; ngay 11/9/2024 chuyén tra chi Hoa 150 triéu dong. Mdi lan
chuyén tién xong anh chuyén bill chuyén tién cho chi Hoa hoic chi Bién va ¢ yéu
cau chi Hoa chét goc 1ai dé trir di nhung chi Hoa Kkhong chét néi 1a chot gbc 13i véi
me anh. Pén nay ch1 Hoa khoi kién ba Tram vé tranh chip hop dong dat coc la
khong dung vi thyc té gitra ba Tram va chi Hoa chi c6 quan h¢ vay tién chir khong
c6 quan h¢ dat coc chuyen nhuong dat. Do vay dé nghi Toa &n can ctr vao quy dinh
ctia phéap ludt dé dam bao quyén va loi ich hop phap cta ba Tram.

Chi Pham Thi Bién: Chi va chi Hoa la ban be, ba Tram 1a ho hang cua chi.
Chi khong nhé ngay thang chi nhd chi Hoa nho chi ky lam chung viée dat coc gitra
chi Hoa va ba Tram. Chi khong nh¢ dia diém ciing khong chung kién viéc chi Hoa,
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ba Tram giao tién cho nhau, khong chimg kién céc thoa thuan khac ddi véi thira dat
s0 79, to ban do 01. Chi c¢6 chung kién viéc chi Hoa, ba Tram ky va diém chi vao
hop dong dat coc va ca hai bén déu dam bao tinh than ty nguyén minh man.

Ong Nguyén Pirc Léng: Ong 1a chong cua chi Hoa. Ong c6 biét viée ky hop
dong dit coc gitra chi Hoa vo1 ba Tram, sd tién chi Hoa st dung dé dat coc 1a
3.150.000. 000dong 1a tai san chung cua vo chong 6ng. Do ban cong viéc dng uy
quyén toan bo cho 6ng Son dai dién thay 6ng tham gia t6 tung tai Toa an.

Bién ban xdc minh tai UBND phwong Chu Van An gid thira dat s6 79, to
ban dé sé 01, dién tich 151m?, da dwoc cap GCNOSD dat mang tén ba Ninh Thi
Tram ngdy 06/72024: Cin ctr quyét dinh sé 55/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019
ciia UBND tinh Hai Duong ban hanh bang gia dat giai doan 2020 - 2024 trén dja
ban tinh Hai Duong. Can cir quyét dinh s6 17/2024/QD-UBND ngay 14/6/2024
cua UBND tinh Hai Duong quy dinh h¢ sO dleu chinh gia dét trén dia ban tinh Hai
Duong ndm 2024. Can cur gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat mang tén ba Ninh Thi Tram sb phat hanh DE
382303 do UBND thanh phé Chi Linh cp ngay 14/4/2022, thira dat sb 79, to ban
d6 01, dién tich 151,0m? (trong d6 dat ¢ 1a 148,0m2; dat LNK 3m?).Tai thoi diém
ngay 06/7/2024 thira dét trén thudc dudng phd loai 1, nhém C, dudng Poan Két co
gia dat ¢ 12 8.000.000 dong/m?; hé sb diéu chinh gia dat & nam 2024 1a 1,4 c6 gia
dat & nong nghiép 1a 85.000 dong/m?.

Céng van s6 895 ngay 30/7/2025 ciia Ngdn hang Néng nghiép va phat trién
néng thén Viét Nam, chi nhanh Hdi Dwong II: cung cip hop dong tin dung sd
2311LAV202201264 ngay 16/5/2022, hop dong thé chap s6 2311LCL202201389
ngay 12/5/2022 ba Tram thé chép thira dat s6 79, to ban d6 s6 01 dia chi phuong
Thai Hoc, thanh phb Chi Linh, tinh Hai Duong.

Tai phién toa so tham, dai dién ciia nguyén don trinh bay: Trudc day ong cd
trinh bay tai budi dit coc ngay 06/7/2024 c6 viéc chi Hoa giao cho ba Tram sb tién
3.150.000.000 dﬁ)ng loai tién ménh gia 500.000 dﬁ)ng dit coc viéc chuyén nhuong
d6i voi thira dat sb 79, to ban do 01 ¢6 su ching kién cta chi Bién. Nhung nay ong
xin thay d6i 101 khai nhu sau: Tai budi dat coc khong ¢ viéc chi Hoa giao so tién
3.150.000.000 d6ng cho ba Tram ma trén duong chi Hoa chd ba Tram vé nha, chi
Hoa c6 giao cho ba Tram s6 tlen dit coc tai cong nha ba Tram, viéc giao tién nay
khéng c6 ai chimg kién. Ong van giit nguyén quan diém khoi kién budc ba Tram
phai tra s tién coc 1a 3.150.000.000d va sb tién phat coc 1a 3.150.000.000 dong,
tong 1a 6.300.000.000 dong.

Ba Tram trinh bay: Ba xac dinh ba khong nhan s tién 3.150.000.000 dong
tién dat coc nhan chuyén nhuong dat cia chi Hoa vao ngay 06/7/2024, khéng c6
viéc chi Hoa giao sd tién trén cho ba khi ché ba vé nhu dai dién nguyén don trinh
bay. Vi ngdy 06/7/2024 chi Bién 13 ngudi dén nha don ba 1én nha chi Bién gip chi
Hoa, xong vi¢c chi Bién la nguoi chd ba vé nha chir khong phai chi Hoa. Ba xac
nhan vay cua chi Hoa tong sd tién 3.150.000.000 dong c6 13i suat. Ba da nhd anh
Tuyén tra dugc sé tién gde 1.100.000.000 dong, con lai 2.050.000.000 dong, ba
nhat tri tra 13i sudt sb tién vay trén theo quy dinh ctia phap luat. D6i véi sd tién ba
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d3 tra 13i tir ndm 2022 dén ndm 2024 cho chi Hoa theo sao ké tai khoan cua ba giao
ndp cho Toa an ba tu nguyén tra 1ai theo thoa thuan gitra ba va chi Hoa, khong yéu
cau giai quyét.

Anh Tuyén trinh bay: Giita anh va chi Hoa khong c6 quan hé vay tién. Tong
s6 tién 1.100.000.000 dong do anh chuyén khoan nhiéu 1an vao tai khoan cta chi
Hoa dé tra ho ba Tram khoan vay gbc ba Tram vay chi Hoa.

Tai Ban 4n sb 23/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2025, Toa an nhan dan
khu vuc 9- Hai Phong da quyét dinh:

\Khéng chép nhan yéu cﬁ}l khéi kién cua chi Hoﬁng Thi ‘Minh Hoa veé viée
yéu cau ba Ninh Thi Tram tra ti€n coc va phat coc vo1 tong so tién 6.300.000.0004.

Tuyén b hop ddng dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gin lién voi dat ngay 06/7/2024 dbi véi thira dat sb 79, to ban d6 01 dia chi tai
phudng Thai Hoc, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong giita chi Hoang Thi Minh
Hoa va ba Ninh Thi Tram vo hiéu.

Xac nhan co6 hop, dong vay tién gitra ba Ninh Thi Tram va chi Hoang Thi
Minh Hoa véi tong s6 tién gdc vay 1a 3.150.000.0000 dong tir nim 2022.

Chap nhén s6 tién gdc 1.100.000.000 dong anh Tuyén da tra chi Hoa ho ba
Tram.

Bugc ba Ninh Thi Tram phai tra chi Hoang Thi Minh Hoa va 6ng Nguyén
buc Long s6 tién goc con ng lai la 2.050.000.000 dong va lai suat 251.125.000
dong, tong cong 2.301.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh khoan tién trén cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan su, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 13/10/2025, chi Hoang Thi Minh Hoa khang cao toan bd ban an so
tham. Ly do khang c4o: Toa 4n nhan dinh giao dich dan sy vo hiéu do gia tao
nhung khong 1am 6 giao dich bi che gidu. Vi pham trong viéc danh gia chtng ci.
Mau thuan trong nhan dinh cta Toa an vé thoi diém tré tién.

Ngay 26/12/2025, Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong nhan dugc don
khang céo dé ngay 10/10/2025 cta chi Hoang Thi Minh Hoa thay d6i ndi dung
khang cdo, xac nhén c6 quan h¢ vay tién giita chi va ba Tram tir nam 2022 voi rat
nhiéu khoan vay va khoan phai tra. Ngay 06/7/2024, hai bén quyét todn v&i nhau,
ba Tram con no chi Hoa tién gbc 1a 3.150.000.000 dong Theo thoa thuén thi hai
bén lam hop dong dit coc dé dam bao cho khoan vay gdc, ngoai ra khong co gidy
vay tién nao khac. Muc dich néu ba Tram khong trd dugc ng thi phai c6 trach
nhiém chuyén nhuong dat hodc tra lai sd tién vay cho chi Hoa. Do vay, chi Hoa
ddng ¥ voi ban an so tham nhan dinh hop dong dat coc 1a gia tao va vo hiéu. Tuy
nhién, chi Hoa khong déng y ban an so thadm xac dinh ba Tram con ng chi Hoa
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2.050.000.000 d6ng, x4c dinh anh Tuyén di tra giup ba Tram 1.100.000 dong cho
chi Hoa. Vi khong c6 mdt tai li¢u nao chung minh ba Tram vay chi Hoa
3.150.000.000 df)ng tir nam 2022. Trong s6 tién anh Tuyén tra cho chi Hoa chi c6
mot 1an duy nhat 1a vao ngay 11/9/2024 véi s6 tién 1a 150.000.000d6ng. Chi Hoa
dong y khéu trir s6 tién nay vao tién gbc. Viéc ba Tram no chi Hoa 3.150.000.000
dong duoc chiing minh do ba Tram khong tra duoc ng nén da khat no chi Hoa va
cd viét bién ban thoa thudn vao ngay 13/3/2025, trong d6 xac nhan ng
3.150.000.000 ddng, cam két thoi han tra ng chia thanh hai lan. Do vy, chi Hoa
yéu cau ba Tram tra lai cho chi Hoa 3.000.000.000 ddng tién gbc cung tién 13i 1a
20% tir thoi diém vay tién ngay 06/7/2024 dén ngay xét xir phuc tham la
768.082.191 dong va tiép tuc chiu 14i suat néu cham tra. Chi Hoa rat yéu ciu tra
tién phat coc 3.150.000.000 ddng.

Tai phién toa, nguoi khang cdo gitr nguyén ndi dung khang cao dé ngay
10/10/2025, cac duong su khong thoa thuan dugc vdéi nhau ve viée giai quyét vu
an.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn déan thanh phé Hai Phong phat biéu quan diém
giai quyét vy an:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan,

Hoi ddng xét xir va nhitng nguoi tham gia t tung dd thuc hién dung cac quy dinh
ctia Bo luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung khang cdo: Xac dinh c6 giao dich vay tién gitta chi Hoa va ba
Tram, viéc hai bén ky hop dong dit coc 1a dé che gidu mot giao dich khac nén cap
so tham xé4c dinh hop dong dat coc ngay 06/7/2024 vo hiéu 1a c6 can cir. Ba Tram
trinh bay da tra cho chi Hoa 1.100.000.000 dong thong qua anh Tuyén, nhung céc
giao dich tra tién déu c6 trude ngay hai bén thuc hién giao dich dat coc nén khong
chép nhan viéc ba Tram da tra cho chi Hoa 1.100.000.000 déng thong qua anh
Tuyén. Sau ngdy 06/7/2024, ba Tram da tra cho chi Hoa 150.000.000 dong nén
chép nhan viéc ba Tram con ng chi Hoa 3.000.000.000 dé)ng.

Vé 1ai suat: Chi Hoa yéu ciu tra 13i suat 1a 20%/niam, ba Tram yéu ciu tra 13
12%/nam. Hai bén c6 tranh chap vé 14i sudt nén xac nhan muc 14i suat 1a 10%nim
theo Diéu 468 cua Bo luat Dan sy, thoi gian tinh 14i suét tinh tr ngay 06/7/2024
dén ngay xét xtir so tham 3.000.000.000d6ng x 10%/365 x 448 ngay =
368.219.178d6ng. Khong chip yéu cau tinh mirc 13i suat 13 20% ctia chi Hoa voi s6
tién 768.082.191 dong.

Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham, chap nhan mdt phan khang céo cia chi
Hoang Thi Minh Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s¢ ndi dung vu an, can ct vao tai li€u cé trong ho so vu an da duoc
tranh tung cong khai tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& su ving mit lan thir hai ctia nguoi o quyén loi va nghia vu lién quan
nhung khéng co6 ly do mac du da duoc Toa an tong dat van ban to tung hop 1€, can

6



ctr vao Dicu 296 cua Bo luat To tung Dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xu
vang mat ho.

[2] Xét khang c4o ctiia nguyén don:

[2.1] Tai giai doan phtc thim, nguyén don thay d6i noi dung khang co,
thira nhan c6 quan hé vay tién giita nguyén don va bi don. Viéc giita hai bén lap
hop ddng dit coc vao ngdy 06/7/2024 1a dé che gidu giao dich vay tién giita
nguyén don va bi don, theo 101 khai ctia nguyén don véi muc dich dé dam bao cho
khoan vay giira bi don véi nguyén don tir trude d6. Ngoai ra, tai cap phuc tham
nguyén don giao nép mot bién ban thoa thuin ban gbc dé ngay 13/3/2025 giira
nguyén don va bi don xac nhan, bi don 1a ba Ninh Thi Tram no nguyén don 1a chi
Hoang Thi Minh Hoa 3.150.000.000 ddng, c6 thong nhat phuong thirc thanh toan
ng. Xet thiy, viéc thay doi 1oi khai cua nguyén don cung ching ctr do nguyén don
cung cap phu hop voi 101 khai caa bi don tai cap so tham. Nhu vay, su viéc 1ap hop
ddng dit coc vao ngay 06/7/2024 dé che giau giao dich vay tién, da duoc cac bén
thtra nhan nén khong phai chimg minh theo Piéu 92 ciia Bo luat T6 tung déan su.
Do vay, giao dich dan su vé dat coc gitra nguyén don va bi don 1a vo hi€u, con giao
dich bi che giau 1a giao dich vay tién gilta nguyén don va bi don van cé hiéu luc
nhu nhan dinh cua cap so tham 13 ¢6 can ¢l theo Piéu 124 cua Bo luat Dan su.

[2.2] Xét 161 khai ctia bi don vé 6 tién vay: Ba Tram xac nhan vay cua chi
Hoa 3.150.000.000 dong va da nhd anh Tuyén tra dugc mot phan no gbc
1.100.000.000 dong cho chi Hoa, con lai 2.050.000.000 dong, ba nhat tri tra 1ai
suat so tién vay trén theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, can ctr vao tai liéu do
cac bén cung cap, thay trude thoi diém ngay 06/7/2024 la ngay cac bén ky hop
dong dat coc, de che gidu giao dich vay muon tlen bi don khong cung cap duoc
hop dong vay tién v6i nguyén don dé xac dinh sé tién vay 13 bao nhiéu. Tai thoi
diém ngay 06/7/2024, cac bén xac dinh ba Tram c6 nhan cua chi Hoa
3.150.000.000 déng. Ngoai ra, dén ngay 13/3/2025, ba Tram c6 bién ban thoa
thuan véi chi Hoa vé ndi dung con ng chi Hoa 3.150.000.000 dong va théa thuan
thanh toan no cho chi Hoa, 1an 1 vao ngay 10/4/2025 véi sb tién 1a 2.000.000.000
ddng va 1an 2 vao ngay 10/5/2025 véi sd tién 1a 1.150.000.000 déng. Nhu vay, 10
khai cta ba Tram khai dd nho anh Tuyén tra 1.100.000.000 dong cho chi Hoa
khong c6 can cir chdp nhan. Ngoai 1i khai ctia anh Tuyén va ba Tram x4c nhén tra
chi Hoa 1.100.000.000 dong tir ngdy 06/5/2024 dén ngay 11/9/2024 nhung khong
c6 ching ctr dé chimg minh sd tién 1.100.000.000 déng duoc tra cho khoan no
3.150.000.000 dong. Toan bd so tién duge tra trude thoi diém hai bén ky hop dong
dit coc sO tién cho ba Tram nhan 3.150.000.000 dong tir chi Hoa, cac sao ké
chuyén tién tir anh Tuyén cho chi Hoa khong thé hién ndi dung chuyén khoan cho
khoan n¢ nao, chi Hoa x4c nhan day la khoan n¢ cé nhan gitta anh Tuyén va chi
Hoa. Toa an cép so thAm nhan dinh tr ndm 2022, ba Tram vay cua chi Hoa vdi
tong sb tién gdc 3.150.000.000 ddng 1a khong phu hop véi cac chimg cw, tai lidu
da duoc thu thap.

[2.3] Ttr cac ching cir va nhan dinh néu trén, du can ctr xac dinh ba Tram da
vay cua chi Hoa 3.150.000.000 dong tur ngay 06/7/2024. Theo 101 khai cua chi
Hoa, sau ngay ky hop dong dat coc, dén ngay 09/11/2024, ba Tram da tra cho chi
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Hoa 150.000.000 ddng nén chi Hoa thay d6i yéu cau khoi kién va yéu cau khang
c40, yéu cu ba Tram phai tra chi Hoa 3.000.000.000 dong 1a ¢6 can ctr theo Diéu
463, khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat Dan su. Khong chap nhan viéc ba Tram da
thanh toan cho chi Hoa 1.100.000.000 dong thong qua anh Tuyén.

[2.4] Vé yéu céu tinh 14i: Giao dich vay tién giita chi Hoa va ba Tram khong
thoa thuan vé 1ai suat nhung dén han bén vay khong tra hodc tra khong day du thi
bén cho vay c6 quyén yéu cau tra tlen 1ai voi muc lai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua BO luat Dan sy trén sd tién cham tra tuong Ung voi thot gian cham
tra. Nhu vay can cu vao quy dinh tai khoan 4 Diéu 466 cua Bo luat Dan sy thi chi
Hoa yéu cau ba Tram co nghia tra 1di cho chi Hoa ddi voi sb tién ng gbc
3.000.000.000 ddng 1a co can c.

[2.5] V& thoi gian chim tra: Tai Bién ban thoa thuan ngay 13/3/2025, ba
Tram cam két dén ngay 10/5/2025 s¢ tra hét tién s6 tién no cho chi Hoa, tuy nhién
dén thoi diém xét xir so thim, ba Tram van chua thuc hién xong viéc thoa thuan
nén thoi gian chm tra tién dé tinh 14i tinh tr ngay hai bén ky thoa thuan chét sé no
gbc 1a ngay 06/7/2024 dén ngay xét xtr so tham 13 ngay 277/9/2025. Ké tir ‘ngay
28/9/2025, néu ba Tram chua thyc hién xong nghia vu tra ng goc thi phai tiép tuc
tra 14i trén no gbe cho dén khi thyc hién xong nghia vu tra no gdc va lai.

[2.6] Vé muc 14i sudt: Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su quy dinh
“Truong hop cac bén c6 thoa thuan vé 13 nhung khong xac dinh rd 13i suat va co
tranh chap vé 1i suat thi 13i suat dugc xac dinh bang 50% mirc 13i suat giéi han
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay”. Xét thay, quan hé vay tién giita chi Hoa va ba
Tram khong c6 thoa thuan vé 13i, ba Tram cho réng viéc vay tién hai bén di thoa
thuan 2.000 dong/1.000.000 dong/ngay nhung khong co tai liéu khac ching minh
viéc vay tién c6 thoa thuan vé 1ai va xac dinh mubc 13i suat. Tai phién toa phuc
tham, chi Hoa yéu cau tinh 13i 20%/nim; ba Tram yéu cau tinh 13i 12%/nam. Hai
bén c6 tranh chdp vé murc 13i suat nén mirc 13i suat duoc ap dung 13 10%/nim va
tién 14i phai tra cho chi Hoa 1a: 3.000.000.000 ddéng x 10%/365 x 448 ngay =
368.219.178 dong. Khong chip nhan yéu cau tinh mirc 13i suét 1a 20% ctia chi Hoa
v6i s6 tién 768.082.191 dong.

[3] T nhitng nhan dinh trén, chap nhan mdt phan khang co cta chi Nguyén
Thi Minh Hoa.

[4] Vé 4n phi dan su so thim: Do khang cdo cta chi Nguyén Thi Minh Hoa
dugc chap nhan nén can stra lai an phi dan sy so tham do6i véi cac bén. Chi Hoa
phai chiu an phi do1 véi s6 tién yéu cau tinh 131 khong dugce chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy phtic tham: Chi Nguyén Thi Minh Hoa khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cr vao khoéan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; biéu 92, 144; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 308 B0 luat To tung dan su.
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Can cu ‘VéO khoan 1 Piéu 6; djém d khoén} 1 Piéu 12; khoan 6 Diéu 15,;
khoan 4 Diéu 26, khoan 7 Diéu 27, biéu 29  cuaNghi quyét so6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudong vu Qudc hdi.

1. Chap nhan mot phan khang céo chi Nguyén Thi Minh Hoa; sira ban 4n dan
su so tham so6 23/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2025 ciua Toa an nhéan dan
nhan dan khu vyc 9 - Hai Phong:

1.1. Tuyén bd hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dit ngay 06/7/2024 ddi voi thira dat s6 79, to ban dd 01 dia
chi tai phuong Thai Hoc, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong gitra chi Hoang Thi
Minh Hoa va ba Ninh Thi Tram v hiéu.

1.2. Xac nhan c6 hop dong vay tién giita ba Ninh Thi Tram va chi Hoang
Thi Minh Hoa véi téng sd tién gbc vay 1a 3.150.000.0000 dong tir ngay 06 thang 7
nam 2024.

1.3. Khong chap nhan viéc anh Nguyén Vin Tuyén di trd cho chi Hoang Thj
Minh Hoa 1.100.000.000 dong ho ba Ninh Thi Tram.

1.4. Khong chap nhan yéu cau cua chi Hoang Thi Minh Hoa ba Ninh Thi
Tram phai tra chi Hoang Thi Minh Hoa so tién 13i 1a 768.082.191 dong.

1.5. Chéap nhan sb tién tra ng géc 150.000.000 dong tir anh Nguyén Vin
Tuyén cho chi Hoang Thi Minh Hoa h ba Ninh Thi Tram.

1.6. Ba Ninh Thi Tram phai tra chi Hoang Thi Minh Hoa va 6ng Nguyén
Duc Long so tién goc con ne lai la 3.000.000.000 dong va tién lai la 368.219.178
dong, tong cong 3.368.219.178 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh khoan tién trén cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan s, trir truong hop phap luat cé quy dinh khac.

2. V& 4n phi dan sy so thim: Chi Hoang Thi Minh Hoa phai chiu an
300.000d phi dan su so tham an phi dan sy so tham khong gia ngach va
19.993.150ddng an phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi véi sb tién 1ai khong duoc
chap nhan nhung d6i trir vao s6 tién tam Umg an phi 57.150.000 dong d3 ndp theo
bién lai thu s6 BLTU/24 s6 0002681 ngay 12/5/2025 ciia Chi cyc thi hanh 4n thanh
phé Chi Linh (nay 13 Phong Thi hanh an déan su khu vuc 9 - Hai Phong); tra lai chi
Hoang Thi Minh Hoa s6 tién 36.856.850 dong.

 4.Ve 4n phi dan sy phic tham: Tré lai chi Nguyén Thi Minh Hoa 300.000
dong an phi dan sy phuc thdm theo Bién lai thu ti€n tam ung 4n phi so0 0003765
ngay 14 thang 10 nam 2025 tai Thi hanh an dan sy thanh pho Hai Phong.

Truong hop Ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su, ngudi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

Piéu 9 cua Luat Thi‘ hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Hai Phong;

- TAND khu vuc 9- Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 9-Hai Phong;
- C4c duong su;

- Luu: HO so vu an, HCTP.

Ping Ho Piép
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