TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 64/2022/DS - PT
Ngay 26 thang 10 nam 2022
VIV Tranh chép hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH
Vi thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom cé:

Théam phdn - Chii tea phién toa: Ong Nguyén Vian Nghia
Cdc Thim phdn: Ba Tir Thi Hai Duong
Ong Tran Trung Thanh

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thuan — Tham tra
vién, Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

Dai dién Vign kiém sdt nhéin déan tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Phuong Nhung - Kiém st vién.

Ngay 26 thang 10 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét xtr phuc tham dan sy thu 1y s6 62/2022/TLPT- DS ngay 03 thang 10 nim
2022 vé tranh chap hop dong dit coc. Do Ban &n dan su so tham sb 18/2022/DS
— ST ngay 12 thang 8 nam 2022 ciia Toa an nhan dan huyén Bb Trach bi khang
cd0. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 2281/2022/QD — PT
ngay 10 thang 10 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Tién Q, sinh nim 1991

Dia chi: Tiéu khu 6, thi tran Q, huyén Q, tinh Quang Binh; c6 mat.

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Chi V4 Diép Minh Tr, sinh nim
1998

Pia chi: T6 dan phé 1, phuong D, thanh phé D, tinh Quang Binh; c6 mat

- Bi don: Ong Lé Vin Ch, sinh nim 1968; ba Tran Thi L, sinh nim 1969

Dia chi: Thon B, xa D, huyén B, tinh Quang Binh; ba L cé mat, 6ng Ch
vang mit (6ng Ch uy quyén cho ba L tham gia phién toa phtic thim).

- Nguoi lam chirng:

+ Anh Nguyén Hitu C, sinh nim 1988

Pia chi: S6 1, dudng Ng, phuong N, thanh phé D, tinh Quang Binh; c6
mat



+ Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1971
Dia chi: Thén N, xa B, huyén B, tinh Quang Binh; c6 mat.
- Nguoi khdng cdo: Ong Lé Van Ch, sinh ndm 1968
bia chi: Thon B, xa D, huyén B, tinh Quang Binh; Véng mat (6ng Ch uy
quyén cho ba L tham gia phién toa phuc tham).
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung Ban an so tham sb 18/2022/DS — ST ngay 12 thang 8 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén B6 Trach thi ndi dung vu 4n dugc tom tat nhu
sau: Ngay 22/3/2021 anh Nguyén Tién Q (viét tit 1a nguyén don) va éng Lé Vin
Ch (viét tat 12 bj don) ky hop ddng dit coc, theo d6 bi don chuyén nhuong cho
nguyén don hai thira dat s6 363 va 364, to ban d6 s6 17 xa D, huyén B c6 dién
tich 738,5m?; hai thira dit nay thudc quyén quan 1y, sir dung ctia vo chong bi don
nhung nho vo chong ba Nguyén Thi D dung tén trén gidy chting nhan quyén st
dung dat (viét tit GCNQSDP) va dang duoc thé chap dé vay von tai Ngan hang.
Hai bén thoa thuan hai thira dat c6 tri gia 2.350.000.000 dong, nguyén don dat
coc sd tién 350.000.000 dong, thong nhat ngay 22/5/2021 hai bén dén co quan cd
tham quyén 1ap hop dong chuyén quyén sir dung dat nhung khong thuc hién
dugc, theo nguyén don thi bi don vi pham hop dé)ng dat coc vi bi don chua gia
chap tai Ngan hang nén khong c6 GCNQSDPD dé thyc hién hop dong chuyén
nhuong, do d6 nguyén don yéu cau bi don tra 450.000.000 dong; trong d6 phat
coc 300.000.000 dong va tién coc chua thanh toan 150.000.000 dong.

Theo bi don va nguoi c6 nghia vu lién quan Nguyén Thi L thi vo chong bi
don da nhan 350.000.000 dong tién dit coc tir nguyén don dé chuyén nhuong hai
thira dat nhu nguyén don trinh bay, do hai thira dat vo chéng bi don nho vo
chong ba Nguyén Thi D ngudi cung xi ding tén, sau khi tham khdo mot sd
nguoi an hiéu phap luat, vo chéng bi don da goi dién cho nguyén don té1 léy lai
200.000.000 déng dé 1am thu tuc dit coc lai tur nguyén don sang tén ba D, 6ng B.
Sau d6 nguyén don yéu cau vo chong bi don phai gidi phong mit bang trén dat
nén vo chong bi don di pha bé nha cap 4, thué may san i mit bang theo yéu cau
nguyén don; nguyén don cé téi bi don vao cac ngay 22 va 23/5/2021 dé yéu cau
lap hop dong nhung vi nguyén don khong giao tién trd Ngan hang dé rit
GCNQSDD va tring vao ngay thtt 7 va chi nhat nén cac co quan khong lam
viée, nguyén don con goi nhiéu nguoi xam trd ra doa bi don; hién nay vo chéng
bi don van c6 nhu cau chuyén nhuong nhung nguyén don khong thuc hién, 16
nay 1a cua nguyén don nén bi don khong chip nhén viéc khoi kién ndy va budc
nguyén don bu chi phi san l1ap, pha boé nha cap 4 cho vo chong bi don.
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Tai Ban 4n dan su so tham sb 18/2022/DS — ST ngay 12 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén B Trach da quyét dinh. Cin ct khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 2
Piéu 229, khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; Piéu 188
Luat Dat dai ndm 2013; Céac Diéu 117, 119, 328, 357 va Diéu 468 ctia Bo luat
dan su; khoan 4 Diéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
an phi va 1& phi Toa an, xir: Pinh chi yéu ciu cta nguyén don Nguyén Tién Q vé
viéc phat tién coc 300.000.000 déng ddi véi ong L& Van Ch; budc 6ng L& Van
Ch phai tra 150.000.000 dong cho anh Nguyén Tién Q. Ngoai ra ban 4n so thim
con tuyén nghia vu chiu an phi so tham va quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 18 thang 8 nam 2022 6ng Lé Van Ch lam don khang cao vdi ndi
dung: Toa an cép so thim budc vo chéng tra lai tién coc 150.000.000 déng
khong dung, vi 16i nay thudc vé nguyén don khong thuc hién hop dong. Mit
khac nguyén don yéu cau bi don pha bo nha cép 4 ctia minh va thué san lap mat
bang, chi phi cho ngudi moi gidi dat lam thiét hai cho vo chong bi don.

Tai phién toa phic tham nguyén don van giit nguyén don khoi kién, bi
don giir nguyén don khang cdo. Cac duong su thoa thuan nguyén don hd tro cho
bi don 50.000.000 ddong tién pha bo nha cip 4 va san 1ip mit bang. S6 tién con
lai bi don phai tra cho nguyen don l1a 100.000.000 dong, thoi gian tra ng tir thang
01 dén thang 10 nam 2023 (mdi thang 10 triéu dong).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phiic
tham phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Tai giai doan xét xir phuc tham cac duong su va nguoi tién
hanh t6 tung da thuc hién dung quy dinh cta phép luat vé té tung dan su.

- V& noi dung: Chap nhén su thoa thuin ctia nguyén don, bi don tai phién
toa phuc thim vé viéc bi don tra cho nguyén don 100.000.000 dong tién dit coc,
thoi gian tra tir thang 01 dén thang 10 nam 2023 (mdi thang 10 triéu dong).

Sau khi xem xét ndi1 dung khang cdo, can ctr vao cac ching cu, tai licu da
dugc tham tra tai phién toa phiic tham; két qua tranh luan, y kién cua kiém sat
vién, nguyén don, bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 12 thang 8 nam 2022 Toa an nhan dan huyén BS Trach xét xur
va ban hanh Ban 4n dan su so tham sb 18/2022/DS — ST. Ngay 18 thang 8 nim
2022 bi don 6ng Lé Van Ch lam don khang cao. Pon khang cao cua bi don lam
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trong han ludt dinh, d3 ndp tién tam Gng an phi phuc tham dung quy dinh tai
Diéu 272 va Piéu 273 cua Bo luat td tung dan sy nén chép nhan dé xét xur phuc
tham.

[2] Tai hop dong dit coc ky két gitta nguyén don va bi don ngay
22/3/2021 c6 ba L (ba L 1a vo bi don) tham gia, ky tén nhan tién trong hop dong
dat coc. Nguyén don khoi kién xac dinh ba L 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a khong dtng, 1& ra Toa 4n cip so thaim khong hudng dan nguyén don sta
d6i don khoi kién dé xac dinh ba L 1a déng bi don, nén can rat kinh nghiém.

[3] Ngay 22 thang 3 nam 2021, bj don ky két hop dong dit coc v6i nguyén
don vé viéc chuyén nhuong hai thira dat s6 363 va 364, to ban d6 s6 17 xa D,
huyén B véi dién tich 738,5m? (hai thira dat nay thudc quyén quan 1y, st dung
cia vg chong bi don nhung nhd vo chong ba Nguyén Thi D dung tén trén
GCNQSDD va dang dugc thé chip dé vay von tai Ngan hang). Cac bén thoa
thuan hai thira dat c6 tri gia 2.350.000.000 dong, nguyén don dit coc trude cho
vo chong bi don 350.000.000 dong.

[4] Nhu phan tich tai muc [3] thi hai thira dat s6 363 va 364, to ban do sd
17 xa B, huyén B thudc quyén quan 1y, st dung ctia vo chong bi don nhung nho
vo chong ba D dung tén trong GCNQSDD va dang dugc thé chip dé vay vén tai
Ngén hang nén vo chong bi don di tra lai cho nguyén don 200.000.000 dong dé
nguyén don truc tiép ky hop dit coc v6i ba D nham dam bao quy dinh cua phap
luat va nguyén don di nhan lai s6 tién nay.

[5] Trong vu viéc nay nguyén don biét hai thira dat s6 363 va 364, to ban
d6 s6 17 xa D, huyén B thudc quyén quan ly, st dung ctia vo chong bi don
nhung nhd vo chong ba D dimg tén trong GCNQSDD va dang duoc thé chap dé
vay von tai Ngan hang nhung nguyén don van thue hién ky két hop dong dit coc
vo1 vo chéng bi don. Toa an cép so thAm xéac dinh hai bén déu co 16i dan dén
khéng thyc hién duoc hop dong va budc bi don tra lai 150.000.000 ddng nguyén
don da dat coc la co6 can ctr.

[6] Xét khang céo cua bi don Yéu cau nguyén don boi thudng tién thao do
nha cap 4, san lap mit bang, tra tién cho ngudi moi gidi dat thay: Qua trinhg giai
quyét & cap so tham bi don khong khong phan t yéu cau nguyén don boi thuong
cac chi phi nay nén cp so thim khong xem xét, do d6 cdp phic thim khong c6
can cir dé xem xét ndi dung nay; néu co can cir thi bi don co6 quyén khoi kién
bang mot vu an khac. Tuy nhién tai phién toa phtc thap nguyén don chap nhan
hd tro cho bi don 50.000.000 dong tién chi phi san 14p mat bang, pha bo nha cap
4 va duoc bi don chép nhan. Hai bén thod thuan bi don tra lai cho nguyén don s6
tién con lai 100.000.000 dong tién dit coc, thoi gian tra tir thang 01 dén thang 10
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nam 2023 (mdi thang 10 triéu dong); néu bi don khong tra ng ding han thi phai
chiu lai suét cham tré theo quy dinh. Viéc thoa thuan nay ctia nguyén don, bi don
tai phién toa phtic tham 1a hoan toan ty nguyén nén Hoi dong xét xtr chdp nhan
su thod thuan nay dé stra ban 4n so tham.

[7] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham vé dinh chi yéu cau cta anh
Nguyén Tién Q vé viéc phat coc dng Lé Van Ch 300.000.000 dong; tra lai cho
anh Nguyén Tién Q 27.000.000 dong tién tam tmg an phi, khong c6 khang cdo,
khong bi khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[8] Bi don phai chiu 4n phi dan su phuc thdm va thoa thuan chju an phi
dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 272, Piéu 273, khoan 2 Diéu 308 cia B luat to
tung dan sy nam 2015; khoan 2 biéu 26, khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va 18 phi Toa an,
XU:

1. Chip nhan don khang cdo cta 6ng Lé Van Ch ddi véi Ban an s
18/2022/DS — ST ngay 12 thang 8 nim 2022 cua Toa an nhan dan huyén B
Trach, tinh Quang Binh, dé stra ban 4n so tham.

2. Chap nhan sy thoa thuan ctia anh Nguyén Tién Q va ong Lé Vin Ch, ba
Tran Thi L vé viéc 6ng Ch, ba L tra lai cho anh Q 100.000.000 déng (mét tram
triéu dong) tién dat coc. Thoi han tra tién tinh tir thang 01 ndm 2023 dén thang
10 nim 2023 (mdi thang tra 10.000.000 dong).

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so thim vé dinh chi yéu cau cta anh
Nguyén Tién Q vé phat coc 6ng Lé Van Ch 300.000.000 ddng; tra lai cho anh
Nguyén Tién Q 27.000.000 dong tién tam tng an phi, khong co6 khang céo,
khong bi khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ong Lé Van Ch, ba Tran Thi L phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phuc tham va 5.000.000 déng (ndm triéu déng) an phi dan sy so tham, duoc trir
300.000 dong tién tam ung an phi phuc thim di ndp tai Bién lai s 0002565
ngay 29/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén B Trach; 6ng Ch, ba L
con phai ndp 5.000.000 déng an phi.

Tuyén bd: Hét thoi han thoa thuan nguoi dugce thi hénh an p(’) dO’n yéu cau
thi hanh an, bén c6 nghia vu thi hanh &n phai trd 1ai doi voi s tién cham tra



tuong ung voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc xéac
dinh theo khoan 2 Diéu 468 B0§ lruélt Dan su nam 2015. ‘

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 26/10/2022.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai ba Néng;; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Binh;

- VKSNDCC tai Pa Ning;

- TAND huyén B6 Trach;

- CCTHADS huyén B6 Trach; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

Nguyén Vin Nghia






