TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BA RIA — VONG TAU Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban 4n sb 37/2020/DSPT

Ngay 06-5-2020

“V/v tranh chap quyén st dung dét”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang
Cdc Tham phan:  Ong Nguyén Minh Chau
Ong Tran Minh Béc
- Thu ky phién toa: BaNong Thi Tinh — Thu ky Toa an nhan dén tinh Ba Ria —

Viing Tau.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan déan tinh Ba Ria— Viing Tau: Ong Thai Qudc Bao

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 06 thang 5 nam 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing

Tau xét xur phic tham cong khai vy an thy 1y s0: 53/2020/TLPT-DS ngay 13 théang 02
nam 2020 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do ban an dan su so tham s6 28/2019/DSST ngay 31 thang 12 nim 2019 caa Toa

an nhan dan huyén b bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 64/2020/QD-PT ngay 20

thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

Tau.

1. Nguyén don:
- Ong Nguyén Van D, sinh nam 1951 (c6 mit).
H6 khéau thudng tra: s6 M, duong V, phuong B, thanh phé T, tinh Ba Rja — Viing

Tam tra: to L, ép C, x& D, huyén b, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ba Lé Thi T1, sinh nam 1953 (c6 mit).

Dia chi: s6 W, duong H, ép P, thi trdn N, huyén N, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Bidon:

- Ong Tran Minh T3, sinh ndm 1972 (c6 mat).

- Ba HO Thi Nhu L1, sinh nam 1978 (c6 mat).

Cung dia chi: T6 H1, khu phd A, phuong E, thanh phé R, tinh R- Viing Tau.

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van H2, sinh nam 1956

(c6 mat).

Pja chi to M, ap C, x4 D, huyén D, tinh R- Viing Tau.



4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong Pham Vin P1, sinh nam 1946 (ving mit).

DPia chi: 0 M, ép C, xa D, huyén b, tinh R-Viing Tau.

4.2. Ong Luu Dtic H3, sinh nam 1957 (ving mét).

4.3. Ba Nguyén Thi N1, sinh ndm 1955 (ving mat).

Cung dia chi: Thon Q, Xa G, thanh phé K, tinh O.

Nguoi khang cao: Bi don vo chong ong Tran Minh T3 va ba H6 Thi Nhu L1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién Igp ngay 12-11-2018 va qua trinh té tung tai Toa dn, nguyén
don 6ng Nguyén Vin D va ba Lé Thi T1 trinh bay:

Ngay 16-3-2018, 6ng Nguyén Van D va ba Lé Thi T1 nhan chuyén nhuong tir dng
Luu Dirc H3 va ba Nguyén Thi N1 phan dét co dién tich 2.387,5m? thudc thira sb 413 to
ban do s 22 toa lac tai xa D, huyén B va dugc nha nudc cong nhan tai trang 4 cua Gidy
ching nhan QSD dat s6 BR 400821 vao ngay 5 thang 4 nam 2018. Hop dong do hai bén
chuyen nhuong d3 hoan tit vé mit thu tuc va da duoc bén nhan chuyén nhuong giao
nhan dét, ranh gio1 dét tai thuc dia.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, dat tranh chap ong Pham Vin P1 thué cua ba
Nguyén Thi N1 va 6ng Luu Pic H3 trong lta chuan bi dén thoi ky thu hoach nén vo
chong 6ng D tu nguyén dé cho 6ng P1 thu hoach lua xong thi nhan dat dé sir dung. Tuy
nhién, sau khi 6ng P1 thu hoach lta thi ong Tran Minh T3 va ba H6 Thi Nhu L1 dén
ngan can khong cho st dung vi cho rang vi tri dat tranh chap 13 do vo chong ong T3 cho
6ng P1 thué v6i ngudn gbc 1a chuyén nhuong tur Ong Nguyen Van H2 va ba Chu Thi
Thu H4. Vi vay, hai bén di xay ra tranh chip. Tur khi tranh chdp dén nay, cac phan dat
thudc thira 413, 783, 784 khong ai quan 1y, st dung.

Nay, 6ng D va ba T1 yéu cau Toa an budc 6ng T3, ba L1 phai giao tra phan dat co
dién tich 2.387,5m?* thudc thira sb 413 t& ban dd sb 22 toa lac tai x4 D, huyén D (Theo so
d6 vi tri ngay 23-4-2019 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D).

Qud trinh tham gia té tung, bi don éng Trdn Minh T3 va ba Ho6 Thi Nhw L1
trinh bay:

Nam 2016, 6ng Tran Minh T3 va ba H6 Thi Nhu L1 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét ctia ong Nguyén Van H2 thira dat sd 783 to ban dd s6 22 x& D véi dién tich
1.193m?, dat da duoc Nha nude cong nhén quyen su dung dat cho vo chong 6ng T3 tai
trang 4 cua Glay ching nhan quyén sur dung dat so BR 400822 ngay 23-10-2008. Nam
2017, 6ng Tran Minh T3 va ba H6 Thi Nhu L1 tiép tuc nhan chuyen nhuong quyén sir
dung dat ctia ba Chu Thi Thu H4 thira dat sd 784 to ban dd sb 22 x& D vdi dién tich
1.193m?, dat da duoc Nha nude cong nhan quyén sir dung dét cho v chong dng T3 theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat sd6 CG 365900 ngay 23-3-2017. Viéc co quan
chuyén mén 1ap thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T3, ba L1 va éng
H2, ba H4 1a dung quy dinh phap luét, vo chong 6ng T3 khong co y kién gi.



Tuy nhién, vé vi tri dit nhan chuyén nhuong di voi cac thira 783, 784 néu trén thi
tai thoi diém chuyén nhuong dng H2, ba H4 chi ranh gidi cho vo chdng 6ng T3 st dung
1a vi tri tai thura 413 to ban dd sb 22 toa lac tai xa D, hién nay vo chdng Ong D dang
ding tén trén glay ching nhan. Vi tin tuong nén vo chong 6ng T3 di nhan dét sir dung
ma khoéng yéu cau co quan chuyén moén kiém tra lai. Sau dé, vo chong 6ng T3 da cho
6ng Pham Vin P1 muon dat dé st dung dén khi 6ng D va ba T1 nhén chuyén nhuong
dat tir ba Nguyén Thi N1 va ong Luu Puc H3, dén yéu cau lay dat thi méi xay ra tranh
chap.

Nay, 6ng T3 va ba L1 xac dinh vé tha tuc chuyen nhuong gitra vo chong ong va
ong H2, ba H4 da hoan tat, ong cing da nhan dat st dung tir nam 2016 dén nay nén
khéng c6 yéu cau gi dbi v6i bén chuyén nhuong. D6i voi phan dat tranh chip, vo chong
6ng T3 da sir dung 6n dinh tir ndm 2016 dén nay, c6 6ng P1 1a nguoi 1am chimg va ba
N1, dng H3 ciing biét nhung khong c6 v kién gi. Vi vay, khong dong ¥ giao tra dat theo
yéu ciu cta cac nguyén don.

Qué trinh tham gia 6 tung, ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng
Nguyén Vin H2 trinh bay:

Nguyén vao khoang nam 2004, 6ng Nguyén Vin H2, ba Chu Thi Thu H4 va ba
Nguyén Thi N1 va éng Luu Pirc H3 hin vén dé nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién
tich 4.837m? (sau d6 do dac thuc té thi con 4.773,5 m? ) thudc thira 413 to ban dd sé 22
x& D do 6ng Nguyén Pinh V1 dung tén. Nam 2014, 6ng H2 va ba H4 1y hon, theo quyét
dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cia cac bén duong su thi veé tai san
chung céc bén ty thoa thuan. Ngay 17-3-2014, 6ng H2 va ba H4 thoa thuan chia mdi
ngudi ¥ phan dat c¢6 dién tich 2.386m” thudc 16 A cua thira 413. Sau d6, 6ng V1 1ap thu
tuc tach thira tai 16 A thanh 2 thtra 783, 784. Ngay 27-6-2014, dng V1 dén phong cong
chung dé 1ap thu tuc ting cho 6ng H2 va ba H4 mdi ngudi 1.193m?, éng duoc ting cho
16 dat & gitta ba H4 va vo chong ba N1. Nam 2016, 6ng H2 da chuyén nhugng cho 6ng
T3 va ba L1. Béi voi phan dit cua bad H4 duoc ting cho sat ranh, mot nim sau ciing
chuyén nhuong cho 6ng T3. Ca hai phan dat ciia 6ng H2 va ba H4, 6ng H2 déu chi ranh
cho vo chong dng T3 tai vi tri cia thira 413 dang tranh chap.

Ly do 6ng chi ranh cho vo chong 6ng T3 khong dung vi tri dat chuyén nhuong 1a vi
day 1a phan dat khi chia tach thira, ong chon va di chi ranh cho co quan chuyén mén tién
hanh do dac, tach thua; tuy nhién do can bd do dac co su nham lan gitra hai vi tri déat nén
méi ¢ viée gidy ching nhan cép cho 6ng va ba H4 1a thura 783, 784 ‘nhung thuc té sur
dung tr khi nhan tang cho den niam 2016 1a thira 413 dang tranh chap. Viéc nay, ong
khong biét nén tir khi nhan gidy chimg nhan d&én nay, 6ng va ba H4 khong co y kién.
Hién nay, 6ng V1, ba H4 dang & dau thi éng H2 khong 16 nén khong thé cung cap dia
chi va ciing khéng dé nghi dua ho vao tham gia t6 tung.

Nay, qua yéu cau ciia nguyén don, 6ng H2 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat, khong c6 yéu cau doc lap gi.

Qud trinh tham gia té tung, nhitng nguwoi lam chirng trinh bay:



- Ong Pham Vin P1 trinh bay: Trudc khi xay ra tranh chip, 6ng P1 13 ngudi truc
tiép thué phan dat thudc cac thira 783, 784, 413 dé trong lua va hoa mau. Ba N1 vi & xa
nén giao cho 6ng H2 quan 1y va cho ong thué. Theo ong biét, phan dit tranh chip 1a caa
vo chdng 6ng H2 duogc phan chia, con phan dit cia vo chong ba N1 1a phan con lai.
Viéc thué dat hai bén khong c6 gidy to gi, chi ndi miéng. Viéc nha nudc co cap nhim
dat cho hai bén hay khong thi khong rd, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

- Ong Luu Birc H3 va ba Nguyén Thi N1 trinh bay: Ong H3 va ba N1 c¢6 quan hé 1a
em cua 6ng H2. Vao khoang trudc 2014, vo chong ba N1 nhan chuyén nhuong tir 6ng
Nguyén Dinh V1 dién tich dat thudc thira dang tranh chap va di nhan dat dung theo vi
tri duwoc nha nudc cp gidy ching nhan quyén sir dung dit. Sau d6, vi diéu kién & xa nén
khong truc tiép quan 1y, sir dung nén nho 6ng H2 tréng coi va cho ngudi thué. Pén nim
2018, vo chong ba N1 chuyén nhugng dat tranh chap cho vg chong ong D. Trude khi
chuyén nhuong, vo chong ba N1 da béo voi 6ng P1 biét, vé vi tri ong H2 ty chi nhur thé
nao thi vo chong ba N1 khong rd. Phia vg chong ong H3 va vo chong 6ng D da hoan tat
tht tuc va giao nhan dat xong. Nay, vg chong 6ng T3 ¢ ¥ bao chiém, khong cho vo
chdng 6ng D sir dung thi dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban 4an dan su so tham sé: 28/2019/DS-ST ngay 31-12-2019 clia Toa an
nhan dan huyén D ap dung: Cén ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39; Piéu 229 cta Bo luat tb tung dan sy; Diéu 500, 501, 502, 503 ctia Bo
luét dan su 2015; Diéu 166, 167, 188 Luat dat dai 2013. Tuyén xur:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Vian D va ba Lé Thi T1 vé
viéc “Tranh chap quyén str dung dat” ddi véi ong Tran Minh T3 va ba H6 Thi Nhu L1.

2. Budc 6ng Tran Minh T3 va ba H6 Thi Nhu L1 phai ty thdo d& nhiing try bé tong
va hang rao k&m gai dé giao cho 6ng Nguyén Van D va ba Lé Thi T1 phan dat co6 dién
tich 2.387,5m? thudc thira 413 t& ban do s 22 x4 D, huyén B, tinh R - Viing Tau (Vi tri,
dién tich dat dugc xac dinh bai cac diém 1,2,3,4,5,5A,18,19,20,1 thudc vi tri 3 va vi tri 4
ctia So d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D 1ap ngay 23-4-2019),
(Kem theo ban an).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén khang céo, thoi
hi¢u thi hanh ban an theo quy dinh.

Ngay 14-01-2020, bi don vo chong dng T3 ba L1 ¢6 don khang cao Ban an dan
su so tham s 28/2019/DS-ST ngay 31-12-2019 cta Toa 4n nhan dan huyén D (BL 183-
184), véi ly do:

- Ngay 31/3/2016, 6ng ba mua dién tich dat 1.193m? thudc thira 783 t& ban d6 22
toa lac tai X& D, huyén B ctia dng H2.

- Nam 2017, 6ng ba mua dién tich 1.193m? thudc thira 784 t& ban dd 22 toa lac tai
x4 D, huyén D ctia ba H4 (vo dng H2), di sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CG 365900 ngay 23/3/2017.

Khi mua dat, vo chdng 6ng H2 dang cho 6ng P1 (truong ap thoi diém do) thué canh
tac. Ong P1 ciing xac nhan day 1a dat caa ong Bay Ho va gidi thiéu cho vo chong 6ng ba
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mua. (A)ng,cc') hoi 6ng P1 thi 6ng P1 xac nhan 6ng H2 cho 6ng P1 canh tac lau roi. Ong
H2 truc ti€p chi ranh thira dat va vo chong 6ng ba da rao gan 40 try bé tong keéo kém gai
xung quanh. Sau khi mua dat vg chong ong tiép tuc cho 6ng P1 canh tac trén 02 thira dat
trén.

Ngay 16-3-2018, vo chong 6ng D ba T1 nhan chuyén nhuong tir vo chong dng H3
ba N1 phan dét canh bén va 0ng P1 cling dang canh tac trén phan dat do. Tuy nhién,
phan dat vg chong 6ng cho 6ng P1 thué canh tic hon 03 ndm nay vg chong 6ng H3 ba
N1 cling biét. Tai s20 khi vg chong 6ng mua dat cua ong H2 lai khong thay vg chong
6ng H3 ba N1 ndi vé phan dat nay cua minh, cho dén khi nhan chuyén nhuong ngay 12-
11-2018 vo chong 6ng D ba T1 méi khai kién phan dat cua Vg chdng 6 ong cho 6ng P1
thué canh tac. Do d6 vo chong ong T3 ba L1 yéu cau Toa an cAp phuc tham sira ban an
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a tra phan dat theo hién
trang ban dag (hang rao c6 kéo kém xung quanh) theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat ma vo chong 6ng ba dang dung tén.

Tai phién toa phiic tham:

Vo chong 6ng D ba T1 va vo chong 6ng T3 ba L1 da thoa thuan thdng nhét duoc
v6i nhau vé viée giai quyét toan bd ndéi dung vu an nhu sau:

1. Vi tri dién tich dat cua vo chong dng D ba T1 va vo chong 6ng T3 ba L1 duoc
xac dinh theo “Manh trich do dia chinh” ngay 23-4-2019 nhu sau:

- Dién tich dit 2.387,5m? thudc thira 413, to ban dd 22 x& D, huyén D thudc quyén
str dung cta vo chong 6ng D ba T1 theo Giay chting nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit s BR 400821 ngay 21-7-2014, chinh 1y trang
4 vao ngay 05-4-2018 duoc xac dinh tai vi tri ndi cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 5A, 18, 19, 20,
1.

- Dién tich dat 2.386m? thudc cac thira 783, 784, t& ban dd 22 xa D, huyén D thudc
quyén st dung cua vo chong 6ng T3 ba L1 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit sé6 CG365900 ngay 23-3-2017 va
Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s6 BR 400822 ngay 21-7-2014, chinh ly trang 4 ngay 31-3-2016 dugc xac dinh tai vi tri
ndi cac diem 18, 5A, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18.

2. Chi phi do dac tham dinh giai quyét vu an tong cong 13 3.464.2414 (ba triéu, bén
tram sau muoi bon ngan, hai trim bén muoi mbt déng) vo chong 6ng D ba T1 tu nguyén
chiu va da ndp du.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Nhitng
ngudi tham gia t6 tung va nhirg nguoi tién hanh t tung thyc hién ding quy dinh cua
phap luat. Tai phién toa phuc thim cac duong su da thoa thuan duoc voi nhau vé viée
giai quyét toan bd ndi dung vu an nén dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm cong nhan sy
thoa thuan cua cac duong su.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Nhitng nguoi lam ching 1a 6ng P1 va Vo chdéng 6ng H3 ba N1 da
duoc triéu tap hop 1€ tham g1a phién toa phuc thim nhung vang mit khoéng co ly do, tuy
nhién éng P1 va vo chong 6ng H3 ba N1 da co 10i khai luu trong ho S0 va viéc vang
mit ctia nhimg ngudi 1am chimg nay khong anh huong dén viée giai quyét noi dung vu
an nén Hoi dong xét xir phuc tham quyét dinh xét xir ving mit ngu:(‘)’i lam chung.

[2]. Pham vi xét xu phiic tham: Xem xét giai quyet yéu cau khang céo cia vo
chdong 6ng T3 ba L1 vé viéc khong dong y tra phan dat theo hién trang ban dau (c6 hang
rao kém xung quanh) khi vo chong 6ng mua da duoc 6ng H2 chi ranh dat.

[3]. Xét khang cdo ctia vo chong 6ng T3 ba L1:

[3.1]. Quan h¢ cua cac duong su ¢o li€n quan trong vu an:

Ba N1 la em rudt cua 6ng H2; nguyén trudc day 6ng H2 va ba H4 c¢6 quan hé vo
chong, nam 2014 6ng H2 ba H4 ly hon, con dng V1 1a con dé ciia 6ng H2 ba H4.

[3.2]. Nguon gbc va qua trinh chu chuyén dién tich dt thudc thira 413, to ban do
22 toa lac tai Xa D, huyén D:

Niam 2004, vo chong ba N1 ong H3 va vo chdéng 6ng H2 ba H4 hun tién mua dat
chung cua ong Tran Vin Bay tai ap Nui Nhon, xa D, huyen b cho 0ng V1 dang tén
dum, sau dé éng V1 c6 don dé nghi cap d01 s6 mdi nén ‘ngay 11-9-2010 ong V1 dugce
UBND huyén D cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BC: 831387 ddi véi dién
tich dit dung tén dum vo chdéng ba N1 6ng H3 va vo chong dng H2 ba H4 13 4.837m?
thuc thira 413, to ban d6 22 toa lac tai x4 D, huyén D (BL 98).

Nam 2014 éng H2 va ba H4 thuéan tinh ly hén. Trén co s¢ thoa thuan cua cac bén
c6 lién quan, cung ngay 27-6-2014 6ng V1 1am thu tuc tach thira 413, t& ban dd 22
thanh 03 thira 12 783, 784 va 413 ddng thoi 6ng V1 lam tha tuc ting cho tra lai dat cho
6ng H2, ba H4 va chuyén nhuong tra lai dat cho vo chong ba N1 6ng H3 (BL 115, 116)
cu thé nhu sau:

- Thira 783 c6 dién tich la 1.193m?, 6ng V1 lam hop ddng ting cho dng H2, nén
ngay 21-7-2014 6ng H2 duoc UBND huyen b cap Gidy chung nhan quyén st dung dat
s0 BR: 400822 (BL 91, 92).

- Thira 784 c6 dién tich 1a 1.193m? 6ng V1 lam hop dong ting cho ba H4, nén
ngay 21-7-2014 ba H4 duoc UBND huyén D cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BR: 400823 (BL 96, 97).

- Phan dién tich dét con lai thudc thira 413 c6 dién tich 2.387,5m? 6ng V1 1ap hop
d6ng chuyén nhuong lai cho vo chong ba N1 6ng H3, nén ngay 21-7-2014 vg chong ba
N1 6ng H3 dugc UBND huyén P cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BR:
400821 (BL 88,87).

[3.3]. Vi tri cac thira dat trén thyc t& va phap 1y:

Pbi chiéu vi tri cac thira dat 413, 783, 784 theo cc so do: So d6 vi tri thia dat
ngay 12-5-2014 (BL 86) do ba N1 chi ranh; So db vi tri thira dat ngay 12-5-2014 (BL
89) do 6ng H2 chi ranh, sau d6 1a So d6 vi tri thira dat ngay 23-3-2016 (BL 79) do dng



T3 chi ranh; So d vi tri thira dat ngay 12-5-2014 (BL 95) do ba H4 chi ranh véi so dd
“Manh trich do dja chinh” ngay 23-4-2019 (BL 76) cho thay: Vi tri cac thira dat 413,
783, 784 trong cac so dd ndi trén 1a trang khép voi nhau va dung véi thuc té sir dung
dat, cu thé 1a: Vi tri mot phan thira 413 con lai trudc day (tiép giap véi cac thira 447,
448, 732) dng V1 chuyén nhuong cho vo chong ba N1 6ng H3 (nay 1a thudc quyén sir
dung ctia vo chong dng D ba T1) 1a tiép giap vé6i thira dat 783 trude day 6ng V1 lam
thu tuc ting cho 6ng H2, rdi méi dén thira dat 784 trude day 6ng V1 lam thu tuc ting
cho ba H4.

[3.4]. Nguyén nhan xay ra tranh chip vi tri dat:

Can ¢ vao 10i trinh bay cta cac duong sy thé hién, sau khi vo chong ba N1 6ng
H3 va vo chong 6ng H2 ba H4 mua chung dat thi vo chong ba N1 6ng H3 & xa khong
truc tiép str dung dat ma dé cho vo chong 6ng H2 ba H4 trong coi quan 1y nhung vo
chéng dng H2 ba H4 ciing khong truc tiép canh tac sir dung ma cho 6ng P1 thué toan
bd dién tich dat 4.837m” thudc thira 413 dé trong lda.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa so thAm 6ng H2 cho biét, khi tach thta thi dién
tich dat ctia 6ng H2 bang dién tich cta va ba H4 (giira hai thira dat nay khong c6 dic
diém gi nhan dang), va tong dién tich dat ciia 6ng H2, ba H4 1a bang vé6i dién tich dat
thudc quyén sir dung cua vo chong ba N1 6ng H3.

Qua trinh thyc hién viée do dat tach thira thi ong H2 1a nguoi chi ranh, vi tri dién
tich dat ctia ba H4 tiép giap voi cac thira 447, 448, 732, sau d6 dén dién tich dat ctua 6ng
H2, r6i méi dén dién tich dat coa Vo chong ba N1 6ng H3. Vi 6ng H2 tin tudng co quan
do dac ghi vi tri sb thira dat va cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a dung theo sy
chi ranh cia 6ng H2, nén sau khi nhan gidy chimg nhén quyén s dung dat ong H2
khong kiém tra. Con hang rao ngin cach gitra hai phan dat ctia 6ng H2 va vo chong ba
N1 6ng H3 l1a do 6ng H2 rao, ba H4 dua tién, chi phi chia hai. Khi ba H4 va 6ng H2 bén
dat cho vo chong 6ng T3 ba L1 thi cing déu do 6ng H2 chi ranh vji tri dat chuyén
nhuong ding nhu khi 6ng H2 chi ranh dé tach thira, chi sau khi xay ra tranh chap giita
VO chong ong D ba T1 v6i vo chong ong T3 ba L1 thi dng H2 méi biét co quan do dac
va cap gidy chung nhén quyén st dung dat da cap nham vi tri s6 thira dat, cu thé 13 vi tri
tiép giap vi cac thira 447, 448, 732 1a thudc quyén su dung dat ciia v chong ba N1 Ong
H3, sau d6 dén dién tich dat ctia 6ng H2, r6i méi dén dién tich dat ciia ba H4 nhu so do
“Manh trich do dia chinh” ngay 23-4-2019 la khong dtng vdi vi tri theo su chi ranh cua
6ng H2 khi tach thira, do d6 dng H2 méi chi vi tri dat chuyén nhuwong ctia ba H4 va éng
H2 cho vo chong 6ng T3 ba L1 nham 13n sang vi tri dat ciia vo chong ba N1 6ng H3.

Do 6ng P1 la nguoi thué dat nén 6ng P1 cing khong thé biét duoc chinh xac cu
thé vi tri dat cac thira 413, 783, 784 trén thuc té. Sau khi vo chong 6ng T3 baLlmua
dat cua ba H4 va 6ng H2 thi vo chong ong T3 ba L1 ciing khong yéu cau co quan co
tham quyén xéac dinh lai vi tri dat chuyén nhuong, khong cé bién ban ban giao dat co
chit ky ctia cac chu st dung dat lién ké va van dé cho 6ng P1 tiép tuc canh tac cho dén
khi vo chong 6ng D ba T1 mua déat ctia vo chong ba N1 dng H3 méi yéu cau ong P1
giao thira 413 thi vo chdong 6ng T3 ba L1 méi biét c6 sy nham 14n vé vi tri thira dat



chuyén nhuong, do d6 viéc xay ra tranh chap ciing 1a mot phan thudc 161 chi quan cua
vo chong 6ng T3 ba L1.

[3.5]. Tinh phéap 1y ctia cac hop dong chuyén nhuong dat dbi vai cac thira dat 784,
783,413 to ban d6 22 x4 D:

Can ct cac chimg ¢t ¢6 trong hd so va 101 trinh bay cua cac duong su thé hién
viéc chuyén nhuong dét giira ba H4 vé6i vo chong 6ng T3 ba L1 ddi voi thira dat 784;
viéc chuyén nhuong dat giita 6ng H2 vé&i v chong 6ng T3 ba L1 dbi véi thira dat 783
va viéc chuyén nhuong dét gitta vo chong ba N1 dng H3 véi vo chong 6ng D ba T1 d6i
v6i thira dat 413 theo vi tri tai so dd “Manh trich do dia chinh” ngay 23-4-2019 la déu
da hoan tat, cu thé 1a:

- Ngay 02-3-2017, ba H4 lap hop ddng chuyén nhuong toan bd dién tich dat
1.193m? thudc thira 784 cho vo chong dng T3 ba L1, nén ngay 23-3-2017 vo chdng 6ng
T3 ba L1 d3 dugc UBND huyén P cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CG
365900 (BL 82, 83, 84).

- Ngay 17-3-2016, 6ng H2 lap hop dong chuyén nhuong toan bd dién tich dat
1.193m? thudc thira 783 cho vo chdng 6ng T3 ba L1, nén ngay 31-3-2016 vo chong 6ng
T3 ba L1 da duoc chinh 1y trang 4 dung tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BR 400822 (BL 78 — 81).

- Ngay 16-3- 2018 vo chong ba N1 6ng H3 1ap hop ddéng chuyén nhuong toan bo
dién tich dat 2.387,5m? thudc thira 413 cho vo chong dng D ba T1, nén ngay 05-4- 2018

vo chong ong D ba T1 di duoc chinh 1y trang 4 dimg tén trong Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BR 400821 (BL 01 — 05; 11).

Nhan théy viéc chuyén nhuong dét thudc céac thira 784, 783, 413 tai vj tri theo so
d6 “Manh trich do dia chinh” ngay 23-4-2019 13 hop phap, viéc tranh chdp cua vo
chdng 6ng D ba T1 ddi voi vo chong 6ng T3 ba L1 14 do nham 1an vé vi tri s6 thira dat
chuyén nhuong. Tuy nhién cin c& vao Bién ban thdm dinh tai chd ngay 07-11-2019
(BL 127-128) cho thiy nguyén cAc thira dat 784, 783 1a dugc tich ra tir thira 413 nén
hién trang hinh thé dat, loai dat cua cac thira 784, 783, 413 la tuong dong. Hién nay trén
cac thira dat 784, 783, 413 déu la dat trong Kkhong c6 nha, vat kién tric va cay trong gi.
Sau khi nhan chuyen nhuong dét, ca vo chong ong T3 ba L1 va ALY chong 6ng D ba T1
déu chua truc tiép sir dung dat nén chua anh hu’(mg gi dén quyen va loi ich hop phap
cua cac bén co lién quan. Mat khac viée nham vi tri s6 thira dat chuyén nhuong la cling
xudt phat tir mot phan do 15i chu quan ctia vo chong 6ng T3 ba L1, do d6 4n so thim
chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cta vo chong 6ng D ba T1 1a dung vé mat phép 1y
va phu hop véi thuc té khach quan.

Tuy nhién tai phién toa phuc tham vo chong ong D ba T1 va vg chong ong T3 ba
L1 d3 thoa thuan théng nhat duoc voi nhau vé viée giai quyet toan by ndi dung vu an,
xet sy thoa thuén cua cac duong su 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phap
luat nén Hoi dong xét xir phiic thim thong nhat véi quan diém cia Pai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau cong nhéan su thoa thuin cua cac duong su tai
phién toa phuc tham theo ndi dung néu trén.



Vé an phi:

- Trong hd so vu an khong c¢6 chung tir thé hién nguyén don di ndp tién tam Gng
an phl dan su so tham hodc gidy to tai liéu chimg minh nguyén don thudc dién duogc
micn nop tién tam (mg an phi dan su so tham theo quy dinh 14 c6 thiéu sét, d& nghi Toa
an cap so tham rat kinh nghiém.

- Vo chdng 6ng T3 ba L1 khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung Piéu 300 By luat T tung dan su:

Cong nhéq sur thc")a thuan cta cac cac duong sy tai phién toa phtc tham, stra Ban
an dan su so tham so: 28/2019/DS-ST ngay 31-12-2019 cua Toa an nhan dan huyén b
nhu sau:

~ [1]. Vi trf dién tich dat cua vg chong 6ng Nguyén Van D ba Lé Thi T1 va vo

chong 6ng Tran Minh T3 ba HO Thi Nhu L1 dugc xac dinh theo “Manh trich do dia
chinh” ngay 23-4-2019 nhu sau:

- Dién tich dit 2.387,5m? thudc thura 413, to ban d6 22 xa D, huyén D thudc quyen
st dung cua vo chong ong Nguyén Vian D ba Lé Thi T1 theo Glay ching nhan quyén
sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BR 400821 ngay
ngay 21-7-2014, chinh 1y trang 4 ngay 05-4-2018 duoc xac dinh tai vi tri ndi cac diém
1,2,3,4,5, 5A, 18, 19, 20, 1.

- Dién tich dat 2.386m? thuoc thira 783, 784, t& ban dd 22 x4 D, huyén D thudc
quyén str dung ctia vo chong ong Tran Minh T3 ba H6 Thi Nhu L1 theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CG
365900 ngay 23-3-2017 va Glay chting nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 BR 400822 ngay 21-7-2014, chinh 1y trang 4 ngay 31-3-
2016 duogc xac dinh tai vi tri ndi cac diém 18, 5A, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18.

[2]. Chi phi do dac thdm dinh giai quyét vu an tong cong 1a 3.464.241d (ba triéu,
bdn tram sau muoi bén ngan, hai trim bon muoi mét dong), vo chong dng Nguyén Vin
D ba Lé Thi T1 tu nguyén chiu va da nop du.

[3]. An phi:

[3.1]. An phi dan su so tham: V¢ chong ong Tran Minh T3 ba H6 Thi Nhu L1
phai chiu 300.000d (ba trim ngan dong).

[3.2]. An phi dan su phuc thim: Vo chong 6ng Tran Minh T3 ba HO Thi Nhu L1
khong phai nop.

Khéu trir 300.000d (ba trim ngan dong) tién tam tmg an phi dan su phuc thim vo
chdng 6ng Tran Minh T3 ba H6 Thi Nhu L1 di ndp theo Bién lai sb 02427 ngay 16-01-
2020 cua Chi cuc thi hanh an huyén B vao s tién an phi dan su so tham vg chong ong
Tran Minh T3 ba HO Thi Nhu L1 phai ndp, nhu viy vo chdng 6ng Tran Minh T3 ba Hb
Thi Nhu L1 d& ndp xong an phi dan sy so tham.



Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan
su, thoi hiéu thi hanh an dan sw dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt thi hanh
an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an (ngay 06-5-2020).

Kém theo ban an la “Manh trich do dia chinh” ngay 23-4-20109.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND tinh BR-VT,;

-TAND huyén b;

-Chi cuc THADS huyén b;

-Cac duong su;

-Luu ho so.

Nguyén Thi Quang
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