TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n sb: 65/2025/DS-ST

Ngay: 30-5-2025

V/v Tranh chip “Hop dong vay tai san
Va Hop dong uy quyén”.

NHAN DANH.
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Huynh Truc .
CAac Hoi tham nhdn dén:

1. Ong Nguyén Hoang Thai

2. Ba bang Thi Thuy Nga.

- Thw ky phién toa: Ong V3 Truong Tan Thanh, Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Anh Song — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Tién Giang xét x{r so tham cong khai vu an thu 1y s6 612/2024/TLST-DS ngay
23 thang 12 nim 2024 vé tranh chap “Hop ddng vay tai san va Hop dong uy
quyén” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd 68/2025/QDXXST-DS ngay 26
thang 4 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Thai Thi T, sinh nam 1977

bia chi: ép T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Bich L, sinh nim 1958

Dia chi: sb A T, Phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang.
(Theo gidy Gy quyén ngay 13/01/2025)

- Bi don:

1/ Anh Nguyén Thanh S, sinh nam 1983

2/ Chi Lé Thi S1, sinh nam 1980



Cung dia chi: ép B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.
(ba L, anh S1 c¢6 mat; chi S1 vang mit)
NOI DUNG VU AN:

* Trong Don khéi kién, B tu khai cung ngay 15 thang 11 nam 2024 va trong
qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, nguyén don chi Thai Thi T va ngudi dai dién
theo 0y quyén ciia nguyén don ba Tran Bich L trinh bay nhu sau:

Vao ngay 11/4/2023, vo chdng anh Nguyén Thanh S va chi Lé Thi S1 thoa
thuan vay cta chi Thai Thi T sd tién 600.000.000d6ng, 14i suat 1a 3%/thang, thoi
han vay 1a 06 thang, khi vay c6 thé chdp quyén sir dung dat cua cac thira dat sd
1733 va 1734, cing to ban d6 s6 02, dat toa lac tai 4p B, x3 B, huyén C, tinh Tién
Giang theo cac gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 CH00982 va CH00983 do
S Tai nguyén va Moi truong tinh T cAp ngay 15/10/2014 cho anh Nguyén Thanh
S dung tén chu st dung dat. Tuy nhién, hai bén khong 1ap hop dong vay tai san va
hop dong thé chap tai san ma 1ap Hop dong iy quyén va Vin ban thoa thuan V/V
giao nhan tién ngay 11/4/2023 do Vian phong C, quyén sé 01/2023TP/CC-
SCC/HPGD. Chi T di giao cho anh S va chi S s tién 600.000.000dong va gii 02
gidy ching nhan quyén sir dung dat cia cac thira dat néu trén.

Sau khi vay, vo chéng anh S va chi S c6 trda cho chi T duoc téng cong
69.000.000d6ng tién 13i va ngung tra tién 14i tir thang 8/2023 dén nay, tién von
chua tra. Chi T di doi nhiéu lan nhung vo chong anh S va chi S khong tra. Do do,
chi T khéi kién yéu cau huy bo Hop dong uy quyén ngay 11/4/2023 duoc Vin
phong C cong chimg, yéu cau vo chong anh S va chi S tra cho chi T sb tién
600.000.000d6ng va tién 1ai tinh tir thang 8/2023 dén thang 4/2025 theo 1di suét
1,66%/thang 1a 199.200.000d6ng, yéu cau tra khi an c6 hiéu luc phap luat. Chi T
dong ¥ tra lai 02 gidy chuing nhan quyén sir dung dat ma chi T dang gi.

Tai phién toa, ba Tran Bich L dai dién theo uy quyén cta nguyén don ba
Thai Thi T van giit yéu cau tuyén bé Hop dong ty quyén va Vin ban thoa thuan
v/v giao nhan tién cung ngdy 11/4/2023 dugc Van phong C, quyén sb
01/2023TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong thé chap quyén sir dung dat cac thira dat
s6 1733 va 1734, cing to ban d6 sd 02, dit toa lac tai 4p B, x4 B, huyén C, tinh
Tién Giang. Chi T yéu cau anh S va chi S phai lién d6i tra cho chi T sd tién
600.000.000d6ng va tién 14i theo 13i suat 1,66%/thang tinh tir ngay 01/8/2023 dén
ngay xét xir tinh tron 1 200.000.000d0ng, yéu cau tra ngay khi an c6 hiéu luc phap
luat. Chi T dong ¥ tra lai cho anh S va chi S cac gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat s6 CH00982 va CH00983 cung do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay
15/10/2014 cho anh Nguyén Thanh S.

* Tai Ban ty khai ngdy 26 thang 4 ndm 2025, trong qua trinh giai quyét vu
4n va tai phién toa, bi don anh Nguyén Thanh S trinh bay nhu sau:

Anh thong nhét vé6i 11 trinh bay cta chi Thai Thi T vé thoi gian giao dich,
qua trinh giao dich, sb tién 13i di tra va s tién con no lai. Qua yéu cau khai kién
ctia chi T, anh dong ¥ huy Hop ddng ty quyén giita anh, chi Lé Thi S1 véi chi Thai
Thi T ngay 11/4/2023, anh va chi S1 d6ng ¥ tra cho chi T sb tién vén la
600.000.000d6ng va tién 14i theo 14i suat 1,66%/thang tir thang 8/2023 dén thang
4/2025 14 199.200.000d6ng nhung do hoan canh kho khin nén anh xin tra dan mdi
thang 3.000.000d6ng cho dén khi hét ng.

Tai phién toa, anh S1 dong ¥ hity Hop dong iy quyén va Vin ban thoa thuan
v/v giao nhan tién cung ngdy 11/4/2023 dugc Van phong C, quyén sb
01/2023TP/CC-SCC/HPGD va Hop ddng thé chap quyén sir dung dat cac thira dat
s6 1733 va 1734, cing to ban d6 sd 02, dat toa lac tai 4p B, x4 B, huyén C, tinh
Tién Giang 13 vo hiéu, dong y cung chi S1 tra cho chi T sé tién 600.000.000dong
va tién 13i theo 14i suat 1,66%/thang tinh tir 01/8/2023 cho dén ngay xét xir tinh
tron 14 200.000.000d6ng, xin tra dan mdi thang 5.000.000d6ng cho dén khi hét no,
khéng yéu cau tinh lai s tién 13i anh va chi S1 d tra cho chj T.

* Tai Bién ban lay 10i khai cia duong su ngay 17 thang 4 nam 2025, bi don
chi L& Thi S1 trinh bay nhu sau: Chi 1a vo cua anh Nguyén Thanh S. Vao ngay
11/4/2023, vo chdng chi ¢6 vay cta chi Thai Thi T sd tién 600.000.000dong va dén
Vin phong C ky két cac Hop dong vai chi T. Khi ky tén, vo chong chi nghi d6 1a
hop dong thé chip quyén str dung dét, tai san trén dat chir khong biét 1a hop dong
iy quyeén. Viéc vay muon 13 do anh S va chi T thoa thuan dé chong chi 1am #n, chi
khong rd 14i suat, thoi han tra. Anh S ¢6 tra 13i cho chi T nhung chi khong biét s6
tién tra cu thé 1a bao nhiéu. Hop dong Gy quyén ngay 11/4/2023 1a do chi ky tén.
Nay, qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chi dong ¥ hiy bo hop dong uy quyén
ngay 11/4/2023, d6ng ¥ cung anh S tra s6 ng 600.000.000d0ng va tién 13i theo 1ai
suét 1,66%/thang nhung cach thirc trd ng nhu thé nao thi vg chéng chi théa thuan
ri s& trinh bay sau.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém tai phién toa nhu sau: Vé viéc
kiém sat viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién
tda va clia nhitng ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ké tir khi
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thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an 13 tuan thu dung quy dinh
phap luat. Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi HO1 déng xét XU chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Bi don chi Lé Thi S1 c6 don dé nghi Toa an xét xir ving mit,
can ¢t vao Piéu 228 cta Bo luat TH tung dan su, Hoi déng xét XU quyét dinh xét
XU vang mit duong su theo tha tuc chung.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy trinh bay théng nhat voi
nhau nhu sau: Vao ngay 11/4/2023, chi Thai Thi T c6 cho vo chong anh Nguyén
Thanh S va chi Lé Thi S1 vay cua s6 tién 600.000.000d0ng, 14i suat vay thoa thuan
1a 3%/thang, thoi han vay 13 06 thang. Khi vay, vg chong anh S1 va chi S1 c6 thé
chap quyén sir dung dit cua cac thira dat s6 1733 va 1734, cung t ban d6 sb 02,
dat toa lac tai ap B, xd B, huyén C, tinh Tién Giang theo cac Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 CH00982 va CH00983 cung do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T cdp ngay 15/10/2014 cho anh Nguyén Thanh S dimg tén chu st dung
dat. Tuy nhién, hai bén khéng 1ap hop ddng vay tai san va hop dong thé chép tai
san ma 1ap Hop ddong uy quyén va Vin ban thoa thuan V/V giao nhén tién ngay
11/4/2023 do Vin phong C, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD. Chi T di giao
cho anh S va chi S s tién 600.000.000ddng va gitr 02 gidy chimg nhan quyén st
dung déat néu trén. Sau khi vay, Vo chéng anh S va chi S ¢6 tra cho chi T duoc téng
cong 69.000.000d6ng tién 13i va ngung tra tién 13i tir thang 8/2023 dén nay, tién
vbn chua tra. Chi T dd nhiéu 1an doi anh S va chi S tra tién von va 1ai nhung vo
chdng anh S va chi S khong tra. Loi trinh bay cua cac duong sy 1a phi hop véi cac
tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu 4n. Do do, cin ct vao Diéu 92 cua B luat T
tung dan su, Hoi dong xét xtr cong nhan nhimg tinh tiét cac duong sy trinh bay néu
trén 1a su that.

[2.2] Nguyén don ba Thai Thi T yéu cau tuyén bé Hop dong ty quyén giita
bén uy quyén 1a anh Nguyén Thanh S va chi Lé Thi S1 v6i bén nhan uy quyén 1a
chi Thai Thi T va Van ban thoa thuin v/v giao nhan tién cung ngay 11/4/2023
dugc Vin phong C, quyén s 01/2023TP/CC-SCC/HPGD cung Hop dong thé
chap quyén st dung dat giira bén thé chap 1a anh Nguyén Thanh S va chi Lé Thi S1
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v6i bén nhan thé chap 1a chi Thai Thi T dbi véi cac thira dat s6 1733 va 1734, cing
t ban d6 sd 02, dat toa lac tai 4p B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang 1a v6 hiéu. Chj
T yéu cau anh S1 va chi S1 phai lién d6i tra cho chi T sb tién 600.000.000dong va
tién 14i theo 13i suat 1,66%/thang tinh tir ngay 01/8/2023 dén ngay xét xir tinh tron
1a 200.000.000d6ng, yéu cau tra ngay khi an c6 hiéu luc phap luat; chi T dong v tra
lai cho anh S1 va chi S1 cac gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CH00982 va
CH00983 cing do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 15/10/2014 cho anh
Nguyén Thanh S. Cac bj don anh Nguyén Thanh S va chi Lé Thi S1 dong y theo
yéu cau khai kién ciia nguyén don nhung xin tra dan mdi thang 5.000.000d6ng cho
dén khi hét ng. Xét thay:

[2.2.1] Béi voi Hop ddng uy quyén va Vin ban thoa thuén v/v giao nhan
tién, xét thay: Cac duong su déu xac dinh cac hop dong nay 1a giao dich gia tao
nham che gidu hop ddng vay tai san va thé chap tai san. Do d6, cin cr vao khoan 1
Picu 124 va Piéu 131 caa Bo luat Dan su nam 2015, Hop dong Gy quyén va Vin
ban thoa thuan v/v giao nhan tién vo hiéu va khong lam phat sinh, thay d6i, chim
dut quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém hop déng duoc xac lap. Vi
vay, nguyén don yéu cau tuyén bd cac hop dong nay vo hiéu 1a c6 co sd, duge Hoi
dong xét xir chap nhan.

[2.2.2] Déi v6i hop ddng vay tai san:

[2.2.2.1] Theo 101 trinh bay cua cac duong su, giao dich gitra cac duong su la
hop dong vay tai san c6 ky han va co 1ai. Trong d6, murc 13 suét thoa thuin
3%/thang (twong duong 36%/nam) 1a 13i suét thoa thuin vuot qua 14i suat giéi han
20%/nam theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Do
d6, phan 14i suat vuot qua 13i suat gigi han khong c6 hiéu luc phap luat. Tuy nhién,
cac bi don khong tranh chap vé so tién 13i da tra vuot qua trong thoi gian tir khi
vay dén thang 8/2023 nén HO1 déng xét XU can ci Piéu 5 cua Bo luat TH tung dan
su khong dat ra xem xét ddi vi so tién 1ai da tra vuot qué nay.

[2.2.2.2] D6i véi yéu cau tinh 13i: Cac duong su déu thong nhét cac bi don
tra cho nguyén don tién 13i theo 1ai suét 1,66%/thang tinh tir thang 8/2023 dén ngay
xét xir so tham tinh tron 1a 200.000.000d6ng. X¢ét thay, 13i sudt cac duong su thoa
thuan 1,66%/thang 1a phu hop quy dinh tai Diéu 468 ctua BO luat Dan sy nim 2015
nén dugc Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau cta nguyén don yéu cau céc bi don
tra 14i theo muc 1di suat nay. Theo murc 131 suit nay, tién 14i ddi véi sb tién von
600.000.000d6ng tinh tr 01/8/2023 dén ngay xét xir thanh tién 14
218.788.000d6ng. Do do, nguyén don yéu cau cac bi don tra sb tién i tinh tron 1a
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200.000.000d6ng 1a phu hop véi quy dinh phap luat va c6 loi cho cac bi don nén
yéu cdu nay ctia nguyén don dugc Hoi ddng xét xir chap nhén.

[2.2.2.3] Nguyén don yéu cau cac bi don phai thuc hién nghia vy tra tién vén
va lai khi an c6 hiéu luc phap ludt nhung céc bi don xin tra dan mdi thang
5.000.000ddng. X¢ét thay, nguyén nhan dan dén tranh chip 1a hoan toan do 13i cua
cac bi don khong thuc hién ddy du nghia vu tra tién khi dén han theo dung thoa
thuan 1a vi pham nghia vy tra tién cta bén vay theo quy dinh tai cac Diéu 466 va
469 cua B luat Dan sy nam 2015. Do do, yéu cau cla nguyén don yéu cau thuc
hién nghia vu tra tién khi 4n c6 hiéu luc phap luat 1a c6 co s& nén dugc Ho1 déng
xét xtr chap nhan.

[2.2.3] Dbi véi Hop dong thé chap tai san: Cac duong sy co thoa thuan thé
chip quyén st dung dt cac thira dat s6 1733 va 1734, cing to ban do sb 02, dat
toa lac tai ép B, xa B, huyé¢n C, tinh Tién Giang theo Giéy chirng nhan quyén s
dung dat s6 CH00982 va CH00983 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap
ngay 15/10/2014 cho Nguyén Thanh S ding tén cha sir dung dat. Tuy nhién, thoa
thuan thé chap khong duoc 1ap thanh vin ban va khong dugc cong chung hay
chung thyc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 cua Luat Pat dai nam 2013. Do do,
hop dong nay khong tudn thu vé hinh thic cua hop dong nén hop dong vo hiéu
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 117, Piéu 129 va Diéu 401 cta Bo luat Dan sy nim
2015. Tai phién toa, nguyén don dong y tra cho cac bi don cac gidy chimg nhan
quyén st dung dat ma nguyén don d3 giir cia cac bi don khi an c6 hiéu luc phap
luat 1a phu hop quy dinh tai 131 cia Bo luat Dan sy nam 2015 nén Ho1 déng xét XU
chap nhan.

[2.3] V& tién 14i cham tra do bi don di cham thuc hién nghia vu tra tién tur
khi vi pham thoa thuan dén ngay xét xir va van dé boi thuong thiét hai, nguyén don
khéng yéu ciu cac bi don phai tra nén Hoi ddng xét xir ghi nhan bi don khong phai
trd cac khoan 1ai nay.

[3] V& tién 13 cham thuc hién nghia vy thi hanh an: Tai phién toa, nguyén
don yéu cau tinh 13i cham thuc hién nghia vu thi hanh an theo 13i suét quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 cia B luat Dan sy ndm 2015 nén 13i suat do cham thuc hién
nghia vu tra tién tir khi nguyén don c6 yéu cau thi hanh 4n, néu bi don cham thuc
hién nghia vu tra tién thi con phai chiu thém khoan 1ai theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 357 ctia B luat Dan sy nam 2015.

[4] V& an phi so thAm: Cac bi don c6 nghia vu chiu an phi d6i véi yéu cau



ctia nguyén don dugc Hoi dong xét xir chip nhén theo quy dinh tai Diéu 147 Bo
luat T6 tung dan sy va Pidu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, Piéu 228 cta Bo luat TH tung dan
su; cac Piéu 117, 124, 129, 131, 357, 401, 466, 468 va 469 cta Bo luat Dan su
nam 2015; Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
ij ban thuong vu Québc hodi vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1& phi Toa an.

Xik:

1/ Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Thai Thi T.

Tuyén bd cac Hop ddng iy quyén giita bén 0y quyén 1a anh Nguyén Thanh
S va chi Lé Thi S1 vo1 bén nhan uy quyén l1a chi Thai Thi T va Van ban théa thuan
V giao nhan tién giita bén nhan tién 14 anh Nguyén Thanh S va chi Lé Thi S1 véi
bén giao tién 1a chi Thai Thi T ky két ngay 11/4/2023 do Vin phong C, quyén s6
01/2023TP/CC-SCC/HPGD 1a v6 hi¢u.

Tuyén bé Hop dong thé chap quyén su dung dat giita bén thé chap 1a anh
Nguyén Thanh S va chi Lé Thi S1 v&i bén nhan thé chap 1a chi Thai Thi T dugc
giao két ngay 11/4/2023 d6i v6i cac thira dat s6 1733 va 1734, cung to ban do so
02, dat toa lac tai 4p B, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang theo cic Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 CH00982 va CH00983 cung do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T cap ngay 15/10/2014 cho Nguyén Thanh S dimg tén chu sir dung dat
la vo hiéu.

Budc cac bi don anh Nguyén Thanh S va chi Lé Thi S1 phai lién d6i tra cho
nguyén don chi Thai Thi T s6 tién 1a 800.000.000d0ng (tdm tram triéu dong), thoi
gian thyc hién khi 4n c6 hi¢u luc phap luét.

Ké tir ngdy nguyén don chi Thai Thi T c¢6 yéu cau thi hanh 4n, néu cac bj
don anh Nguyén Thanh S, chi Lé Thi S1 cham thyc hién nghia vu tra tién thi phai
chiu thém tién 13i theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu
468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 tuong Gng sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

Nguyén don chi Thai Thi T ¢ nghia vu tra lai cho cac bi don anh Nguyén
Thanh S va chi Lé Thi S1 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00982 va
.



Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH00983 cung do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T cAp ngdy 15/10/2014 cho Nguyén Thanh S dtng tén chu sir dung dat,
tho1 gian thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luét.

2/ V& 4n phi: Céac bi don anh Nguyén Thanh S va chi Lé Thi S1 phai chiu
36.000.000d6ng an phi dan su so thAm. Hoan tra cho nguyén don chi Thai Thi T
14.000.000d6ng tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam tmg an phi
s6 0012282 ngay 17/12/2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh
tinh Tién Giang.

3/ Cac dwong sy co mit tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoidc ban an dugc
niém yét.

4/ Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguol dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TG; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén CT; di kv
- Chi cuc THADS huyén CT:; (4 ky)
- Cdc dvuong su;
- Luu HS, AV.

Nguyén Huynh Tric



